TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phc
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 22/2023/DS-ST
Ngay 11 thang 5 nam 2023
VIV tuyén bo hgp dong thé chap tai san vo hi¢u

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Pham Vin Ta

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Tu

2. Ba Hoang Thi Hong

- Thee ky phién toa: Ong Nguyén Thé Thién - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang

Dai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bdc Giang tham gia phién toa:
Ong Piang Ptrc Hing - Kiém sat vién,

Trong ngay 11 thang 5 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Bac
Giang xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 22/2022/TLST-DS ngay
17 thang 02 nim 2022 theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xia s
18/2023/QDXXST-DS ngay 06/3/2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
21/2023/QDST-DS ngay 21/3/2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa s
18/2023/QDST-DS ngay 12/4/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Van Tam, sinh nam 1955 (vang mat)

Chi Lé Thi Viét Trinh, sinh ndm 1994 (c6 mat)
Chi L€ Thi Minh Chau, sinh nam 1997 (c6 mat)

Dia chi: Thon Tan Van 1, xa Tan Dinh, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Lé Vian Tam, chi Lé Thi Viét Trinh 14
chi Lé Thi Minh Chéau (c6 mat)

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Lé Vin Tam,
chi Lé Thi Viét Trinh, chi Lé Thi Minh Chau: Ong Nguyén Xuan Sang - Luat su
vang mit, 6ng Hoang Vin Chién - Luat su, thudc Vin phong luat su Vinh Quang
Cong Ly - Poan luat su thanh phd Ha Noi (c6 mit)

* Bj don: Ngan hang TMCP Dong A

Dja chi: S6 130, Phan Pang Luu, phuong 3, quan Pha Nhuan, thanh phd Ho
Chi Minh.

DPai dién theo phap luat: C)ng V& Minh Tuén - Chu tich Hoi déng quan tri

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Quang Thanh - Giam déc Ngan hang
TMCP Dong A - Chi nhanh chi nhanh Bic Giang (c6 mit)

Pia chi: S6 569, duong Lé Loi, phuong Hoang Van Thy, thanh phé Bic
Giang, tinh Bic Giang



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH co khi Huing Hoan

Dai dién theo phap luat: Ong Gidp Trung Hoan (ving mait)

Dia chi: Phd Gio, x3 Tan Dinh, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang

2. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lang Giang, tinh Bac Giang

Nguoi dai dién: Ong Ngé Vian Uyén - Pho Giam ddc Vian phong ding ky
dat dai huyén Lang Giang (ving mit)

3. Van phong cong chung Minh Khai (Nay la Van phong cong chung
Nguyén Vin Ngoc)

Pai dién: Ba Lé Thi Hang - Trudng Vin phong Cong chimg (ving mit)

Pija chi: S6 28A, duong Thanh Thién, phuong Lé Loi, thanh phd Bic
Giang, tinh Bic Giang.

4. Cu Pao Thi Tiru, sinh nim 1936 (chét ngay 14/11/2022)

Dia chi: Thon Thuong, xa My Thai, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu Bao Thi Tiku:

4.1. Ong Ha Viét Huy, sinh nim 1975 (vang mat)

Pia chi: Thon Thuong, x3 My Thai, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang

4.2. Ong Ha Van Hung, sinh ndm 1972 (vang mit)

Pia chi: T6 dan phé Toan MY, thi trAn Voi, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang.

4.3. Ong Ha Viét Lan, sinh ndm 1968 (vang mit)

bia chi: Thon Dinh Xuyén, xa Tan Dinh, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
la éng Lé Van Tam (do chi Lé Thi Minh Chéu la nguoi dai dién theo iy quyén) trinh
bay: Ong 12 ngudi cing c¢6 quyén sir dung ddi vai tai san 13 quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat dién tich 163,8m” tai thira dét s6 01; to ban dd s 27 o dia
chi: Thon Tan Van 1, xa Tan Dinh, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, da duoc
UBND huyén Lang Giang cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 AH 025272
ngay 16/05/2007 cho ho gia dinh 6ng va ba Ha Thi Lién. Thoi diém d6 ho gia dinh
6ng c6 4 ngudi bao gobm: Ong (Lé Van Tam), ba Ha Thi Lién, chi L& Thi Viét
Trinh, chi Lé Thi Minh Chau.

Ngay 25/10/2010, ba Lién chét khong dé lai di chtc. Trong lic gia dinh
chua thyc hién cac thu tyc lién quan dén tai san thira ké do ba Lién chét d¢é lai (Ba
Lién c6 me dé 1a cu Pao Thi Ttru, chong 13 6ng Lé Van Tam, 02 con gai 1a Lé Thi
Viét Trinh va Lé Thi Minh Chéu). Ngay 24/05/2011, do khéng hiéu biét va mudn
vay cua cong ty Hung Hoan mot khoan tién nén 6ng da ky Hop dong thé chip sb
cong chimg 773/2011, quyén sé 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay 24/05/2011 thé chap
cho khoéan vay ctia Cong ty Hung Hoang vay tai Ngan hang Pong A - Chi nhanh
Bic Giang s6 tién 500.000.000 dong.



Hop ddng thé chap néu trén do ca nhan 6ng ky véi Ngan hang TMCP Pong
A - Chi nhanh Béic Giang ma khong duge su cho phép cua nhitng ngudi cing s
hiru/str dung/ngudi dong thira ké cua tai san. Tai thoi diém ong thé chip, éng
khong thdy Ngan hang TMCP Pong A dén tham dinh, dinh gia tai san trudc khi
cho vay. Hon nira, vé ¥ chi chii quan, myc dich cua viéc ky Hop dong thé chip
khong phai nham dam bao nghia vu cho khoan vay ctia Cong ty Hing Hoan ma do
6ng dang mudn vay mot khoan tién tir ngudi dai dién cua cong ty Hung Hoan.
Nhu vy, hop dong thé chip tai san sé cong chimg 773/2011, quyén s 1/TP/CC-
SCC/HDPTC ngay 24/05/2011 da khong tuan tha dung cac quy dinh ctia phép luat
vé hinh thtrc va ndi dung khi chu thé ciia Hop dong 13 6ng khong du cac diéu kién
vé quyén tai san nhu quyén st dung, dinh doat d6i véi tai san, hon nita vé ¥ chi
chu quan 6ng ky Hop dong thé chap khong phai nham dam bao cho nghia vu cia
Cong ty Hung Hoan ma chi nhdm muc dich vay tién cua dai dién cong ty Hung
Hoan (Thudc trudng hop giao dich gia tao). Viéc ong tu y dung tai san chung dé
thé chip tai san nham che dau muc dich khéc 1a vay tién cia Cong ty Hung Hoan
da lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia toan bd céac
thanh vién trong gia dinh 6ng. Hanh vi, giao dich khong dam bao tuan thu cac quy
dinh cta phap luat néu trén di anh hudng nghiém trong dén quyén duoc huong di
san thira ké cua toan thé gia dinh ong. P& dam bao quyén, loi ich hop phap cua
cong dan, dam bao quyén ddi véi di san thira ké hop phép, tuan thu dang cac quy
dinh caa phép luat, dng dé nghi Toa an:

- Tuyén hiy Hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat ciia bén th ba s6
266/NT-HDTC ngay 24/05/2011. Sé cong chang 773/2011, quyén s6 1/TP/CC-
SCC/HPTC ngay 24/05/2011 ky gitra 6ng Tam va Ngan hang TMCP Péng A -
Chi nhanh Bac Giang ky tai Van phong Cong chting Minh Khai;

- Budc Ngan hang TMCP Pong A - Chi nhanh Béc Giang ban giao lai Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AH 025272 ngay 16/05/2007 cho ho gia dinh
6ng Tam. Trong truong hop Ngan hang TMCP Pong A khong ban giao lai Giay
ching nhan quyén sir dung dat néu trén thi gia dinh 6ng c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n c6 tham quyén thuc hién cac tha tuc cudng ché theo quy dinh
hodc/va ngudi dai dién ho gia dinh 6ng c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé thyc hién cac tha tuc cap lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat
theo quy dinh, ngoai ra khdng c6 yéu cau gi khac.

Ong xin dugc ving mit trong tit ca cac budi 1am viéce, phién toa do Toa an t6
chirc. Y kién cua ngudi duge ty quyén ciing 13 y kién cta ong. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Tai don khéi kién, ban tw khai va qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguyén don
|& chi Lé Thi Minh Chau va chi Lé Thi Viét Trinh (do chi Lé Thi Minh Chdu la nguoi dai
dién theo 11y quyén) trinh bay: Chi 1a thanh vién trong ho gia dinh c¢6 quyén st dung
chung ddi véi tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dién tich
163,8m? tai thira dat s 01; to& ban d6 sb 27 co6 dia chi: Thén Tan Van 1, xa Tan



Dinh, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Pat 3 dugc UBND huyén Lang Giang
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb AH 025272 ngay 16/05/2007 cho Ho
gia dinh 6ng Lé Van Tam va ba Ha Thi Lién. Thoi diém d6 ho gia dinh ong Lé
Vian Tam c6 4 nguodi bao gé)m ong Lé Van Tam, ba Ha Thi Lién, cac con L& Thi
Vi¢t Trinh va Lé Thi Minh Chau.

Ngay 25/10/2010, ba Lién chét khong dé lai di chic. Trong lac gia dinh
chua thuc hién cac thu tuc lién quan dén tai san thira ké do ba Lién chét dé lai (Ba
Lién c6 me dé 1a cu Pao Thi Tiru, chong 1a éng Lé Van Tam, 02 con géi 1a Lé Thi
Viét Trinh va Lé Thi Minh Chau). Ngay 24/05/2011, do khong hiéu biét va mubn
vay ctia cong ty Huing Hoan mot khoan tién nén 6ng Lé Van Tam da ky Hop dong
thé chap s6 cong ching 773/2011, quyén sd 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay
24/05/2011 thé chip cho khoan vay cua Cong ty Hung Hoang vay tai Ngan hang
Pong A - Chi nhanh Bic Giang s6 tién 500.000.000 dong. Hop dong thé chap néu
trén do ca nhan 6ng Tam ky véi Ngan hang TMCP Pong A - Chi nhanh Bac
Giang ma khong duoc su cho phép cua nhitng nguoi cung s& hitu/stt dung/nguoi
dong thira ké cua tai san. Chi khong hé biét viéc ong Tam thé chap tai san trong
thoi gian vira qua. Tai thoi diém thé chip, chi khong thdy Ngan hang TMCP Péng
A dén tham dinh, dinh gia tai san trude khi cho vay. Hon nita, vé y chi chu quan,
muc dich cua viéc ky Hop ddng thé chip khong phai nhim dam bao nghia vu cho
khoan vay ctia Cong ty Hung Hoan ma do 6ng Tam dang mudn vay mot khoan
tién tir nguoi dai dién ciia cong ty Hung Hoan. Nhu vy, hop dong thé chép tai san
s6 cong chung 773/2011, quyén sd 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay 24/05/2011 da
khong tudn thi dung cac quy dinh ctia phap luat vé hinh thic va ndi dung khi chi
thé ciia Hop dong 1a ong Tam khong du cac diéu kién vé quyén tai san nhu quyén
sir dung, dinh doat d6i v6i tai san, hon nita vé ¥ chi chu quan ong Tam ky Hop
dong thé chap khong phai nham dam bao cho nghia vu cia Cong ty Hung Hoan
ma chi nham muc dich vay tién cta dai dién cong ty Hung Hoan (Thudc trudng
hop giao dich gia tao). Viéc 6ng Tam ty ¥ dung tai san chung dé thé chép tai san
nham che dau muc dich khac 1a vay tién cua Coéng ty Hung Hoan di lam anh
huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua toan bd céc thanh vién
trong gia dinh chi. Hanh vi, giao dich khong ddm bdo tuan thu cac quy dinh cua
phap luat néu trén da anh huong nghiém trong dén quyén duoc hudng di san thira
ké cta toan thé gia dinh. D& dam bao quyén, lgi ich hop phap cua cong dan, dam
bao quyén d6i véi di san thira ké hop phép, tuan thiu dung cac quy dinh caa phép
luat, chi d& nghi Toa an:

- Tuyén hiy Hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat ctia bén thir ba sb
266/NT-HPTC ngay 24/05/2011. S6 cbng chung 773/2011, quyén sé 1/TP/CC-
SCC/HDTC ngay 24/05/2011 ky gitra 6ng Lé Van Tam va Ngan hang TMCP
Poéng A - Chi nhanh Bic Giang Ky tai Van phong Cong chting Minh Khai.

- Buoc Ngan hang TMCP Bong A - Chi nhanh Bic Giang ban giao lai Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 025272 ngay 16/05/2007 cho ho gia dinh

4



ong Lé Van Tam. Trong truong hop Ngan hang TMCP Péng A khong ban giao
lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dt néu trén thi ho gia dinh 6ng Lé Van Tam
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén thuc hién cac thi tuc
cudng ché theo quy dinh hodc/va ngudi dai dién ho gia dinh 6ng Lé Van Tam co
quyén lién hé véi co quan Nha nuéc co tham quyén dé thuc hién céc thi tuc cap
lai Gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh, ngoai ra khong c6 yéu cau
gi khéc.

* Tai ban tw khai ngay 24/5/2022, don yéu cau phan té va qué trinh tham
gia 16 tung tai Toa dn, bi don 1a Ngdn hang TMCP Péng A - do 6ng Pham Quang
Thanh la nguoi dai dién trinh bay: Theo Quyét dinh s6 220/QD-DAB-HDQT-
QTNL ngay 18/10/2022 cua Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP Péng A vé viéc
ludn chuyén va b6 nhiém 6ng Pham Quang Thanh gitt chic vu Giam dbc Chi
nhanh Bic Giang va Quyét dinh sé 163/QD-DAB-HPQT-PC ngay 08/08/2022
ciia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP Pong A vé viéc uy quyén
thuong xuyén cho can bg, nhan vién tai Ngan hang TMCP Dong A thuc hién mot
s6 cong viée tai cac co quan nha nude, to chirc va cd nhan co lién quan, tir ngdy
24/10/2022, 6ng thay thé 6ng Nguyén Quang Hung tham gia cac phién lam viéc
giai quyét tranh chip gitra DongA Bank va ho 6ng Lé Vian Tam, chi Lé Thi Viét
Trinh, chi L& Thi Minh Chau.

- Ngay 26/09/2022, DongA Bank di guii don khai kién yéu cau cong ty
TNHH Co khi Hung Hoan thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop
dong tin dung da ky dén Toa an nhan dan huyén Lang Giang, da gui lai don khoi
kién b6 sung theo yéu cau cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang va dang cho
duogc thu ly theo quy dinh caa phap luat.

- DongA Bank kinh dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét cac yéu cau sau
day:

+ Cong nhan tinh hop phap ciia Hop dong thé chap quyén str dung dat cua
bén thir ba s6 266/NT-HDPTC ngay 24/05/2011. Boi: Hop dong thé chap néu trén
da duoc ky két day du giita hai bén chu thé 1a Ngan hang TMCP Pong A - Chi
nhanh Bic Giang cing ong Lé Vin Tam (ngudi dai dién hop phap cua Ho gia
dinh) va duogc cong ching, chung thuc tai Van phong cong ching Minh Khai, dia
chi: s6 19 duong Thanh Thién, phudong Lé Loi, thanh phd Bic Giang, tinh Béc
Giang, dong thoi da thuc hién ding ky thé chap tai Van phong dang ky quyén str
dung dat - Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Lang Giang, tinh Bic Giang
ngay 24/05/2011 theo ding quy dinh cua phap luat. Cu thé: Can ct theo Khoan 2
Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hudng dan thi hanh Luat
Piat dai nam 2003 thi Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat thudc quyén sir
dung chung cuia ho gia dinh phai dugc tat ca cac thanh vién c6 da nang luc hanh vi
dan sy trong ho gia dinh d6 thong nhéat va ky tén hodc c6 vin ban uy quyén theo
quy dinh cua phap luat vé dan su; ma tai thoi diém ky két Hop dong thé chap sb
266/NT-HDTC ngay 24/05/2011 chi Lé Thi Viét Trinh méi 17 tudi, chi Lé Thi
Minh Chau méi 14 tudi, theo Diéu 18, Piéu 19 ctua Bo luat Dan su 2005 thi ngudi
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thanh nién 12 nguoi tir 44 mudi tAm tudi trd 1én va ngudi thanh nién thi c6 di nang
luc hanh vi dan su. Do d6, chi Lé Thi Viét Trinh va chi Lé Thi Minh Chau chua
du tudi dé tham gia ky két trén Hop dong thé chip ma ong Lé Van Tam 1a ngudi
dai dién hop phap cua chi Trinh va chi Chau da dai dién ky két. Mit khac, cin ctr
theo Piéu 20 Bo luat Dan su nam 2005: “Ngwoi tir dit squ tuéi dén chwa dii muwoi
tam tuéi khi xdc ldp, thuc hién giao dich dan sw phai duoc nguoi dai dién theo
phap ludt déng y” va theo Diéu 141 cua Bo luat nay thi cha, me 1a nguoi dai di¢n
theo phap luat cua con chua thanh nién; chi hd gia dinh 1a nguodi dai dién theo
phap luat ciia ho gia dinh. Do d6, viéc 6ng Lé Van Tam ky hop dong thé chap véi
DongA Bank vao nam 2011 13 phu hop vé6i quy dinh cuiia phap luat, nén hop dong
thé chap s6 266/NT-HDTC ngay 24/05/2011 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

+ D& nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van Tam,
chi Lé Thi Viét Trinh, chi Lé Thi Minh Chau vé viéc dé& nghi duogc tra lai Gidy
chirng nhan quyén st dung dat sb AH 025272 dé dam bao viéc thuc hién nghia vu
bdo lanh cua ong Lé Van Tam va chi Lé Thi Minh Chau (6ng L& Van Tam la
nguoi dai dién theo phap luat ciia chi Chau) tai DongA Bank d6i v&i phan tai san
1a quyén str dung dat thudc so hitu chung theo phan ciia 6ng Tam va chi Chau, chi
Trinh va cong nhan quyén dinh doat ddi v6i phan tai san thudc so hitu theo phan
ciia 6ng Tam (can ct tai Piéu 216 va Khoan 1 Piéu 223 B¢ luat dan su 2005)
trong truong hop Toa an chdp nhan 1 phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi
v6i phan tai san 1a quyén st dung dat thudc so hitu chung theo phan ddi véi
nguyén don.

+ Ho 6ng Lé Van Tam phai chiu moi chi phi phat sinh, ngoai ra khéng
c6 yéu cau gi khac.

* Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pao Thi Tru trinh
bay: Ba 1a me d¢ ctia ba Ha Thi Lién. Ba Lién 1a dong s hitw/str dung ddi voi tai san 1
quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat dién tich 163,8m2 tai thira dat s6 01; TS ban
d6 s6 27 co dia chi: Thon Tan Van 1, xd Tan Dinh, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang d4
duoc UBND huyén Lang Giang cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AH 025272
ngay 16/05/2007 cho Ho gia dinh 6ng L& Van Tam va ba Ha Thi Lién.

Ngay 25/10/2010, ba Lién chét khong dé lai di chuc. Trong lic gia dinh chua thuc
hién céc tha tyc lién quan dén tai san thira ké do ba Lién chét dé lai thi ngay 24/05/2011,
do khéng hiéu biét va mudn vay ctia cong ty Hung Hoan mot khoan tién nén dng Tam da
ky Hop dong thé chap sb cong chimg 773/2011, quyén sb 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay
24/05/2011 thé chap cho khoan vay ctia cong ty TNHH co khi Hing Hoang vay tai Ngan
hang Péng A s6 tién 500.000.000 dong.

Hop dong thé chip néu trén do ca nhan 6ng Tam ky v6i Ngan ha Bong A - Chi
nhanh Béc Giang ma khong duroc su cho phép cia ba 1a ngudi cting s& hirw/str dung/ngudi
dong thira ké ctia tai san. Ba khong hé biét viéc 6ng Tam thé chip tai san thoi gian vira
qua. Nhu vay, hop dong thé chap tai san s6 cong chimg 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay
24/05/2011 d4 khong tuan thu ding cac quy dinh ctia phap ludt vé hinh thic va ndi dung



khi chu thé ctia Hop dong 1a 6ng Tam khong dii cac diéu kién vé quyén tai san (nhu quyén
str dung, dinh doat d6i voi tai san), hon nita vé ¥ chi chti quan 6ng Tam ky Hop dong thé
chip khéng phai nhdm dam bao cho nghia vu ctia Cong ty Hing Hoan ma chi nham muc
dich vay tién ctia dai dién cong ty Hung Hoan (thudc truong hop giao dich gia tao). Viée
6ng Tam ty y dung tai san chua duoc chia thira ké dé thé chap tai san nham che déu tién
cta Cong ty Hung Hoan d4 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép
cta ba. Bé dam bao quyén, loi ich hop phép ciia cong dan, dam bao quyén ddi véi di san
thira ké hop phap, tudn thii ding cac quy dinh ctia phap lut, ba d& nghi Toa an tuyén huy
Hop dong thé chap tai san sd cong chimg 773/2011, quyén s 1/TP/CC-SCC/HDTC ngay
24/05/2011 ky gitra 6ng Lé Van Tam va Ngan hang TMCP Béng A - Chi nhanh Bic
Giang ky tai Van phong Cong chimg Minh Khai. Do tudi cao han ché di lai, ba da ty
quyén cho chau ngoai ba 1a Lé Thi Viét Trinh duoc toan quyén quyét dinh cac van dé va
tham gia qué trinh 6 tung tai Toa 4n. Ba xin duoc ving mit trong tat ca cac budi lam viée
tai Toa an. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luit.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Chi nhdnh van phong déing ky
dat dai huyén Lang Giang cung cdp hé so, tai liéu va quan diém doi véi vu &n nhuw
sau: Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Lang Giang nhan dugc Thong
béo s6 22/TB-TLVA ngay 17/2/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Bic Giang
dé nghi cung cap hd so, tai liéu, ching ctr va c¢6 ¥ kién d6i véi vu an dan vu vé
viéc: "Tuyén huy Hop dong thé chip tai san" giira nguyén don 1a ong Lé Vin
Tam, chi Lé Thi Viét Chinh, chi Lé Thi Minh Chau véi bi don 1a Ngan hang
TMCP Dong A, dia chi: S6 130, Phan bang Luu, phuong 3, quan Phu Nhan,
thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi xem xét ndi dung thong bao trén cia Toa an, Chi
nhanh Vian phong Piang ky dt dai huyén Lang Giang c6 ¥ kién nhu sau:

- V& cung cap hd so, tai liéu, chimg ct: Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Lang Giang cung cap cho Toa 4n ho so dang ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat cua ong Lé Van Tam, trG tai thon Tan Vin, x3 Tan
Dinh, huyén Lang Giang (ban photocopy déng dau treo ctia Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén Lang Giang), hd so bao gdm: Pon yéu cau diang ky thé
chap quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 24/5/2011 do ong Lé Vian
Tam 1a nguoi ky bén thé chap; s6 ho khau; gidy chung tir ctia ba Ha Thi Lién; Hop
dong thé chip quyén st dung dat cua bén tha ba sb 266/NT-HDPTC ngay
24/5/2011 do Van phong Cong chimg Minh Khai, dia chi s6 19, Thanh Thién, Lé
Loi, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang cong chtng ngay 24/5/2011.

- V& quan diém ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lang Giang
d6i v6i vu an: Viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
néu trén cua 6ng L& Van Tam duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 130 Luat bt
dai nam 2003. Vé thanh phﬁn ho so thé chép dugc 1ap theo quy dinh tai Piém 1.1,
Khoan 1, Muyc III Thong tu lién tich s6 05/2005/TTLT/BTP-BTNMT ngay
16/6/2005 ctia Bo Tu phap va Bo Tai nguyén va Moi truong vé hudng dan viée
dang ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat. Dé
nghi Toa an xem xé&t, xét xtr vu an theo luat dinh.
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* Tai cde céng van giri dén Toa an ngay 241812022 nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la Van phong cong chimg Nguyén Vin Ngoc ¢é yéu cau dic ldp va
trinh bay: Van phong cong chimg Minh Khai (nay dugc ddi tén 1a Vin phong
cong chung Nguyén Vin Ngoc) dd nhan dugc thong bao vé viéc thu 1y vu an sb
22/TB-TLVA ngay 17/02/2022 ctia Toa an. Vin phong dang luu trir hd so cong
ching Hop dong thé chip quyén st dung dat cta bén thu ba, sé cong ching:
773/2011, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPTC do cong ching vién Nguyén Vin Long
cong ching ngay 24/5/2011. Theo quy dinh vé viéc cong chimg, khi cac bén c6
yéu cau cong chimg, Van phong di yéu cau cac bén cung cip day du gidy to tiy
than, gidy to chimg minh quyén sé hitu str dung tai san, van ban can coéng chung.
Sau khi cung cdp day du ban gbc cac gidy to néu trén, vin phong tién hanh kiém
tra hd so, thdy du gidy to, du diéu kién dé cong chimg. Van phong yéu cau cac bén
ky vao timg trang ctia hop ddng truéc mit cong chimg vién. Viée cong chimg hop
ddng thé chap néu trén 1a dung quy dinh phap lut. Van phong da sao chup toan bd
hd so cong chimg hop dong thé chip giri Toa an. Vin phong ¢6 yéu cau doc lap,
dé nghi Toa 4n: Cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thi ba,
s6 coéng chung 773/2011, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPTC do cong chimg vién
Nguyén Vin Long cong chimg ngay 24/5/2011 c6 hiéu lyc phép luat.

* Toa dn dd tién hanh xdc minh vé tinh trang phdp 1y ciia Cong ty TNHH co
khi Hung Hoan (nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) tai So Ké hoach va Pau
tw tinh Bac Giang va dwoc cung cdp nhw sau: Cong ty TNHH co khi Hing Hoan
thudc dién canh bao vi pham, Phong dang lam quy trinh thu hoi Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat

* Qud trinh gidi quyét vy dan, Toa dn tién hanh xdc minh véi éng Tran Anh
Son (truéng thén Tan Vin 1, xd Tan Dinh, huyén Lang Giang, tinh Bdc Giang) vé
tinh trang hoat déng ciia Cong ty TNHH co khi Hing Hodan. Ong Son cung cdp:
Cong ty TNHH co khi Hung Hoan - nguoi dai dién l1a 6ng Giap Trung Hoan - dia
chi: Phd Gio, xa Tan Dinh, huyén Lang Giang. Hién nay cong ty TNHH co khi
Hung Hoan khong con hoat dong tai dia phuong, tru s¢ cong ty khong con bién
hi¢u, 6ng Giap Trung Hoan khong c6 mat tai dia phuong.

* Toa an da tién hanh niém yét thong bao thu 1y vu 4n va cac van ban t6
tungtheo quy dinh ctia phap luat dé Cong ty TNHH co khi Hung Hoan dugc biét
va thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh phap luat nhung ngudi dai dién theo
phap luat cia TNHH co khi Hung Hoan khong dén 1am viéc va khong giri vin ban
¥ kién cho Toa an.

* Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thy 1y yéu cau phan t6 ciia Ngan hang
TMCP Bong A va yéu cau doc 1ap cua Van phong cong chimg Minh Khai (nay
duoc ddi tén 12 Vin phong cong chimg Nguyén Vin Ngoc). Ngay 05/9/2022 Vin
phong cong ching Minh Khai (nay dugc ddi tén 1a Van phong cong ching
Nguyén Vin Ngoc) rat don yéu cau doc 1ap.

* Toa 4n di tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chirng cur theo ding quy dinh phap luat.
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* Tai phién toa ngay 21/3/2023, nguoi dai dién cuia Cong ty TNHH co khi
Hung Hoan vang mdt nén Toa &n hodn phién toa.

* Tai phién toa ngay 12/4/2023:

- Cong ty TNHH co khi Hung Hoan ving mit 1an tha 2 khéng c6 ly do.

- Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khéi kién va nop cho Toa an
trich luc khai tr cua cu Dao Thi Tiru (43 chét ngay 07/12/2022)

- Pai dién bi don trinh bay: Khong dong y vai toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, gitt nguyén cac y kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu &n
va giit nguyén yéu cau phan td.

- Toa &n quyét dinh tam ngung phién toa dé dua nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua cu Pao Thi Tiru vao tham gia té tung trong vu &n theo quy
dinh cua phép luat.

* Toa an di xac dinh dugc 6ng Ha Viét Huy, 6ng Ha Viét Hung va 6ng Ha
Viét Lan 1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa cu Pao Thi Tau
va dua vao tham gia t6 tung. Ngay 13/4/2023 6ng Huy, 6ng Hiing va 6ng Lan nop
van ban y kién cho Toa an ¢ noi dung nhu sau: Ngay 25/10/2010 ba Lién chét
khong dé lai di chlc, gia dinh chua thuc hién cac thu tuc lién quan dén tai san
thira ké do ba Lién chét dé lai. Theo quy dinh cia phap luat, me ciia cac ong la cu
Pao Thi Tau la mot trong nhitmg ngudi duoc huong di san thira ké do ba Lién dé
lai. Di san thira ké 12 mot phan quyén sir dung dat tai thira s6 01, dién tich: 163,8
m?, t& ban d6 6 27 o dia chi: Thén Tan Van 1, xd Tan Dinh, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang néu trén. Cac ong duoc biét, ngay 24/05/2011, do mubn vay cua
nguoi dai dién cua Cong ty TNHH co khi Hung Hoan (sau day goi la Cong ty co
khi Hung Hoan) mat sb tién, Cong ty Hung Hoan dd yéu cau dng Tam ky vao
Hop dong thé chap sé CC 773/2011, quyén sé 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay
24/05/2011 thé chap cho khoan vay cua Cong ty Hung Hoan tai Ngan hang
TMCP Bong A - Chi nhanh Bic Giang (DongA bank). Viéc 6ng Tam tu ¥ ky hop
ddng thé chap va viéc Ngan hang TMCP Bong A nhan thé chap, cho vay néu trén
da lam anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phép cua nhing nguoi
dong so hitu, st dung va nhiig ngudi duge huong di san thira ké. Vi vay ngay
27/12/2021, 6ng Tam, ba Trinh, ba Chau d4 khoi kién yéu ciu Toa an tuyén hay
Hop dong thé chap tai san néu trén. Hién vu an dang duoc giai quyét theo quy
dinh phap luat. Cac 6ng c6 mot sé quan diém va dé& nghi Toa an giai quyét noi
dung c0 lién quan téi vu an nhu sau:

Quyén sir dung dat néu trén da phat sinh quan hé vé thira ké. Sau khi ba
Lién, cu Ttu chét nhitng ngudi ¢6 lién quan déu chua thuc hién cac thu tuc phan
chia di san thira ké. Viéc dng Tam tu y thé chap tai san 1a khong dung theo quy
dinh cua phap luat, 1am anh huong nghiém trong dén quyén, lgi ich hop phép cua
nhitng ngudi ddng sé hitu, sir dung, ngudi duoc thira ké. Do vay cac dng dé nghi
tuyén vd hiéu ddi véi Hop dong thé chap tai san sé6 CC 773/2011, quyén sb
1/TPICC-SCC/HDPTC ngay 24/05/2011 gitra 6ng L& Van Tam va Ngan hang
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TMCP Péng A - Chi nhanh Bic Giang (ky tai Van phong Céng chiing Minh
Khai) va cac giao dich cd phét sinh khac tir thé chap tai san néu trén. Yéu cau
Ngéan hang TMCP Déng A - Chi nhanh Bic Giang hoan tra lai Gidy ching nhan
QSDD s6 AH 025272 ngay 16/5/2007 cho éng Lé Van Tam, ba Lé Thi Trinh va
ba Lé Thi Minh Chau dé lam céac thu tuc c6 lién quan theo quy dinh cta phap luat,
ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Cac 6ng Ha Viét Huy, dng Ha Viét Hung va dng Ha Viét Lan gitt nguyén
quan diém néu trén. Do tinh chat cong viéc ciing nhu 1y do vé sic khoé, cac dng
khong thé tham gia cac budi 1am viéc tai Toa &n. Vi vay, cac 6ng xin phép duoc
vang mat trong qua trinh giai quyét vu &n va xin ving mit tai phién toa.

* Ngay 24/4/2023 Toa an nhan duoc don khai kién bd sung, thay d6i yéu cau
khoi kién kém theo ban tu khai ghi ngay 24/4/2023 cua dong nguyén don. Bong
nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, dé& nghi Toa an:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat cta bén tht
ba s6 266/NT-HDTC ngay 24/05/2011. S6 cbng ching 773/2011, quyén sb
1/TP/CC-SCC/HDTC ngay 24/05/2011 ky gitra 6ng L& Van Tam va Ngan hang
TMCP Bong A - Chi nhanh Bic Giang ky tai Vin phong Cong chirng Minh Khai.

- Budc Ngan hang TMCP Bong A - Chi nhanh Bic Giang ban giao lai Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AH 025272 ngay 16/05/2007 cho ho gia dinh
ong Lé Vian Tam. Trong truong hop Ngan hang TMCP Bong A khong ban giao
lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat néu trén thi ho gia dinh 6ng Lé Van Tam
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén thyc hién cac thi tuc
cudng ché theo quy dinh hogc/va nguoi dai dién ho gia dinh 6ng Lé Vin Tam co
quyén lién hé voi co quan Nha nuée c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cap
lai Gidy chitng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

* Tqi phién toa ngay 11/5/2023:

- Cong ty TNHH co khi Hung Hoan V:fmg mat khong c6 1y do

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va Ong Ha Viét Huy, 6ng Ha Viét
Hung, 6ng Ha Viét Lan xin vang mat

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau da trinh bay trong don khai kién bo sung,
thay d6i yéu cau khoi kién va ban tu khai ghi ngay 24/4/2023.

- Pai dién bi don trinh bay: Khong ddng y véi toan bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don, gitt nguyén cac y Kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vy an
va giit nguyén yéu cau phan to.

- Chu toa phién toa giai thich cho nguyén don, dai dién bi don biét vé quyén
y&u cau Toa &n giai quyét hau qua caa hop dong thé chap bi tuyén vo hiéu déi véi
s6 tién Ngan hang TMCP Péng A di cho Cong ty TNHH Co khi Hung Hoan vay.
Sau khi nghe chu toa giai thich, nguyén don va dai dién bi don déu trinh bay
khong d& nghi Toa an giai quyét hau qua d6i véi ndi dung nay, truong hop sau
nay co yéu cau s& khoi kién biang mot vu an khac.
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* Ludt sw Hodng Vin Chién bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don phat biéu quan diém, ldp ludn bdo vé cho nguyén don:

Trong hd so thé chip tai san cua Ngan hang khong chup luu hinh anh tai san
thé chép, khong tién hanh thdm dinh, dinh gia tai san thé chip theo quy dinh cua
phap luat, khong kiém tra tai san thé chap. Trong trudng ba Ha Thi Lién chét hang
thira ké thir nhat ciia ba Lién khong ky tén trong hop dong thé chap tai san thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Cong ty TNHH co khi Hung Hoan bd sung tai san
thé chip theo quy dinh cta phap luat, hop ddng vi chu thé ky két khong duge dam
bao ding quy dinh tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén vo hiéu Hop dong thé
chép tai san quyén sir dung dat cta bén thir ba sé 266/NT-HPTC ngay 24/05/2011.
S6 cong chung 773/2011, quyén sé 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay 24/05/2011 ky
gitta 6ng Lé Vin Tam va Ngan hang TMCP Péng A - Chi nhanh Béc Giang ky tai
Vin phong Cong chitng Minh Khai v6 hiéu, yéu cau Ngan hang TMCP Péng A -
Chi nhanh Béc Giang tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AH 025272
ngay 16/05/2007 cho nguyén don, khéng chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan
hang TMCP Pong A yéu cau Cong nhan hop dong thé chap QSDP co hiéu luc
phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bdc Giang phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap ludt trong qué trinh gidi quyét vu an va phat biéu y kién vé
viée gidi quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi
ddng xét xur tuan thu dung quy dinh phap luat. Nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi dai dién
theo iy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chdp hanh ding quy
dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty
Hung Hoan khong chap hanh dang quy dinh phép luat t tung dan su.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir:

Can ctt Piéu 122, 127, 135 B luat Dan sy nam 2005; khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2
Diéu 227; khoan 2, khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; khodn 1 Diéu 273 ctia Bo luat T6
tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qué)c ho1, xtr:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don tuyén vo hiéu Hop
ddng thé chap tai san quyén sir dung dét ciia bén thir ba s6 266/NT-HPTC ngay
24/05/2011. S6 cbng chang 773/2011, quyén sé6 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay
24/05/2011 ky gitta 6ng Lé Van Tam va Ngan hang TMCP Pong A - Chi nhanh
Bic Giang Ky tai Vin phong Cong ching Minh Khai vo hiéu mét phan dbi véi
phan tai san cta chi Lé Thi Viét Trinh, L& Thi Minh Chau va cu Pao Thi Tau. Déi
v6i phan tai san ctia 6ng Lé Van Tam thé chap co hiéu lyc phap luat.
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Khoéng chap nhan yéu cau ciia nguyén don yéu cau Ngan hang TMCP Pong
A - Chi nhanh Bic Giang tra lai Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AH
025272 ngay 16/05/2007.

Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP Pong A yéu cau
Cong nhan hop ddng thé chap QSDP c¢6 hiéu luc phap luat toan bo.

Khéng xem xét giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu.

Dinh chi giai quyét yéu cau doc lap ctia Van phong cong chimg Minh Khai (nay
1a vin phong cong ching Nguyén Vin Ngoc) vé viée yéu cau Toa &n cong nhan
Hop ddng thé chap quyén st dung dat do c6 don rat yéu cau.

Nguyén don, bi don phai chiu 300.000 dong an phi DSST nhung duoc trir di
s tién tam ng an phi da nop.

Tra lai cho nguoi lién quan cua Van phong cong chimg Minh Khai tién tam
ung an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su ving mit cia nguoi tham gia to tung: Nguyén don 1a 6ng Lé Vin
Tam vang mait tai phién tda nhung ngudi dai dién theo iy quyén c6 mat tham gia
phién toa. Van phong cong chitng Minh Khai (nay la van phong cong chirng
Nguyén Vin Ngoc) va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Lang Giang va
6ng Ha Viét Huy, 6ng Ha Viét Hung, dng Ha Viét Lan vang mit di c¢6 don xin
vang mat. Cong ty TNHH co khi Hung Hoan da duoc triéu tip hop 1¢ 1an tha hai
nhung vang mat khdng c6 ly do. Can ctr khoan 2 Diéu 227; khoan 2, khoan 3 Diéu
228 Bo luat T6 tung dan sy, Ho1 déng xét xur tiép tuc xét X vu an.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chép, thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa &n tuyén vé hiéu hop dong thé chap tai
san. Can ctr khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su xac dinh quan hé phap
luat 1a tranh chip vé giao dich dan su, hop dong dan su cu thé 1a tranh chap
“Tuyén vo hiéu hop dong thé chap tai san”. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luét T4 tung dan su vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Béic Giang.

[3] V& viéc thay ddi yéu cau khoi kién: Trude khi Toa an ban hanh quyét
dinh dwa vu an ra xét, nguyén don yéu cau Toa an tuyén huy hop dong thé chap tai
san va budc bi don tra lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Trong thoi gian Toa
an tam ngung phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hop dong thé chap tai san va budc bi don tra lai gidy chung nhan
quyén st dung dat. Sau khi xem xét cac tai liéu chiing ct, 1o khai ciia cac duong
su, Hoi dong xét xir nhan thay viéc thay ddi yéu cau khoi kién caa nguyén don
khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau, khdng phai thu thap, xac minh
thém chig ctr cho viéc giai quyét yéu cau méi.

[4] Vé viéc ap dung phap luat ndi dung: Hop dong thé chap tai san ky két
ngay 24/05/2011 1a thoi diém B luat Dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc thi hanh
va da thuc hién xong trudc ngay Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc thi hanh.
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Can ¢t Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 can ap dung cac quy dinh cua
Bo luit Dan sy ndm 2005 dé danh gia, xem xé&t, giai quyét vu an.

[5] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[5.1] V& yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong thé chip: Cian clr vao 10i khai cta
nguyén don, bi don, nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan; tai li€u, chimg cu do
cac duong sy cung cap va tai liéu, chimg ctr do Toa an thu thap thi thdy: Ngay
16/5/2007 ho 6ng L& Van Tam, ba Ha Thi Lién dugc UBND huyén Lang Giang
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH025272, vao sb cip gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 H01091 dbi voi dién tich 163,8m* dat & tai thira dat s6
01, to ban do sb 27, dia chi thira dat thon Tan Van 1, xd Tan Dinh, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang; ngudn gbc sir dung dat: Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat. Ngay 25/10/2010 ba Ha Thi Lién chét, quyén st dung dét cap cho ho éng
Lé Van Tam, ba Ha Thi Lién néu trén chwa duoc chia thira ké. Ngay 24/5/2011
ong Lé Van Tam véi tu cach 1a bén thé chip ky két Hop ddng thé chap tai san
quyén st dung dat ctiia bén thtr ba s 266/NT-HDTC ngay 24/05/2011. Sé cong
chung 773/2011, quyén sé 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay 24/05/2011 ky giita 6ng L&
Vian Tam va Ngan hang TMCP Péng A - Chi nhanh Bac Giang ky tai Van phong
Cong ching Minh Khai, bén vay von 1a Cong ty TNHH co khi Hung Hoan.

Quyén sir dung dit néu trén 1a tai san chung cta 6ng Lé Vin Tam va ba Ha
Thi Lién. Ngay 25/10/2010 ba Ha Thi Lién chét. Can cr Khoan 1 DPiéu 633 va
Piéu 636 B luat Dan sy 2005, nhitng nguoi thira ké cua ba Ha Thi Lién (gom c6:
Ong Lé Van Tam, chi Lé Thi Viét Trinh, chi L& Thi Minh Chau va cu Dao Thi
Ttru) c6 cac quyeén va nghia vu vé tai san do ba Ha Thi Lién dé lai ké tir thoi diém
mé thira ké (thoi diém ba Ha Thi Lién chét ngay 25/10/2010), trong d6 cb quyén
thé chip tai san theo Piéu 342, Diéu 343 cta B luat Dan su 2005.

Tai thoi diém ong Lé Van TAm mdt minh tu ky két hop dong thé chap quyén
sir dung dat ctia bén thir 3 s6 266/NT-HDTC véi bén nhéan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Pong A - Chi nhanh Béc Giang, bén vay von 1a Cong ty TNHH co khi
Hung Hoan, thi dong so hitu tai san 12 ba Ha Thi Lién da chét, phan di san thira ké
ctia ba Ha Thi Lién trong khéi tai san chung chua dugc phan chia, 6ng Tam mot
minh dimg ra ky két hop dong thé chap nhung khong thong bao véi nhiing ngudi
déng s& hitu thira dat chi Trinh, chi Chau va ba Ttru. Nén cac déng s& hiru tai san
khong ty nguyén xac 1ap giao dich dan sy, la trai phap luat va lam anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta chi Trinh, chi Chau va cy Tiru.
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat ctia bén thir ba néu trén v6 hiéu mot phan
dbi v6i phan tai san ciia chi Trinh, chi Chau va ba Tuu, vi pham quy dinh diém c
khoan 1 Biéu 122 BLDS niam 2005. Di voi phan tai san cua ong Lé Vin Tam thé
chép thi van co hiéu luc phap luat.

[5.2]. V& yéu cau giai quyét hau qua ctia nguyén don hop dong vo hiéu tra lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don: Do hgp dong thé chap quyén
sit dung dat bi tuyén vo hiéu mot phan, nén yéu ciu ctia nguyén don tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AH025272, vao s cap gidy chimg nhan quyén
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sir dung dat s6 H01091 d6i voi dién tich 163,8m® dét & tai thira dit s 01, to ban
dd s 27, dia chi thira dit thon Tan Vin 1, xa Tan Dinh, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang do UBND huyén Lang Giang cip cho ho ong Lé Van Tam, ba Ha Thj
Lién ngay 16/5/2007 1a khong c6 cin cir duoc chip nhén.

[5.3]. V& yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong thé chap bj tuyén vo hiéu
d6i véi hop dong tin dung da ky két gitta Ngan hang TMCP Péng A da cho Cong
ty TNHH Co khi Hing Hoan va s6 tién Ngan hang TMCP Péng A di cho Cong ty
TNHH Co khi Hung Hoan vay: Cac duong sy d3 duoc Toa an giai thich vé& quyén
yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop ddng thé chap bi tuyén vo hiéu. Cac
bén duong su trinh bay di hiéu rd nhung khong yéu cau Toa an giai quyét. Céac
duong su ciing khong dé nghi Toa &n chia tai san chung va chia di san thira ké, Do
vay Toa an khong xem xét, giai quyét noi dung nay. Truong hop sau ndy c6 yéu
cau, cac duong su c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an co tham quyén giai quyét
bang mot vu &n khéc.

[6]. V& yéu cau phan t6 cta bi don, yéu cau cdng nhan tinh hop phap cua
Hop dong thé chap tai san quyén st dung dat cua bén thir ba s6 266/NT-HPTC.
S6 ¢ong chang 773/2011, quyén sé 1/TP/CC-SCC/HPTC ngay 24/05/2011 ky
giita ong Lé Vian Tam va Ngan hang TMCP DPong A - Chi nhanh Bac Giang Ky tai
Vin phong Cong chitng Minh Khai. Do hop dong thé chap bi tuyén vo hiéu mot
phan nén khong co can cir chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

[7] Vé yéu cau doc 1ap cia Vian phong cong ching Minh Khai (nay 13 van
phong cong chimg Nguyén Vin Ngoc): Ngay 31/8/2022 vin phong cé don yéu
cau Toa an Coéng nhan Hop ddng thé chip quyén sir dung dat cta bén th ba, sb
cong chimg 773/2011, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPTC do cong chimg vién
Nguyén Vin Long cong ching ngay 24/5/2011 co6 hiéu luc phap luat. Ngay
31/8/2022, Toa an thu 1y yéu cau doc 1ap nhung ngay 05/9/2022 Vin phong ndp
don rat yéu cau doc 1ap. Can ctt khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan sy dinh chi
d6i voi yéu cau doc lap ctua Van phong cong chimg Minh Khai (nay 1a vin phong
cong ching Nguyén Vin Ngoc).

[8] V& an phi:

Nguyén don, bj don phai chiu 300.000 an phi dan sy so thim nhung dugc
trir di s6 tién tam Ung an phi da ndp. Ong L& Minh Tam la ngudi cao tudi, duoc
mié&n an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap lut.

Vin phong cong chimg Minh Khai (nay 1a vin phong cong chimg Nguyén
Vin Ngoc) rit yéu cau doc 1ap, Toa an dinh chi giai quyét yéu cau nén duoc tra lai
sO tién tam ng an phi da nop.

Tra lai cho nguoi lién quan ctia Van phong cong chimg Minh Khai tién tam tng an
phi da ndp.

[9] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh
tai Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su.

Vi cac le trén,

14



QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 2, khoan 3 Diéu 228; Diéu 244; Diéu
271; khoan 1 DPiéu 273 cua Bo luat T tung dan su;

Can ct Diéu 122, Diéu 127, Didu 128, Diéu 137, Diéu 342, Diéu 343, Diéu
410, Khoan 1 Diéu 633 va Dicu 636 B¢ luat Dan sy nim 2005.

Can cr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Diéu 18; khoan 1 khoan 5 Diéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén XUu:

1. Chap nhan mét phan yéu ciu khoi kién cua nguyen don la 6ng Lé Van
Tam, chi Lé Thi Viét Trinh va chi Lé Thi Minh Chau Ve viéc yéu cau:

- Tuyén bb Hop ddng thé chap tai san quyén st dung dat caa bén tha ba sd
266/NT-HDTC ngay 24/05/2011. S cbng chiing 773/2011, quyén sé 1/TP/CC-
SCC/HDTC ngay 24/05/2011 ky gitra 6ng Lé Van Tam va Ngan hang TMCP
Poéng A - Chi nhanh Bic Giang Ky tai Van phong Cong ching Minh Khai. V6 hiéu
mot phﬁn ddi véi phﬁn tai san cua chi Lé Thi Viét Trinh, Lé Thi Minh Chau va cu
Pao Thi Tau (ngudi ké thira cia cu Tiu 13 6ng Huy, Hung Lan). Ddi véi phan tai
san ctia 6ng Lé Van Tam thé chip c6 hiéu luc phap luat.

- Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don yéu cau Ngan hang TMCP
Poéng A - Chi nhanh Bac Giang tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AH
025272 ngay 16/05/2007.

2. Khdng chip nhan yéu cau phan t6 ciia Ngan hang TMCP Péng A vé viée dé
nghi cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba sd 266/NT-
HDTC ngay 24/05/2011. S6 cong chung 773/2011, quyén sd O1TP/CC-
SCC/HDTC c6 hiéu luc phap luat toan bo.

3. Khéng giai quyét hau qua cia hop dong bi tuyén vo hiéu.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia Van phong coéng chimg Minh Khai
(nay 1a van phong cong chung Nguyén Vin Ngoc) vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat cia bén tha ba, sé cong ching
773/2011, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPTC do cong ching vién Nguyén Vin Long
cong ching ngay 24/5/2011 c6 hi¢u luc phap luat.

5. V& an phi:

- Nguyén don chi L& Thi Vi€t Trinh, chi Lé Thi Minh Chau phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham nhung dugc trir vao sé tién 300.000 dong tam
mg an phi d3 ndp theo bién lai s6 0001367 ngay 16/02/2022 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phd Bic Giang. Ong L& Minh Tam 1a nguoi cao tudi, duoc mién
&n phi dan sy so tham theo quy dinh caa phép lut.

- Ngan hang TMCP Péng A phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy so thim
do yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan, duogc trir vao sd tién 300.000 dong tam
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{rmg an phi d ndp theo bién lai sé 0001425 ngay 17/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé Bic Giang.

- Hoan tra Van phong cong chiing Minh Khai (nay 1a van phong cong chiing
Nguyén Vin Ngoc) s tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai sd
0001699 ngay 31/8/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Béc Giang.

6. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc tir
ngay ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh ctua Bo luat T tung dan su.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bég Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP. Bac Giang;

- CCTHA dan sy TP. Bac Giang;

- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Pham Van Tu
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