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UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cip cao gom cé: 11/12
thanh vién tham gia xét xt, do 6ng Vo Van Cuong — Phé chanh an Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh lam chu toa phién toa, theo iy nhiém cua
Chénh 4n Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Ky - Tham tra vién

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dén cap cao tgi Thanh ph Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong — Ki€ém sat vién.

Ngay 22/02/2021, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh mé phién toa giam dbc tham xét xtr vu an “Tranh chip quyén sir dung dat”,
gifra:

1. Nguyén don: Ba Phung Thi Xuan H, sinh ndm 1962

Pia chi: T6 10, ap T3, x4 P, huyén X, tinh B.

Pia chi lién lac: S6 769/22/2 dudng P, Phuong 4, Quan X, TP. H.

2. Bi don:

2.1. Ba Phung Thi L, sinh nam 1958

2.2. Ong Lé Van Q, sinh ndm 1953

Pia chi: T6 10, ap T3, x4 P, huyén X, tinh B.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L€ Thi Thuy N, sinh nam 1978

Pia chi: T6 1, ap T3, xa P, huyén X, tinh B.

3.2. Ong Huynh Vin Ng, sinh nam 1964

Dia chi: T 11, 4p T3, x4 P, huyén X, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Phung Thi Xudn H trinh bay:

Nam 2001, 6ng Huynh Van Ng chuyén nhuong cho ba khoang 1,4 ha dat
(dién tich dat do dac thuc té 1a 9.084,7m2) thudc thira 119, to ban do 56, tai ap Tan



Ru, xa phudce Tan, huyén X, tinh B, voi gia 3.300.000 dong (Ba triéu ba trim ngan
dong) Do ba ¢ TP. Hb Chi Minh nén ba nho chau re la 6ng Hoang Anh D ding ra
giao dich gium. Sau khi ba dua tién cho 6ng P tra tién cho 6ng Ng xong thi ong B
giao lai cho ba 01 gidy sang nhuong dat viét tay do ong Ng ky ¢ muc nguoi ban.
Toan b dién tich dat nay ba dé cho vo chong éng D, ba N quan 1y sir dung. Qua
trinh s dung, ong D, ba N giao lai cho vo chéng ong Lé Van Q, ba Phung Thi L
(cha me vo cua ong D) quan 1y st dung lac nao thi ba khong biét.

Niam 2017, ba 1am thu tyc xin cap gidy ching nhén quyen st dung dat thi moi
blet ong Q, ba L dang quan ly sir dung di¢n tich dat nay trong cdy cao su. Ba yéu
cau 6ng Q, ba L tra lai dat, nhung 6ng Q, ba L khong tra ma cho rang dat 1a do 6ng
Q, ba L nhan chuyén nhuong cta éng Ng.

Vi vay, ba khai kién yéu ciu Toa 4n budc ong Q, ba L tra lai toan bo dién tich
dat cho ba, ba dong ¥ lai gia tri cay cao su cho 6ng Q, ba L theo gia do Hoi dong
dinh gia ngay 21/11/2018.

2. Bi don ong Lé Van Q, ba Phung Thi L trinh bay:

Niam 2001, ong ba dua tién 6ng Hoang Anh B (13 con ré) va ba Lé Thi Thuay
N (1a con gai) nh0’ ong D, ba N dimg ra nhan chuyén nhuong gium cho ong ba dién
tich dat nay, véi gia 1a 3.300.000 dong. Sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng ba giao
cho ong D giir hop dong. Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay, ong ba 13 ngudi truc
tiép canh tac trong cdy cao su va khai thac cho dén nay. Vi vdy, 6ng ba khong dong
¥ yéu cau khoi kién cta ba H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Thay N (con gai rudt ctia 6ng Q, ba L) trinh bay: Nam 2001,
vo chdng ba dung ra nhin chuyén nhuong phan dat nay gium cho cha me. Viéc
chuyén nhuong cac bén chi 1ap hop dong viét tay. Hop dong nay do vo chong ba gitr
dé trong két sat. Nam 2016, 6ng D (chong ba) qua doi, ba c6 cho ba LA (con cua ba
H) muon két sat dé sur dung, ba c6 ndéi mat ma st dung két sit cho ba LA biét, dé)ng
thoi ba c6 muon lai ctia ba LA mot cai may may cong nghiép dé sir dung. Sau nay
ba LA chi tra lai mot sé gidy to co trong két sit cho ba, riéng hop dong néi trén ba
LA khong tra cho ba.

3.2. Ong Huynh Vin Ng trinh bay: Nam 2001, ong chuyén nhugng cho éng D
khoang 1,4ha dat tai ép Tan Ru, xd Phudc Tan, huyén X voi gia 3.300.000 déng Khi
chuyen nhuong thi dat chua dugc cap glay ching nhén quyén su dung dat Viéce
chuyén nhuong cac bén chi 1p hop dong viét tay. Hop dong nay do ong Vlet va ky
tén vao chd ngudi ban, dé trong chd nguoi mua theo yéu cau cua 6ng D, rdi giao
hop dong cho ong b gitr. Ong xéc nhén 6ng b la ngudi tryc dung ra giao dich nhan
chuyén nhu:()’ng dat va 1a nguoi giao tién cho 6ng. Con thyc té 6ng D nhan chuyén
nhuong gitm ai thi 6ng khong biét.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 08/2019/DS-ST Ngay 02/4/2019, Toa 4n nhan
dan huyén Xuyén Mgc quyét dinh:



Chdp nhdn yéu cdu ciia ba Phung Thi Xudn H doi véi éng Lé Vian O, ba
Phung Thi L.

Céng nhdn ba Phing Thi Xudn H dwoc quyén sir dung 9.084,7m’ dat tai thira
s6 119, to ban do dia chinh 56 56, tai xa Phuoc Tan, cung 505 cay cao su tr&ng trén
dat.

Ong Lé Van Q, ba Phing Thi L ¢6 trach nhiém giao thira ddt sé 119, to ban
do dia chinh sé 56, tai xa Phudc Tan, ciing 505 cdy cao su trong trén dat cho ba
Phung Thi Xuan H.

Ba Phung Thi Xudn H co trdch nhiém thanh todn cho ong Lé Van Q, ba
Phimg Thi L gid tri cdy cao su trong trén dat la 221.695.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gid, an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 10/4/2019, 6ng Lé Van Q va ba Phung Thi L khang cao.

Tai Ban an déan sy phtic thim s6 64/2019/DS-PT ngay 25/6/2019, Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan khang cdo cia éng Lé Vin Q, ba Phung Thi L.

Sira Ban an dan sw so tham.

Chcfp nhan mot phcin yéu cau khéi kién cua ba Phung Thi Xuan H doi véi bi
don ong Lé Van Q va ba Phung Thi L.

Ong Lé Vin Q va ba Phing Thi L dwoc quyén sir dung va dinh doat toan b
dién tich dat 9.084,7m’ thudc thira sé 119, to ban do dia chinh s6 56, tai xd Phudc
Tan, huyén X, tinh B va tdai san gan lién trén ddt (Theo so do vi tri dat do Chi nhdanh
Van phong dang ky ddt dai huyén X ldp ngay 16-10-2018 kém theo ban dn).

Ong Lé Vin Q va ba Phing Thi L c6 nghia vu trda cho ba Phing Thi Xudn H
2/3 gid tri cia dién tich ddt 9.084,7m’ véi so tién 363.360.000 dong (Ba tram sdu
muoi ba triéu, ba tram sau mwoi ngan dong).

Ong Lé Vian Q va ba Phing Thi L dwoc quyén lién hé véi co quan cé tham
quyén dé lam thi tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich ddt
9.084,7m’ néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt.

Sau khi xét xtr phtic thAm, ngay 16/12/2019, ba Phung Thi Xuén H c6 don dé
nghi giam ddc tham.

Ngay 07/8/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé 173/QDKNGDT-VKS-DS khang nghi theo
thil tuc giam ddc tham d6i véi Ban an dan sy phuc tham so 64/2019/DS-PT ngay
25/6/2019 clia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, dé nghi Uy ban Tham phan
Tda an nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh xét xtr huy Ban an dan sy phic
tham noéi trén, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sé 08/2019/DS-ST Ngay
02/4/2019 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi chap nhén toan bo khang nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh huy Ban an déan su
phuc tham, giir nguyén Ban an déan sy so thim noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo hd so vu 4n thé hién: Nguyén don la ba Phung Thi Xuan H va Bi don
la vo chéng ong L& Van Q, ba Phung Thi L déu thira nhan dién tich dt tranh chép
do dac thyc té 9.084,7m” thudc thira 119, t& ban dd 56, tai ép Tan Ru, xa phudc Tan,
huyén X, tinh B ¢6 ngudn gbc 1a ctia 6ng Huynh Vin Ng. Tuy nhién, ca nguyén don
va bi don déu cho rﬁng dién tich 9.084,7m?* thudc thira 119 1a do ong Hoang Anh B
(con ré ciia bi don va chau ré cia nguyén don) nhan chuyén nhugng dat gitim minh.
Hién nay, 6ng D di chét, dién tich dat nay do vo chong 6ng Q, ba L sir dung canh
tac trong cdy cao su.

[2] Can clr vao Gidy sang dat dé ngay 12-02-2001 va 10i trinh bay cua ong
Huynh Vin Ng dugc thé hién tai Bién ban lay 1oi khai ngay 26/6//2018 va Bién ban
hoa giai ngay 26/6/2018, thi dién tich tranh chap do 6ng Hoang Anh D dung ra giao
dich nhan chuyén nhuong dat va la nguoi truc tlep giao tién cho ong Ng, glay sang
dat nay do chinh tay ong Ng viét va ky tén (dé trong chd nguwoi nhdn chuyén nhirong
theo yéu cau ciia 6ng P), con viéc ong P nhan chuyén nhuong dat gium ai thi 6ng
Ng khong biét.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, vo chong ong Q, ba L khong cung cap duogc
chtng ctr dé ching minh c¢6 nhd 6ng B nhan chuyén nhugng dat gium minh. Trong
khi d6, Gidy sang dat dé ngay 12-02-2001 hién nay do ba H nam gitr, Gidy sang dat
nay dugc ong Ng thua nhan do chinh 6ng viét va ky tén. Do do, Toa an hai cap so
tham va phuc thim xac dinh dién tich dt tranh chip do 6ng B nhan chuyén nhuong
gium ba H 1a ¢6 co so.

[4] Toa an cép so tham nhan dinh mac du ong Q va ba L sir dung dat canh tac
trong cdy cao su khong dugc sy dong ¥ ciia ba H, nhung ba H khong phan ddi, tir d6
xét xur budc ong Q va ba L giao tra dién tich 9.084,7m’ dat cho ba H va cong nhan
cho ba H dugc quyén so hitu 505 cdy cao su, ddng thoi budc ba H tra cho 6ng Q va
ba L gia tri 505 ciy cao su véi sb tién 221.695.000 dong 14 phu hop voi quy dinh
phép luat.

[5] Toa an cap phic tham nhan dinh 6ng Q va ba L da sir dung dat canh tac 6n
dinh tir naim 2001 cho dén nay, c6 cong trong coi, giir gin, ton tao lam ting gi tri
dat, dé sira ban an so tham, cong nhan dién tich 9.084,7m” dat cho ong Q vaba L,
budc 6ng Q va ba L cho ba H 2/3 gia tri quyén sir dung dat véi sb tién 363.360.000
ddng 1a khong dung.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
4



Cén ctr Diéu 325, diém b khoan 1 Diéu 337, khoan 2 Dicu 343, Diéu 349 cia
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhén khang nghi sO 173/QDKNGDT-VKS-DS ngay 07/8/2020 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hd Chi Minh.

2. Hay Ban 4n dan sy phac tham s6 64/2019/DS-PT ngay 25/6/2019 cta Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau, git nguyén Ban an dan sy so thim sd
08/2019/DS-ST Ngay 02/4/2019 ctua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria - Viing Tau vé vu 4n “Tranh chdp quyén st dung dat”, gitta Nguyén don 13 ba
Phung Thi Xuan H v6i1 Bi don 1a 6ng Lé Van Q va ba Phung Thi L.

3. Quyét dinh gidm ddc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ban hanh quyét dinh
nay./.

Noi nhén: 7 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC (dé b/c); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- TAND huyén Xuyén Moc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;

- Céc duong suy;

- Luu HS vu é4n, THS, VP, Phong GDKT II. V6 Van Cuong



