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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BAC LIEU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham géom c0:
Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tam
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Tai Em
Ong V& Tan Phudc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Phuc Hau — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén H, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén H, tinh Bac Liéu tham gia phién
tdoa: Ong Van Hiru Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén H, tinh Bac
Liéu xét xir so tham cong khai vy an thu 1y 50 248/2023/TLST-DS ngay 16 thang 10
nam 2023 Ve tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va hop dong
cam ¢b quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 08/2024/QDXX-
ST ngay 15 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2024/QDST-DS
ngay 07/5/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nim 1965
Ba Hb Thi Hoa T, sinh nim 1968
Cung dija chi: Ap A, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu.
- Bi don: Ong Lé Ngoc C6 B1, sinh nam 1957
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958
Cung dia chi: Ap A, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu.
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé QudcK, sinh ndm 1977
Dia chi: Ap A, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu.
(Ong B, ba T, 6ngK c¢é don xin xét xir vang mat; Ong B1, ba H ving mdt)

NOQI DUNG VU AN:
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* Theo donK kién va cdc loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa dn dong
nguyén don 0ng Nguyen Van B va ba Ho Thi Hoa T théng nhat trinh bay: Ngay
21/9/2018 vg chdng 6ng ba c6 nhan caim cb cua 6ng B1, ba H 06 cong dat tam cay
toa lac tai ap A, x&8 V, huyén H, tinh Bac Li€u véi gia 90.000.000 dong vO1 thot han
05 nam ké tir ngay 21/9/2018. Ngay 16/5/2019 ong B1, ba H tiép tuc lap hop dong
chuyén nhuong tam thoi (thuc chét 1a cam cb dat) thém cho vo chong ongB,baT
03 cong dat tim cay toa lac tai 4p A, X4 V, huyén H, tinh Bac Li€u voi gia 45.000.000
dong v0i thot han 03 nam ké tir ngay 16/5/2019. Khl cam co dat hai bén co lam hop
ddng cam cb viét tay, ong B1, ba H di nhan du tién cdm c6 1a 135.000.000 dong cua
Chung t6i. Tai “hop dong chuyén nhuong tam thoi” dé ngay 16/5/2019 va “don cb
dat” dé ngay 21/9/2018 va “bién nhan” dé ngay 22/9/2018 1a do phia 6ng B1, ba H
muén nguoi viét dum roi vo chong 6ng B, ba T va éng B1, ba H ky tén vao, ngoai
ra con ¢ ong Lé Qudc K 1a con trai ctia 6ng B1, ba H ky ching kién va ba Lé Kim
Y, trudong ap A ky xac nhan. Ong B, ba T di giao tién nhan cam cd cac phan dat trén
cho 6ng B1, ba H vao tai thoi diém ky cac hop dong trén, c6 6ng Lé Van K la con
trai cua Ong B1, ba H va ba Lé Kim Yén, truong ap A ching kién.

Sau khi nhan cAm cd va nhan chuyén nhuong tam thoi cac phan dat trén thi
6ng B1, ba H khong giao dat cho dng B, ba T ma 6ng B1, ba H van tiép tuc sir dung
binh thuong, do dng B, ba T thay hoan canh dng B1, ba H kho khan nén cho 6ng Bl
ba H thué lai nhung dén nay 6ng B1 ba H cling chua tra t1en thué cho dng B, ba T.
Tuy nhién 6ng B, ba T khong yéu cau giai quyet d6i v6i sb tién thué nay. Nay ong
B, ba TK kién yéu cau Toa an hay “hop dong chuyén nhuong tam thoi” dé ngay
16/5/2019 va “don c6 dat” dé ngay 21/9/2018 va budc 6ng Lé Ngoc Co Bl va ba
Nguyén Thi H tra cho 6ng B, ba T s6 tién 1a 135.000.000 dong. Ngoai ra 6ng B, ba
T khong con yéu cau gi khac.

* Dong bi don 6ng L€ Ngoc Co B1 va ba Nguyén Thi H sau khi Toa an thu ly
vu 4n d4 tién hanh téng dat hop 1& cac vin ban t6 tung cho 6ng B1, ba H, nhung 6ng
B1, ba H khong c6 ¥ kién phan hoi ddi véi yéu cau cua nguyén don. Qua trinh giai
quyét vu an Toa an da thuc hién day du cac thu tuc t tung cho Ong B1, ba H; 6ng
B1, ba H ciing khéng c6 mit tham gia t6 tung tai Toa trong subt qua trinh Toa an
giai quyét vu an; 6ng B1, ba H di dugc Toa an triéu tdp xét xir hop 18 nhung khéng
c6 mat tai Toa an, nén khong co6 161 khai.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 09/01/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé QuocK trinh bay: OngK 1a con trai ctia 6ng B1 va ba H. OngK biét viée
6ng B1 va ba H co timg cam cb 09 cong dat tam ciy cho 6ng Nguyen Van B va ba
Nguyén Thi Hoa Tranh. Cy thé 1a: Ngay 21/9/2018 6ng B1, ba H c6 cam cd cho dng
B, ba T 06 cong dat tam cay toa lac tai ap A, xa V, huyén H, tinh Bac Li€u véi gia
90.000.000 dong v6i thoi han 05 ndm ké tir ngay 21/9/2018. Ngay 16/5/2019 ong
B1, ba H t1ep tuc 1ap hop dong chuyén nhugng tam thoi dé c6 thém cho 6ng B, ba T
03 cong dat tim cay toa lac tai 4p A, X4 V, huyén H, tinh Bac Liéu vo6i gia 45.000.000
ddng voi thoi han 03 nim ké tir ngay 16/5/2019. Kh1 cam cd dat hai bén c6 1am hop
ddng viét tay. Ong B1, ba H dd nhan du tién cam cd 1a 135.000.000 dong tir 6ng B,
ba T. Tai “hop dong chuyén nhuong tam thdi” dé ngay 16/5/2019 va “don cb dat”
dé ngay 21/9/2018 va “bién nhan” dé ngay 22/9/2018 1a c6 that, dung 1a do 6ng B1,
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ba H ky tén bén cb dat va nhan tién. Chir ky tén Lé Qudc K tai “hop ddng chuyén
nhuong tam thoi” dé ngay 16/5/2019 va “don ¢ dét” dé ngay 21/9/2018 va “bién
nhan” dé ngay 22/9/2018 dung 1a chirky va chir viét ctia dng K. Tuy nhién thoi diém
do ongK chi ky chimg kién viéc cam cd va viéc giao nhan tién chit khong lién quan
dén viéc cam cd do dat la cuia Ong B1 va ba H khong phai cua 6ngK, 6ng cling khong
c6 nhan bat ky khoan tién cim cd nao tir ong B, ba T. Nay ong Nguyen Vian B va ba
Nguyén Thi Hoa Tranh khdi kién yéu cau Toa an huy “hop d6ng chuyén nhuong
tam thoi” dé ngay 16/5/2019 va “don cb dat” dé ngay 21/9/2018 va budc ong L&
Ngoc C6 Bl va ba Nguyén Thi H tra cho dng B, ba T s6 tién nhan cam cb 1a
135.000.000 dong thi 6ng khong co ¥ klen gi do 6ng chi la ngudi chimg kién khong
lién quan dén vu viéc nén 6ngK yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén H phat biéu quan diém:
- Vé viéc tuan theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai liu c6 trong hé so vu
an, tr khi thu 1y dén phién toa hom nay Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung dé thyc hién day du cac thu tuc theo dung quy
dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy nén Vién ki€ém sat khong c6 kién nghi gi.
- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hdi dong xét xir
+ Chéap nhan yéu cauK kién cta 6ng Nguyén Van B va ba Ho Thi Hoa T ddi
v6i ong Lé Ngoc C6 B1 va ba Nguyén Thi H. Tuyén bd “hop dong chuyén nhuong
tam thoi” dé ngay 16/5/2019 va “don c¢6 dat” dé ngay 21/9/2018 v hiéu. Hiy “hop
déng chuyén nhuong tam thoi” dé ngay 16/5/2019 va “don cd dat” dé ngay
21/9/2018.

+ Budc 6ng Lé Ngoc Co B1 va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu hoan lai cho 6ng
B, ba T tong s6 tién 135.000.000 dong.

+ Budc 6ng B1, ba H ndp an phi khong cé gia ngach ctia 02 hop dong vo hiéu
la 600.000 ddng va an phi co gia ngach 1a 6.750.000 dong. Hoan lai tién du ndp an
phi cho nguyén don theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu dn da dugc tham
tra tai phién toa va quan diém phat biéu cua Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén
H, tinh Bac Li€u. Hoi dong xét xir nhan dinh ndi1 dung vu kién nhu sau:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

Nguyén don 0ng Nguyen Vin B va ba HO Thi Hoa T khéi kién yéu cau Toa
an huy bo “hop ddng chuyén nhuong tam thot” dé ngay 16/5/2019 va “don cb dat”
dé ngay 21/9/2018 nén déy 1a tranh chip vé giao dich dan su, hop dong dan su theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015. Bi don 6ng Lé
Ngoc C6 B1 va ba Nguyén Thi Hiép c6 noi cu tru tai ép A, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu, do d6 Toa 4n nhan dan huyén H thu 1y giai quyét vu an 1a ding thim quyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat té tung
dan su.



Nguyén don ong B, ba T; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong L&
QuécK vang mat nhung c6 don xin xet xur Vang mat; bi don da dugc Toa an triu tap
hop 18 1an thr hai nhung vang mit nén Hoi dong xét xir can cir theo khoan 1 Dicu
228, khoan 1 Diéu 238 B6 luat t6 tung dan sy, van tién hanh xét xir vang mat nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung vu &n: Ong B, ba T khoi kién yéu cau Toa an huy bo “hop
ddéng chuyén nhu’O’ng tam thoi” dé ngay 16/5/2019 va “don co dat” dé ngay
21/9/2018, budc 6ng B1, ba H hoan tra cho 6ng B, ba T sb tién da nhan 1a
135.000.000 déng.

Ong B, ba T cung cép cho Toa an 01 “hop ddng chuyén nhuong tam thoi” dé
ngdy 16/5/2019 va 01 “don cb dit” d& ngay 21/9/2018.

[2.1] Xét “hop dong chuyen nhuong tam thoi” dé ngay 16/5/2019 va “don cb
dat” dé ngay 21/9/2018 Hoi dong xét xir thdy rang:

[3.1.1] Nguyén don 6ng B, ba T xé4c dinh c6 ky hop dong chuyén nhugng tam
thoi ngay 16/5/2019 c6 ndi dung 6ng B1, ba H chuyén nhugng phan dat dién tich 03
cong tam céy tai ép A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu véi gia 45.000.000 déng trong
thoi han 03 nam ké tir ngay 16/5/2019 dén 16/5/2022 cho 6ng B, ba T va “don cé
dat” dé ngay 21/9/2018 c6 noi dung ong Lé Ngoc Co B1, ba Nguyen Thi H cam cd
cho dng Nguyén Van B, ba Ho Thi Hoa T 06 cong dat tam cdy toa lac tai ap A, x4
V, huyén H, tinh Bac Liéu voi gia 90.000.000 dong, thdi han 05 nim ké tir ngay
21/9/2018.

Tai ca “hop dong chuyén nhugng tam thdi” dé ngay 16/5/2019 va “don co
dat” dé ngay 21/9/2018 déu thé hién 6ng B1, ba H co6 ky tén vao, ngoai ra con co
con trai ong B1, ba H 1a dng Lé QuécK ky vao hop dong va ba Lé Kim Yén, truong
ap A xéac nhan vao hop dong Qua trinh gidi quyet vu an, Toa &n c6 lam viéc voi Oong
Lé QudcK va ba Lé Kim Yén, ca 6ngK va ba Yén déu xac dinh c6 ching kién viéc
chuyén nhuong va cam cd trén.

Mic du Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién ctia 6ng B1, ba H nhung tai Diéu
91 cua Bo luat t6 tung Dén sy nam 2015 quy dinh vé nghia vu ching minh: “ Puong
su co yeéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phap cua minh phai thu thap,
cung cap, glao ndp cho Toa dn tai liéu, chitng cir dé chimg minh cho yéu cau dé la
co can cir va hop phdp...” dong thoi “Duong sw phan doi yéu cau cua nguoi khdc
doi véi minh phdi thé hlen bang van ban va phai thu thap, cung cap, giao nop cho
Toa an tai lidu, chitng civ dé chirg minh cho sw phan déi d6”, “Puwong sw ¢é nghia
vu diea ra chitng cit dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chirng civ hodc khéng
dwa ra dii ching cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng chimg cir da
thu thdp dwoc co trong ho so vu viée”.

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an Toa an da tong dat thong bao thu 1y vu an
cho 6ng. Pong thoi Toa an triéu tap 6ng Thanh dén Toa an dé lam viéc, tham gia
phién hop tiép can, cong khai chimg ctt va hoa giai va tham gia phién toa nhung ong
Thanh ciing khong dén. Do d6, viéc 6ng Tran Hiéu Thanh dd dugc Toa 4n tong dat
hop 1& cac van ban td tung c6 thé hién ndi dung ma ba MaiK kién nhung 6ng Thanh
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khong c6 ¥ kién, khong c6 yeu cau gi 1a tir bo quyén chimg minh ctia minh khi tham
gia t6 tung tai toa 4n, cd tinh trén tranh trach nhiém.

Theo khoan 2 Diéu 92 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh: “2. Mot
bén dwong sw thira nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, vin
ban, két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong sie kia dwa ra thi bén dwong
sw do khong phai chung minh”.

Péi chiéu voi khoan 2 Picu 92 B luat to tung dan sy nam 2015, thi ong
Nguyén Van B, ba H6 Thi Hoa T khong can phai ching minh vé hop dong cam c6
nay, vi 6ng Lé Ngoc C6 B1, ba Nguyén Thi H khong phan ddi yéu cau cia 6ng B,
baT

Xeét théy hop dong chuyén nhugng tam thoi ngay 16/5/2019 co tén la hop
dong chuyén nhuong tam thoi nhung noi dung hop dong thé hién thuc chat day la
o dat chir khong phai 1a chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3.1.2] Ong B, ba T xac dinh gia chuyén nhuong phan nha dat trén 1a
750.000.000 dong, 6ng B, ba T da thanh toan cho ba Hai duoc s tién 505.000.000
dong. Ong B1, ba H ciing xac dinh gia chuyén nhuong phan nha dat trén la
750.000.000 dong, tuy nhién ba Hai cho rang ly do ky hop dong chuyén nhugng 13
do gia dinh ba ng cua 6ng B, ba T s tién 1a 305.000.000 ddng nén ong B, ba T yéu
cau gia dinh ba chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng B, ba T dé trir no. Ngay
29/11/2021 hai bén ky hop dong chuyén nhuong, Ong B, ba T giao két s& giao thém
cho gia dinh ba 200.000.000 ddng nén tai hop dong c6 ghi sb tlen coc ma gia dinh
ba da nhan cua 6ng B, ba T 13 505.000.000 dong. Do chinh quyén dia phuong khdng
dong v ky xac nhan vao hop dong nén 6ng B, ba T khong giao cho gia dinh ba
200.000.000 dong nhu da giao két. Ngoai ra tir dau nam 2022 dén nay thi ba da tra
cho ong B, ba T duoc 15.000.000 dong. Mic du hop dong ghi tién coc di nhan 1a
505.000.000 dong nhung thuc té ba khong nhan bat ky tién coc nao ma chi con ng
6ng B, ba T s6 tién 290.000.000 dong. Ba Hai xac dinh chit ky va dau lan tay trén
gidy xac nhan da nhan tién coc dé ngay 23/01/2022 1a ctia ba tuy nhién ba khéng c6
ky hodc lan tay vao bat ky gléy xac nhan da nhan tlén coc nao, chi co6 mot lan éng
B, ba T dén nha kéu ba ky va lan tay vao mot to gidy trang va néi rang sé gitp ba
vay tlen dé tra ng nén ba méi ky va lan tay vao chir khong co ky hay lin tay vao gidy
nhén tién coc.

Pé chimg minh cho yéu cau khai kién ctia minh Ong B, ba T cung cép cho
Toa an “hop d6ng chuyén nhuong dat ngay 29/11/2021” va ¢ gléy xac nhan da nhan
tién coc ngay 23/01/2022”. Xet thay, tai hop dong chuyén nhuong dat ngay
29/11/2021 thé hién gia chuyen nhuong phan dat va tai san trén dat 1a 750.000.000
dong, hinh thirc thanh toan bang tién mat, tra lan thir nhat s6 tién 505.000.000 dong
vao ngay 29/11/2021, ca Ong B, ba T, 6ng B1, ba H, éng Lé Minh Son, ba Lé Kiéu
Trang, ba Lé Thi Kiéu Oanh déu ky tén vao hop dong nay. Tai gidy xac nhan da
nhan tién coc ngay 23/01/2022 thé hién ndi dung 6ng B1, ba H ¢ nhan du sd tién
505.000.000 dong, 6ng B1, ba H c6 ky tén va lin tay vao gidy trén. Ong B1, ba H
thira nhan chir ky, chir viét, diu lan tay tai hop dong chuyén nhuong dit ngay
29/11/2021 va gidy xac nhan d3 nhan tién coc ngay 23/01/2022 dung 1a cua ba, do

5



do day la nhimg tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat
t0 tung dan su.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 B luat T6 tung dan su, quy dinh vé
nghia vu ching minh: “Puwong sw phdan doi yéu cdu ciia nguoi khdc doi véi minh
phdi thé hién bang vian ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao nép cho Toa dn tdi
liéu, chitng civ dé chirng minh cho sw phan doi d6”. Trong vu an ndy, bi don 1a
6ng B1, ba H khong cung cap dugc chimg cir chimg minh 16i trinh by ctia minh
1a c6 can cr, Hoi dong xét xir khong chap nhan trinh bay nay cta ba Hai.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xir co du cin cir xac dinh Ong B,
ba T da thanh toan cho 6ng B1, ba H s tién 505.000.000 dong.

[3.2] Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 117 B¢ luat dan su quy dinh: “2. Hinh
thire cua giao dich dan sy la diéu kién c¢é hiéu luc cia giao dich dan su trong
truong hop luat co quy dinh.”

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 119 B luat dan sy quy dinh: “2. Truong
hop ludt quy dinh giao dich dan sw phdi diroc thé hién bang vén bdn ¢é cong chimg,
chung thuc, dang ky thi phai tuan theo quy dinh do.”

Theo quy dinh tai Piéu 502 B luat dan sy 2015 vé hinh thirc, tha tuc thuc
hién hop ddng vé quyén sir dung dit nhu sau:

“I. Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc Idp thanh vin ban theo hinh
thirc phit hop véi quy dinh ciia B ludt ndy, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc
cua phap ludt co lién quan.

2. Viéc thiee hién hop dong vé quyén sir dung dat phdi ding trinh tw, thii tuc
theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc cia phdp ludt cé lién
quan.”

Theo diém a, khoan 3, Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh:

“Hop dong chuyén nhirong, ting cho, thé chdp, gép vén bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt phai dwoc cong chirng hodc
ching thue, triv truong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn
nay,”

Theo diém a, khoan 1, Diéu 119 Luat nha ¢ ndm 2014 quy dinh:

“].Bén bdan, cho thué, cho thué mua nha 6, chuyén nhieong hop dong mua
ban nha o thwong mai, tang cho, doi, dé thira ke, the chdp, gop von, cho muon,
cho o nho, uy quyén quan ly nha o phai co diéu kién sau day:

a) La chii s6 hitu nha 6 hodc nguoi dwoc chii s6 hitu cho phép, vy quyén dé
thue hién giao dich vé nha o theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt veé dan

»

Su, ...
Xét hop ddng chuyén nhuong duge 1ap ngay 29/11/2021 thé hién voi tén goi
“hop dong chuyén nhuong dat” c6 chir ky caa Ong B, ba T, éng B1, ba H, 6ng Lé
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Minh Son, ba Lé Kiéu Trang va ba Lé Thi Kiéu Oanh. Can cr vao ndi dung hop
ddng va 101 trinh bay cua cta nguyén don, bi don thi hop ddng ndy chuyén nhuong
ca quyén sir dung dat va cac tai san gan lién voi dat. Tai thoi diém chuyén nhuong
trén phan dat c6 01 can nha loai IV do ba Lé Kiéu Trang va chong 1a 6ng Truong
Minh Nhan cting xay dung nhung hop ddng khong thé hién dugc cac ndi dung quy
dinh tai Piéu 121 Luat nha & nim 2014. Mit khéc, cin nha trén dit 13 tai san chung
ciia ba Lé Kiéu Trang va ong Trwong Minh Nhan, nhung tai hop ddng chuyén
nhuong lap ngay 29/11/2021 dng Truong Minh Nhéan khong ky vao hop dong nay.

Theo Piéu 31 Luat hon nhén va gia dinh nim 2014 quy dinh: “Viéc xdc ldp,
thuee hién, cham dirt cac giao dich lién quan dén nha la noi & duy nhdt ciia vo chong
phdi co sy thoa thudn cua vo cho”‘ng... o

Theo khoan 2 Diéu 35 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh: “2.
Viec dinh doat tai san chung phdi co su thoa thudn bang van ban cua vo chong trong
nhitng truong hop sau day:

a) Bat déng san; ...”

Xét théy, mac du hop déng chuyén nhuong dugc thuc hién bdi nhitng chu
thé ¢ nang luc hanh vi dan su, thé hién v chi tu nguyén, muc dich va nd1 dung hop
dong chuyén nhuong khong trai phap luat, dao duc xa hoi, dat chuyén nhugng da
duoc UBND huyén H cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Lé Minh
Son nhung trén dit ¢ can nha 1a tai san chung ctia vo chong ba Lé Kiéu Trang va
6ng Truong Minh Nhan nhung tai hop dong chuyén nhuong lap ngay 29/11/2021
6ng Truong Minh Nhéan khong ky vao hop dong nén c6 cin ctr xac dinh viéc xac
1ap hop ddéng chuyén nhuong cin nha trén dat khong co sy thoa thuin, thong nhat
ctia dong chu s& hitu 1a 6ng Nhan. Do d6 viée xac 1ap hop dong chuyén nhuong da
vi pham vé chu thé xac 1ap hop dong quy dinh tai Piéu 31, Diéu 35 Luat hon nhan
va gia dinh nim 2014; diém a, khoan 1, Diéu 119 Luét nha ¢ nam 2014.

Pong thoi, hop dong chuyén nhuong khong dugc 1ap theo mau quy dinh,
khong dugc cong chimg, ching thuc cta co quan ¢6 thim quyén. Do d6 hop dong
nay da vi pham Diéu 502 Bo luat dan sy 2015; diém a, khoan 3, Diéu 167 Luat dat
dai 2013; Diéu 121, Diéu 122 Luat nha & nim 2014,

Tir nhitng cdn ctr trén Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chap nhan yéu cauK kién
ctia nguyén don tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat trén bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 122 B luat dan
su 2015.

[3.3] Vé xir Iy hau qua phap Iy khi hop ddng chuyén nhuong bi vo hiéu:

Khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “2. Khi giao dich dan sw
vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi
da nhan. Truwong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién

b

de hoan tra.’



Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong dén nay, nguyén don di thanh toan
cho bj don dng B1, ba H dugc s6 tién coc cho viée chuyén nhuong 1a 505.000.000
déng, tuy nhién cac bén chua thuc hi¢n ban giao dét trén thuc té cling nhu chua
thue hién thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Do d6 can budc 6ng B1,
ba H tra cho Ong B, ba T s6 tién 505.000.000 dong.

Vé b01 thuong thiét hai khi hop ddng vo hiéu do nguyén don OngB,baT
khong yéu cau nén khong dit ra xem xét, giai quyet

[4] V& chi phi t6 tung: Do chap nhan yéu ca‘u cua Ong B, ba T nén 6ng B1, b
H phai chiu toan b¢ chi phi t0 tung 1a 3.984.909 dong. Ong B, ba T khdng phdi chiu,
ong B, ba T da ndp va chi xong nén budc ba Hai phdi hoan lai cho 0ng B, ba T so
tien 3.984.909 dong.

[5] Vé 4n phi: Do yéu ce‘iuﬂkh(}i kién ciia Ong B, ba T duoc chap nhan nén 6ng
B, ba T khong phai chiu an phi; Ong B1, ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach la 300.000 dong va an phi dén sy so tham c6 gia ngach la: 24.200.000
dong.

[6] Nhu da nhan dinh trén, HOi ddng xét xtr ¢6 can cr chdp nhan toan bo dé
nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Vi cac [é trén;

QUYET DINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Dicu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; Dicu
91; Biég 92; khoan 1 Dbiéu 184; diém b, khoan 2 Biéu 227; khoan 1, khoan 3 biéu
228, bicu 238 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 117; khoan 2 Diéu 119; Diéu 129; Diéu 131; Diéu 429; Diéu
502 cua B luat Dan su nam 2015;

Ap dung diém a, khoan 3, Diéu 167; Piéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung diém a, khoan 1 Piéu 119, Piéu 121 Ludt nha & nam 2014;

Ap dung Diéu 31; khoan 2 Diéu 35 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014;

Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém b, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia Ong B, ba T.

~ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan liép voi
dat gitra Ong B, ba T v6i 0ng B1, ba H, 6ng Lé Minh Son ngay 29/11/2021 doi véi
phﬁn dat dién tich 357,75m? thudc thira dat so 1077-2, to ban d6 so6 05 toa lac tai ap
K¢é Phong, xa Vinh Binh, huyén H, tinh Bac Li€u vo hi¢u.

Budc ﬁng B1, ba H c¢6 nghia vu hoan tgé cho Ong B, ba T sb tién
505.000.000 dong (Nam tram lé nam triéu dong).
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Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luét
Dan su nam 2015.

~2.Vé chi phi t6 tyng: Budc 6ng B1, ba H phai hoan lai cho Ong B, ba T s6
tién 3.984.909 dong (Ba tri¢u chin tram tam muoi bon nghin chin tram lé chin nghin
dong).

3. Vé an phi: OngB,ba T khong phai ndp an phi. Ong B, ba T da nop 300.000
ddng tién tam Gng an phi dan su so tham theo bién lai sd 0003379 ngay 31/10/2022
tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén H dugc hoan lai toan bo sb tién da nop.

Ong B1, ba H phai np 300.000 dong tién an phi dén sy so tham khong c6 gia
ngach va 24.200.000 dong tién an phi dan sy so tham c6 gid ngach.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cta Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat
Thi hanh an Dan su.

Cac duong sy vang mit tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tr ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1¢€.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén H; i

-CCTHADS huyén H;
-Duong su;
-Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Tam









