TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s0: 02/2024/DS-ST
Ngay 29 - 01 - 2024
V/v tranh chap hop ddng dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK.

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy.

Cdc Héi tham nhan dén: Ba Trinh Thi Oanh.

Ong Nguyén Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Bé Pham Thi Hai Ly — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din huyén Krong Pic tham gia phién
toa: Ba Do Thi Quynh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Krong Pic
xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 251/2023/TLST-DS ngay 24 thang 10
nam 2023 yé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh duarm an
ra xet xur s0: 105/2023/QbBXXST-DS ngay 26 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh
hoan phién toa so: 03/2024/QDST-DS ngay 16/01/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Ai N, sinh nam 1993. Dia chi: Thén 1, x3 E,
huyén K, tinh Bak Lak, ¢ mat.

- Bi don: Ong Nguyén Quang T, sinh nam 1987 va ba Tran Thi &, sinh
nam 1984. Dia chi: Thon 4, xa P, huyén P, tinh Bak Lak, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1992. Pia chi: Thén 1, x4 E, huyén K,
tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Huynh Thi Ai N, sinh nim 1993. Dia
chi: Thén 1, xa E, huyén K, tinh Pak Lik, c6 mat.

+ Ong Try:orng, Cong D, sinh pam 1986. Dia chi: T dan phé 2, thi trdn P,
huyén P, tinh DBak Lak, xin xét x{r vang mat.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién, qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa nguyén
don ba Huynh Thi Ai N trinh bay: Puoc su gidi thiéu ctia nguoi quen nén vao
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ngay 27/4/2023, ba Tran Thi H, ong Nguyén Quang T va vo chong t6i ky hop
ddng dat coc, ndi dung ong T, bA H ddong ¥ chuyén nhuong cho t6i mot phan
thira dat sd 324, to ban dd sb 205, dién tich 150m? (5m x 30m), trong dé c6
60m? dat thd cu, dia chi tai xa B, huyén P, tinh Pik Lik; gia chuyén nhuong la
175.000.000 ddng; toi dit coc cho 6ng T, ba H 25.000.000 dong; t6i da chuyén
dﬁy du sb tién coc cho ba H, ong T qua tai khoan ngan hang; thoi han dat coc la
120 ngay, ké tir ngay 27/4/2023 dén ngay 27/8/2023, bén ban sé& tién hanh cong
chtng hop dong chuyén nhugng phan dat trén cho toi. Trong hop ddng dit coc
c6 ghi 16 sau khi hop ddng duoc ky két, qua thoi han théa thuan trén néu ong T,
ba H khong chuyen nhuong tai san dat coc cho toi thi ong T, ba H phai bbi
thuong cho t6i gap 2 1an sb tién ma toi dd dit coc; tong sd tién hoan tra va boi
thuong 13 50.000.000 dong. Qua thoi han cam két trong hop dong, t6i c6 lién hé
véi 6ng T, ba H thi 6ng T, ba H cho biét thira dat trén chua tach thira duge nén
khong thé thyc hién hop dong chuyén nhuong. Vo chong toi yéu cau ong T, ba
H phai thanh toan lai cho chiing tdi 25.000.000 dong tién coc va 25.000.000
dong tién phat coc. Vao ngay 28/8/2023, dng T, ba H da chuyén khoan cho toi
25.000.000 dong tién coc; khong dong ¥ thanh toan tién phat coc cho ching toi.

Do d6 t6i khai kién yéu cau Toa an giai quyét bude 6ng T, ba H phai tra
cho t6i 25.000.000 dong tién phat coc do di vi pham hop dong.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi
don trinh bay: Ngay 12/3/2023, chung t6i c6 ky hop dong dic coc nhan chuyén
nhwong 16 dat dién tich 150m? (5x30m), trong d6 c6 60m* dit thd cw, dién tich
dat trén thudc thira dat s6 324; TBD s6 205, dia chi: Xa B, huyén P, Ptinh Pak
Lék cua ong Truong Cong D, sinh nam 1986, dia chi: TT. A, huyén P, tinh Pik
Lak. Sau khi ky hop dong dit coc voi éng D thi ching t6i ky hop dong dit coc
16 dét trén lai cho ba Huynh Thi Ai N va 6ng Nguyén Van H; thoi gian coc 12
120 ngay, ké tir ngay 27/4/2023 dén hét ngay 27/8/2023. Trudc khi ky hop dong
dat coc, ching toi ciing dan vo chong ba N di xem dét thuc té va xem gidy
chtmg nhan quyén st dung dat; hai bén thoa thuin sau khi tach thira thi ong D s&
truc tiép ky hop dong chuyén nhuong cho vo chong ba N. Tuy nhién, sau khi hét
thoi han, do chua tach thira dugce nén khong thé chuyén nhuong cho vo chong ba
Huynh Thi Ai N. Chung t6i di lién hé véi ba Huynh Thi Ai N dé thoa thuén tra
lai tién coc thi v chong ba N dong ¥. Ngay 28/8/2023, chung toi da tra lai toan
bo s6 tién dat coc 1a 25.000.000 déng cho vo chéng ba N. Sau khi tra lai tién coc
thi v chong ba N lai yéu cau chiing t6i phai tra thém 25.000.000 dong tién phat
coc. Chung toi va vo chéng ba N chi nhan chuyén nhuong dat dudi hinh thic
ludt coc nén viée phat sinh cac van dé dan dén khong chuyén nhuong dat dung
thoi han 14 ngoai ¥ mudn cta cac bén. Do d6, chung t6i khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la éng Truwong Céng P trinh bay: Thira dat s6 324; TBD sb 205, dia
chi: Xa B, huyén P, tinh Pak Lik dugc Uy ban nhan dan huyén P cép gidy
chting nhan quyén stir dung dat s6 DD 234558 cho 6ng Nguyén Xuan H va ba
Ngb Thi H vao ngay 06/7/2022. Ngay 07/4/2023, thira dat trén dd ding ky bién
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dong sang tén cua téi (ong Truong Cong D, sinh nam 1986, dia chi: TT. A,
huyén P, tinh Bak Lak).

Ngay 12/3/2023, tdi c6 ky hop dong dat coc chuyén nhugng cho ba H,
6ng T dién tich 150m® (5x30m), thudc thira dat s6 324; TBD sb 205, dia chi: Xa
B, huyén P, tinh Pak Lak. Sau khi ky hop dong dit coc chuyén nhuong cho ong
T, ba H thi t6i tién hanh thu tyc tach thira, chuyén doi muc dich sir dung d6i voi
thira dat trén. Tuy nhién, dén nay van chwa hoan thanh thi tuc tach thira. Ong T,
ba H dit coc 16 dét cta toi nhim muc dich chuyén nhuong lai cho ngudi khac
v61 hinh thuce 1a ludt coc.

Sau do, viéc ong T, ba H lai ky hop déng dat coc chuyén nhuong lai 16 dat
trén cho vo chong ba Huynh Thi Ai N va ong Nguyén Vin H nhu thé nao thi toi
khong nam ré. Hién cac bén phat sinh tranh chap khong lién quan dén t6i, vi vay
t61 tir chdi tham gia td tung tai Toa 4n, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Theo cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vy an, dai dién theo 1y
quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin H trlnh bay:
Pong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phép luat.

- Quan diém cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhén dan huyén Kréng Pic:
Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da
chép hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Cac duong sy da thuc
hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: bPé nghi HDXX can cur khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy nam 2015; cac Diéu
117, Diéu 122, Dicu 123, Diéu 131, Diéu 238, Dicu 408 cua B luat dan su
2015; khoan 1 Diéu 168, Dicu 188 Luat dat dai nam 2013: Khong chip nhan yéu
cau khoi ciia ba Huynh Thi Ai N vé viéc budc ong Nguyén Quang T va ba Tran
Thi H phai tra cho ba Huynh Thi Ai N s tién phat coc 1a 25.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cin ctr vao tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem x¢t, tham tra

tai phién toa; loi trinh bay cua nhiing nguoi tham gia t6 tung, két qua tranh tung va
¥ kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé to tung va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu 4n tranh chap hop dong
dat coc; Bi don ong Nguyén Quang T va ba Tran Thi H cu trd tai thén 4, x3 E,
huyén P, tinh Pk Lik. Do d6, Toa an nhan dan huyén Krong Péc thy ly, giai
quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung: Ngudn goc thira dat so 324; TBD s6 205, dién tich
1.205,7m? dat tréng cay lau nam; dia chi: Xa B, huyén P, tinh bk Lak, duoc Uy
ban nhan dan huyén Krong Pic cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DD
234558 cho 6ng Nguyén Xuan H va ba Ngd Thi H vao ngay 06/7/2022. Ngay
07/4/2023, thira dat trén da dang ky bién dong cho 6ng Truong Cong P, sinh
nam 1986, dia chi: TT. A, huyén P, tinh bk Lak.
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Ngay 27/4/2023, nguyén don va bi don ky hop dong dit coc mot phan
thira dat trén, dién tich 150m? (5m x 30m), trong d6 c6 60m? dat thd cu; gia
chuyén nhuong 1a 175.000.000 ddng; nguyén don dit coc cho bi don sb tién
25.000.000 dbng, thoi han dét coc la 120 ngay, ké tir ngay 27/4/2023 dén ngay
27/8/2023 cé4c bén sé& tién hanh cong chung hop dong chuyen nhuong tai co
quan Nha nuéc c6 tham quyen nguyén don da giao du sd tién coc cho bi don.
Sau khi hét thoi han cam két trong hop dong dat coc, do chua hoan thanh thu tuc
tach thira nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong.

Xét thay, thira dat s6 324; TBD s6 205, dién tich 1.205,7m? dét trong cay
lau nam; dia chi: Xa B, huyé¢n P, tinh bik Lik, dugc Uy ban nhan dan huyén P
cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6 DD 234558 1a tai san cua Ong
Truong Cong P. Ngay 27/4/2023, nguyén don va bj don ky hop dong dat coc
mot phan thira dat trén, dién tich 150m? 14 trai voi quy dinh cua phap luét. Boi
18, quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 324; TBD s6 205 1a tai san cua ong D
nén bi don ong T, ba H khong c6 quyén dinh doat; hon nita, hop df)ng dat coc
gitra 6ng b va 6ng T, ba H cling khong dugc thyc hién; Hién tai thira dat 50 324
van thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng P va chi ¢6 ong B méi co quyen dinh
doat; Viéc nguyén don va bi don ky hop dong dit coc cam két chuyén nhuong
mot phan thira dat sb 324; TBD s6 205 1a vi pham diéu cAm cta phap luat, vi
pham Diéu 158 BLDS niam 2015 va cac Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai nim
2013.

Vé 16i dan dén hop déng dat coc vo hiéu: Tai phién toa, nguyén don cho
rang tai thoi diém ky hop déng dit coc nguyén don khong biét thira dat ky hop
déng dit coc 1a cua _ong Truong Cong b; do nguyén don tin tuong bi don va bi
don cam két thira dat trén 13 cua bi don. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu
an tai ban tu khai va bién ban lay 101 khai ngay 31/10/2023 nguyén don déu thira
nhan mic du biét chi st dung dat khong phai 1a 6ng T, ba H nhung nguyén don
van dong y ky hop dong dit coc.

Xét thdy, mic du nguyén don biét quyén str dung dat ddi voi thira dét sb
324; TBD s6 205 1a khong phai ctia bi don; bi don khong dugc Gy quyén cua
chu st dung dat nhung céc bén van ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong, dan
dén hop dong dit coc vo hiéu 1a 16i do nguyén don va bi don, do d6 Hoi dong
x€t xr khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc phat coc.

DPdi véi s6 tién dit coc bi don di hoan tra dﬁy du cho nguyén don nén
HPXX khong dit ra dé xem xét.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khdng dugc Toa an
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac Piéu 144, 147, 235, 266 Bo luat T6 tung dan su;



Can ctr cac Didu 116, 117, 123, 131, 328 Bo luat dan sy nam 2015; cac
Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi Ai N
vé viéc budc 6ng Nguyén Quang T va ba Tran Thi H phai tra cho ba Huynh Thi
Ai N s6 tién phat coc 13 25.000.000 dong.

2. Vé an phi: Ba Huynh Thi Ai N phai chiu 1.250.000 dong tién an phi
dan su so thadm, duge khéu trir vao s tién 625.000 déng tam rng an phi ma ba N
d3 nop theo bién lai thu s6 AA/2022/0003384 ngay 16/10/2023 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén P, tinh Pik Lak. Ba N con phai ndp 625.000 déng an phi
dan su so tham.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong su
vang mat tai phién toa duogc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 16 theo quy

dinh cua phap luat. ) )
Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh bak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Péc;

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su; ~ oy
- Luu: VT, ho so vu an. (da ky)

Luu Thi Ngoc Thuy



