TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2021/DS-PT,
Ngay: 27-01-2021.
V/v tranh chap hop dong dat coc.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Qudc Bao.
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;
Ong Buii Xuén Liém.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngon - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhian dan tinh Quing Nam: Ba Nguyén Thi
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 01 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xtr phuc thdm cong khai vy an thy 1y s6: 63/2020/TLPT-DS ngay 05 thang
11 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 41/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phc tham sé: 83/2020/QDXXPT-
DS ngay 29 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Thai Minh C, sinh nim 1955.
Dia chi: Khéi phd L, thi trin N, huyén D, tinh Quang Nam. Cé mit.
2. Bi don: Ong Lé P, sinh nim 1964 va ba Phan Thi N, sinh nim 1964.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Lé P: Ba Phan Thi N, sinh nim
1964 (Van ban uy quyén ngay 16/7/2020).

Cung dia chi: Thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam. Ba N c6 mat.
3. Nguoi khang c4o: Bi don ba Phan Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac van ban cé trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don ong Thai Minh C trinh bay: Vao ngay 17/02/2020, tai Uy ban nhan
dan xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam, gitra ong va vo chong ba N, 6ng P thoa



thuan chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 481, to ban dd sd 01, dién tich
171m?, dia chi: Thon P, xd Q, huyén Q, tinh Quang Nam va nha ¢ trén dat co
dién tlch 93 ,6m?, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhén dan
huyén Q cap ngay 26/12/2012 cho ong P, ba N, véi sb tién 1.080.000.000 dong.
Trudce sy ching kién ctia 6ng Tran Hitu N (nguwoi méi gidi), ong va ba N, ong P
viét g1ay thoa thudn mua ban nha dat va dit coc. Theo do, ba N, ong P nhan cua
ong s6 tién dit coc 1a 200.000.000 ddng, thoi han giao toan bd sé tién con lai va
hoan tat tha tuc chuyén nhuong la ngay 30/02/2020. Tai thoi diém viét glay dat
coc, dat chua dugc xo0a thé chap tai Ngan hang. Trong thoi gian nay, em gai cua
ba N 1a ba Phan Thi A dén nha ong ham doa va yéu cau 6ng khong dugc mua
thira dat néu trén vi dat dang c6 tranh chap. Ngay 03/3/2020, 6ng yéu cau ba N
giai quyét dut diém tranh chap gitta vo chong ba voi ba A thi 6ng mdi mua.
Thoi gian sau, do dich bénh Covid-19 din dén viéc cham thuc hién giao dich
giita cac bén. Pén ngay 05/5/2020, 6ng cung voi ong N dén nha ba N thoa thuan
viéc chuyen nhugng quyén sir dung dat thi ba N nang gia tri chuyen nhuong
thira dat 1én 1.500.000.000 dong. Nay, 6ng dé nghi ba N, ong P tlep tuc chuyén
nhuong cho 6ng thira dat néu trén véi gia 1.080.000.000 dong; néu ba N, dng P
khong déng y thi 6ng dé nghi ba N, ong P tra lai sb tién dit coc dd nhan 1a
200.000.000 dong. Ong khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Tai cac van ban co trong hé so vu an va tai phién toa, bi don dong thoi la
nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong Lé P la ba Phan Thi N trinh bay:
Ba N thira nhan noi dung, sd tién va cac khoang thoi gian trong Gidy thoa thuan
mua ban nha dit va dit coc ghi ngay 17/02/2020 giita vo chong ba va ong C da
x4c 1ap nhu 10i trinh bay cua 6ng C. Vo chong ba di nhan cta 6ng C
200.000.000 dong tién dit coc va hen dén ngay 30/02/2020 éng C giao du sb
tién con lai va hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Hién tai, thira
dat trén vo chong ba c6 toan quyén sir dung, khong cam cd, thé chap hay thuc
hién giao dich nao khac. Do qua thoi han theo thoa thuan ma 6ng C khong giao
du tién nén vo chong ba khong thong nhat tiép tuc chuyén nhuong thira dét trén
cho ong C theo gia cii va khong dong v tra lai tién dit coc da nhan.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 41/2020/DS-
ST ngay 24/9/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam da
can ctr vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, khodn 2 Diéu 229 cua
B ludt TS tung dan su; Piéu 117, Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
188 Luat Dat dai nim 2013; khoan 2 BDiéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an. Xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Thai Minh C vé viéc "Tranh chép
vé hop dong dit coc".

_ Bugc ba Phan Thi N va 6ng L& P c6 nghia vu tra cho 6ng Thai Minh C sO
tién dat coc 1a 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong.



Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so' thim, bj don ba Phan Thi N khang cdo toan b ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang
Nam phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phiic thim: Tham phan duogc phén cong tryc tiép giai quyet vu an da thuce
hién dung cac quy dinh cua phap lut vé viéc thu ly vu an, v€ thoi han giai quyet
vu 4n, vé viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac dwong su thuc hién dang quyén va
nghia vu cua minh.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao khoan 1
Picu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia ba Phan Thi
N, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cdo van giir nguyén khang cao, yéu cau Toa 4n cap phuc thim xem xét lai
toan bd ban an so tham.

[2] Xét khang cdo ctia bi don ba Phan Thi N thi thay:

[2.1] Gidy thoa thuan mua ban nha dat va dit coc ngay 17/02/2020 giira
ong Thai Minh C vo6i ba Phan Thi N, ong Lé P duoc thuc hién trén co s& hoan
toan ty nguyén, tai thoi diém giao két cac bén c6 day dii nang lyc hanh vi dan
su. Can cu vao cac ndi dung thoa thun, c6 du co so xac dinh day la Hop dong
dit coc dé bao dam giao két hop d6ng mua ban nha va chuyen nhuong quyén su
dung dat. Tai Diéu 3 cua Glay théa thuan mua ban nha dat va dit coc co ghi:
“Hen dén 30/02/2020 bén B giao toan bo s6 tien con lai cho bén A la
880.000.000 dong va hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhwong tai phong
cong chitng” 1a khong dung thyc té, vi thang 02 nam 2020 chi c6 29 ngay. Céc
bén thira nhan thoa thuan thoi gian giao tién va tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vao ngay cudi cung cia thang 02 nim
2020 nhung c6 sy nham 14n nén ghi ngay 30/02/2020.

[2.2] Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai ndam
2013 thi mét trong nhimg diéu kién dé thyc hién viéc chuyen nhuong quyén st
dung dat 1a “Dat khong co tranh chap”. Tai thoi diém giao két hop ddng dit coc,
ba N, ong P biét 1a dat dang c6 tranh chap voi ba Phan Thi A nhung khong



thong bao cho 6ng C biét, dan dén viéc ba A ham doa lam cho ong C cham giao
sO tién con lai theo thda thuan.

[2.3] BaN cho rang, hop ddng dit coc quy dinh dén ngay 30/02/2020 6ng
C phai giao du tlen do 6ng C cham giao tién nén ba khong dong y tiép tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat nhu di cam két va khong ddng ¥ tra lai tién
dat coc da nhan. Tuy nhién, thang 02 nam 2020 khong c6 ngay 30 nén ndi dung
thoa thuan vé thoi gian giao tién trong hop dong dit coc vo hiéu do bi nham 1an.
Theo céc tai li¢u, chimg clr ¢6 trong hd so vu an thé hi¢n tai thoi diém cac bén
ky két hop ddng dit coc, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ma ba N,
ong P thoa thuan chuyén nhuong cho 6 ong C dang thé chap cho Ngan hang, dén
ngay 03/3/2020 ba N, ong P mai xoa thé chap. Viéc thuc hién thu tuc xoa thé
chép tai Ngan hang 1a nghia vu cua ba N, ong P nhung dén ngay cudi cung cua
thang 02 nam 2020 ba N, ong P van chua hoan thanh tha tyc x6a thé chap nén
khong thé tién hanh ky két hop dong mua ban nha va chuyén nhugng quyén sir
dung dat véi ong C. Vi vy, ba N, ong P co 16i dan dén viéc hop dong mua ban
nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duoc giao két. Toa an cap SO
tham xu budc ba N, 6ng P tra lai cho ong C sé tién dit coc 200.000.000 dong 1a
c6 can ctr, dung phép luat.

[3] T nhimg nhén dinh néu trén, HOI dong xét xtr phuc tham xét thay
khong ¢ co sé dé chap nhan khang cdo cua bi don ba Phan Thi N, gitt nguyén
ban 4n so tham theo nhu dé nghi cua Kiém sat vién.

[4] An phi dan su phtc thim: Hoi dong xét xur phiic tham gilr nguyén ban
an so tham nén bi don ba Phan Thi N phai chiu s6 tién 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctiia BO luat TH tung dan sy nam 2015.

Khong ché}p nhén khang cdo cta bi don ba Phan Thi N, gitt nguyén Ban
an dan sy so tham so: 41/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 38, 39, 148 cua B0 luat T tung dan sy nim
2015; cac biéu 117, 126, 328 ctia Bo ludt Dan sy ndm 2015; Dicu 188 Luat Dat
dai nam 2013; cac Diéu 26, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an. X1r:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Thai Minh C vé viée
"Tranh chap hop dong dat coc" véi bi don ba Phan Thi N, 6ng Lé P.
o Budc ba Phan Thi N va ong Lé P co nghia‘ vu tra lai cho 6ng Thai Minh C
sO tién dat coc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.
’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta



s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

An phi dan sy so th\ém: Ba Phan Thi N va éng Lé P phai chiu sé tién 1a
10.000.000 (Muwoi triéu) dong.

An phi déan sy phtc thim: Ba Phan Thi N phai chiu s tién 1a 300.000 (Ba
tram nghzn) ddng, dugc trir vao sd tién tam Gng an phi phuc thAm di nop
300.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001647 ngay
06/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Qué Son, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (27/01/2021).

Noi nhén: L TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 3/%1;]\31 ];ﬁp 13(02 ta1 Béll\l Nang; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- tinh Quang Nam; ~ 7 7

- TAND huyén Qué Son: Daky)

- Chi cuc THADS huyén Qué Son; Pham Quoc Bao

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



