TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s: 49/2021/DS-PT
Ngay: 15 -3 -2021

VIV tranh chap ranh gi6i
giita cac bat dong san lién ké.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c0:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V6 Cong Phuong.

Cdc Tham phdn: Ba Db Thi Tham.

Ba V& Thi Hong Thu.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Ngu Thu la Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh.

- Dai di.énq Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr

phuc tham Co khai vu an thu 1y sb: 41/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim 2020
vé tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 21/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 32/2020/QDXXPT-DS
ngay 07 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai H; cu tra tai: Thon Xuan Pho Nam, x4 An Hoa,
huyén A, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo ity quyén ciia Ngu don: Ong Thai Pang Hu; tra tai: Thon Xuén
Pho Nam, xd An Hoa, huyén A, tinh Binh Pinh (Van ban ity quyén ngay 14 thang
12 nam 2020) (C6 mat).

- Bi don: Ong Van Co Ch; cu tra tai: Thon Xuan Pho Nam, x4 An Hoa,
huyén A, tinh Binh Pinh (C6 mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Lé A, hoat dong
tai Van phong luat su Lé A, thudc Poan lut sur thanh phd Pa Ning (C6 mit).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huy¢n A, tinh Binh Pinh; dia chi tru s&: Thon 2, thi tran
A, huyén A, tinh Binh DPinh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddn huyén A: Ong Nguyén Minh
T — Pho truédng phong Tai Ngu & Moi truong huyén A 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén sb: 377/GUQ-UBND ngay 31/3/2020) (C6 don yéu cau
xét XU vang mit).

2. Ba Nguyén Thi Mu (c6 mat).

3. Anh Vin Céng Ngu (c6 mat).

4. Anh Vin Cong Ti (c6 mat).

5. Anh Vian Céng Pho (c6 mat).

Cung cu tru tai: Thon Xuan Pho Nam, xa An Hoa, huyén A, tinh Binh Dinh.

6. Chi Van Thi Thu; tra tai: 332/5 Trudng Chnh, quan Cam Lé, thanh phé Pa
Néng (cd don yéu cau xét xir vang mat).

7. Chi Van Thi Trie; tra tai: 205 Nguyén Hoang, quan Hai Chau, thanh phd
Pa Ning (c6 don yéu cau xét xtr ving mat).

8. Ong Lé B4 Co; cu tra tai: Thon Xuan Pho Bic, xa An Hoa, huyén A, tinh
Binh Dinh (c6 don yéu cau xét xir ving mat).

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Ma (vang mat).

2. Ong Poan Trung Du (vang mat).

3. Ong Nguyén Quéc Pa (vang mat).

Cung cu trd: Théon Xuan Pho Nam, xa An Hoa, huyén A, tinh Binh Binh.

- Nguoi khang cdo: Ong Van Cong Ch 1a bi don, ba Nguyén Thi Mu, anh
Vin Cong Ngu, anh Vin Cong Pho 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:



Pai dién theo ity quyén ciia Ngu don 0ng Thai H, éng Thdi Bdang Huw trinh
bay:

Ngudn gbc thira dét tranh chap, yéu cau x4c dinh ranh mdc 1a cua 6ng Théi
H. Nam 1984, Hop tac x3 An Hoa lay dat cua dng H dé lam chg Xuan Pho. Hop tac
x4 hoan ddi cho ong H thura dat khac, 6ng H 1am nha g dé & va trong 01 cay dira,
01 cdy quin trén dat nay vao nim 1984. Ngay 28/8/1985, ong H dugc Hoi dong
dang ky ruong dat xa An Hoa, huyén A, tinh Nghia Binh cap gidy chung nhan tron
quyén str dung 696 m’ tai thira dat s6 205, t& ban d6 sé 13. Ong H & tai ngdi nha gd
dén nam 1990, do dat siing, khong thuan loi di lam ruong ray, 6ng dé lai ngdi nha
nay cho con chau st dung dén nam 1997. Mic du ong khong ¢ tai ngdi nha nay
nira, nhung ngdi nha go cua ong trén thira dat duogc cap van con. Nam 2005, ong H
trong tiép mot so cdy sau dau, cay keo gidy. Ngay 10/6/2008, ong duogc UBND
huyén A cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 572, to ban do s6
05, dién tich 700 m°. Do dai cac canh dugc thé hién trong s6 d6 va gi61 can thira
dét: Pong giap dat ba Ma, Tay giap dat ba Ph, Nam gidp dat ong Ch, Bic giap
duong vao khu kinh té Pong Bau. Nam 2016 bi don Vian Céng Ch d6 dat 1am cho
ranh giéi gitra hai thira dat khong con. Nam 2018, ngdi nha ciia nguyén don ciing bi
con trai cua bi don l1a anh Van Cong Ngu dung may dao dap sap.

Ong H yéu cau Toa an xac dinh ranh gidi thira dat sb 572 ctia 6ng va thira dat
s6 576 cta bi don dé 6ng sir dung. Ong H thdng nhat voi két qua cua Cong ty cb
phan tu van Pa Phuong do dac ngay 30/6/2020, xac dinh dién tich thira dat 572 1a
699,6 m® (~ 700 m?).

Bi don ong Van Cong Ch trinh bay:

Pat hién nay 6ng H khoi kién khong phai 1a dat caa 6ng H, ngudn goc dat
nay la ctia 6ng ndi 6ng tén Vian Bo dé lai cho cha ctia 6ng 1a Van Cong Ba canh tac
tir 1au. Nam 1984, khi mé rong 1am cho Xuan Pho, 6ng Thai H bi thu hoi nha, dat
dé 1am cho. Luc nay cha caa 6ng tén Van Co Bang, 14 ban ctia dng H, c6 cho 6ng
Thai H dién tich dat dé ¢ nho. Nam 1984 6ng Thai H 1am nha & va cam két khi nao
¢6 noi & 6n dinh khac, thi s& tra lai dat cho cha cua 6ng. Nam 1990, gia dinh 6ng H
chuyén nha noi khac. Nam 1991, 6ng H don nha di tra lai dat cho cha cta 6ng. Pén
nam 2008, khong biét Iy do gi ma dién tich dt vuon ctia 6ng di bi UBND huyén A
cap s6 do cho dng H. Nam 2011, 6ng 1am don khiéu nai duoc Thanh tra huyén A
két luan viéc giao dat cho ong Thai H 1a khong dang. Nam 2013, 6ng tiép tuc khiéu
nai nhung UBND tinh Binh Dinh bac don khiéu nai ctia 6ng. Sau d6 6ng giri don ra
Thanh tra Chinh phu, nhung don ctia ong chuyén vé lai Thanh tra huyén A va
khoéng duoc giai quyét.

Dién tich ¢at UBND huyén A cip cho dng H 1a ctia 6ng, cu thé dat nay la dat
ctia ong ndi Ong mua co6 trich luc dia bd nam 1959. Nam 1995, Nha nudce cap so d(’;
cho cha cua 6ng la 6ng Van Cong Ba. Nam 2005, hd gia dinh 6ng duogc thira ké
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1.203 m?. Dién tich dit Nha nudc cdp cho 6ng H nam 2008 la dét’ ctia 6ng. Ong c6
chimg cur la ndm 2017, 6ng duge 6ng Lé Ba Co ho trg dén bu dat va cay lau ndm
voi s6 tién 45.000.000 dong.

Hién nay trén dat tranh chdp c6 md mi cua dong ho va ciy lau nim cua 6ng
ba dé lai cho 6ng quan ly, nén 6ng khong dong y viéc xac dinh ranh dat theo yéu
cau cua Ngu don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba 13 vo ctia Ong Van Cong Ch, ba thong nhat nhu ¥ kién ciia 6ng Van Cong
Ch. Ngudn gdc dat 6ng H tranh chip 13 cia dng ndi chong ba tén Van Bo dé lai cho
cha chong ba 1a Van Cong Ba. Nam 1984, Nha nuéc mé rong lam chg Xuan Pho,
cha chong ba 1a ong Vian Cong Ba cho nguyén don 6ng Thai H & nho dat nay. Ong
H cam két tra lai dat cho cha chong ba nén nam 1991 6ng H khéng ¢ tai ngdi nha
nay nira. Nam 2008 UBND huyén A lay dat vuon ctiia dng Ch cap cho 6ng H, 6ng
Ch @3 1am don khiéu nai ding nhu 16i 6ng Ch da trinh bay. Ngudn gbc dat cap cho
6ng H 1a ciia 6ng Ch, duoc nhitng ho lién ké xac nhan 1a gia dinh ba hoi gio canh
tac, khong tranh chap véi ai. Hién nay trén dét tranh chap nay con c6 05 ¢ mo cia
dong ho nha chong ba va mot sb cdy do vo chong ba tréng, chir khong phai cay cua
6ng Théi H trong.

Pat Nha nudc cap cho hguyén don tai thira 572 1a dat ciia 6ng ba phia chbng
ba d¢é lai cho bi don, vo chong ba trong cdy nén ba tiép tuc sir 'dung. Ba khong dong
y viéc nguyén don yéu cau xac dinh ranh gidi gitra hai thira dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Van Cong Ngu trinh bay: Nguon
gbc dat nguyén don tranh chap 1a dat ctia 6ng ba anh dé lai tir nam 1959, dat c6
trich luc dia bo. Sau d6, dng cd dé lai cho 6ng ndi anh 1 6ng Van Cong B4 st dung
sau nam 1972. Nam 2005, cha anh 1a 6ng Van Cong Ch duoc thira ké dat tr Ong
ndi Van Cong Ba dé lai va str ' dung tur d6 dén nay. Trong manh vuon nay c6 md ma
ong ba, hang nim dong ho gid chap vao ngay 17 thang chap am lich. Trén dat tranh
chap, cha anh 1a 6ng Ch con trong cdy 1au ndm va hoa mau khac. Hién nay, dat Ngu
don tranh chap 1a cua 6ng Van Coéng Ch quén 1y, khong phai dat caa 6ng Thai H.
Viéc 6ng Théi H yéu cau Toa an xac dinh ranh mdc anh khong chap nhan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Vin Cong Pho trinh bay: Anh
Pho théng nhat nhu 10i trinh bay ctia anh Vin Céng Ngu nhu trén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Vin Cong Ti, chi Van Thi Thu,
chi Van Thi Trie trinh bay:

Anh Van Cong Ti, chi Van Thi Thu, chi Van Thi Trie 1a con cta bi don 6ng
Vin Cong Ch. Ngudn gbc dat Ngu don tranh chip 13 cta 6ng ba dé lai tir nim
1959, dét ¢ trich luc dia bo. Sau do, ong cb dé lai cho 6ng nodi 1a Van Cong Ba str
dung sau nam 1972. Nam 2005 6ng Vian Cong Ch thira ké dat tir ong ndi Vian Cong
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Ba, cha 1a Vin Céng Ch st dung tir 46 dén nay, trong vuon c6 mdé mi ong ba hang
nam dong ho gid chap ngay 17 thang chap am lich. Trén dat 6ng Ch con trong ciy
lau nam va hoa mau khac. Hién nay, dit nguyén don tranh chip 1a dit cua bi don
quan 1y, khong phai la dat ctia nguyén don. Anh TI chi Thu, chi Trie khong chip
nhan viéc Ngu don yéu cau Toa 4n xac dinh ranh mdc dat.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND
huyén A, tinh Binh Dinh, 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Vao ngay 22/5/2008, Van phong dang ky quyén sir dung (viét tat 1a QSD) dat
huyén A tiép nhan ho so xin cép gidy ching nhan QSD dat cua ong Thai H. Ngay
26/5/2008, Van phong dang ky QSD dat huyén ban hanh thong bao s6 04/TB-
VPDKQSDD, vé viéc 1ap thi tuc cdp gidy ching nhan QSD dét cho ong H. Qua
thoi gian 10 ngay ké tir ngay ra thong bao, Van phong dang ky QSD dat khong
nhan dugc ¥ kién phan hoi cia nhimg nguoi sir dung dat lién ké. Vi vay, ngay
05/6/2008 Van phong dang ky QSD dat huyén ph01 hop voi UBND xa An Hoa t6
chuc tham tra ho so ngoai thuc dia tai thira dat 50 572, t6 ban d6 s6 05 véi dién tich
700 m?. Ngay 10/6/2008, UBND huyén A cap gidy chimg nhan QSD dat cho ong
Thai H tai thara dat s6 572, to ban do sb 05 v6i dién tich 700 m?, loai dat dat o
300m’ va dat trong cay lau nim khac 400m?. Can ctt ¢ UBND huyen A cip glay
ching nhan cho 6ng Thai H Ia gidy chtrng nhéan cua Hoi d6ng dang ky rudng dat xa
An Hoa cap nam 1985. Pay la mt trong nhitng loai glay to thude khoan 1 Piéu 50
ctia Luat dat dai nam 2003. UBND huyén A da lam day du céac thu tuc cap dat cho
6ng H. Nhu vay viéc cap gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng Thai H nim 2008 1a
ding quy dinh phap luét.

Sau khi cdp gidy CNQSD dit cho ong Thai H, gan 05 nim sau ong Ch moi
lam don khiéu nai dén UBND huyén A. Ngay 12/10/2012, UBND huyén A ban
hanh Quyét dinh s6 2844/QD-CTUBND,“V/v: giai quyét khiéu nai ctia ong Vin Co
Ch”, theo d6 UBND huyén A khong chap nhan don khiéu nai ngay 27/02/2012 cua
6ng Ch. Ong Vin Co Ch tiép tuc khiéu nai Quyét dinh 2844/QD-CTUBND, ngay
12/10/2012, cia UBND huyén A dén UBND tinh Binh Dinh. Ngay 07/6/2013,
UBND tinh Binh Pinh ban hanh Quyét dinh 1500/QD-UBND, khéng Co nhan ndi
dung khiéu nai cua 6ng Vian Coéng Ch va Co nhan Quyét dinh sb 2844/Qb-
CTUBND cua UBND huyén A. Sau do6, ngay 03/10/2016, UBND tinh Binh DPinh
ban hanh thong bao sb: 219/TB-UBND, “V/v: cham dit thy 1y giai quyét khiéu nai
d6i voi 6ng Van Cong Ch”.

Pbi véi dién tich dit ciia ho 6ng Vin Céng Ch: Ngay 23/12/2005, ho ong
Vian Cong Ch duogc thl‘ra ké toan bo thira dat 576 cta 6ng Van Cong Ba dé lai voi
dién tich 1a 1.203 m®. Piéu nay 13 hoan toan phu hop, boi 1€ ngay 30/10/1995, cha
cua ong Ch la 6ng Van Cong Ba dugc cap gidy chimg nhan QSD dat dién tich
4.915 m* (bao gdm dét rudng, dat thd cu va dat vuon), trong d6 dit thd cu va dat
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vuon c6 dién tich 1a 1.705 m% Sau khi 6ng Ba chuyén nhuong cho éng Lé Phudce L
376 m?, chuyén nhugng cho con r& Nguyén Thanh N 126 m?. Dién tich dét con lai
ctia 6ng Ba 1a 1.203 m® duoc 6ng Vin Cong Ch thira ké toan bo, UBND huyén A
da cap gidy chung nhan QSD dét cho ho 6ng Ch st dung tir ndm 2005. Viéc bj don
Vin Cong Ch cho rang UBND huyén A ldy dat ciia ong Ch cép cho 6ng Thai H la
khong dung. Pat ctia ho 6 6ng Ch dugc UBND huyén A cap gidy ching nhan QSD
dat nam 2005, ho 6ng Ch thong nhat, khong c6 khiéu nai gi.

Pén ngay 10/6/2008, UBND huyén A méi cip gidy CNQSD dit cho 6ng
Thai H, trinh ty thu tuc cdp dit cho ong Thai H dam bao dung Luét dat dai 2003.
UBND huyén A bao vé quyén loi cho ngudi dugc cap dat. Vi vay nguyén don Thai
H yéu cau Toa an xac dinh ranh dat dé 6ng H sir dung 1a ¢6 can cir, UBND huyén
A hoan toan théng nhét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Ba Co, gidm doc Co ty
TNHH Khai Hoan Binh Dinh, trinh bay:

Qua trinh thi cong duong vao khu Thuong mai dich vu va dan cu Pong Bau
c6 dung dén dat va cay ctia 6ng Thai H, huyén da dén bu cho dng Thai H xong. Tuy
nhién, khi tién hanh mo duong, vo chong dng Van Céng Ch cho rang dat va cay
ctia ong H 1a ctia ong Ch, nén 6ng Ch di can tré khéng cho thi céng. Vi thé lanh
dao huyén, xd c6 moi 6ng Co 1a cha doanh nghiép dén dam phan v6i 6ng Ch. Vi so
anh huong dén tién do thi Cong duong s¢ gay thiét hai cho doanh nghiép, nén vao
ngay 22/5/2017 6ng Co théng nhat hd tro cho vo chong 6ng Ch 45.000.000 dong.
S tién hd tro nay la dé vo chong ong Ch khong can tro thi Cong, chtr khong phai
dén bu cay va dat cho ong Ch. Vo chdng 6ng Ch ciing di nhan tién hd trg va hia
khong can tré don vi thi cong. Hién nay viéc md doan duong nay khong dugc thi
Co nhu thiét ké, huyén da diéu chinh quy hoach dudong nho lai va dat cua 6ng H
duoc tra lai cho ong H. Trong sudt qua trinh thi ¢d, khao sat 1am dudng, khong co
phat hién va ciing khong c6 ai khai bao gi vé mdé ma dong ho nha 6ng Ch ma cong
trinh dung phai.

Vé khoan tién 45.000.000 dong 6ng Co di hd tro dé vo chong 6ng Ch khoi
can trd, 1a mot phan chi phi, 6ng Co khong doi vo chong dng Ch phai tra lai khoan
tién trén.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 21/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2020 ciia
Toa &n nhan dan huyén A, tinh Binh Dinh quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngu don 6ng Thai H:

1. Ranh gidi cua thura dat 572 cép cho nguyén don Thai H c6 di¢n tich 699,6
m? (~ 700 m%) thue gidy ching nhan QSD dat sb: HO00722 cap ngay 10/6/2008 va

thira dat 576 cap cho h§ 6ng Van Cong Ch, thuge gidy chting nhan QSD dét sd
HO00173, t& ban dd sb 05 (Thudc thon Xudn Pho Nam, xa An Hoa, huyén A, tinh
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Binh Pinh) dugc xéc dinh nhu sau: Tir diém 1 dén diém 2 ¢6 do dai = 39 mét; tir
di@m 2 dén dif::m 3 ¢6 dd dai = 16 mét; tur di?m 3 dén diﬁm 4 c6 do dai = 38 mét; tu
diém 4 dén diém 5 co6 do dai = 06 mét; tir diém 5 dén diém 1 c6 do dai = 14 mét.

(Toa do cac diém theo so do trich do hién trang ban do dia chinh do vé ngay
30/6/2020 kem theo)

, Ong Thai H duge s¢ hitu sﬁ ciy (gom 01 cay dua, 01 cdy keo nguyén ligu
gidy, 05 cay sau dong) co trén phan di¢n tich dat 699,6 m? thudc thira 572, t& ban
do so0 05, toa lac tai thon Xuan Pho Nam, xa An Hoa, huyén A, tinh Binh Dinh.

2. Bac yéu ciu ctia bi don Vian Cong Ch vé viéc khong chip nhan xac dinh
ranh gidi dat ciia nguyén don.

3. V& s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Budc 6ng
Vén Cong Ch phai hoan tra lai cho dng Thai Dang Hu s0 tién 7.500.000 dong (Bay
triéu nam tram nghin dong chan).

Ké tir ngdy ong Thai Pang Hu c6 don yéu cau ma ong Van Cong Ch khong
tra tién hodc tra khong day du, thi phai tra tién 13i d6i v6i s6 tién cham tra tuong
g voi thoi gian cham tra theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan su nam 2015 cho dén khi tra hét s6 tién trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé€ an phi dan sy so tham va quyén
khang céao cua cac bén duong su.

Ngay 23/9/2020, 6ng Van Céng Ch, ba Nguyéq Thi Mu, anh Van Cong Ngu,
anh Vian Cong Pho khang cao toan b ban an so tham, dé nghi Toa 4n nhén dén
tinh Binh Dinh xét xur theo ding quy dinh cua phap luat vi cho rang cdp so thim

xét xr vu an 1a khong phap luat, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia
dinh 6ng Van Cong Ch.

Luat su bao vé quyén va ich hop phap cho 6ng Vin Cong Ch phat biéu luan
cu: De nghi Hoi dong xét xur (HDXX) phuc tham huy ban an so tham, dinh chi giai
quyet vu &n vi vu an khong thudc tham quyén giai quyét cua toa an va do cap so
tham d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé Tb tung: Trong giai doan phuc tham, nguoi tién hanh té tung va nguoi
tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cta phap luét tb tung.

- V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhdn mot phan
khang céo ctia dng Vian Cong Ch, ba Nguyén Thi Mu, anh Vin Céng Ngu, anh Vin
Cong Pho. Sira Ban an dan su so thim sb: 21/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Binh Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phac tham
nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua ong Van Cong Ch, ba ‘Nguyén Thi Mu, anh Van
Cong Ngu, anh Van Cong Pho HDXX phtic tham thay rang:

[1.1] Vé viéc xac dinh quan hé phap luat, tranh chap cua vu an: Trong don
khoi kién, cac tai liéu, chung cir va trong suot qua trinh giai quyét vu an ké ca trong
ban an so tham déu thé hién ndi dung yéu cau khoi kién caa nguyén don cu Thai H,
1a “yéu cdu xdc dinh ranh giéi dat gitta gia dinh cu Thai H va gia dinh éng Vin
Cong Ch dé hai bén sir dung cho ré rang (BL: 01, 49, 94, 102). Tuy nhién, do gia
dinh 6ng Ch d6 dat 1am mét ranh gioi gilta hai thira dat (ranh gio1 da dugce xac dinh
trong gidy chimg nhan quyen su dung dat cua hai bén) la thira s6 572, to ban d6 sb
05 Giay ching nhan quyén str dung dat so: H00722 thuge quyén sir dung cua cu H
va thira dat s6 576, to ban dd s6 05, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00173
thudc quyén st dung cta ho gia dinh 6ng Ch, toa lac tai thon Xuin Pho Nam, x4
An Hoa, huyén A, tinh Binh Pinh nén cu H méi yéu cau x4c dinh lai ranh gioi da
duoc cap, nhu’ng ho gia dinh 6ng Ch lai cho rang dat cta cu H 1a dat cua cy Ba cha
6ng Ch dé lai nén c6 su can trg, khong ddng ¥ cho xac dinh lai ranh gidi, diéu d6
ching t6 hai bén co su tranh chap ve ranh gioi gitra hai thira dat. Hon nira, ca hai
bén déu da dugc Nha nude cap Gidy chimng nhan quyén st dung dat dién tich hai
bén duoc cap phu hop véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén cap so tham xac
dinh quan h¢ tranh chap 13 “tranh chdp ranh gioi giira cdc bat déng san lzen va
chap nhan yéu cdu xac dinh ranh giodi hai thira dat theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat ma hai bén d3 duoc cip 1a co cin cu.

[1.2] Vé Tham quyén giai quyét: Theo quy dinh tai tiéu myc 1.2 khoan 1
Piéu 11 cta Thong tu sbé: 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai
Nguyén va Méi trudng thi Thong tu nay chi quy dinh vé cac yéu cau ky thuat co
ban cua viéc 1ap, chinh 1y, quan ly, st dung ban d6 dia chinh va trich do dia chinh
thira dat véi d6i twong ap dung 1a co quan, to chtre, ca nhan co lién quan dén ‘hoat
dong noi trén, ma khong quy dinh vé tham quyén giai quyét tranh chap nén cap so
tham thu ly giai quyét vé loai tranh chap nay 1a ding theo quy dinh tai Diéu 26 cua
Bo luét tb tung dan sy ndm 2015.

[1.3] V& viéc dua thiéu ngudi tham gia t tung trong vu an: Mic du, trong
don khoi kién va mot sb chirng ctr ¢6 trong ho so vu an thé hién dit cua cu Thai H
1a dat cdp cho ho gia dinh cy H. Tuy nhién, Theo Gidy chtng nhan ctia Hoi dong
dang ky rudng dat sé vao so: 01-50 ngay 28/8/1985 do 6ng Pham Ngoc Huong 1a
Chu tich UBND x4, dong thoi 1a Chu tich Hoi dong dang ky rudng dat xa An Hoa,
huyén A lic bay gio di ky cap cho riéng cu Thai H thira dat s6 275, to ban d6 s6 13
(nay la thira dat s6 572, to ban d6 s6 5). Mat khac, trong Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat s6: H00722 ngay 10/6/2008 di ghi rd thira dat s6 572, t& ban d6 s6 5, dién
tich 700 m? toa lac tai thon Xuan Pho Nam, xd An Hoa, huyén A, tinh Binh Dinh
cép cho riéng mot minh cu Thai H. Do do, cép so thAm khong dua vg con cua cu
Thai H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an la dung quy dinh cta phép luat.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, cip so tham c6 nhitng thiéu sot can phai
rut kinh nghiém nhu sau:

[2.1] V& viéc xem xét, phan quyét ddi v6i pham vi yéu céu khoi kién cua
Ngu don: Tai don khai kién cua Ngu don (BK: 01) va trong sudt qua trinh g1a1
quyet vu 4n, nguyén don cu Thai H chi c6 mot yéu cau khai kién duy nhét 13 yéu
cau xac dinh ranh gioi gitta hai thira dat, ngoai ra khong c6 don khai kién b6 sung
tranh chip vé quyén sd hiru tai san nhu cdy c61, hoa mau...trén dat Bi don 6ng Van
Cong Ch khong c¢6 don yéu cau phan t6, nhing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan la vo con 6ng Ch cling khong c6 don yéu cau doc lap vé vi€c tranh chap tai
san trén dat. V& nguyén tic, Toa an chi xem xét, giai quyet yéu cau cua duong su
khi da dugc thu 1y hodc thu 1y b sung, nhung ¢ day cap so tham lai dua ra xem xét
gidi quyet van dé tranh chap tai san trong phan nhan dinh va phan xét trong phan
quyét dinh cua ban 4n so thAm vé van dé ma cac bén duong su khong yéu cau,
khong dugc thy ly la vugt qua pham vi khoi kién, vi pham quyén quyet dinh va tu
dinh doat ctia dwong su dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 5, khoan 2 Diéu 71, khoan
3 Piéu 200, Piém a khoan 2 Diéu 210 cta Bo luat té tung dan sy nim 2015; muc 7
Phén IV cua Giai dap sb : 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa 4n nhan
dan t6i cao. Do 6, HDXX phuc tham sira an so thAm vé phan nay.

[2.2] V& v kién cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phan bac
yéu cau khoi kién cua Ngu don: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng
Van Cong Ch va nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an la vg
con 6ng Ch déu dua ra y kién khong chap nhan voi yéu cau xac dinh ranh giol dat
cta nguyén don cu Thai H. Pay la y klen cta bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan phan bac lai yéu cau cua nguyén don, khong phai la yéu cau
phan t6 cua bi don hay 13 yéu céu doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vy an, nhung cap so tham lai dwa ra xem xét va phan quyet y klen cua
6ng Ch (khong xét, phan quyét v, kién cua vg con 6ng Ch) trong phan quyét dinh
ctia ban 4n so tham 1a vi pham vé quyén duoc dua ra y kién phan bac lai yéu cau
cua cac duong sy khac, quyén chap nhan hodc bac bé mot phan hodc toan bg yéu
cau cua bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ddi v6i yéu cau ciia Ngu
don dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 72, khoan 4 Piéu 73 cta Bo luat té tung dan
su. Do d6, HDXX phuc tham sira an so tham vé phan nay.

[2.3] Ve viéc xem xet, danh gia chung cir, ap dung phap luat: Qua trinh giai
quyét vu an, cap so tham da xem xét, tham dinh tai chd thira dat 572, to ban d sb 5
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cua gia dinh cy H 03 lan va cho ra 03 két qua khac nhau, cu thé: Lan thir nhat vao
ngdy 12/12/2019, két qua: Dién tich thira dat 1a 712m? (tang 12,09m?), trén dét c6
05 ngdi md. Lan thir hai vao ngay 08/5/2020, két qua: Dién tich thura dat 1a 481,6m?
(thiéu 218,4m?), trén dit c6 03 ngdi md. Lan thir ba vao ngay 30/6/2020, két qua:
Dién tich thira dat 1a 699,6m” (thiéu 0,4m?), trén dat khong c6 ngdi m§ nao nhung
c6 thém mot so tai san 1a cay cdi, vat kién trac. Tuy nhién, cap S0 tham lai dung két
qua xem xét, tham dinh tai chd 1an tha ba dé 1am can ci giai quyét vu an, trong khi
khong dua ra 1y do tai sao khong dung két qua xem xét, thim dinh ctia mot trong
nhimg lan trude dé lam can cir giai quyet vu 4n, la xem xét danh gia chimng ctr chua
day du, khach quan, toan dién dan dén phan quyét vé tai san, vat kién tric, cay cdi,
hoa mau... trén dat chua duge chinh x4c. Cu Thai H st dung d4t tir nam 1985 va
duogc cap Giéy ching nhan quyén sir dung dat vao nim 2008, nhung cap so tham ap
dung Luat dat dai nim 2013 ma khong ap dung Luat dat dai nam 2003 dé giai
quyét vu an 13 khong chinh xac. Do d6, HDXX phiic tham stra 4n so tham vé phan
nay.

[2.4] V& chi phi t6 tung khac: Qua trinh giai quyét vu an, cap so thim di tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia 03 1an theo yéu cau cuia 6ng Thai Pang
Hu, Ch phi hét 15.000.000 dong. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157, 165 thi 6ng
Vin Cong Ch phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san,
nhung chi chiu mot 1an véi sd tién 1a 5.000.000 ddng, con hai 1an khéc thi ong Hu
phai chiu véi sb tién 12 10.000.000.ddng, vi viéc phai xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san nhiéu lan 1a do 16i khéng xac dinh duoc vi tri dé xem xét, tham dinh
tai chd va Pinh gia tai san cua 6ng Hu, nhung cap so thim lai bugc 6ng Ch phai
chiu % Ch phi véi so tién 7.500.000 dong 1 anh huong dén quyen loi hop phap cua
ong Ch. Ngoai ra, cap so tham con tuyén budc ong Ch phai tinh tién 13i trén so tién
7.500.000 dong néu nhu khong hoan tra di cho ong Hu s tién trén, 1a khong dung
quy dinh cta phéap luat, vi 6ng Ch khong vay, muon, no nan caa 6ng Hu, viéc xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 13 do yéu cau ctia 6ng Hu va 6ng Hu la
nguoi tu nguyén ung Ch tién dé tién hanh nhimg Co viéc nay. Do d6, HDXX phuc
tham sira an so thAm vé phan nay.

[3] Tir nhitng phén tich trén, xét thdy mot phan khang cdo cua 6ng Van Cong
Ch, ba Nguyén Thi Mu, anh Van Céng Ngu, anh Van Céng Pho 14 c6 cin cit nén
dugc HDXX chap nhan. Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sb: 21/2020/DS-ST
ngay 18 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén A, tinh Binh Dinh.

[4] V& an phi: Theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cta Bo luat td tung dén
su ndm 2015; diém khoan 2 Diéu 26, Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1€ phi
Toa an thi 6ng Van Céng Ch phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va 6ng
Vin Cong Ch, ba Nguyén Thi Mu, anh Van Cong Ngu, anh Vin Cong Pho khong
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phai chiu 4n phi dan sy phiic thim nén dugc hoan tra lai tién tam tng an phi da
nop.

~ [5] Luén cu bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cua Ludt su c6 mot
s0 van dé phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan

[6] Y kién cia Klem sat vién Ve vi€c tuén thu phap luét cua nhu’ng nguol tién
hanh t6 tung, tham gia td tung tai cap phiic thim ciing nhu vé viéc giai quyét vu an
la phu hop vé1i nhén dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao cac Diéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cia Bo
luat T tung dan su; céc Diéu 265, 268 cua B luat Dan sy nim 2005; khoan 1
Piéu 50, Biéu 105 cta luat dat dai nim 2003; khoan 2 Diéu 26, Diéu 27, khoan 2
Piéu 29 ciia Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV;

Tuyén xir:

Chéap nhan mdt phan khang cdo ctua 6ng Van Cong Ch, ba Nguyén Thi Mu,
anh Vin CO6ng Ngu, anh Vin Cbng Pho. Sta Ban an dan sy so thim sé:
21/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh
Binh Dinh.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Théi H:

Ranh gi6i cua thira dat sb 572 cap cho nguyén don Thai H co dién tich
699,6m’ Gidy chimg nhan QSD dit s6: H00722 cap ngay 10/6/2008 va thira dit sb
576 cap cho ho 6ng Van Cong Ch, Gidy chimg nhan QSD dat s6: H00173, to ban
d6 s6 05 toa lac tai thdn Xuan Pho Nam, xd An Hoa, huyén A, tinh Binh Dinh,
duoc xac dinh nhu sau:

Tir diém 1 dén diém 2 c6 d6 dai = 39 mét.
Tir diém 2 dén diém 3 c6 d6 dai = 16 mét.
Tir diém 3 dén diém 4 c6 d6 dai = 38 mét.
Tir diém 4 dén diém 5 c6 d6 dai = 06 mét.
Tt diém 5 dén diém 1 c6 d6 dai = 14 mét.

(Toa do cac diém theo so cjé trich do hién trang ban dd dia chinh do v& ngay
30/6/2020 kem theo ban an so tham).

2. V& an phi, chi phi t tung khac:
2.1 V& an phi:
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- V& an phi dan su so thim: Ong Vin Cong Ch phai nép 300.000 dong.

- V& 4n phi dan sy phic thim: Hoan tra lai cho ong Van Cong Ch, ba
Nguyen Thi Mu, anh Van Cong Ngu, anh Van Cong Pho moi nguoi 300.000 ddng
tién tam Gng an phi d3 ndp, theo cac Bién lai thu tién sb: 08696, 08697, 08698,
08699 ngay 21/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an huyén A, tinh Binh Dinh.

2.2 V& Ch phi gé tung khac: Ong Van Cong Ch phai hoan tra cho 6ng Thai
bang Hu 5.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén A;

- CCTHADS huyén A,

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

V0 Co Phuwong
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