TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 11/2026/KDTM - ST
Ngay 28/8/2026

V/v: “Tranh chap hop dong

tin dung”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

Véi thanh phan Hi dong xét xir so thAm gom c6:

- Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Xuyén

- Hji tham nhén dan: Ong Tran Dtc Hoa, ba Lé Thi Than

- Thu Ky phién toa: Ba Chu Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dian khu vuc 12 - Pong Nai tham gia

phién toa: Ba Trinh Thi Tam, Chirc danh - Kiém sét vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2026, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan khu vuc 12 -
Pong Nai, md phién toa xét xtr so tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy
Iy s6: 07/2026/TLST- KDTM ngay 16 thang 4 nim 2026, vé viéc “Tranh chdp hop
déng tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 07/2026/QDST- KDTM,
ngay 07 thang 8 ndm 2026, giita cac du’O’ng su:

Nguyén don: Ngan hang N (viét tit A)

Dia chi try s6: S6 B L, phuong G, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Chtrc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T - C: Giam dc Ngan
hang N Chi nhanh B.

Nguoi dugc ty quyén lai: Ong Truong Vin D (ving mit)

Chtc Vu: Phé Giam d6c Ngan hang N Chi nhanh B.

Dia chi: Ngan hang N Chi nhanh B.

Bi don: Nguyén Thi T1, sinh nam 1987, CCCD s6 070187009168, do Cuc C1
vé TTXH cip ngay 28/06/2021.

bia chi: thon B, xa B, Tp . (Véng mat).

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Nguyén Thanh C, sinh nim 1987, CCCD s6 070087001188, do Cuc C1 vé
TTXH cap ngay 10/04/2021.

bia chi: thon B, xa B, Tp . (Véng mat)
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NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 09/03/2026 va cac 1oi khai tiép theo, nguyén don
trinh bay: Ngay 03 thang 01 nim 2025 chi Nguyén Thi T1 va Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam huyén N, tinh Binh Phuéc (nay 1a Ngan
hang N Chi nhanh B) da ky két Hop dong tin dung s6: 5606LAV202500022, theo d6
Ngan hang N Chi nhanh Bu Dang Binh P cho chi Nguyén Thi T1 vay vén dé kinh
doanh ndéng san.

- Han mirc vay: 1,350.000.000 dong (Bang chir: Mot ty ba trim nim muoi
triéu déng).

- Thoi gian duy tri han mtc: 12 thang, ké tir ngay ky cho dén hét ngay
03/01/2026.

- Lai suat tai thoi diém ky hop dong tin dung: 8.7%/nam.

- Li suat qua han: 150%/nim.

- Lai cham tra: 10%/ nam.

- Han tra ng gbc: 03/01/2026.

- Binh ky tra 14i: 03 thang/1 1an ké tir ngay giai ngan.

Pé dam bao no vay, cac bén da ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
07018/009168/HDTC, ngay 03/01/2025 dé thé chép tai san sau:

1/Quyén sir dung dat thir nhat: sé6 DD 090289, s6 vao sb cap gidy chirmg nhan
QSDD s6 CS 04790, do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 27/04/2022
cho 6ng Nguyén Thanh C. Thira dét sb 10, to ban dd sb 37, dién tich 234 m2, dia chi
thira dat: Thén C, xi B, huyén B, tinh Binh Phudc (ct).

2/Quyen sir dung dét thir hai: sé DN 176741, s6 vao so cip gidy ching nhén
QSDD s6 CN 04842, do Chi nhanh Van phong DKDD huyén Bu Déang cap ngay
06/06/2024 cho 6ng Nguyén Thanh C. Thira dat s6 151, to ban dd sb 12, dién tich
305.5m?, dia chi thira dat: Thon E, x4 D, huyén B, tinh Binh Phuéc (ci).

3/Quyén sir dung dat thir ba: s6 DG 146719, s6 vao so cap gidy chimg nhan
QSDD s6 CS 05046, do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 04/07/2022
cho ong Nguyén Thanh C. Thira dat s6 389, to ban dd sb 15, dién tich 3193.3m?, dia
chi thira dat: Thon C, x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc (cil).

Viéc thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat dai dién boi ba
Nguyen Thi T1, tai VPCC Tran Thi L s6 0046 ngay 03/01/2025 (Theo hop dong uy
quyén s6 0026 ngay 02/01/2025 ky tai VPCC Nguyén Thi L1; Hop dong Uy quyén
s6 0027 ngay 02/01/2025 ky tai VPCC Nguyén Thi L1; ; Hop dong Uy quyén sd 0028
ngay 02/01/2025 ky tai VPCC Nguyen Thi L1). Ba Nguyen Thi T1 di cam két néu
khong thyc hién ding nhitng diéu khoan da néu trong hop dong tin dung thi s& bi xir
1y theo phap luat quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, A Chi nhanh B d3 giai ngan ding nhu
trong hop dong da ky gifta hai bén. Tuy nhién, chi Nguyén Thi Thanh K thyc hién
nghia vu tra day du no 1ai cho A, Hop dong tin dung 5606LAV202500022 ngay
03/01/2025 qué han 1ai tr ngay 03/07/2025.



Téng sb tién 13i tam tinh dén ngay 03/03/2026 cua chi Nguyén Thi T1 tai A
Chi nhanh B 1a: 89.559.626d6ng (T2 muoi chin triéu nim trim nim muoi chin ngan
sdu tram hai muoi sau dong), trong do:

+ No 1ai trong han: 78.514.522 dong, no lai qua han: 9.331.644 dong, Lai
phat qua han: 1.713.460 dong. Tong s6 tién gdc va lai phai tra tam tinh dén ngay
03/03/2026 1a: 1.439.559.626 dong, trong d6: No goc: 1.350.000.000 dong; No 1ai
tam tinh dén ngay 03/03/2026 1a: 89.559.626 ddng.

Vi vay Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc chi Nguyén Thi T1 phai trd cho Ngan hang N s tién gbc va tién 1ai
tam tinh dén ngay 03/03/2026 1a: 1.439.559.626 dong va tiép tuc tra 13i phat sinh tir
ngay 04/03/2026 cho dén ngay thuc té ba Nguyén Thi Thanh T3 hét no cho Ngan
hang N theo hop dong tin dung 5606LAV202500022 ngay 03/01/2025.

- Truomg hop chi Nguyén Thi Thanh K thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang N c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
xur 1y tai san da thé chap theo quy dinh cua phap luat.

- Trudng hop sau khi phat méi tai san, so tién phat madi tai san thu dugc khong
du dé tra no cho Ngan hang N thi chi Nguyén Thi T1 phai tiép tuc tra cho Ngan hang
N sb tién no con lai theo Hop dong tin dung sé 5606LAV202500022 ngay
03/01/2025.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, bi don da tra duoc 1 phan no, tinh dén
ngay 28/08/2026 thi bi don con no nguyén don sb tién gbc 790.000.000d, tién 14
161.000.000d. Téng cong 951.000.000d (Chin trim nim muoi mdt tridu dong). Vi
véy hién nay nguyén don yéu cau bi don tra sd tién nay.

Ngoai ra sau khi tra ng duoc mot phan cho ngan hang thi ngan hang da tra lai
tai san thé chap cho chi T1 1a thira dat s6 389, to ban d6 s6 15, dién tich 3193.3m2.
Vi vdy nguyén don rGt mot phan yéu cau khai kién doi voi sé tién ma bi don di tra
va tai san thé chip ma nguyen don dé tra bi don.

Bi don chi Nguyen Thi Thanh X vang mat nhung qua 101 khai trinh bay: Chi
c6 vay ngan hang dé c6 vén kinh doanh va dang ng tién, ngan hang khéi kién noi
dung la dung, tai san thé chap 1a dung, hién nay chi khong c6 kha ning tra no, dé
nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh C ving mit,
khong c6 ¥ kién gi.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 12 - Déng Nai tham gia phién toa
phat biéu quan diém khang dinh: Viéc Toa an thu 1y vu 4n 1a ding tham quyén. Tai
phién toa Tham phan va Héi déng xét xtr thue hién du trinh tu, tha tuc to tung, xac
dinh dung quan hé phap luit tranh chap, tu cach td tung cta cac duong su theo quy
dinh cua phap luat tb tung dan sy.

Vé hudng giai quyét ndi dung vu an: D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, xét thiy:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Viéc thu 1y don khéi kién cua nguyén don 1a dung quy
dinh.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét ciia Toa an:
Nguyén don va bi don “Tranh chép hop dong tin dung”.

Bi don cu tru tai xa B, Tp ., can ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy, Luat stra ddi, bod sung mot )
diéu cuia Bo luat T tung dan su xac dinh vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai.

[3]. Xét ndi dung khdi kién ciia nguyén don xét thay: Ngay 03/01/2025 chi
Nguyén Thi T1 va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam huyén
N (nay la Ngin hang N chi nhanh B) co ky két Hop dong tin dung sd
5606LAV202500022, theo d6, Ngan hang N chi nhanh Bu DPang Binh P cho chi
Nguyén Thi T1 vay von dé kinh doanh nong san.

S tién vay: 1.350.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang, 13i suat tai thoi diém
ky hop dong tin dung: 8.7%/nam. Lai suat qua han: 150%/nam. Lai cham tra: 10%/
nam. Han tra no gbc: 03/01/2026. Pinh ky tra 14i: 03 thang/1 lan ké tir ngdy giai
ngan.

Qua trinh thyc hién hop déng, chi Nguyén Thi Thanh K thyc hién nghia vu tra
day du no 13i cho A.

Tinh dén ngay 28/08/2026 thi bi don chi Nguyén Thi T1 dang con ng nguyén
don so tién gbc 790.000.000d, tién 1ai 161.000.000d. Tong cong 951.000.000d
( Chin trim nim muoi mdt triéu ddng). Ngoai ra sau khi tra ng dugc mot phan cho
ngan hang thi ngan hang da tra lai tai san thé chap 1a thira dat s6 389, to ban dd sé 15,
dién tich 3193.3m?.

Vi vdy nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién d6i vai s6 tién ma bi don
d3 tra va tai san thé chip ma nguyén don d tra lai bi don.

Bi don chi Nguyén Thi T1 thira nhan 1a dung, nay chi cho rang minh khong
c6 kha nang tra ng.

Nhu véy nguyén don khoi kién 1a c¢6 can cu, quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don bi xam pham, can chap nhan toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don, can budc bi don chi Nguyén Thi Thanh T3 cho nguyén don s tién con
no tinh dén ngay 28/08/2026, ng gbc 1a 790.000.0004, tién 1di 161.000.000d. Tong
cong 951.000.000d.

Ngoai ra chi Nguyén Thi T1 tiép tuc phai tra 13i phat sinh va murc 13i tir ngay
03/03/2026 theo Hop dong tin dung sb: 5606LAV202500022 ngay 03/01/2025 cho
dén khi tra ng xong.

Trudng hop chi Nguyén Thi Thanh K thuc hién hoic thuc hién khong dung
nghia vu trd ng néu trén, nguyén don ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an xir 1y tai



san d3 thé chap theo hop dong thé chip quyén st dung dét sd: 07018/009168/HDTC,
ngay 03/01/2025 theo quy dinh cua phap luat d6i voi tai san con dang thé chip.
Truong hop sau khi phat mai tai san, so tién phat mai tai san thu dugc khong
du dé tra no cho Ngan hang N thi chi Nguyén Thi T1 phai tiép tuc tra cho Ngan hang
N s6 tién no con lai theo Hop dong tin dung néu trén.
[4]. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Chi Nguyén Thi T1 ndp an phi
theo luat dinh 1a 40.530.0004.

Thi hanh 4n din sy T4 tra lai Ngan hang N s tién tam tng an phi d3 nop 1a
27.593.394 theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0008829 ngay 16/04/2026.

S tién chi phi xem xét tham dinh tai san 4.000.000d, ma nguyén don da nop,
do yéu cau nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don hoan tra nguyén don sb
tién trén.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr vao cac Dicu 303, Diéu 357, 463, 466 B¢ luat Dan sy 2015;
- Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chire tin dung;

- Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147, 385 Bo luat T6 tung dan sy; Luat sira doi, bd sung mot s6 dicu ciia Bo
luat T tung dan sy ndm 2025.

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18
phi cua Toa an;

[1]. Chip nhan yéu ciu khéi kién cua nguyén don, budc bi don chi Nguyén
Thi Thanh T3 cho nguyén don Ngan hang N s tién tinh dén ngay 28/08/2026, ng
tién gdc 1a 790.000.000d, no tién 13 1a 161.000.000d. Tong cong 951.000.000d
(Chin trim ndm muoi mét triéu dong).

Ngoai ra chi Nguyén Thi T1 tiép tuc phai tra 13i phat sinh va muec 1ai tinh tir
ngay 28/08/2026 theo Hop dong tin dung sd: 5606LAV202500022 ngay 03/01/2025
cho dén khi tra ng xong.

Trudng hop chi Nguyén Thi Thanh K thuc hién hoic thuc hién khong dung
nghia vu trd ng néu trén, nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy
xt 1y tai san da thé chap theo hop dong thé chip quyén st dung dat sd
07018/009168/HDTC, ngay 03/01/2025 theo quy dinh cta phap luat.

Tai san dang thé chap hién nay gom co:

1/Quyén sir dung dat thir nhat: sé6 DD 090289, s6 vao so cap gidy chimg nhan
QSDD s6 CS 04790, do S Tai nguyén va Mbi trudong tinh B cip ngay 27/04/2022
cho 6ng Nguyén Thanh C. Thira dat sb 10, to ban dd sb 37, dién tich 234 m2, dia chi
thira dat: Thon C, xi B, huyen B, tinh Blnh Phudc (cu)

2/Quyen sir dung dét thir hai: sé DN 176741, s6 vao so cip gidy ching nhén
QSDD s6 CN 04842, do Chi nhanh Vian phong PKDD huyén Bu Dang cap ngay
06/06/2024 cho 6ng Nguyén Thanh C. Thtra dat s6 151, to ban d6 s 12, dién tich:
305.5m?, dia chi thira dat: Thon E, x4 D, huyén B, tinh Binh Phuéc (ci).



Truong hop sau khi phat mai tai san, sb tién phat mii tai san thu dugc khong du dé
tra ng cho Ngan hang N thi chi Nguyén Thi T1 van phai tiép tuc tra cho Ngan hang
N s6 tién ng con lai theo Hop dong tin dung néu trén.

[2]. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Chi Nguyén Thi T1 ndp an phi
theo luat dinh 1a 40.530.0004.

Thi hanh 4n dan sy T4 tra lai Ngan hang N so tién tam tng an phi da nop 1a
27.593.394 theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0008829 ngay 16/04/2026.

S tién chi phi xem xét thim dinh tai san 4.000.000d ma nguyén don di ndp, bi
don chi Nguyén Thi T1 hoan tra nguyén don Ngan hang N sd tién trén.

Truwong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt Thi hanh dn
dan s, thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Ludt Thi hanh an dan su.

[3] Quyén khang cao: Nguyen don, bi don, nguoi co quyén lg1 nghia vu lién
quan vang mdt tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban sao ban an duoc niém yét tai chinh quyén dia
phuong noi cu tru.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. DPong Nai; Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND khu vyc 12 - Dong Nai;

- THADS Tp. Pong Nai;

- Puong su;

- Luu ho so:

Tran Van Xuyén



