TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 1539/2023/HC-ST
Ngay: 29-8-2023

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc boi
thuong, hd tro khi nha nudc
thu hoi dat.

, _ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Vii Bao Nguyén.
Cac Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Thanh Mai
2. Ong Tran Ngoc Thuc
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Bui Thai Ngoc Huyén — Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan Thanh phoé Ho Chi Minh: Ong Tran
Hong Long-Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 8 nam 2023 tai Phong xir 4an Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6 117/TLST-HC
ngay 01/06/2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc bdi
thuong, hd tro khi nha nudc thu hdi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
3344/2023/QbXXST-HC ngay 08 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:
1.Ngwoi khéi kién: Ba Nguyén Thi M. (Ving mit).
Pia chi: Phuong S, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi M:
Ong Truong Hoang P. (C6 mit).
Dia chi: Phuong S Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi M:
- Luat su Hoang Xuéan . (Vang mit).
- Luat su Pang Tuan H. (C6 mit).
La cac Luat su thudc Poan luat su Thanh phé HO Chi Minh, thude Cong ty
Luat TNHH Hoang Xuan.



Cung dija chi: Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.Ngwoi bi kién:

2.1.Uy ban nhan dan Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2.Chu tich Uy ban nhan dan Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia Uy ban nhéan dan Qudn T va Chii tich
Uy ban nhdn ddn Qudn T: Ong Pham Quang T — Pho Chu tich Uy ban nhan dan
Quan T. (Vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhéan dan Qudn T va
Chui tich Uy ban nhén dan Quédn T: Ong Nguyén Thanh N — Pho Trudng Ban
boi thudng giai phong mat bang Quan T. (CO mit).

3.Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Truong Van B(chét nam 2019)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua 6ng Truong Vin B(chét
nam 2019):

3.1.Ba Truong Ngoc A. (Ving mat).

3.2.Ba Truong Thi Ngoc T. (Vang mit).

3.3.Ba Truong Hoa M. (Vang mit).

3.4.0ng Truong Ngoc P. (C6 mit).

3.5.0ng Truong Hoang P. (C6 mat).

3.6.0ng Truong Ngoc M. (Vang mit).

3.7.Ba Truong Thi Ngoc T. (Vang mit).

3.8.Ba Truong Thi Ngoc H. (Vang mat).

3.9.Ba Nguyén Thi M. (Ving mat).

Cung dija chi: 1953/15 Pham Thé Hién, Phuong S, Quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Trieong Ngoc A, ba Truong Thi
Ngoc T, ba Truong Hoa M, dng Truong Ngoc P, ba Truong Thi Ngoc T, ba
Trieong Thi Ngoc H, b Triwong Ngoc M va ba Nguyén Thi M: Ong Truong
Hoang P. (C6 mat).

Pia chi: Phuong § Quén T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.10. Ong Truong Hoang L. (Vang mit).

Pia chi: Phuong § Quén T, Thanh phd H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

-Theo Pon khéi kién ndp ngay 19/4/2022, Pon khoi kién (sita doi, bo
sung) ngay 06/5/2022 cung cdc tai liéu, chitng cw da thu thdp, 6ng Truong
Hoang P va Ludt sw Ddang Tudn H trinh bay:

Ba Nguyén Thi M va chong & 6ng Truong Vian B(chét nam 2019) 1a cha
so hitu cta thira dat ndm trong dién thu héi mot phan dé trién khai thuc hién du
an dau tu xay dung duong Binh Ping (doan tir hém 189 Bui Minh Tryc dén Uy
ban nhan dan (viét tit UBND) Phuong S méi, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
Cu thé: Khu dat c6 dién tich 476,49m? thuéc mot phan thira sb 28, 29, @, to ban
d6 s6 86 (theo tai liéu Ban d6 dia chinh nam 2002) Phuong S, Quan T theo
Quyét dinh thu hoi dat s6: 6989/QD-UBND ngay 13/12/2019 cia UBND Quan
T.

Tai Phuong an s6 35/PA-HPBT-BBT ngay 13/12/2019 cua Hoi dong boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cia du an (Puoc phé duyét boi Quyét dinh sb
7041/QD-UBND ngay 13/12/2019 ciia UBND Quén T vé phé duyét Phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu Du an dau tu xay dung duong Binh Dang (doan
tir hém 189 Bui Minh Truc dén Uy ban nhan dan Phuong S moi) (viét tat Quyét
dinh s6 7041/QD-UBND ngay 13/12/2019)) thi phan dét cta gia dinh ba M bj
giai toa, dén bu c¢6 dién tich 476,49 m* thudc mot phan thira sd 28, 29, @, to ban
dd sb 86, sau khi trir @ thuc té 1a 384 m2, chi voi téng s6 tién bdi thuong 1a
2.284.176.187 (Hai ty, hai trim tdm muoi bdn triéu, mot trim bay muoi sau
nghin, mot trim tam muoi bay) ddng cho ca dit va nha cua gia dinh ba M.

Tai Phuong an s6 35/PA-HPBT-BBT ngay 03/03/2022 cua Hoi dong boi
thuong, ho tro, tai dinh cu cua du an (Puoc phé duyét boi Quyét dinh s6
1258/QD-UBND ngay 12/4/2022 vé phé duyét Phuong an bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu Dy an dau tu xay dung duong Binh Pang (doan tir hém 189 Bui Minh
Truc dén Uy ban nhan dan Phuong S méi) (viét tat Quyét dinh sd 1258/QP-
UBND ngay 12/4/2022)) thi phan dién tich ma gia dinh ba M bi giai toa, dén bu
d3 c6 nang muc boi thudng ddi voi cong trinh, kién trac vé nha & cling nhu boi
thuong vé hoa mau bi thiét hai, tuy nhién phan dat & van giit mic boi thuong ci,
tong so tién boi thuong chi 2.382.225.904 dong (Hai ty, ba trim tim muoi hai
triéu hai traim hai muoi 1am nghin chin trim 1é bon) dong.

Gia dinh bd M nhén thay rang, mic gid boi thuong nay 1a qua thap vi
trong ca 2 Phuong an sé 35/PA-HPBT-BBT ngay 13/12/2019 va Phuong an sb
35/PA-HPBT-BBT ngay 03/3/2022 cia Hoi dong boi thuong, hd trg, tai dinh cur
cua dy an, cu thé 13 & Phan IIL. Phép 1y vé dat, nha va tai san bi anh huong thu
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hdi dit dd nhan dinh khong khach quan din dén viéc gia tri bdi thuong khong
phan anh dang thuc té. Viéc Hoi déng boi thuong, hd tro, tai dinh cu cta dy 4n
ap dung khoan 8.5 Muc 8 Phan I cta chinh sach bdi thuong, ho trg va tai dinh
cu ciia Du an dé boi thuong 30% gia tri dat ¢ (don gia bdi thuong dat ¢ 1a
31.607.000 ddng/m?) dbi véi 160 m® dién tich dat & cua gia dinh ba M 1a khong
phu hop va gay thiét hai cho gia dinh ba M.

Thuc té 13 phan dién tich dat bi thu hdi nay, vo chong ba M di tu khai
hoang, st dung 6n dinh lau dai tr ndm 1965, gia dinh ba M d4 ké khai tai san
nay vao nam 1999 va da dugc UBND Phuong S, Quan T x4c nhan. Tai san nay
ctia gia dinh ba M ciing khong c6 tranh chap, khiéu nai, tai san khong co trong
danh sach do Nha nudc quan 1y (Piéu nay dugc thé hién ngay trong Phuong an
s6 35/PA-HPBT-BBT ngay 13/12/2019 va Phuong an sé 35/PA-HPBT-BBT
ngay 03/3/2022 ctia Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu ciia dy an). Can cir
theo quy dinh phép luat, c6 thé nhan thiy tai san cta gia dinh ba M thudc truong
hop Dét du diéu kién cap Gidy ching nhan va khi bdi thuong dé thuc hién du an
phai ap dung Piém a Khoan 8.1 Muc 8 Phan I cua chinh sach boi thuong, hd tro
va tai dinh cu: “ ...dwoc hé tro vé dat bang 100% don gid dat ¢ dé tinh boi
thuong...”.

T Phuong 4n boi thuong sé6 35/PA-HPBT-BBT ngay 13/12/2019 va
Phuong an s 35/PA-HPBT-BBT ngay 03/3/2022 khong phan anh dung thuc té,
UBND Quan T phé duyét Phuong an tai Quyét dinh s6 7041/QD-UBND ngay
13/12/2019 va Quyét dinh sé 1258/QD-UBND ngay 12/04/2022 dong thoi Chu
tich UBND Quan T ra Quyét dinh s6 1431/QD-UBND ngay 02/4/2021 vé viéc
cudng ché thu hoi dét ( viét tit Quyét dinh sé 1431/QD-UBND ngay 02/4/2021)
da xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh ba M, cu
thé:

Tai Phuong an s6 35/PA-HPBT-BBT ngay 03/3/2022, can clr vao Cong
van sd 290/UBND-DCXD ngay 03/6/2021 ciia UBND Phuong S Quan T dua ra
nhan dinh: nam 2003 6ng B thuc hién thao d& cong trinh vi pham va xay dung
nha cip 4 khong phép 1a ghi nhan khong diing su that khach quan.

Thuc té nam 2003, 6ng B thao d& cong trinh vi pham 1a mai hién nha nam
trén tryuc duong Binh Piang, c¢6 chiéu rong 15m tir tim duong vao 7,5m chir
khong phai thdo dé toan bd can nha cap 4.

Théang 03/2004, 6ng B chi sira chita cin nha cap 4 (d3 hién hitu) duoc xay
dung tr nam 2002. Chtr khong phai xay dung lai can nha tam (nha 1, nha 2) nhu
nhan dinh.



Tu sy that khach quan trén cho théy nhan dinh cia Cong van )
290/UBND-BCXD ngay 03/6/2021 cua UBND Phuong S Quéan T la khong
ding sy that.

Bén canh d6, ba M di co ban tuong trinh ngudén gbc nha dit ngay
31/5/2021 thé hién rat rd vé van dé nay va nop tai UBND Phuong S, Quan T.
Tuy nhién, khi UBND Phuong S Quén T ban hanh cong van trén nhung khong
cdn ¢t vao ban tudng trinh do chinh ba M cung cap.

Do d6, Phuong an sd 35/PA-HPBT-BBT ngay 03/3/2022, cin cir vao
Cong vin s6 290/UBND-BDCXD ngay 03/6/2021 1a khong dung su that khach
quan dé ap dung muc bdi thudng 30% gia tri dat o, diéu ndy xdm pham dén
quyén va loi ich hop phéap ctia ba M. Ba M van yéu ciu bodi thudng 100% gia tri
dat o.

Vi nhiing can c trén, bA M van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
Toa an hay Quyét dinh s 7041/QD-UBND ngay 13/12/2019, Quyét dinh sb
1431/QD-UBND ngay 02/4/2021, Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay
12/4/2022 va budoc UBND Quan T thay doi gia tri boi thuong ddi véi phan dit ¢
trong Phuong an boi thudng, hd trg cho ngudi khai kién tir 30% thanh 100%, cu
thé bdi thuong d6i v6i dién tich phan dit & 160m? 1a 5.057.120.000 ddng.

-Nguwoi bi kién UBND Qudn T va Chii tich UBND Qudn T vang mdt. Toa
an cdng bé y kién ciia UBND Qudn T va Chii tich UBND Qudn T. Nguwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp la éng Nguyén Thanh N trinh bay:

1. Pbi v6i nodi dung khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh sé 7041/QD-
UBND ngay 13/12/2019.

UBND Quén T di ban hanh Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay
12/4/2022 thay thé Quyét dinh s6 7041/QD-UBND ngay 13/12/2019 ctia UBND
Quan T.

2. P6i voi noi dung khoi kién yéu cau hity Quyét dinh s6 1431/QD-
UBND ngay 02/4/2021 ctia Chu tich UBND Quan T vé viéc cudng ché thu hoi
dat.

Ngay 02/4/2021, Chu tich UBND Quan T ban hanh Quyét dinh sb
1431/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hoi dat, thoi gian thuc hién cudng ché
thu hoi dat tr ngay 15/6/2021 ngay 15/7/2021. Tuy nhién, do tinh hinh dich
bénh Covid-19 khong thé t6 chiic cudng ché, dong thoi Quyét dinh s6 1431/QP-
UBND d# hét thoi han thyc hién.

Ngay 10/8/2022, Chu tich UBND Quan T ban hanh Quyét dinh sb
5592/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hdi dat tiép tuc cudng ché thu hoi dat
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dbi véi truong hop ciia ba Nguyén Thi M va cac dong thira ké cua 6ng Truong
Vin Ba, thoi gian thyc hién cudng ché thu hoi dat tir ngay 22/8/2022 dén ngay
22/9/2022. Ngay 17/8/2022, qua tiép xtc van dong cia Ban Bodi thuong giai
phong mat bang Quan T thi 6ng Truong Hoang P (ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia ba Nguyén Thi M) d3 ky bién ban dong ¥ ban giao mit bang dé thuc hién du
an.

3. Bdi v6i ndi dung khoi kién yéu cau huy Quyét dinh sb 1258/QD-
UBND ngay 12/4/2022 caa UBND Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Budc Hoi
dong boi thuong, hd tro tai dinh cu thuéc UBND Quan T thay ddi gia tri boi
thuong ddi voi phan dat ¢ trong phuong an boi thudng tir 30% thanh 100%, cu
thé boi thudng dbi v6i dién tich phan dat & 160m? 1a 5.057.120.000 dong va kién
nghi phé duyét phuong 4n thay doi gia tri boi thuong néu trén.

Dy an Pau tu xay dung dudng Binh Diang (doan tir hém 189 duong Bui
Minh Truc dén Uy ban nhan dan Phuong S méi) duge dau tu tir ngudn vén ngan
sach, muc dich nham ting cuong ning luc két ndi giao thong cua truc duong Ta
Quang Biru, ting budc hoan chinh ha tang giao thong, chinh trang d6 thi va phat
trién kinh t€ - xa hoi khu vyc.

Trién khai thuc hién du an, UBND Quén T d3 ban hanh Quyét dinh sb
6942/QD-UBND ngay 13/12/2019 phé duyét Chinh sach boi thuong, hd tro, tai
dinh cu Dy an Pau tu xdy dung duong Binh Pang (Chinh séch bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu s6 3430/CS-HPBT do Hbi dong bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
ctia Du an 1ap ngay 13/12/2019). Cung ngay, UBND Quén T ban hanh Quyét
dinh s6 6989/QD-UBND thu hdi 476,49m” dat do ba Nguyén Thi M va cac dong
thira ké cua ong Truong Van Bstr dung, thudc mot phén céc thua s6 28, 29 va @
td ban d6 s6 86 Ban do dia chinh Phuong S Quéan T (dwoc diéu chinh tai Quyét
dinh s6 1257/QD-UBND ngay 12/4/2022 ctia UBND Quan T).

Ngay 03/6/2021, UBND Phuong S c6 Cong vin s 290/UBND-DCXD vé
viéc xac nhan ngudn gbc dat, ndi dung: “Pdt c6 nguon goc la dat néng nghiép
do 0ng Truong Van Bsw dung dwoc Hop tic xda giao khoan nam 1989. Nam
1999, 6ng Truwong Vian Bva ba Nguyén Thi M dimg tén ké khai nha dat, muc
dich sir dung trong lia va nudi cd. Nam 2002, 6ng B san ldp ao va xdy dwng nha
cap 4 khéng phép. Nam 2003, 0ng B thuec hién thdo d& céng trinh vi pham. Pén
thang 03/2004, 6ng B xdy dung lai 02 cin nha tam (nha 1, nha 2) cét gé + sdt,
vach ton, mai ton khong phép, khong bi xir phat. Nam 2010, 0ng B xdy dung mo
réng phan mdi che, hién, choi hét téc, trong dé bao chiém mét phan dwong”.



Can ctr khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat
dai;

Can cir Quyét dinh s6 6982/QD-UB-QLPT ngay 30/9/1995 ctia UBND
Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc phé duyét 16 giéi (chi gidi duong do) cac tuyén
dudng Thanh phd HO Chi Minh.

Can cr vao cac quy dinh trén thi truong hop str dung dat ctia ba Nguyén
Thi M va cac dong thira ké ctia ong Truong Vin Bkhéng du diéu kién cap Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi
dat do xdy dung nha khong xin phép sau thoi diém UBND Thanh phé Hb Chi
Minh phé duyét 16 gi61 (chi gidi duong do).

Do d6, ba Nguyén Thi M va cac dong thira ké cua ong Trwong Vin
Bkhong du diéu kién dé duoc boi thudng vé dat theo quy dinh tai Piéu 75 Luat
Pit dai nam 2013 ma chi dugc xem xét hd trg theo quy dinh tai Myc 8 Phan I
Chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cta dy an.

Trén co s& do, Ho1 déng boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua Dy an lap
Phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu dbi véi truong hop ciia ba Nguyén Thi
M va cac dong thira ké ctia ong Truong Vian B(Phuong 4n s 35/PA-HPBT-
BBT ngay 03/3/2022) theo do:

- D6i v6i phan dit dién tich 110,93m? ndm trong ranh di bdi thuong trude
day thudc Dy 4n duong xuyén khu cong nghiép Binh Ping khong duge hd tro.

- Dbi véi phan dét 1an, chiém dién tich 16,05m? sir dung trong khoang thoi
gian tir ngay 01/7/2004 tré vé sau, cin ctr diém d khoan 8.2 Muc 8 Phan I Chinh
sach bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ctia D 4n khong duoc hd tro.

- Péi voi phan dién tich dat con lai (349,51m%) ty ¥ chuyén muc dich
trong khoang thoi gian tir ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 cin cir
khoan 8.5 Muc 8 Phan I Chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu ciia Dy 4n
dugc hd trg khong thap hon mic hd tro ciia truong hop 1an, chiém co cung hién
trang st dung, cu thé:

+ Phan dién tich dat trong han muc giao dat & (160m?) hd trg bang 30%
don gia dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 8.2 Muc 8 Phan I Chinh sach bbi
thuong, ho trg, tai dinh cu cta Dy an.

+ Phan dién tich ngoai han mtrc giao dat & (189,51m2) duoc ho trg theo
chinh sach dat nong nghiép quy dinh tai diém ¢ khoan 8.1 Muc 8 Phan I Chinh
sach bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ctia Du 4n.



Ngay 12/4/2022, UBND Quan T ban hanh Quyét dinh sé 1258/QPb-
UBND (Phuong an sé 35/PA-HPBT-BBT ngay 03/3/2022).

Tu nhiing co s& trén, UBND Quan T nhéan théy viéc ban hanh Quyét dinh
s6 1258/QD-UBND ngay 12/4/2022 véi don gia hd tro bang 30% don gia dat ¢
d6i véi phan dién tich 160m? trong han murc giao dat ¢ 1a ding quy dinh.

-Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Truong Ngoc A, ba Truong
Thi Ngoc T, ba Truong Hoa M, 6ng Truong Ngoc P, 6ng Truong Hoang P, 6ng
Trieong Ngoc M, ba Trieong Thi Neoc T, ba Truong Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi
M c6 dng Truweong Hodng P dai dién theo ity quyén va ong Truong Ngoc P cOy
kién: Thong nhat ¥ kién trinh bay ctua ba M c¢6 6ng Phong 1a dai dién hop phép.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Truwong Hodng L ¢6 y kién:
Théng nhat ¥ kién trinh bay ctia ba M c6 6ng Phong 1a dai dién hop phép.

Tai phién toa so tham:

Néi dung cdc bén dwong s di thong nhat:

-Khu dét bi thu hoi hoi, giai toa, boi thudng, hd tro va cudng ché co dién
tich 476,49m? thudc mot phan thira sé 28, 29, @, t& ban d6 sb 86 (theo tai lidu
Ban d6 dia chinh nim 2002) Phuong S, Quéan T. Bao gdm: 110,93m* nam trong
ranh da bodi thuong trude day thudc Dy an duong xuyén khu cong nghiép Binh
Ding khong duoc hd tro; Phan dit 14n, chiém dién tich 16,05m% Va 349,51m?
con lai.

-Vé boi thuong, hd tro tai san trén dat: D3 giai quyét dung quy dinh.

-Gia dinh ba M d4 nhén tién bdi thuong giao mit bang cho UBND Quén
T.

-Luat su Ding Tudn H, ong P va 6ng Ph dé nghi Toa an xét xtr vang mit
Luat su Hoang Xuan b, xac dinh vi¢c xét xir V:fmg mat Luat su D khong lam anh
huong dén quyén loi hop phap cta cac duong su.

Néi dung chwa thong nhdt:

-Nguwoi khoi kién va Ludt sw Dang Tudn H yéu cdu:

Rt yéu cau khoi kién hiy Quyét dinh s6 1431/QD-UBND ngay
02/4/2021 vé viéc cudng ché thu hoi dat;

-Giit nguyén yéu cau khai kién hiy cac quyét dinh: Huy Quyét dinh sé
7041/QD-UBND ngay 13/12/2019 va Quyét dinh sb 1258/QD-UBND ngay
12/4/2022, buoc UBND Quan T phai bdi thuong phan dién tich phan dit &
160m? theo 100% don gi4 trong phuong 4n.



-Nha dét (160m°) cua gia dinh ba M dua diéu kién cidp GCN quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 74 Luat Dét dai 2013, khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cta
Chinh phi, khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP caa Chinh phu, diém b
khoan 2 Piéu 193 Luét TH tung Hanh chinh nam 2015.

-Viéc boi thuong, hd tro phan dién tich dat & 160m* khong cong bang,
khach quan véi cac hg dan xung quanh.

-Yéu céu triéu tip UBND Phuong S, Quan T tham gia té tung dé dam bao
viée xét xur dung phap luat.

-Nguoi bi kién: Giit nguyén cac quyét dinh hanh chinh bi kién, dé nghi Hoi
dong xét xir bac toan bo yau cau khoi kién ciia ba M.

Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém:

-Vé thii tuc t6 tung: Tham phan di thyc hién ding nhiém vu, quyén han,
tién hanh day du cac hoat dong to tung, tai phién toa Hoi dong xét xtr da thyc
hién trinh tu, tha tuc tb tung theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Ké tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, cac duong su da thyc hién day du
cac quyén va nghia vu ctia minh.

-Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr doi véi yéu cau
khoi kién hiy Quyét dinh sé 1431/QD-UBND ngay 02/4/2021 vé viéc cudng
ché thu hoi dat; can cir tai lidu, chimg ct da tham tra tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, xtr bac yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi M ddi véi
cac quyét dinh hanh chinh bi kién con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg ci ¢ trong hd so vu an duge tham
tra tai phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU SO
tham nhan dinh:

[1].Vé nguoi tham gia t6 tung:

-Ngudi dai dién hop phdp cia UBND Quén T, Chu tich UBND Quén T,
6ng Truong Hoang L va Luat su Hoang Xuan P da c6 yéu cau Toa an xét xur
vang mat, can ct theo Piéu 157 va Piéu 158 Luat T6 tung hanh chinh Toa &n
tién hanh xét xtr ving mit duong sy va éng Doan.

-DPbi v6i yéu cau dé nghi dwa UBND Phuong S, Quan T tham gia té tung
ctia phia Ngudi khai kién va Luat su H, Hoi dong xét xir nhan thdy chtng cir da
dﬁy du, hd so vu an da 1o, viéc triéu tap UBND Phuong S, Quan T tham gia td

tung 13 khong can thiét, khong anh hudng dén viéc xét xir, khong anh huong dén
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quyén, nghia vu ctia cac duong sy va UBND Phuong S, Quan T nén khong chip
nhan dé nghi nay ctia duong su va Luat su.

[2].Vé dbi tuong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét
vu an hanh chinh:

Quyét dinh s6 7041/QD-UBND ngay 13/12/2019 cia UBND Quan T,
Quyét dinh s6 1431/QD-UBND ngay 02/4/2021 cua Chi tich UBND Quan T,
Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 12/4/2022 ctia UBND Quan T la quyét
dinh hanh chinh thudc linh vuc quan Iy nha nuéc vé dat dai vé bdi thuong, hd
trg VA tai dinh cu va cudng ché do UBND va Chu tich UBND cép huyén ban
hanh, duoc ap dung ddi véi Nguyén Thi M va cac thira ké cua ong Truong Vian
Ba; ngay 19/4/2022 ba M ndp don khai kién UBND Quéan T va Chu tich UBND
Quan T, yéu cau Toa an hiy cac quyét dinh néu trén va buoc UBND Quan T
phai bdi thuong phin dién tich phan dit & 160m? theo 100% don gia trong
phuong 4n. Can ctr cac diéu 3, 30, 32 va 116 ctia Luat T6 tung hanh chinh, quyét
dinh néu trén 1a ddi tuong khoit kién trong vu an hanh chinh, don khoi kién cua
ba M nodp trong thoi hiéu khéi kién va vu an thudc tham quyén giai quyét theo
thil tuc so tham cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[3].Xét yéu cau khai kién ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1].Vé trinh tu, thi tuc va thAm quyén ban hanh céc quyét dinh hanh
chinh bi khoi kién.

Trong ngay 13/12/2019 UBND Quan T di ban hanh cac quyét dinh:
Quyét dinh s6 6942/QD-UBND “Vé viéc phé duyét Chinh sach bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu Dy 4n Pau tu xay dung duong Binh Pang (doan tir hém 189
duong Bui Minh Truc dén Uy ban nhan dan Phuong S méi)”; Chinh sach sb
3430/CSHPBT “Vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu dy an xdy dung duong
Binh Ping (doan tir hém 189 Bui Minh Truc d¢én Uy ban nhan dan Phuong S
moi)” ngay 13/12/2019; Quyét dinh s6 6989/QD-UBND “Vé viéc thu hoi dat
cua ho gia dinh, c4 nhan dé trién khai thyc hién Dy an dau tu xay dung duong
Binh Ping (doan tir hém 189 Bui Minh Truc dén Uy ban nhan dan Phuong S
moéi) (quyét dinh nay duogc sira doi boi Quyét dinh sd 1257/QD-UBND ngay
12/4/2022 “Vé viéc diéu chinh Quyét dinh 6989/QD-UBND ngay 13 thang 12
nim 2019 ctia Uy ban nhan dan Quan T” cta UBND Quéan T), dé thu hdi dién
tich 476,49m?* thudc mot phan thira sé 28, 29, @, t& ban dd s 86 (theo tai lidu
Ban dd dja chinh nim 2002) Phuong S, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh thude
quyén st dung ctia ba Nguyén Thi M va ong Truong Vin Ba; Va Quyét dinh s6
7041/QD-UBND “Vé phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu Dy
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an dau tu xay dyng dudng Binh Ding (doan tir hém 189 Bui Minh Tryc dén Uy
ban nhan dan Phuong S mai)”.

Pén ngay 29/4/2020, UBND Quén T ban hanh Quyét dinh s6 1564/QD-
UBND “V& viéc stra d6i, bo sung Chinh sach 3430/CS-HPBT ngay 13/12/2019
d3 dugc UBND Quan T phé duyét tai Quyét dinh s6 6942/QD-UBND ngay 13
thang 12 nam 2019”.

-Ngay 02/4/2021, Chua tich UBND Quan T di ban hanh Quyét dinh sd
1431/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hdi dit.

-Tiép theo, UBND Quan T di ban hanh Quyét dinh s6 1258/QD-UBND
ngay 12/4/2022 “Vé phé duyét Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu Dy an
dau tu xdy dung duong Binh Piang (doan tir hém 189 Bui Minh Truc dén Uy
ban nhan dan Phuong S méi)” thay thé Quyét dinh s 7041/QD-UBND ngay
13/12/2019 cia UBND Quan T.

-Dén ngay 10/8/2022, Chu tich UBND Quén T ban hanh Quyét dinh sd
5592/QP-UBND “Vé viéc cudng ché thu hoi dat” tiép tuc cudng ché thu hoi dat
d6i v6i truong hop ciia ba Nguyén Thi M va cac dong thira ké ctia 6ng Truong
Vin Ba. Ngay 17/8/2022, gia dinh ba Nguyén Thi M da ky bién ban dong y ban
giao mat bﬁng dé thyc hién dy 4n.

Can clr cac diéu 66, 69 va 71 Luat Pat dai 2013, viéc ban hanh quyét dinh
phé duyét Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cia UBND Quén T va
quyét dinh cudng ché thu hoi dit ctia Chu tich UBND Quan T ddi voi ba
Nguyén Thi M va cic dong thira ké cua dng Truong Van Bda dugc thuc hién
dung tham quyén, ding trinh ty, tha tuc.

[3.2]. Theo Ban vé do Cong ty TNHH MTV TV-TK-XD do dac Thanh
Phat 1ap, cung 15i khai thong nhat cia cac bén duong su, phan dat thu hoéi co
dién tich 476,49m’ dit do ba Nguyén Thi M va cic ddng thira ké cua ong
Truong Vin Bsir dung, thudc mot phan céc thira s6 28, 29 va @ to ban d6 sé 86
Ban do dia chinh Phuong S Quén T, gém: 110,93m? nim trong ranh da boi
thuong trude day thuoc Du 4n duong xuyén khu cong nghi¢p Binh Dang khong
duoc hd trg; Phan dét 14n, chiém dién tich 16,05m?; Va 349,51m? con lai.

-T& ding ky Nha-Pat ky ngay 09/10/1999 cia 6ng Truong Vin Ba.

-Tai Cong vin s6 290/UBND-DPCXD ngay 03/6/2021 cia UBND Phudng
S, Quén T vé viéc xac nhan ngudn gbe dat, ndi dung: “Pdt cé nguon goc la dat
nong nghiép do ong Trwong Van Bsw dung dwoc Hop tdc xd giao khodn nam
1989. Nam 1999, éng Triwong Vin Bva ba Nguyén Thi M ditng tén ké khai nha
ddt, muc dich sir dung trong liia va nuéi ca. Nam 2002, 6ng B san ldp ao va xdy
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dung nha cdp 4 khéng phép. Nam 2003, ong B thuc hién thdo d& cong trinh vi
pham. Pén thang 03/2004, 6ng B xdy dung lai 02 can nha tam (nha 1, nha 2) cot
@6 + sdt, vach tén, mdi tén khong phép, khéng bi xir phat. Nam 2010, 6ng B xay
dung mo réng phan mdi che, hién, choi hot téc, trong dé bao chiém mét phan
duong”.

-Khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh: “Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat c6 nha 6, cong
trinh xdy dung khdc trong thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude
ngay 01 thang 7 nam 2004; nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xa xdc nhdn la
khéng cé tranh chdp sir dung dat; phit hop véi quy hoach hodc khéng phir hop
véi quy hoach nhung ddt da sir dung tir trude thoi diém phé duyét quy hoach
hodc sir dung dat tai noi chiea c6 quy hoach; chwa cé théng bdo hodc quyét dinh
thu hoi dat ciia co quan nha niede cé tham quyén doéi véi truong hop phdi thu
héi thi dwoc cong nhdn quyén sie dung ddt... "

-Quyét dinh s6 6982/QDP-UB-QLPT ngay 30/9/1995 cia UBND Thanh
phd Ho Chi Minh vé viéc phé duyét 16 gidi (chi giéi dudng do) cac tuyén duong
Thanh phd HO Chi Minh.

Tir cac can ¢l trén, truong hop sir dung dat ctia ba M va cac dong thira ké
ctia 6ng Truong Vian Bkhong du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do xay dung nha khong
xin phép sau thoi diém UBND Thanh phd Ho Chi Minh phé duyét 16 gidi (chi
gid1 duong do).

Do d6, ba Nguyén Thi M va cac dong thira ké cua ong Truong Vin
Bkhong du diéu kién dé dugc boi thuong vé dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 75
Luat Dat dai nam 2013.

[3.3].Xét noi dung Quyét dinh s6 7041/QD-UBND ngay 13/12/2019 duoc
thay thé boi Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 12/4/2022.

Can ci Chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu sé 3430/CS-HPBT do
Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu ciia Dy 4n 1ap ngay 13/12/2019 (duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 6942/QD-UBND “Vé viéc phé duyét Chinh sach boi
thuong, hd trg, tai dinh cu Du 4n Pau tu xay dung duong Binh Dang (doan tur
hém 189 dudng Bui Minh Truc dén Uy ban nhan dan Phuong S méi)” ngay
13/12/2019 va Quyét dinh sd 1564/QD-UBND “V¢ viéc sira doi, bo sung Chinh
sach 3430/CS-HDPBT ngay 13/12/2019 da dugc UBND Quéan T phé duyét tai
Quyét dinh s6 6942/QD-UBND ngay 13 thang 12 nim 2019”,
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Theo Phuong 4n sé 35/PA-HPBT-BBT ngay 03/3/2022 va Bang phu luc
bdi thuong thiét hai hoa mau ngay 03/3/2022, cac khoan tién bdi thudong, hd tro
gom:

[3.3.1].Vé boi thuong, hd tro tai san trén dat.

-Gia tri bdi thuong, hd tro vé nha &, cong trinh va vat kién trac khac:
68.681.610 dong;

-Dira: 4 cy: 23.258.612 dong.

Vé khoan boi thuong, hd trg tai san trén dat da duoc cac bén théng nhat,
viéc boi thudng hd trg d3 day du va dung véi Chinh sach boi thuong, hd tro da
dugc phé duyét, phu hop cac quy dinh ctuia phap luat c6 lién quan.

[3.3.2].Vé boi thuong, hd tro vé dat.

-Déi voi phan dit dién tich 110,93m” ndm trong ranh da boi thuong trude
day thudc Dy 4n duong xuyén khu cong nghiép Binh Ping khong duge hd tro.

-Déi v6i phan dat 14n, chiém dién tich 16,05m?* sir dung trong khoang thoi
gian tir ngay 01/7/2004 try vé sau, can ctr diém d khoan 8.2 Muc 8 Phan I Chinh
sach bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ctia D 4n khong duogc hd tro.

-Déi v6i phan dién tich dat con lai (349,51m?) ty y chuyén muc dich trong
khoang thoi gian tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004, can ctr khoan
8.5 Muyc 8 Phan I Chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ctia Dy an duogc hd
tro khong thap hon mirc hd trg cua trudng hop 1an, chiém cé cung hién trang sir
dung, cu thé:

+Phan dién tich dit trong han muc giao dat & (160m?) hd tro bang 30%
don gia dat & theo quy dinh tai diém a khoan 8.2 Muc 8 Phan I Chinh sach boi
thuong, ho trg, tai dinh cu ctia Du 4n, s6 tién: 1.517.136.000 déng.

+Phén dién tich ngoai han mirc giao dat & (189,51m?) duoc hd tro theo
chinh sach dat nong nghiép quy dinh tai diém ¢ khoan 8.1 Muc 8 Phan I Chinh
sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu ciia Du 4n, s6 tién: 749.891.070 dong.

Téng cong: 2.267.027.070 dong.

Theo phan tich tai muc [3.2], Hoi dong xét xtr nhan thay viéc boi thuong,
hd trg vé dat dbi voi gia dinh ba M 1a phu hop véi Chinh sach bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu s6 3430/CS-HDBT, phu hgop véi quy dinh tai Nghi dinh
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi “Quy dinh vé bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat” va Luat Dat dai nam 2013.

[3.4].D4i voi Quyét dinh sb 1431/QD-UBND ngay 02/4/2021 cia Chu
tich UBND Quén T vé viéc cudng ché thu hdi dat.
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Tai phién toa, Ngudi dai dién hop phap ctia ba M 1a 6ng Phong da rit lai
yéu cau khoi kién nay va Luat su Hai cling dd thong nhat. Xét thdy viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién cua duong sy 1 ty nguyén, Hoi dong xét xir dinh chi xét
xr phan yéu cau khdi kién nay.

[3.5].Tai phién tda phia ba M c6 6ng P dai dién va Luat su bao vé quyén
loi hop phép cta ba M khong cung cip duogce tai liéu, ching ¢t nao chimg minh
cac quyét dinh hanh chinh bi ki¢n da ban hanh trai phap luat, xam pham dén
quyén va loi ich hop phép ctia bd M va cac dong thira ké cta 6ng Truong Vin
Bnén khéng c6 co sé chap nhan. Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién
cta ba M.

[4].Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phu
hop v61 quan diém cta Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5].Ba M phai chiu s tién an phi hanh chinh so tham 12 300.000 d6ng do
yéu cau khoi kién cta ba khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu cac diéu 3, 30, 32, 116, 173, 193, 194 va 206 Luat T tung hanh
chinh; Luat dit dai nam 2013; Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé “Quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd didu cua Luat Dat dai” va Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phtt “Quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat”.

Tuyén xu:

1.Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi M ¢6 éng Truong Hoang P 1a
nguoi dai dién theo tiy quyén ddi véi cac yéu cu sau:

-Huy Quyét dinh s6 7041/QD-UBND ngay 13/12/2019 “Vé phé duyét
Phuong 4n boi thudng, hd tro, ti dinh cw Dy an dau tu xdy dung dudng Binh
Ping (doan tir hém 189 Bui Minh Truc dén Uy ban nhan dan Phuong S méi)”
ctiia Uy ban nhan dan Quén T, Thanh ph6é H6 Chi Minh;

-Huy Quyét dinh sé 1258/QD-UBND ngay 12/4/2022 “Vé phé duyét
Phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cu Dy an dau tu xdy dung dudng Binh
Ping (doan tir hém 189 Bui Minh Truc dén Uy ban nhan dan Phuong S méi)”
ctiia Uy ban nhan dan Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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-Budc Uy ban nhan dan Quan T thay dbi gia tri boi thudng ddi v6i phan
dat ¢ trong Phuong an bdi thuong, hd trg cho ngudi khai kién tir 30% thanh
100%, cu thé bdi thuong dbi véi dién tich phan dit & 160m? 1a 5.057.120.000
dong.

2.Dinh chi xét xtr d6i voi yéu cdu cua ba Nguyén Thi M ¢6 dng Truong
Hoang P 14 nguoi dai dién theo Gy quyén vé viéc yéu cau Toa an huy Quyét dinh sd
1431/QD-UBND ngay 02/4/2021 “V& viéc cudng ché thu hdi dat” caa Chu tich
Uy ban nhan dan Quan T, Thanh phé H5 Chi Minh

3.An phi hanh chinh so thAm: B4 M phai chju 12 300.000 (ba trim nghin)
d6ng. Puoc trir vao sd tién tam Gng an phi hanh chinh so thAm ma ba M da ndp
theo Bién lai thu s6 AA/2021/0002247 ngay 27/5/2022 ciia Cyc Thi hanh 4an Dan
su Thanh phd H6 Chi Minh. B4 M d4 nop du an phi hanh chinh so tham.

3. Vé quyén khang cdo:

Puong su c6 mit duge quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay
tinh ké tir ngdy tuyén an. Dé6i voi Nguoi bi kién va 6ng Truong Hoang L thi thoi
han khang cao tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

“TAND ti cao; o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; ’

-VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh;
-VKSND TP.H6 Chi Minh;

-Cuc Thi hanh an Dan sy TP.HCM;
-Duong su;

-Luu.

000 1Q8‘3842,16H
Nguyeén Thi Muép

Vii Bao Nguyén
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