TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Péc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sb: 17/2024/DS-PT
Ngay: 15 -01 -2024
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va
hop ddng vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viin Dii

Cic Tham phdn: Ong H6 Vin Phung

Ong Nguyén Vin Toan

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo My Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Séc Trang: Ba Dwong Thi Ngoc
Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xur
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 166/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim
2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat va hop dong
vay tai san”.

Do ban an dan sy so tham sé: 66/2023/DS-ST ngay 07 thang 7 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 351/2023/QDPT-DS ngay
04 thang 12 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 329/2023/QDST-DS ngay
22 thang 12 nam 2023, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Dang Thi T, sinh nam 1982 (C6 mat)

Dia chi: S6 155, 4p D, x4 H, huyén M, tinh Soc Trang.

Bi don: Ong Lwu Son G, sinh nim 1985 (Ving mit)

Dia chi: S6 44/2, duong G, Khém G, Phudng G, thanh phé G, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén V, sinh nim: 1990
(Vin ban uy quyén ngay 27/10/2023) (C6 mit)



Dia chi: S6 358/28, dudng Nguyén V, khdm V, phuong G, thanh phd G, tinh
Soc Trang.

Nguoi khang cdo: Nguyén don va bi don

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 14 thang 6 nam 2021 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don ba Pang Thi T trinh bay:

Ngay 12/6/2020 ba Dang Thi T c¢6 vay sd tién 200.000.000 déng cua 6ng Luu
Son G véi 13i suat thoa thuan 13 4%/thang. Theo yéu cau ciia 6ng Luu Son G thi ba
Ping Thi T phai cam cd thé chap phan dat va nha ¢ do ba Pang Thi T dtng tén
chu s& hitu dat d¢é dam bao cho khoan ng vay nay bang cach 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cho 6ng Luu Son G va giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho dng Luu Son G giir, thoa thuan nay c6 lam Hop dong cam
cd viét tay do ong Luu Son G giit ban chinh. Theo thoéa thuan thi ba Pang Thi T va
6ng Luu Son G di ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan
dat co dién tich 48,9m? (ODT: 35m?2, CLN 13,9m?) thudc thira sb 870, t& ban d6 sb
10, dat toa lac tai p, x4 H, huyén M, tinh Soc Tring, c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CB 732235, sb vao s6 cap GCN: CS 00458 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Trang cap ngay 10/5/2016 do ba Pang Thi T dimg tén. Hop dong
chuyén nhuong duoc coéng ching tai Phong cong ching Tran V clng ngay
12/6/2020, c6 sd cong chimg: 4693, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Tu
12/6/2020 dén 12/4/2021, ba Biang Thi T da déng tién 14i cho 6ng Luu Son G dugc
tong cong 88.000.000 dong, mdi lan dong tién 13i thi ong Luu Son G déu ghi nhan
s6 tién 14i trén ban photo Hop dong cam cd dé ngay 12/6/2020. Tir 12/6/2021 dén
nay do tinh hinh mua ban 16 13 vi dich covid nén ba Pang Thi T ngung khong dong
131 nira, ba Pang Thi T truc tiép lién hé ong Luu Son G yéu ciu dng Luu Son G bod
tién 14i cho ba Ping Thi T va cho ba Ping Thi T duoc tra tién ng gdc vay
200.000.000 dong, nhung 6ng Luu Son G khong c6 thién chi hop tac va c6 10 18
de doa ba Bang Thi T, doi ba Pang Thi T phai giao nha cua ba Pang Thi T cho
ong Luu Son G.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 12/6/2020 cua ba
Ping Thi T va 6ng Luu Son G 1a hop dong gia cach dé bao dam cho khoan ng vay



200.000.000 dong, do d6 giita ba Pang Thi T va 6ng Luu Son G chi ton tai van dé
phai giai quyét 1a s tién no vay va tién 1ai vay phai thanh toan.

Nay ba Dang Thi T yéu cau Toa 4n nhan dan huyén M giai quyét nhu sau:

1. Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg tai
Phong cong chimg Tran V ngay 12/6/2020, c6 sé cong chimg: 4693, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD giita ba Piang Thi T va 6ng Luu Son G ddi véi phan dat c6
dién tich 48,9m? (ODT: 35m?2, CLN 13,9m?) thudc thia sé 870, to ban do sb 10,
dat toa lac tai 4p D, x4 H, huyén M, tinh Soc Tring, c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CB 732235, sb vao s6 cap GCN: CS 00458 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Trang cap ngay 10/5/2016 cho ba Pang Thi T.

2. Giai quyét van dé tién ng von vay va tién 13i vay ba Dang Thi T phai thanh
toan cho 6ng Luu Son G, cu thé:

- Vé tién 13i vay: Ba Pang Thi T yéu cau Toa an giai quyét diéu chinh tién 1ai
vay ba Pang Thi T phai thanh toan cho ong Luu Son G theo muc 1ai suat 20%/nam
tinh tir ngay 12/6/2020 cho dén ngay Toa an giai quyét xong vu an, tam tinh tién
1ai tr 12/6/2020 dén 12/6/2021 1a 40.000.000 dong. S6 tién 1di con lai 1a
48.000.000 dong ma ba Pang Thi T da tra cho 6ng Luu Son G dé nghi cho can trur
vao tién ng von vay 200.000.000 dong.

- V& tién von: Ba Pang Thi T dong y tra cho ong Luu Son G sb tién vén vay
con lai 1a 152.000.000 dong (do da trir 48.000.000 dong tién 13 ddng vuot) cing
tién 14i cua s tién von 152.000.000 dong tinh tir 13/6/2021 cho dén ngay Toa an
giai quyét xong vu an theo muc 14i suat 20%/nam.

Pbi véi yéu cau phan t6 cia bi don ong Luu Son G thi ba Pang Thi T c6y
kién nhu sau:

- Ba Pang Thi T thira nhan c6 vay cua éng Luu Son G s6 tién 50.000.000
déng vao ngay 19/7/2020. Tuy nhién, vao ngdy 19/8/2020 ba Ping Thi T di thanh
toan cho 6ng Luu Son G. Khoan vay nay 1ai suat 30%/thang. Ba Pang Thi T di
thanh toan tién 14i 15.000.000 dong. Thanh toan bang tién mat. Khi vay tién c6 ky
nhan va khi thanh toan c6 ky tra. Khi nhan tién chi viét bién nhan dén khi thanh
toan maoi ky tra.

- Ba Pang Thi T thira nhan c6 vay cua 6ng Luu Son G s6 tién 30.000.000
dong vao ngay 01/8/2020. Tuy nhién, vao ngay 19/8/2020 ba Pang Thi T di thanh



4

toan cho 6ng Luu Son G. Khoan vay nay 13i sut 30%/thang. Ba Pang Thi T da
thanh toan tién 14i 5.700.000 dong. Thanh toan bang tién mat. Khi vay tién c6 ky
nhén va khi thanh toan c6 ky tra. Khi nhan tién chi viét bién nhan dén khi thanh
toan moi ky tra.

- Ba Piang Thi T thira nhan c6 vay cua éng Luu Son G s6 tién 30.000.000
dong vao ngay 23/8/2020. Khoan vay nay lai suat 30%/thang. Khoan vay nay ba
bang Thi T chua thanh toan. Khi vay tién co ky nhan do ba Pang Thi T ket tién
nén ba méi ky nhan dé dong 13 hang thang mdi thang 9.000.000 dong va doéng
duogc 4 thang. Khi dong lai dua tién mat khong ky nhan.

- Ba Piang Thi T thira nhan c6 vay cua 6ng Luu Son G s6 tién 20.000.000
dong vao ngay 11/9/2020. Khoan vay nay 1ai suat 30%/thang. Khoan vay nay ba
Piang Thi T chua thanh toan. Khi vay tién c6 ky nhan do ba Pang Thi T ket tién
nén ba Pang Thi T méi ky nhan dé dong 14i hang thang mdi thang 6.000.000 dong
va dong duoc 3 thang. Khi dong 1ai dua tién mat khong ky nhan

- Ba Piang Thi T thira nhan c6 vay cua éng Luu Son G s6 tién 10.000.000
dong vao ngay 16/10/2020. Khoan vay nay lai suat 30%/thang. Khoan vay nay ba
Piang Thi T chua thanh toan. Khi vay tién c6 ky nhan do ba Pang Thi T ket tién
nén ba Pang Thi T méi ky nhan dé dong 14i hang thang mdi thang 3.000.000 dong
va dong duoc 2 thang. Khi dong 13i dua tién mat khong ky nhan.

- Babang Thi T cho réng ba PBang Thi T khong c6 vay tién cua ong Luu Son
G s tién 50.000.000 dong vao ngay 02/11/2020 nhu dng Luu Son G trinh bay.

Tong cong hai khoan vay 1a 260.000.000 dong. Trong d6, tién hop dong
chuyén nhuong 14 200.000.000 dong va 60.000.000 dong tién vay. Ba Pang Thi T
yéu cau duoc thanh toan hang thang hai khoang riéng. D6i véi sb tién 200.000.000
doéng thi yéu cau thanh toan mdi thang 3.000.000 ddng. P6i véi khoan vay
60.000.000 dong thi mdi thang thanh toan 1.000.000 dong. Ba Pang Thi T dong y
tinh 131 theo quy dinh cta phép luat.

Tai don siva doi, bé sung don phdn t6 dé ngay 19 thang 8 nam 2021 va trong
qud trinh gidi quyét vu dan bi don éng Luu Son G trinh bay:

Tir thang 6 nam 2020 dén thang 12 ndm 2020 qua nguoi gidi thiéu (ba Tran
Thi D) giéi thiéu ba Pang Thi T muén cAm nha cho 6ng Luu Son G véi sb tién 1a
200.000.000 dong. Dé tao 1ong tin cho 6ng Luu Son G nén ba Pang Thi T di ra



cong chimg lam hop ddng sang tén cho éng Luu Son G dong thoi giao gidy chimg
nhan quyén str dung dat do ba Pang Thi T dtmg tén cho éng Luu Son G gir.

Viéc ba Pang Thi T hop ddng va giao ban chinh gidy chimg nhan quyén su
dung cho 6ng Luu Son G gitr 1a hoan toan ty nguyén. Vi vay éng Luu Son G tiép
tuc gitr gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CB 732235 do S¢ Tai nguyén va
Maéi trudng tinh Séc Tring cip ngay 10/5/2016 cho ba Ping Thi T cho dén khi ba
bang Thi T hoan thanh tra du tién cho ong Luu Son G nhu ba Pang Thi T da cam
két.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ong Luu Son G thira nhan 13
hop dong cam cb véi s tién 200.000.000 dong va éng Luu Son G d nhan mudi
(10) thang tién 13i v&i s tién 80.000.000 dong tir thang 7 nam 2020 dén thang 4
nam 2021. Ong Luu Son G dong y khau trir 13i suat vugt nhung phai trir sau khi
khoan tién gdc 200.000.000 dong dugc tinh 13i 20%/nam téi ngay két thiic vu an va
tién 13i vuot duoc trir sau. Ong Luu Son G khong dong v khau trir tién 13i vuot vao
tién gbc tir thang 4 ndm 2021 dé 1am co so tinh 13i tiép theo.

Ngoai ra, ba Pang Thi T con vay thém cua ong Luu Son G sb tién
190.000.000 déng nhung ba Pang Thi T chua thanh toan tién goc va tién 14i cho
6ng Luu Son G. S6 tién vay cu thé cic ngay nhu sau:

- Ngay 19/7/2020 ba Pang Thi T vay 50.000.000 dong.

- Ngay 01/8/2020 ba Pang Thi T vay 30.000.000 dong.

- Ngay 23/8/2020 ba Pang Thi T vay 30.000.000 dong.

- Ngay 11/9/2020 ba Pang Thi T vay 20.000.000 dong.

- Ngay 16/10/2020 ba Piang Thi T vay 10.000.000 dong.

- Ngay 02/11/2020 ba Pang Thi T vay 50.000.000 dong.

Tong cong 190.000.000 dong.

Ong Luu Son G yéu cau ba Pang Thi T thanh toan tién vay va tién 13i ddi véi
timng moc thoi gian néu trén cho dén khi két thic vu an voéi 13i suat 20%/nam.

Nay 6ng Luu Son G c6 yéu cau phan to yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
Sau.

1. Yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Pang Thi T phai hoan tra cho 6ng Luu
Son G s6 tién gbc 200.000.000 dong, tién 1di tinh dén ngay 19/8/2021 la
47.410.000 dong. Pong thoi yéu cau tinh 13i téi ngay xét xir so tham.



2. Yéu cau Toa an giai quyét budc ba Pang Thi T phai hoan tra cho éng Luu
Son G sb tién gdc 190.000.000 ddng, tién 1di tinh dén ngay 19/7/2021 la
32.371.500 dong. Dong thoi yéu cau tinh 14i toi ngay xét xir s tham.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Pang Thi T giao gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 CB 732235 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Séc Tring cap ngay
10/5/2016 cho 6ng Luu Son G giit cho dén khi ba Pang Thi T tra du tién cho ong
Luu Son G.

Tai phién hoa giai ngay 15/5/2023 tai Toa an 6ng Luu Son G xin rit lai mot
phan yéu cau khoi kién dbi véi khoan vay ngay 02/11/2020 d6i v6i sd tién
50.000.000 dong. Tong s tién ong Luu Son G yéu cau 1a 340.000.000 dong.
Trong d6, tién cam c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 200.000.000 dong va
tién vay 1a 140.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ca nguyén don va bi don théng nhat v4i bién ban xem
xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san do toa an thanh 1ap va khong ¢ y
kién yéu cau dinh gia tai san lai.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai ban an so
tham s6: 66/2023/DS-ST ngay 07 thang 7 ndm 2023 ciia Tod dn nhédn ddn huyén M
da tuyén nhu sau.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Pang Thi T d6i voi bi don
ong Luu Son G.

Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duge cong ching tai
Phong cong ching Tran V ngdy 12/6/2020, c6 sb cong ching: 4693, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD giita ba Bang Thi T va 6ng Luu Son G dbi voi phan dat c6 dién
tich 48,9m? (ODT: 35m?, CLN 13,9m?) thudc thira s 870, to ban d s 10, dét toa lac
tai 4p Duong Kién, X4 H, huyén M, tinh Séc Trang, c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CB 732235, s6 vao s6 cadp GCN: CS 00458 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Trang cap ngay 10/5/2016 cho ba Pang Thi T vo hiéu.

Buoc ba Pang Thi T c6 trach nhi€ém thanh toan cho 6ng Luu Son G sO tién
306.416.292 dong.

Budc ong Luu Son G tra lai cho ba Pang Thi T gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CB 732235, s6 vao so cap GCN: CS 00458 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Trang cap ngay 10/5/2016 cho ba Pang Thi T.



Ba Pang Thi T c6 trach nhiém lién hé dén Co quan co tham quyén ké khai,
ding ky dé duoc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dét
néu trén.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

2. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Luu Son G vé viéc yéu cau ba
Ping Thi T thanh toan sd tién 50.000.000 dong vay ngay 02/11/2020.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Luu Son G vé viéc yéu cau
ba Pang Thi T thanh toan sd tién vay.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia 6ng Luu Son G vé viéc
yéu cau thanh toan ng vay doi véi s6 tién vay ngay 19/7/2020 va ngay 01/8/2020 la
80.000.000 dong va khong chap nhan yéu ciu ghi nhan cho ong Luu Son G dugc
giit gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CB 732235 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Tring cap ngay 10/5/2016 cho dén khi ba Pang Thi T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4, 4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat

Khéng dong ¥ véi bdn dn so tham, ngay 18 thang 7 nam 2023 nguyén don ba
Pang Thi T khang cdo mét phan ban dn so tham. Ngay 17 thang 7 nam 2023, bi
don 0ng Luu Son G khéng cdo mét phdn ban dn so tham.

Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trdng:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xur da
tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo ludt T6 tung dan sy ké tir khi thu 1y dén khi xét
xtr theo trinh ty phic tham. Cac duong su trong vu an da chip hanh ding cac quy
dinh cua B luét td tung dan su dbi véi nguoi tham gia tb tung. Pon va thdi han
ndp tam tng khang cao cta cac duong su trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop
1¢ vé mat hinh thuc.

V& no6i dung: Nguyén don yéu cau xin tra dan sb tién ng 200.000.000d6ng va
x6a no khoan ng 60.000.000d0ng cua cac ngay 23/8/2020, ngay 11/9/2020, ngay
16/10/2020 khong c6 cin ctr chap nhan. Con vé khang céo cia bi don yéu cau tiép
tuc gitt gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba Thu cho dén khi ba Thu tra



xong no 1a khong phu hop vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Thu va 6ng Tung 1a hop dong gia tao che gidu hop ddng vay cac duong su ciing
thira nhan nén yéu cau khang cdo nay cua bi don khéng dugc chap nhan. Vé khang
c4o khoan no 80.000.000d0ng cua ngay 19/7/2020 va ngay 01/8/2020 cua bi don,
ba Thu ching minh duoc viée ba di tra ng theo gidy vay tién (BL 52 va 55), con
6ng Thu thi cho rang ba Thu chi Ky tra nhung chua thanh toan. Xét thiy, bi don
khang cdo ma khong cung cdp duoc chimg ctr ching minh nén khéng cé co sé
chéap nhan.

Tir nhung phan tich trén, dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T4 tung
dan sy ndm 2015, giit nguyén ban 4n ciia Toa 4n nhan dan huyén M, khong chép
nhdn khang c4o ctia nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cur da duoc tham tra tai toa phtc tham; Can clr vao két
qua tranh ludn trén co s xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién;
nhimng nguoi tham gia t tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: Ba Pang Thi T khai kién yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching tai Phong cong chimg Tran V
ngdy 12/6/2020, c6 sd cong chimg: 4693, quyén sd6 01 TP/CC-SCC/HPGD giira ba
Ping Thi T va 6ng Luu Son G dbi véi phan dat c6 dién tich 48,9m? (ODT: 35m?,
CLN 13,9m?) thudc thira s6 870, tor ban dd sd 10, dat toa lac tai ép Duong Kién, x4 H,
huyén M, tinh Séc Tring, c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 732235, s6
vao s6 cap GCN: CS 00458 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Séc Tring cip ngay
10/5/2016 cho ba Piang Thi T va giai quyét tién vay d6i voi ong Luu Son G. Bi don
phan t6 yéu cu nguyén don tra tién vay va lai suat dén ngay xét xir so tham. Do do,
Toa 4n nhan dan huyén M xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san” theo quy dinh tai Diéu 463 va
Piéu 500 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 13 phu hop.

[2] Vé tham quyén: Do hop dong lién quan dén bat dong san toa lac tai ap
Duong Kién, xa H, huyén M, tinh Séc Tring va ciing 13 noi thyc hién hop déng. Cho
nén, Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
BO luat T6 tung dan sy nam 2015.



[3] Sau khi xét xtr so thim:

[3.1] Nguyén don khang cdo yéu cau:

+ Yéu cdu truy ctru trach nhiém hinh su d6i véi ong Luu Son G;

+ Yéu cau trir s0 tién 1ai 88.000.000 dong vao sb tién vén 200.000.000 dong
ma ba Bang Thi T da vay vao ngay 12/6/2020;

+ Do thoi gian nay kinh té khé khin nén yéu cu véi s tién ba Pang Thi T
con no lai ong Luu Son G dugc tra nhu sau: Tra tit ca 1a 3.000.000 dong/ thang
(Trong d6, 2.000.000 ddng/thang cho phan ng 200.000.000 dong vay ngay
12/6/2020 va 1.000.000 dong/thang cho phan no 60.000.000 dong cua cic ngay
23/8/2020, 11/9/2020 va ngay 16/10/2020) cho dén khi tat n.

Ngay 12/10/2023 ba Thu c6 don yéu cau thay d6i mot phan ndi dung khéang
cdo nhu sau: Yéu cau duoc tra 3.000.000dong/thang ddi v&i khoan ng
200.000.000d6ng. Con phan ng 60.000.000d6ng cua cac ngdy 23/08/2020,
11/09/2020, 16/10/2020 ba Thu yéu cau duge xba ng véi ly do ba da tra vén 1i
gan 90.000.000d6ng, trong khi ba chi vay 60.000.000d0ng. Nay ba khong con du
kha nang chi tra.

[3.2] Bi don khéng céo yéu cau:

+ Budc ba Pang Thi T phai hoan tra cho 6ng Luu Son G sé tién goc la
80.000.000 ddéng voi 1ai suat 20%/nam. Trong d6, 50.000.000 ddéng lai suét
20%/nam tinh tir ngay 19/7/2020 dén ngay xét xtr so tham 07/7/2023, 30.000.000
dong 14i suat 20%/nam tinh tir ngay 01/8/2020 dén ngay xét xir so tham 07/7/2023;

+ Ghi nhan su tu nguyén cua ba Bang Thi T giao giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 CB 732235 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Séc Tring cap ngay
10/5/2016 cho 6ng Luu Son G quan 1y cho dén khi ba Pang Thi T tra du tién cho
ong Luu Son G.

[4] Hoi dong xét xir xét thiy, thoi gian ndp va don khang cdo cta nguyén
don va bi don hop 18 vé mit hinh thuc.

[4.1] Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don: Thir nhat, ba Thu cho rang ong
Tung cho vay nang 13i va chiém doat tai san ctia ba thi xét thay: tai phién toa phuc
tham ba Thu cling thira nhan ba ty nguyén vay tién ctia 6ng Tung, hai bén tu
nguyén théa thuan murc 13i suat va ba Thu ty nguyén dén Phong cong ching Tran

Vian Nam lam hop dong chuyén nhugng cia quyén sir dung dat dé dam bao khoan
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vay. Nhu vay, viéc ba Thu cho rang 6ng Tung chiém doat tai san 13 khong c6 cin
ctr. Thém vao d6, tai cAp so thdm bi don da thong nhét ldy s tién 14i ba Thu dong
vuot dé trir vao tién géc. Ngoai ra, day 1a vu &n dan su va chua cé két luan cua co
quan diéu tra khang dinh viéc bi don cho vay ning 14 nén yéu cau truy ctru trach
nhiém hinh sy ctia nguyén don dbi voi bi don khong duoc xem xét chép nhan.

Thir hai, ba Thu yéu cau trir s tién 13 88.000.000 ddng vao s tién vdn
200.000.000 déng ma ba Pang Thi T da vay vao ngay 12/6/2020 thi cip so tham
d3 xem xét mot phan theo yéu cau ciia ba Thu va da ldy 1ai ba Thu déng vuot trir
vao sb ng géc cho ba Thu rdi. Cu thé nhu sau: céc duong su théng nhét thira nhan
nguyén don da dong 1ai cho bi don tong s6 tién 1a 88.000.000 dong, thoi gian ddng
1ai 1a 11 thang tir ngay 12/6/2020 dén ngay 12/5/2021. Déi véi 1ai suat cho vay da
vuot 13i suat theo quy dinh cta phap luat nén can dugc diéu chinh cho phu hop 1a
20%/nam. Do d6, so tién 14i d6i vai s tién géc 200.000.000 dong ma ba Pang Thi
T phai thanh toan cho 6ng Luu Son G tir ngay 12/6/2020 dén ngay 12/5/2021 véi
141 suat 20%/nam 1a 36.666.666 dong. SH tién 1ai vuot 1a 51.333.334 dong. SO tién
gbc ma ba Pang Thi T phai thanh toan cho 6ng Luu Son G tir ngay 13/5/2021 1a
bang 200.000.000 dong trir 51.333.334 dong, con lai 148.666.666 dong. Cho nén,
viéc ba Thu yéu cau liy 88.000.000 dong trir vao so tién von 200.000.000 dong cap
so tham khong chap nhan 13 phu hop.

Thir ba, ba Thu yéu cau duge tra dan cac khoan no con lai cho ong Tung,
ong Tung khong dong y. Xét thay, viéc tra dan s& duoc giai quyét theo thoa thuan
clia cac bén & giai doan thi hanh 4n nén yéu cau cua ba Thu khong dugc chap nhan.

Ngoai ra, ngdy 12/10/2023 ba Thu c¢6 don yéu cau thay doi mot phan noi
dung khang cdo, yéu cau duoc tra 3.000.000d6ng/thang db6i véi khoan nog
200.000.000d6ng. Con phan ng 60.000.000d6ng cua cic ngdy 23/08/2020,
11/09/2020, 16/10/2020 ba Thu yéu cau dugc xéa ng véi ly do ba da tra von 1ai
gan 90.000.000d0ng, trong khi ba chi vay 60.000.000d0ng va ba khdng con di kha
nang chi tra. Xét thay, nhu da phan tich trén thi cach thuc tra no s& duoc giai quyét
& giai doan thi hanh an. Con vé viéc ba yéu cau x0a ng vai cac khoan vay theo don
khang cdo bo sung cta ba voi 1y do ba khong con da kha ning chi tra va ba da tra
vbn va 1ai nhiéu hon goc ban dau thi cang khong dugc chap nhan vi khi ba ¢6 nhu

cau vay von dé lam &n ba da ty nguyén tim dén bi don vay mugn, nay ba khong
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ddng ¥ tiép tuc tra vé6i 1y do trén s& gay anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don. Vi vay, viéc nai ra ciia ba Thu Ia chua phu hop.

[4.2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don: D6i v6i khoan vay ngay 19/7/2020
ba Pang Thi T thira nhan vay 6ng Luu Son G 50.000.000 dong nhung ba cho rang
d3 tra va c6 ky tra vao bién nhan ng cho 6ng Tung. Con 6ng Tung thi cho rang ba
Thu ky tra nhung thuc chét thi chua thanh toan. Hoi dong xét xtr xét thay, tai gidy
vay tién (BL 55) c6 khi ngdy nhan tién 1a ngdy 19/7/2020, ngay tra la ngay
19/8/2020 va dudi muc ngdy tra ba Dang Thi T c¢6 ky tén. Do d6, cip so tham
khong chip nhan yéu cau phan té cta bi don véi khoan vay ngay 19/7/2020 1a phu
hop. Tuong tu, dbi voi khoan vay ngay 01/8/2020 ba Pang Thi T thira nhan vay
6ng Luu Son G 30.000.000 dong, va ngay 19/8/2020 ba Pang Thi T da thanh toan
cho 6ng Luu Son G bang tién mat. Khi vay tién c6 ky nhan va khi thanh toan c6 ky
tra, 6ng Luu Son G trinh bay thi viéc ghi ngay nhan va ngay tra va dudi muc ngay
tra ba Pang Thi T ky tén thé hién 12 ba Pang Thi T c6 vay tién dén ngay 19/8/2020
phai thanh toan nhung ba Pang Thi T chua thanh todn. Hoi dong xét xtr nhén thay,
tai gidy vay tién (BL 52) c6 khi ngay nhan tién 1a ngay 01/8/2020 va ngay tra la
ngay 19/8/2020 va dudi muc ngay trd ba Bang Thi T. Do d6, 161 khai cia 6ng Tung
khong c6 co so. Thém vao d6, bi don khang cdo nhung khong cung cip dugc
ching ctr méi chimg minh cho yéu cau khang céo. Vi véy, cap so tham khong chap
nhan voi phan t6 cua 6ng Tung khoan vay ngay 01/8/2020 1a phu hop. Con vé
khang céo cta bi don yéu cau tiép tuc gitt gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta
ba Thu cho dén khi ba Thu tra xong n¢ 1a khong phu hop vi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Thu va 6ng Tung 1a hop dong gia tao che gidu
hop ddng vay cac duong su ciing thira nhan nén yéu cau khang céo nay cta bi don
khong duge chp nhan

[5] Tur nhitng phan tich cy thé néu trén, khong c6 can cir chap nhan toan bd
khang cao cua nguyén don va bi don.

[6] Cac phan khéac cua ban 4n khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong
khong dat ra xem xét.

[7] An phi dan sy phic thim: do yéu cau khang cao khong duoc chip nhan
nén nguyén don va bi don mdi nguoi phai chiu an phi phac tham 1a 300.000ddng.



12

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phu hop v6i nhan
dinh cua Ho1 dé)ng xét Xt nén dé nghi cua Vién kiém sat duge Hoi déng xét XU
chéap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su nam 2015; Gilt nguyén
ban 4n dan sy so tham sé 66/2023/DS-ST ngay 07 thang 7 nim 2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén M va dugc tuyén lai nhu sau:

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, b khoan 1 Diéu 39, diém
g, 1 khoan 1 Diéu 40; diém b khoan 2 Piéu 217; khoan 3 Piéu 218; Piéu 157; Diéu
271, khoan 1 Diéu 273, Piéu 280 Bo luat T tung dan su;

Dicu 124, 463, 465, 468 Bo luat Dan su 2015;

Piém a, b khoan 1 Piéu 24; khoan 4, 5 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo khang cdo ciia nguyén don ba Pang Thi T

Khong chap nhan toan bo khang céo cua bi don 6ng Luu Son G

Giit nguyén ban an so tham va dugc tuyén lai nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Pang Thi T d6i véi bi don
ong Luu Son G.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge cong ching tai
Phong cong ching Tran V ngdy 12/6/2020, c6 sb cong ching: 4693, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD giita ba Pang Thi T va 6ng Luu Son G dbi voi phan dat c6 dién
tich 48,9m? (ODT: 35m?, CLN 13,9m?) thudc thira s 870, to ban dd s 10, dét toa lac
tai ap Duong Kién, x4 H, huyén M, tinh Séc Tring, c6 gidy ching nhian quyén su
dung dat s6 CB 732235, s6 vao s6 cadp GCN: CS 00458 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Trang cap ngay 10/5/2016 cho ba Pang Thi T vo hiéu.

Budc ba Pang Thi T cé trach nhiém thanh toan cho 6ng Luu Son G s6 tién
306.416.292 dong.

Budc 6ng Luu Son G tra lai cho ba Pang Thi T gidy chiung nhan quyén sir
dung dat s6 CB 732235, s6 vao so cap GCN: CS 00458 do S¢ Tai nguyén va Moi
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truong tinh S6c Triang cap ngay 10/5/2016 cho ba Pang Thi T.

Ba Dang Thi T c¢6 trach nhiém lién hé dén Co quan co tham quyén ké khai,
ding ky dé duoc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat
néu trén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

2. Binh chi mét phan yéu ciu phan té cta dng Luu Son G vé viée yéu cau ba
Ping Thi T thanh toan sd tién 50.000.000 dong vay ngay 02/11/2020.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Luu Son G vé viéc yéu cau
ba Pang Thi T thanh toan sd tién vay.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia ong Luu Son G vé viée
yéu cau thanh toan no vay ddi véi sb tién vay ngay 19/7/2020 va ngay 01/8/2020 la
80.000.000 dong va khong chap nhan yéu ciu ghi nhan cho ong Luu Son G dugc
giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 732235 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Tring cap ngay 10/5/2016 cho dén khi ba Pang Thi T.

5. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 5.000.000 dong, do
yéu cau khoi kién cua ba bang Thi T duoc chép nhan nén 6ng Luu Son G phai
chiju. Ba Piang Thi T di nop 5.000.000 déng nén ong Luu Son G phai hoan tra cho
ba Bang Thi T s tién 5.000.000 dong

6. Vé an phi: Ong Luu Son G phai ndp 4.600.000 dong. Db trir sb tién an phi
11.696.000 dong dng Luu Son G di ndp nén 6ng Luu Son G dugc hoan lai so tién
7.096.000 dong theo bién lai thu s6 0009767 ngdy 22/9/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén M, tinh Soc Trang.

Ba Pang Thi T phai chiu 15.320.814 dong. Péi trir s6 tién an phi 300.000 dong
ba Pang Thi T di ndp theo bién lai thu s6 0009706 ngay 21/6/2021 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén M, tinh S6c Tring. Ba Pang Thi T phai ndp thém sb tién
15.020.814 dong.

5. V& an phi dan sy phiic tham:
Nguyén don ba Diang Thi T va bi don 6ng Luu Son G mdi ngudi phai chiu
300.000d0ng 4n phi dan sy phic thim nhung duoc trir 300.000dong da ndp lan



14

luot theo bién lai tam tmg an phi sé 0010253 ngay 19/7/2023 (ba Thu); 0010270
ngay 02/8/2023 (6ng Tung) ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Soc
Trang. Nguyén don va bi don da thuc hién xong.

Ban 4n phic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
15/01/2024).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4n dan
sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam
2014); thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 coa Luat Thi

hanh 4an dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- Toa &n nhén dan huyén M; ~

- Chi Cyc THADS huyén M; (Ba ky)

- Luu hod so.

Nguyén Viin Dii



