TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO TUY HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU YEN

Bén 4n s6: 108/2023/DS-ST
Ngay: 26-12-2023
V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA - TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Lé Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Khéc Hiéu va ba Pao Thi Ngam.
- Thw ky phién toa: Ong Thai Ptc Duy — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Tuy Hoa, tinh Phii Yén
tham gia phién toa: Ong Huynh T4an Phat — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Tuy
Hoa, tinh Phu Yén xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6: 141/2023/TLST-
DS ngay 21 thang 7 nam 2023, vé tranh chap “Hop dong tin dung”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 149/2023/QDXXST-DS, ngay
17/11/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so: 119/2023/QDST-DS, ngay
06/12/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B; bia chi: A T, phuong C, quan H,
thanh pho Ha N6i (Chi nhanh tinh P; Dia chi: 1 H, Phuong E, T, Phu Yén).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Phan Thi Thu T, sinh
nam: 1994 — Nhan vién xtr Iy ng, Ngan hang TMCP B, chi nhanh tinh P. Co
mat.

2. Bi don: Ong Truong Vin L, sinh nim: 1985 va ba Nguyén Thi Bich
T1, sinh ndm: 1990; Dia chi: thon T, xa H, thanh ph6 T, Phu Yén. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:



Ngay 30/3/2022, gitra Ngan hang TMCP B véi ong Truong Van L, ba
Nguyén Thi Bich T1 c6 ky Hop dong tin dung s6 HDTD60020220536; theo do:
6ng L, ba T1 vay ctia Ngan hang s tién 100. 000.000 déng, v6i phuong thire vay
ting 1an, muc dich vay: vay tiéu dung (mua sam do gia dung). Thoi han cho vay:
24 thang (ké tur ngay tiép theo cua ngay bén vay nhan ng dau tién dén hét ngay
30/3/2024). Ngay dén han no goc 31/3/2024; tu ky 01 dén ky 23: tra 4.167.000
ddng; ky thir 24 tra 4.159.000 ddng; tra ng gbe, 14i vao ngay 15 hang thang. Pé
dam bdo cho khoan vay trén, ong L, ba T1 da thé chip tai san la quyén s dung
d4t tai thira dat sb 1012, t& ban dd 229-C (do dac nam 1994), dién tich 126 5m°,
tai 16 s0 G, khu tai dinh cu cac ho dan bi anh huong baoi bai rac thén T, xa H,
thanh phd T, Pha Yén; di dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh P cip Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé CU 304475 ngay 11/5/2020 cho 6ng Truong
Vin L; cap nhat bién dong ting cho ngay 22/6/2020 cho % quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi Bich T1; theo nhu Hop dong thé chap quyén st dung dét s6
HDTC60020220080 ngay 30/3/2022. Pén ky han trd ng ngay 15/5/2023, éng L,
ba T1 khong thuc hién dung cam két da thoa thuan trong hop dong tin dung da
ky két, khong tra no g0c va lai vay dung han; mac du Ngén hang da don dbc,
nhac nhd, 1am viéc rat nhiéu lan. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa giai
quyét budc ong L, ba T1 phai thyuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang theo Hop
dong tin dung di ky két tinh dén ngay 17/8/2023 tong cong 1a 48.208.104 dong;
trong d6: no gdc 1a 45.828.978 dong; no 1ii trong han: 1.887.492 ddng; no 13
qua han: 465.243 d@)ng; 1ai no 1a1 cham tra 1a 26.391 déng; va phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh theo mirc 13i suit cam két trong hop dong tin dung da ky két ké tur
ngay tiép theo cho dén khi tra hét no. Trudng hop bi don khong thuc hién hodc
khong thuc hién dung nghia vy tra ng thi Ngan hang co quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n dan su xtr 1y toan bo tai san bao dam néu trén dé thu hdi no theo quy
dinh phép luat.

* Bi don éng Trwong Van L trinh bay: Vao ngay 30/3/2022, vo chong toi
(Truong Van L, Nguyén Thi Bich T1) c6 vay cua Ngan hang B chi nhanh P s6
tién 100.000.000 dong, myc dich vay phuc vu tiéu ding; thoi han vay 24 thang,
1ai suat vay theo thoéa thudn tai hop dong. Qué trinh thue hién hop dong, vo
chong chung toi di tra dugc cho ngan hang mot phan no, sb tién no dén nay con
lai chua tra t6i thong nhat theo yéu cau khdi kién ciia ngan hang. Chung ti chap
nhan tra ng, nhung dén nay chua co diéu kién tra dugc nén xin thém thoi gian.
Pé d¢am bao cho khoan vay trén, vo chong t6i c6 thé chap quyén st dung dat tai
thira dit s6 1012, to ban do 229-C (do dac nim 1994), dién tich 126,5m? tai 16
s6 G, khu tai dinh cu cac hd dan bj anh hudng baoi bai rac thon T, xa H, thanh
phé T, Phit Yén; di duoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh P cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CU 304475 ngay 11/5/2020 cho 6ng Truong Van L;
cap nhat bién dong ting cho % quyen sir dung dat cho ba Nguyén Thi Bich T1
ngay 22/6/2020; va mot can nha cap 4 xay dung nam 2019; theo nhu Hop dong
thé chap duogc ky két ngay 30/3/2022. Nay toi chua co diéu kién tra no, dé nghi
Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Bich T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan



nhung déu ving mat, khong cé trinh bay.

Tda 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa di tién hanh hoa giai nhung khong
duoc.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don git nguyén yéu cau khoi
kién dé nghi Toa giai quyet budc bi don phai tra sb tién con ng theo Hop dong
tin dung da ky két tinh dén ngay 26/12/2023 tong cong la 43.279.161 dong;
trong d6: no gbe 1a 38.661.984 dong, no 1ai trong han 1a 2.589.699 dong, 13i no
géc qué han 1.926.332 déng; l1ai no 1ai cham tra 101.146 déng va yéu cau tinh
1ai suat phat sinh theo quy dinh phap luat. Trudng hop bi don khéng tra dugc no
thi nguyén don duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xtr Iy tai san bao
dam 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat s 1012, t ban
dd 229-C (do dac nam 1994), dién tich dat 126,5m? tai 16 s& G, khu tai dinh cu
cac ho dan bi anh huong boi bai rac thon T, xa H, thanh phé T, Phu Yén; da
dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh P cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CU 304475 ngay 11/5/2020 cho ong Truwong Van L; cap nhat bién dong
tang cho % quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Bich T1 ngay 22/6/2020; d¢
thu hoi ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tuy Hoa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va
nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xet xur nghi an la dang quy dinh phap luat; bi don khong thyc
hién dng quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. V& viéc giai quyet vu an:
dé nghi HDXX ap dung cac Diéu 299, 463, 466 cua Bo luat dan su; Pidu 188
cua Luat dat dai; Diéu 91, 95 cia Luat cac td chirc tin dung; chap nhan yéu cu
khéi kién ciia nguyén dO’n, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién con no
theo hop dong tin dung dén ngay 26/12/2023 tong cong la 43.279.161 déng va
141 suat phét sinh. Truong hop bi don khong tra duge no hodc tra khong day du
thi nguyén don dugc quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hoi ng theo quy
dinh. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi dan su so tham bi don phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don da duoc Toa an triéu tip hop 1é dén lan thir
hai tham gia phién tdoa ma van vang mit nén Hoi dong xét xir can clr vao khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy tién hanh xét xir vang
mat bi don.

[2] Xét ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don, thdy: Ngiy
30/3/2022, giita Ngan hang TMCP B va 6ng Truong Vian L, ba Nguyén Thi
Bich T1 c6 ky Hop dong tin dung s6 HDTD60020220536; theo d6: ong L, ba T1



vay cta Ngan hang sb tién 100. 000.000 ddng, véi phuong thirc vay ting lan,
muc dich vay: vay tiéu dung (mua sam d6 gia dung). Thoi han cho vay: 24 thang
(ké tr ngay tiép theo cua ngay bén vay nhan ng dau tién dén hét ngay
30/3/2024). Ngay dén han no goc: 31/3/2024; tir ky 01 den ky 23: trd 4.167.000
déng; ky thu 24 tra 4.159.000 dong, ky han tra no gdc, 1di vao ngay 15 hang
thang. Hop dong tin dung duoc ky két giira nguyén don va bi don dam bao hinh
thire va ndi dung dung quy dinh phap luat, thé hién duoc ¥ chi tu nguyén thoa
thuan ctia cic bén nén hop doéng da ky két phat sinh hiéu lyc, budc cac bén phai
thuc hién.

[3] Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, tir ky han ngay 15/5/2022 cho
dén nay bi don vi pham nghia vu thanh todn ng gdc va 1ai khi dén han theo thoa
thuan trong hop dong nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra s tién con
no 1a c6 can cir nén chap nhan.

[4] Tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 26/12/2023), bi don con no s6
tién tong cong 1a 43.279.161 dong; trong do: no gbc 13 38.661.984 dong, no 1ai
trong han 1a 2.589.699 d6ng, 13i ng gdc qua han 1.926.332 dong; 13i no 14i chdm
tra 101.146 dong. Bi don phai co trach nhiém thanh toan cho nguyén don sb tién
con ng trén va 13i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két.

[5] Xét yéu cau xur 1y tai san bao dam, thiy: Khoan vay cua bi don tai
Ngan hang duoc bao dam theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 HDTC
60020220080 ngay 30/3/2022. Viéc thé chap dugc lap thanh vin ban co cong
chtng va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai cac Piéu 298, 317,
318, 319 cuia B luat dan sy ndm 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat
dai ndm 2013; Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
pha quy dinh vé giao dich bao dam nén hop dong thé chp di ky két giita cac
bén phat sinh hiéu luc, budc cac bén phai thi hanh. Do d6, nguyén don yéu cau
XUt 1y tai san bao dam dé thu hoi ng theo nhu hop dong thé chap di ky két trong
truong hop bi don khong tra duoc ng 1a ¢6 cin cir theo quy dinh tai Diéu 299,
khoan 7 Piéu 323 va Diéu 368 ctia Bo luat dan sy nim 2015, nén chap nhan.

[6] Hop dong thé chap quyen sir dung dat sb HDTC60020220080 ngay
30/3/2022 xac dinh tai san thé chap 1a quyén str dung dat va céc tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 1012, to ban do 229-C (do dac nam 1994), tai 16 s6 G, khu
tai dinh cu cac ho dan bi anh huong boi bai rac thon T, xa H, thanh phé T, Pha
Yeén; da dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh P cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat sé CU 304475 ngay 11/5/2020 cho 6ng Truong Van L; cap nhat
bién dong ting cho ba Nguyén Thi Bich T1 % quyén st dung dat ngay
22/6/2020; chi diang ky giao dich bao dam dbi v4i quyén st dung dit tai Chi
nhanh Vian phong dat dai thanh phd T. Thoi diém thé chap, trén dat da c6 xay
dung nha &; cac bén déu xac dinh nha ¢ nay ciing thudc quyén s& hiru cua bi don
va bi don ciing 1ap Giay cam két ngay 30/3/2022 cam két thé chap toan bo cong
trinh trén dat nén tai san gan lién ! dat 1a nha & cting thudc tai san the chap. Do
do, khi xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat duoc xir Iy bao gom ca tai san



gan lién VOl dat theo nhu yéu gﬁu cua nguyén don 1a c6 can ctr theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 318, khoan 1 Diéu 325 B0 luat dan su nam 2015.

~[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 2.000.000
dong. Nguyén don da ndp tam Gng nén bi don phai hoan lai cho nguyén don
2.000.000 dong.

[8] V& 4an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 91, 95 cua Luat cac td chic tin dung ndm 2010;

Ap dung céc Piéu 298, 299, 317, 318, 323, 325, 463 va 466 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

Ap dung diém a khoan 3 Piéu 167 ciia Luat dat dai nam 2013;

Ap dung cac Piéu 12, 56 ‘cﬁa Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP B.
Buoc bi don 6ng Truong Vin L, ba Nguyén Thi Bich T1 phai c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang TMCP B so tién vay con no tinh dén ngay
26/12/2023 (theo Hop dong tin dung s6 HDTD60020220536 ngay 30/3/2022),
tong cong 1a 43.279.161 dong (Bon muwoi ba triéu hai tram bay mwoi chin nghin
mot tram sdu muoi mot d‘éng); trong do: no géc la 38.661.984 déng, no 1ai trong
han 14 2.589.699 déng, 13i ng gdc qua han 1.926.332 dong; 13i no 1ai cham tra
101.146 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bi don con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con ‘phai thi hanh an theo
muc 13i suit cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 HDTD60020220536
ngay 30/3/2022.

2. Truong hop bi don khong tra dugce ng hogc tra khong day du thi Ngan
hang TMCP B duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén
xu ly tai san bao dam dé thu hdi ng dbi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 1012, to ban d6 229-C (do dac nam 1994), tai 16 s6 G, khu
tai dinh cu cac hd dan bi anh hudng boi bai rac thoén T, xa H, thanh phé T, Phu
Yén; da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap Gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 CU 304475 ngay 11/5/2020 cho 6ng Truong Van L; cap nhat
bién dong ting cho ba Nguyen Thi Bich T1 2 quyén su dung dat ngay
22/6/2020 (theo nhu Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
HDTC60020220080 ngay 30/3/2022).



3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Can ct Piéu 157, 158 ctia Bo
luat t6 tung dan su;

Bi don 6ng Truong Vin L, ba Nguyén Thi Bich T1 phai chiu 2.000.000
dong (Hai triéu dong). Nguyén don d3 ndp tam tng nén bi don 6ng Truong Vin
L, ba Nguyén Thi Bich T1 phai hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP B sé
tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

4. V& &n phi: Can ctr Didu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi;

Bi don 6ng Truong Van L, ba Nguyen Thi Bich T1 phai chiu 2.164.000
dong (Hai triéu mét tram sdu muoi bon nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP B 1.172.000 dong (Mot triéu
mét tram bay mwoi hai nghin déng) tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu
s6 0009894, ngay 21/7/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Tuy
Hoa.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don vang madt c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ke tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phu Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND thanh pho Tuy Hoa;

- Chi cuc THADS thanh phd Tuy Hoa;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Lé Mai
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