TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an s6: 301/2023/DS-PT

Ngay 27/7/2023
V/v “tranh chap hop dong uy quyén,
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong

Cdc Thdam phdn: Ong Pham Vin Ngot

Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xr
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 129/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 5 nim
2023 vé viéc “tranh chap hop dong ty quyén va tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 1484/2023/QD-PT
ngay 24 thang 5 ndm 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi Kim H, sinh nam 1971;

Cu tra tai: Ap P, x3 Q, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la: Anh Nguyén Vin b,
sinh nam 1994;

Cu tra tai: S6 nha C, 4p M, x4 M, thanh phd B, tinh Bén Tre.



- Bi don: Ba Ngo Thi N, sinh ndm 1966;

Cu trd tai: S6 nha E, Ap A, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia b don la: Ong Ho Van V, sinh ndm
1961, dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong Hé Van V ¢6 don yéu cau Toa an gidi quyét, xét xir vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Thi Hoa H1, sinh nam 1968;

Cu tru tai: S6 nha B, duong P, Phuong E, Quan F, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Ong Huynh Minh N1, sinh nam 1963;
Cu tru tai: Ap H, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng Hupnh Minh N1 /a: Anh Truong
Pham Cong B, sinh nam 1996;

Cu trii tai: S6 nha A, 4p P, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre.

Anh Truwong Pham Céng B c6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir Ving
mat.

- Nguoi khdang cdo: Ba Ngo6 Thi N 1a bi don.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Pang Thi Kim H ciing nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don trinh bay:

Ngay 01/02/2021, ba ¢6 vay cta ba Ngod Thi N sé tién 500.000.000 dong
dé tat no vay tai Ngan hang N2 - Phong G Hai bén thoa thuan ba N cho ba H
vay 500.000.000 dong khong 1am hop dong vay tién ma ky hop dong ay quyén
st dung dat. Do do, trong ngay 01/02/2021, ba Bang Thi Kim H ¢6 ky hop dong
iy quyén cho ba Ngo Thi N ddi véi thira dat s6 104 (thira cii 1504) to ban dd s6
4 (to ban d6 cii 1a 03), dién tich 3.551,6m” (dién tich cii 13 3.380m?) toa lac tai x3
Q, huyén C, tinh Bén Tre va giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba N giir, nhung thuc té ba H khong biét vé noi dung uy quyén. Viéc uy
quyén nay dé dam bao cho sé tién vay 500.000.000 d6ng. Mdi thang ba H dong
141 cho ba N sé tién 15.000.000 dong do 6ng Nguyén Minh T nhan tién 1ai, ba H
chi biét 6ng T & x4 P, thanh phd B nhung khong biét rd dia chi. Ba H d lién h¢,
tim kiém 6ng T nhung khong duoc nén khong thé cung cép thong tin cho Toa
an.



Ba H khong biét sy viéc ba N chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ba
Phung Thi Hoa H1. Bién ban ban giao tai san ngay 01/02/2021 ba H c6 ky
nhung ba khéng c6 ban giao nha dit cho ba N.

Bién nhan nhan tién ngay 01/02/2021 véi sb tién 1.500.000.000 ddéng ba
khong c6 ky, ciing khong co nhan so tién nay tir ba N. Déi véi két luan giam
dinh chit ky, chir viét, diu van tay trong Bién nhan nhan tién ngay 01/02/2021 1a
ctia ba thi ba khong co y kién gi.

Nay ba H khoi kién yéu cau hay hop dong uy quyén ngay 01/02/2021 va
yéu cau nhan lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat. Bong thoi, ba
cling yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 13 ba H, ngudi dai dién cho ba H theo hop ddng ay quyén sé 266, chiing
thuc ngay 01/02/2021 1 ba Ngb Thi N véi bén nhan chuyén nhugng 1 ba Phing
Thi Hoa H1, dbi voi phan dat thuoc thira 104, to ban d6 sb 4, dién tich
3.551,6m?, toa lac tai xi Q, huyén C, tinh Bén Tre duoc cong chung tai Vian
phong C, s6 cong chiing 267, quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/02/2021;

Ba H yéu cau Toa an kién nghi co quan chirc nang thu hoi gidy chung
nhan quyén sir dung dat cua ba Phung Thi Hoa H1, s6 phat hanh DC 575028,
diéu chinh, cap d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H ddi véi thira
dat s6 104 to ban do s6 4, dién tich 3.551,6m? toa lac tai xa Q, huyén C, tinh
Bén Tre.

Theo cdc ban tu khai va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Ngo Thi N trinh bay:

Ngay 01/02/2021, ba Bang Thi Kim H ¢6 ky hop dong uy quyén cho ba
dbi vai thira dat sb 104, to ban d6 sé 4, dién tich 3.551,6m?, toa lac tai xd Q,
huyén C, tinh Bén Tre. Pham vi uy quyén dugc ghi nhan cu thé trong hop ddng
y quyén, thoi han 1a 10 nam. Hop dong dugc cong ching tai Van phongcong
ching Tin Hitu. Do ba Pang Thi Kim H dugc cha me ba H tang cho riéng doi
véi phan dat thira 104, to ban do s6 04 toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre
nén day 1a tai san riéng ctua ba H va khi ky hop dong ay quyén ba H ciing cam
két d6 14 tai san riéng ctia ba va cam két chiu trach nhiém truéc phap luat. Ba va
ba H ky hop dong ty quyén tai Vin phong C, sau khi ky hop ddng ty quyén ba
N di giao cho ba H s tién 1.500.000.000 ddng. Cung ngay, ba N va ba H1 ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 104 to ban do
s6 4, dién tich 3.551,6m” toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre cho ba Phung
Thi Hoa H1 véi gia 1.500.000.000 ddng. Ba da nhan du tién ciia ba H1 sau khi
ky hop ddng.



Nay ba khong dong y d6i véi yéu cau cia nguyén don, cling nhu khong
ddng v ddi voi yéu cau cua nguoi lién quan d6ng Huynh Minh N1. Truong hop
Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ba H phai tra lai tién
chuyén nhuong cho ba H1. Trong vu viéc ndy, ba chi nhan tién hoa hong 1a
50.000.000 d6ng sau khi 1am thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba
Phung Thi Hoa H2.

Ba N khong thtra nhan viéc ba cho ba H vay sé tién 500.000.000 dong
nhu ba H trinh bay. Ddi véi ong Nguyén Minh T 14 ai thi ba N khong biét, vu
viéc uy quyén chuyén nhuong nay khong lién quan dén éng T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Minh N1 trinh bay:

Ong va ba Bing Thi Kim H 1a vo chdng, c¢6 ding ky két hon nam 2009 va
c6 hai con chung sinh nim 1997 va 2007. Phan dat thuoc thia dat sé6 104 to ban
d6 s 4, dién tich 3.551,6m” toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre 13 tai san
chung cua 6ng vai ba H, duoc cap gidy chitng nhan quyén si dung dat cho ba H
nam 2006. Thura dat nay trude ddy da nhiéu lan thé chap vay tién ngan hang.
Viéc ba H tu ¥ uy quyén cho ba Ngb Thi N ddi véi thira dat néu trén ma khong
c6 v kién cta ong N1 1a khong dung quy dinh. Ba H d3 nhan da sb tién
1.500.000.000 dong hay chwa thi ong khong biét, con dng thi khong nhan s6 tién
nay. Trén phan dat nay c6 nhiéu cy trong va 01 can nha cap 4 tir trude dén gio
do 6ng N1 va ba H quan 1y, str dung tir nim 1997 dén nay.

Nay ong yéu cau huy hop dong ay quyén gita bén oy quyén 1a ba H voi
bén dugc uy quyén 1a ba N ciing nhu Hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat gitta bén chuyén nhuong 13 ba H (ngudi dai dién cho ba H 1a ba N) voi bén
nhan chuyén nhuong 1a ba H2. Ca hai hop dong trén dugc cong ching tai Vin
phong C vao ngay 01/02/2021. Bong thoi, ong N1 yéu cau kién nghi co quan
chtic nang thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba Phung Thi Hoa H1
s6 phat hanh DC 575028, diéu chinh, cap doi lai gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho 6ng va ba H dbi vai thira dat sé 104, to ban dd sb 4, dién tich 3.551,6m?
toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing Thi Hoa H1 trinh bay:

Qua sy gidi thiéu caa ba Lé Thi My L nén ba c6 nhan chuyén nhwong
quyén sir dung dat tir ba Ngo Thi N, ba N 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
Ding Thi Kim H ddi véi thira dat s6 104 to ban d6 s6 4, dién tich 3.551,6m” toa
lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre véi gia 1a 1.500.000.000 dong nhung khi ky
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén ghi voi gia 200.000.000 dong.
Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan dat nay thi ba
thuong vé tham dat, quan 1y dat ma khong c6 ai ¥ kién hay tranh chap gi. Ba da



giao du so tién 1.500.000.000 déng cho ba N. Ba khong dong y ddi véi yéu cau
ctia nguyén don ba Bang Thi Kim H, khong dong y ddi véi yéu cau cia ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Minh N1. Ba yéu cau ba bang Thi
Kim H va éng Huynh Minh N1 di doi di noi khac giao cho ba thira dat s6 104 to
ban dd sb 4, dién tich 3.551,6m? toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre, do ba
nhan chuyén nhugng dat co cong chimg dung quy dinh. Trudng hop phia ba H
muébn thoéa thuan nhan lai quyén st dung dat thi phai tra lai cho ba sb tién
2.000.000.000 dong.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 38/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 ndm 2023
ciia Toa én nhdn dan thanh pho Bén Tre da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau cua ba Bang Thi Kim H va éng Huynh Minh N1 cu
theé:

- Huy hop dong ay quyén dugc cong chirng tai Van phong C, sé cong
chung 266, quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2021 va Hop
d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat dugce cong ching tai Van phong C, sb
cong chuing 267, quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2021 doi véi
thira dat s6 104 (thua cii 1a thira 1504), to ban d6 s6 4 (to ban d6 cii 1a to ban do
s6 03), dién tich 3.551,6m” (dién tich cii 1a 3.380m2), toa lac tai xa Q, huyén C,
tinh Bén Tre do vo hiéu.

- Ba Ping Thi Kim H phai c6 trach nhiém tra cho Ngé Thi N sé tién 1a
1.500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu ddng) va tra cho ba Phung Thi Hoa
H1 s6 tién 1a 324.515.000 ddng (ba traim hai muoi bon triéu nam traim mudi lam
nghin dong).

- Ba Ngo Thi N phai co trach nhiém tra cho ba Phung Thi Hoa H1 s tién
1.824.515.000 dong (Mot ty tam trim hai muoi bén triéu nim trim muoi lam
nghin dong).

Khéng chdp nhan yéu cau cua ba H vé viéc yéu cau ba H1 tra lai Gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu héi, diéu chinh Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 104, to ban do sé 4 ,dién tich 3.551,6m’,
toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre da cip cho ba Phung Thi Hoa H1 sang
chu sir dung dét 12 vo chong ba Bang Thi Kim H, éng Huynh Minh N1.

Ba Piang Thi Kim H va éng Huynh Minh N1 duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nuédc c6 tham quyén lam tha tuc cap lai Gidy chang nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat néu trén.



- Khong chap nhan yéu cau cua ba Phung Thi Hoa H1 vé viéc budc ba
bang Thi Kim H va 6ng Huynh Minh N1 di doi di noi khac giao cho ba H1 thira
d4t s6 104, to ban dd s6 4, dién tich 3.551,6m?, toa lac tai xi Q, huyén C, tinh
Bén Tre.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén yéu cau thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 17/4/2023, bi don ba Ngb Thi N khang céo
ban an dan sy so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo
huéng khong budc ba Ngé Thi N c6 trach nhiém tra cho ba H1 sé tién
324.515.000 dong. Budc Vin phong C phai chiu trach nhiém vé viéc da ky hop
ddng uy quyén. Ba H phai c6 trach nhiém tra tién cho ba H1.

Tai phién toa phac thdm, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién,
bi don bd sung yéu cau khang cdo yéu cau ba Bang Thi Kim H, éng Huynh
Minh N1 phai c6 trach nhiém lién déi tra tién cho ba Phung Thi Hoa H1; nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau doc lap. Cac bén duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh
cia phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding céc
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat té tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an dan sy so tham; giao hd
so vu an cho Tda an nhan dan thanh phd Bén Tre giai quyét lai vu an theo quy
dinh phép luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ¢t ¢ trong ho so vu 4n, 10i trinh
bay cuia cac duong sy, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Bang Thi Kim H trinh bay do can tién tra no vay tai
ngan hang nén ngay 01/02/2021 ba co6 vay cta ba Ngd Thi N sb tién
500.000.000 dong; nhung hai bén khong lam hop ddng vay tién ma lam hop
ddng uy quyén st dung dat dugc cong chimg ngay 01/02/2021 va ba di giao
gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 104, to ban d6 04, toa lac tai xa Q,
huyén C, tinh Bén Tre cho ba N gitr. Viéc ty quyén nay chi dé dam bao cho s6
tién vay 500.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 ba biét duoc ba N da ky hop dong
chuyén nhuong phan dét thira 104, to ban d6 04 cho ba Phung Thi Hoa H1 nén
ba khai kién yéu cau hay Hop ddng ty quyén gitta ba véi ba N ciing nhu Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba H1.
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Bi don ba Ngo Thi N trinh bay ba H ¢6 ky hop dong ty quyén ngay
01/02/2021 cho ba N duoc lap, ky tén... nhan két qua cac hd so lién quan dén
toan bo quyén sir dung dat, thoi han 14 10 ndm. Hop dong nay dugc cong ching
tai Van phong C. Trén co so uy quyén cua ba H, ba da dai dién ky hop dong
chuyén nhuong cho ba H1 thira dat 104 véi gia 1.500.000.000 dong va da giao
da s tién nay lai cho ba H nhan, nay ba H cho rang viéc ky két hop dong ay
quyén dé d¢am bao cho hop dong vay tai san sé tién 500.000.000 dong 1a hoan
toan khong ¢, do d6 ba khong déng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba Phung Thi Hoa H1 trinh bay viéc ba nhan chuyén nhuong phan dat
tranh chap can cir vao hop dong ty quyén ma ba H d3 ky cd cong chirng theo
quy dinh phap luat theo d6 ba H iy quyén cho ba N dugc dai dién cho ba H thuc
hién cac giao dich bao gdom chuyén nhuong dit...., gid chuyén nhuong 13
1.500.000.000 dong ba da giao du s6 tién nay cho ba N nhan va cling da nhan
ban giao dat, dd quan ly, st dung dat va duoc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat ngay 07/01/2022. Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén
don. Truong hop phia ba H muon thoa thuan nhan lai quyén st dung dét thi phai
tra lai cho ba s tién 2.000.000.000 dong.

Ong Huynh Minh N1 trinh bay phan dat trén 1a tai san chung cua hai vo
chdng nén viéc ba H tu ¥ 1ap Hop dong ty quyén cho ba N dé chuyén nhuong
dat cho ba H1 1am anh huong dén quyén loi ciia ong nén dng yéu cau hay Hop
d6ng uy quyén va Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dt néu trén.

[2] Xét thay, Hop dong uy quyén ngay 01/02/2021 duge ky két giira bén
iy quyén la ba Bang Thi Kim H va bén duoc uy quyén 1a ba Ngoé Thi N duoc
cong ching theo quy dinh phap luat tai Van phongcong chung Tin Hu. Noi
dung ba H uy quyén cho ba N 1a ngudi dai dién duy nhat duoc thay mat ba H ky
két va nhan két qua cac ho so, ... lién quan dén toan bo quyeén sir dung dat (thua
104, to ban d6 04), trong d6 c6 viéc nhan dit coc, chuyén nhuong, ting cho, thé
chap... quyét dinh gia tri quyén sir dung dét, gia cho thué, gia chuyén nhuong,
thoi han ban giao dat khi giao két hop dong... nhan tién tir cac cong viéc duoc
néu... thoi han ay quyén 1a 10 nam ké tir ngay ky hop dong, ba H ciing cam két
thira dat 104, to ban d6 04 13 tai san riéng cua ba va cam két chiu trach nhiém
phap luat néu co sai trai.

Ngay 01/02/2021, ba N cin ctr vao hop dong ay quyén, di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1 véi gia 1.500.000.000 dong va ba
H1 da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 07/01/2022. Ba H cho
rang viéc ky két Hop ddng uy quyén 1a gia tao dé che giau hop dong vay tai san
500.000.000 dong nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n ba H khong cung cap
dugc chiing ¢t chang minh su viéc ba vay tién cua ba N nhung ky hop dong ay
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quyén sir dung dat va ba N ciing khong thira nhan c6 su viéc nhu ba H trinh bay.
Tai Bién ban ddi chét tai Toa an ba H xac dinh lai ba vay tién ctua ong D
500.000.000 ddng, khong lam hop ddng vay, khong lam gidy to va tra tién 13
hang thang cho ong T, ba H khong cung cap duoc thong tin ctia 6ng D, 6ng T va
khong cung cip dugc chung ci vé quan hé vay tién giira ba, ong D, 6ng T, ba N
nén Toa an khong co co s dé xem xét.

Cung ngay 01/02/2021, ba N véi ba H c6 1ap bién ban giao nhan tién
1.500.000.000 ddng, mac du sau ndy ba H cho rang khong c6 nhan s tién nay
va khong nhé ba co ky tén vao bién nhan nhan tién hay khong nhung theo Két
luan giam dinh s6 637/2022/KL-KTHS ngay 04/01/2023 ctua Phong K Céng an
tinh B thi chit ky, chit viét va d4u vén tay trong Bién nhan nhan tién ngay
01/02/2021 14 cua ba H. Nhu vay, cd co s& dé xac dinh ba H c6 thyc hién giao
dich chuyén nhwong thira dat 104 véi gia 1.500.000.000 ddng va di nhan da tién
tr ba N giao.

[3] Phan dit thira 104, to ban d6 sé 04 dugc ong Pham Vin L1 va ba Chau
Thi T1 (cha me rudt) ting cho ba Pang Thi Kim H nam 2006 va ba H duoc cap
gidy chiing nhan quyén si dung dat cing nim. Sau d6, ba H va ong N1 di lién
tuc thé chap thira dat dé vay tién ngan hang va xac nhan thaa dat nay 1a tai san
chung cua vo chong nhu vay ¢ co sd dé xac dinh thira dat 104 1a tai san chung
cua Vo chong éng N1, ba H. Viéc ba H xéac dinh thira dat 104 1a tai san riéng cta
ba dé uy quyén chuyén nhuong dat 1a khong phu hop.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Dang Thi
Kim H thong qua ngudi dai dién theo uy quyén ba Ngo Thi N voi ba Phung Thi
Hoa H1 duoc ky két phi hop quy dinh phap luat vé hinh thirc, ba H1 da giao du
tién, dd nhan ban giao dat va duoc cap giay ching nhan quyeén st dung dat. Tuy
nhién, do thira dat 104 1a tai san chung cua vo chong ba H, ong N1 nhung ba H
lai uy quyén cho ba N thyuc hién chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ba H1
1a khong phu hop nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H
v6i ba H1 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan su 2015 do c6 d6i
tuong khong thé thuc hién duoc. Pong thoi, hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 1.500.000.000 d6ng nhung hop dong chuyén nhuong ghi gia
200.000.000 dong 1a vi pham diéu cam cua luat, vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
123, Diéu 407 Bo luat Dan sy 2015.

[5] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu theo quy dinh tai Biéu
131 B9 luat Dan su 2015: “Giao dich dan sy v hiéu khong 1am phat sinh, thay
d6i, chim dut quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xac 1ap...Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan...Truong hop khong thé hoan tra
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dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra...Bén c6 1561 gay thiét hai thi
phai bdi thuong” va khoan 2 Diéu 408 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh “Trudng
hop khi giao két hop ddng ma mot bén biét hoic phai biét vé viéc hop dong co
d6i twong khong thé thuc hién duoc nhung khong théng bao cho bén kia biét
nén bén kia da giao két hop dong thi phai boi thuong thiét hai cho bén kia, trir
truong hop bén kia biét hoic phai biét vé viéc hop dong co ddi twong khong thé
thuc hién duogc”.

Do ba H ky hop dong ay quyén cho ba N duoc thay mat ba thyuc hién céc
giao dich lién quan dén quyén st dung dat thira 104, to ban do 04 va cam két
thira 104 13 tai san riéng ca ba trong khi d6 1a tai san chung cua vo chong. Ba N
dwa vao Hop dong ty quyén dé dai dién ba H giao két hop ddng chuyén nhuong
véi ba H1, nay dan dén hop dong bi vo hiéu trong su viéc nay ba H 1a nguoi c6
161 hoan toan; PJi Vi Viée cac bén thoa thuan gia ghi trong hop dong chuyén
nhuong thap hon gia chuyén nhuong thyuc té 1a vi pham diéu cdm cua luat nén
16i nay thudc vé ca hai bén ba H va ba H1. Nhu vay, trong vu viéc nay 15i dan
dén hop ddng bi vo hiéu ciia ba H nhiéu hon nén Hoi déng xét xir xac dinh ba H
phai chiu 70% thiét hai, ba H1 phai chiu 30% thiét hai.

Pbi voi trach nhiém cua 6ng Huynh Minh N1 thi Toa 4n cap so tham ap
dung khoan 1 Piéu 142 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy do
ngudi khong co quyén dai dién xéac 1ap, thuc hién khong 1am phét sinh quyén,
nghia vu d6i véi ngudi dugce dai dién, ... dé xac dinh 6ng N1 khong phai chiu
trach nhiém vé hau qua hop déng vO hi€u la chua danh gid khach quan cac tai
liéu, chung ¢t ¢6 trong hd so vu an, boi 1&: Ngay 22/9/2017, ba Pang Thi Kim H
va 6ng Huynh Minh N1 c6 thé chap quyén st dung dat thira dat 1504 (thira moi
104) dé dam bao nghia vu tra ng (bao gém ng gbc, i trong han, 13i qua han..)
cho khoan tién vay goc 450.000.000 dong tai Ngan hang N2 Chi nhanh huyén C
— Phong G Cung ngay 01/02/2021, ba H ky hop dong uy quyén cho ba Ngo Thi
N dé ba N ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1; ba H
tra no vay, thuc hién xoa thé chap thira dat 1504. Dén thoi diém ba H khai kién
yéu cau huy hop déng ay quyén va huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va ong N1 co yéu cau doc lap thi 6ng ba di khong con ng ngan hang. Qua
trinh t6 tung ba H va nguoi dai dién theo ty quyén cia ba H xac dinh do can tién
tra no vay ngan hang (1a no chung cia vo chong) nén ba H di ky hop dong uy
quyén cho ba N chuyén nhuong dat, nhan tién dé tra ng. Ong N1 cho rang ong
khong thuc hién ty quyén, khong tham gia giao dich chuyén nhuong, khong biét
gl vé sd tién 1.500.000.000 dong 1a khong c6 co sé vi ba H thira nhan di dung
s6 tién nay dé tra no chung.



Mt khac, trong qué trinh t6 tung ciling thé hién khi ba H1 vao quén 1y, six
dung dat c6 gap vo chong ba H, ong N1 va xay ra su viéc tranh cii khi d6 ong
N1 ciing biét su viéc ba H1 da nhan chuyén nhwong phan dat tranh chap nhung
khong ¢ ¥ kién gi. Chi khi ba H khai kién yéu cau hiy hop dong ty quyén véi
ba N thi 6ng N1 méi c¢6 yéu cau doc lap yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va thu hdi gidy chang nhan quyén st dung dat cua ba H1.
Thay rang, du 6ng N1 khong tham gia vao giao dich chuyén nhuong dat nhung
da co sir dung tién chuyén nhuong dé tra ng chung cua vo chong nén khi xem
xét giai quyét cac van dé lién quan dén hop ddng chuyén nhuong dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cia ngudi tham gia giao dich chuyén nhuong phai
cing xem xét trach nhiém lién déi cua 6ng N1 va ba H trong viéc bdi thuong
thiét hai khi hop dong bi vo hiéu do 15i cia ba H, ong N1 gay ra.

Gia tri dat va tai san trén dat thuoc thira 104, to ban d6 s6 04 dugc Hoi
ddng dinh gia xac dinh 1a 2.473.546.000 dong. Nhu vy, gia tri cia tai san thuc
té cao hon gid tri chuyén nhuwong 1.500.000.000 dong, tic 1a cao hon
973.546.000 dong. Vi vay, ba H va 6ng N1 phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho ba H1 so tién chuyén nhugng dat 1a 1.500.000.000 dong; boi thuong 70%
thiét hai cho ba H1 vai so tién 1a 681.482.000 dong.

[6] Trong giai doan chuan bj xét xtr phuc thAm ba Phung Thi Hoa H1 c6
nop don yéu cau khang cdo qua han véi 1y do tai phién toa xét xUr ngly
05/4/2023 ba c6 mat tai phién toa, ngay 06/4/2023 khi Toa an tuyén an thi ba
khong c6 mit, dén ngay 08/4/2023 ba xuét canh di nude ngoai khong co mit tai
Viét Nam dé nhan ban an va khang cdo theo quy dinh. Xét thay, theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 273 B¢ luat T6 tung Dan su “Thoi han khang céo dbi vai ban
an ctia Toa an cap so tham 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; doi véi duong su,
dai dién co quan, t6 chiic hodc ca nhan khdi kién khong c6 mit tai phién toa
hoac khong c¢6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao
duogc tinh tir ngay ho nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét. Ddi véi
truong hop duong su, dai dién co quan, to chic hodc ca nhan khoi Kién da tham
gia phién toa nhung vang mit khi Toa an tuyén an ma khong c6 1y do chinh
dang thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay tuyén an”. Do d6, nguyén nhan dé
ba H1 khong thé khang cdo dung han khong thudc trudng hop bat kha khang
hoac tro ngai khach quan (nhu: do thién tai, 1d lut; do dm dau, tai nan phai diéu
tri tai bénh vién,...) dé dugc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi quyét sé:
06/2012/NQ-HDTP ngay 03 thang 12 nim 2012 caa Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao, do d6 Hoi dong xét xir khong chap nhan d6i véi yéu cau
khéng cdo qué han cta ba H1.

Péi véi yéu cau cua ba Phung Thi Hoa H1 vé viéc dua ong Ngo Thanh
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P1 1a chong caa ba H1 vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan vi cho rang tién nhan chuyén nhuong dét tai san
chung cua vg chdng ba. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n
cép so thAm ba H1 x4c dinh ba 1a ngudi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat
thira 104, to ban d6 04 nay hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu va Toa an da
giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu nén khong can thiét phai huy an so
tham dé dua 6ng Ngo Thanh P1 vao tham gia té tung voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[7] Dbi véi yéu cau khang cao cua bi don vé viéc dwa Van phongeong
chuing Tin H3 vao tham gia té tung trong vu an thi thay rang hop ddng uy quyén
ma ba H véi ba N thoa thuan giao két hoan toan tw nguyén nén duoc cong ching
theo quy dinh phap luat, nay tir hop ddng ty quyén phat sinh giao dich chuyén
nhuong dat nhung da bi vo hiéu vi cac 1y do néu trén nén khong can thiét phai
dua Vian phongeong chirng Tin H3 vao tham gia t6 tung trong vu an.

T nhitng nhan dinh trén, chdp nhan khang cdo cta ba Ngo Thi N, sta
ban an dan sy so tham, dé nghi cia Kiém séat vién 1a khong phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan,

~ [8] Chi phi thu thap chung ca 1a 5.046.000 dong (nam triéu khong trim
bon muoi sau nghin dong) ba Bang Thi Kim H phai chiu va da ndp xong.

[9] V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ba Pang Thi Kim H va 6ng Huynh Minh N1
phai c¢6 trach nhiém lién doi nop 75.629.640 dong (bay muoi 1am triéu sau traim
hai muoi chin nghin su trim bén muoi dong) nhung duoc khau trir vao tién tam
g an phi da nop 300.000 dong (ba tram nghin déng) theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0005243 ngay 11/6/2322 va 300.000 dong (ba traim nghin dong)
theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0005386 ngay 18/5/2022 cuia Chi Cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh pho Bén Tre. Pang Thi Kim H, 6ng Huynh Minh N1
con phai nop tiép 75.029.640 dong (bay muoi lam triéu khong trim hai muoi
chin nghin sau trim bén muoi dong).

Ba Ngo Thi N phai nop 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ba Phung Thi Hoa H1 phai nop 300.000 dong (ba trim nghin dong)
nhung duoc khau trir theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0005433 ngay
07/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre.

- An phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho ba Ng6 Thi N sb tién tam ung an
phi d3 nop 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s 0002840
ngay 18/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat TS tung Dan sy ndm 2015.

Chép nhén khang céo cua bi don ba Ngb Thi N;

Stra Ban an dan sy so tham s6: 38/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

Cin ctr vao cac diéu 117, 123, 131, khoan 2 Diéu 357, 407, 408, 419, 468,
500, 501, 502 Bo Luat Dan sy 2015; Diéu 12 Luat dat dai 2013; Diéu 27 Luat
Hon nhin va Gia dinh 2014; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Bang Thi Kim H va
chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Huynh Minh N1, cu thé:

- Huy hop df?ng uy quyén dugce cong ching tai Vin phong C, s6 cong
chung 266, quyén so 02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/ 2021,

- Tuyén bd Hop ddng Chuyen nhuong quyén su dung dat duoc cong
chung tai Van phong C, s cong chung 267, quyén sé 01/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/02/202 ddi voi thua dat s6 104, to ban @6 sé 04, dién tich
3.551,6m” (thira cii 1a 1504, to ban d6 03 dién tich cii 1a 3.380m?), toa lac tai xa
Q, huyén C, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

Budc ba Bang Thi Kim H va 6ng Huynh Minh N1 phai c¢6 trach nhiém
lién déi tra cho ba Phung Thi Hoa H1 s6 tién 1.500.000.000 ¢6ng (mot ty nim
tram triéu dong) va boi thuong thiét hai so tién 681.482.000 dong (sau trim tam
muoi mot triéu bon tram tim muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay Bdn dn c¢é hiéu lwc phdp ludt (d6i Véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (@i Véi cdc khoan tién
phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn 1di cua so tién phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt
quy dinh tai khodn 2 Biéu 468 cia Bé ludt Ddn sw cho dén khi thi hanh xong.

2. Khong chap nhan yéu cau caa ba Bang Thi Kim H vé viéc yéu cau ba
Phung Thi Hoa H1 tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu héi, diéu chinh Gidy chiing nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 104, to ban dd sb 4, dién tich 3.551,6m”
(dién tich cti 3.38Om2), toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre da cdp cho ba
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Phung Thi Hoa H1 sang chi sir dung dét 1a ba Pang Thi Kim H, 6ng Huynh
Minh N1.

Ba bang Thi Kim H va ong Huynh Minh N1 dugc quyénrlién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hi¢n thu tuc cap lai Giay ching nhan
quyen su dung dat doi vai thira dat néu trén.

3. Khong chap nhan yéu cau cia ba Phung Thi Hoa H1 vé viéc budc ba
bang Thi Kim H va ong Huynh Minh N1 di doi tai san di noi khac giao tra cho
ba H1 thira dat s6 104, t& ban d6 s6 4, dién tich 3.551,6m’, toa lac tai xa Q,
huyén C, tinh Bén Tre.

4. Chi phi thu thap chimg 1a 5.046.000 dong (ndm tri¢u khong trdm bon
muoi sau nghin dong) ba Bang Thi Kim H phai chiu va da ngp xong.
5. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham khong c6 gid ngach ba Ngoé Thi N phai nop 1a
300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ba Phung Thi Hoa H1 phai nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin d6ng)
nhung duoc khau trir theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi s6 0005433 ngay
07/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ba bang Thi Kim H va 6ng Huynh Minh N1 phai ¢6 trach nhiém lién déi
nop 75.629.640 dong (bay muoi ldm tridu sau trim hai muoi chin nghin sau
tram boén muoi dong) nhung dwoc khau trir vao tién tam Gng 4n phi di nop
300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6
0005243 ngay 11/6/2322 va 300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo Bién lai
thu tién tam tmg an phi s6 0005386 ngay 18/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre. Ba Pang Thi Kim H va 6ng Huynh Minh
N1 c6 trach nhiém lién d6i nop tiép so tién 75.029.640 dong (bay muoi 1am triéu
khong tram hai muoi chin nghin sau trim bén muoi dong).

- An phi dan su phic thim: Hoan tra cho ba Ngo Thi N s tién tam tmg an
phi da nop 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0002840
ngay 18/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cieong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh én dan sie; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludt thi hanh an dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Bén Tre;
- Chi cyc THADS thanh pho Bén Tre;
- Cac duong su;
- Phong KTNV va THA;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thanh Tong
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