TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 217/2024/DS-PT
Ngay 22-4-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Ng6 Thi Bich Diép
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Lé S§ Tru

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thio Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
_- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 22 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so

502/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2023 v& viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Ban an déan sy so tham s 88/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2023
ctua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 39/QD-PT ngay 24
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

v 1. Nguyézg don: Ba Nguyén Thi M, sinh ng‘lm ‘1970; dia chi: sé B, duong
D, t6 G, khu pho C, phuong T, Quan I, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua nguyen don: ’CA)ng V6 Van D, sinh nam:
1992; dia chi lién hé‘: s0 A, N, phuong T, thanh pho B, tinh BPong Nai, 1a nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 27/4/2018), c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Duy
B 1a Luat su Van phong L thudc Poan Luat su Thanh pho H.

2. Bi don:

2.1 Ong Poan Vin Bl, sinh nam 1963; dia chi: khu phé A, phuong C, thi
xa B, tinh Binh Duong (chét ngay 28/01/2023).



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Podan Vin Bl
- Ba Tran Thi D, sinh nam 1965; dia chi: khu phé A, phuong C, thi x3 B,
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ong Poan Quéc K, sinh nam 1990; dia chi: khu phé A, phuong C, thi xi
B, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét ving mat.

- Ong Poan Quéc T, sinh nam 1993; dia chi: khu phé A, phuong C, thi xa
B, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét ving mat.

2.2 Ong Poan Quoc H, sinh nam 1982; dia chi: khu phé) A, phuong C, thi
xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1 Ba Vii Thi Huyén T1, sinh ndm 1983; dia chi: s6 B, duong D, t0 G,
khu pho C, phuong T, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2 Ba Vii Thj Thanh X, sinh ndm 1990; dia chi: s6 B, duong D, t6 G, khu
ph@ C, phuong T, Quan I, Thanh ph@ H‘6 Chi Minh; dia chi lién hé&: s6 B, khu
phd A, phuong B, Quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

, 3.3 Gng Vi Quéc K1, sinh nérp 1998; dia chi: sb B, duong D, té G, khu
ph@ C, phuong T, Quan I, Thanh ph@ HG Chi Minh; dia chi lién hé: s6 B, khu
phd A, phuong B, Quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Vii Thi Thanh X, 6ng Vil Qu(i'q K1 va ba
Vi Thi Huyen T1: Ba Duong Thi Huyén T2, sinh nam 1994; dia chi: so F, duong
A, khu phd L phuong T, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién

theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 24/12/2018), c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

3.4 Ba Tran Thi N, sinh nim 1931; dia chi: x6m A, xi H, huyén H, tinh
Nam Dinh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi N: Ong V& Van D, sinh nam
1992; dia chi lién h¢: s06 A, N, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai, la nguoi
dai di¢n theo 1y quyén (Van ban uy quyén ngay 19/6/2019), c6 mat.

3.5 Trung tdm B2; dia chi: khu phd A, phuong C, thi x4 B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Trung tam B2: Ong Nguyén Van T3,
churc vu: Giam doc, c6 mat.

3.6 ij ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé B,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Trinh Phyc M1 — Pho truong Phong
Tai nguyén va Mo61 truong thi xa B (Van ban uy quyén ngay 30/3/2022), c6 don
yéu cau giai quyet vang mat.

3.7 Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: tang A - To6a nha T hanh chinh tinh
Binh Duong, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T Phuong T4 — Pho Chi cuc truong
C (Van ban uy quyén s6 1512/UBND-KT ngay 05/4/2022), c¢6 yéu cau giai
quyet vang mat.

3.8 S& Lao dong - Thugng‘binh va Xa hoi Thanh phé H; dia chi: s6 A P,
Phuong F, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Bich N1 — Chtc vu: Pho
Truong phong, phong K& hoach Tai chinh S¢ Lao dong - Thuong binh va Xa
héi Thanh pho H, c6 mat.

3.9 Ba Lam Thi Kiéu O, sinh nam 1990; dia chi: khu phd A, phuong C,
thi xa B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 11/9/2018, loi khai trong qua trinh tham gia t6
tung, nguyén don ba Nguyén Thi M va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Vii Viét T5 nguyén 1a can bo, nhan vién cua Trung tam B2. Ong T5
co vo la ba Nguyén Thi M2 ¢6 03 ngudi con 1 Vit Thi Huyén T1, Vii Thi Thanh
X va Vii Qubc K1. Nam 2006, ba M2 chét (Glay chimg ttr sb 03, quyén sd
01/2006 ngay 10/01/2006). Nam 2008, ba Nguyén Thi M chung séng véi ong
T5 co dang ky ket hén tai Uy ban nhan dan xa B theo Gidy ching nhan két hon
s6 39, quyén s6 01/2008 ngay 09/6/2008. Ngay 19/9/2014, 6ng TS bi tai nan
giao thong chét (Gidy chung tir s6 31, quyén sb /2014 ngay 22/9/2014).

Ong T5 chét dé lai di san thtra dat s 1150, to ban d6 sb 29, toa lac t A,
khu pho A, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong nhung thira dat 6ng T5 chua
duogc cap giay chimg nhin quyén st dung dat.

Nguén gbc thira dat 1a vao nim 1995, can bo, nhan vién ctia Trung tdm B2
chua c6 nha dé ¢ nén trung tdm d ban bac di dén thong nhat cho can bo, nhan
vién muon dat dé xdy nha tam lam noi cu trd va canh tac. Theo Bién ban hop
lién tich ngay 18/5/1995 ctia Cong doan, Poan thanh nién va Ban Giam déc Nha
nudi s6 4 (nay 1a Trung tm B2) thi Trung tdm c6 chu truong giao dat cho can
bo, nhan vién cat nha tam dé ¢ va san xuat. Sau khi thong nhat chii truong,
Trung tim d4 tién hanh giao phan dét phia trudc cong Trung tdm cho 24 can bo
nhan vién, mdi ngudi khoang 600m?. Tuy nhién, thira dat khong nam trong dién
tich cua Trung tdm nén van ban cho muon dat duoc xé4c lap giita Trung tim va
ong T5 khong co gia tri phap ly. Xet vé thuc té sir dung va co so phap ly, phan
dat nam ngoai dién tich cua Trung tam nén phan dit nay dugc xem dat khai
hoang, dugc su dung 6 6n dinh va ¢ du diéu kién dé dugc Nha nudc cong nhan
quyén su dung dat. Hién nay mot s ho dan da duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Sau khi 6ng T5 chét, ba M va céc dong thira ké chua thyc hién thi tuc
khai nhéan di san thira ké thi 03 con riéng ctia 6ng T5 la ba Vi1 Thi Huyén T1, ba



Vii Thi Thanh X va 6ng Vii Quéc K1 di ty y chuyén nhuong dién tich dat nay
cho ngudi khac bang “Gidy sang nhugng dat ngay 29/11/2016”. Tai “Gidy sang
nhuong ngay 29/11/2016”, khong cé chit ky ctia 6ng Vit Qudc K1. Bén nhan
sang nhuong dugc ghi la Doan Quéc H, sinh nim 1982, CMND s6 280788770
do Cong an B3 cap 1a ngudi truc tlep thoa thuan voi cac con cua ong T5, ong B1
tu soan gidy sang nhuong, truc tlep tra tién va ky vao glay sang nhuong. Sau do,
6ng B1 cho 6ng H x4y nha trén dat va quan 1y sir dung dat.

Nhan théy thira dat 1a di san thira ké cua ong TS dé lai. Viéc cac con riéng
ctia 6ng T5 tu ¥ chuyén nhuong khi chwa c6 sy dong ¥ ciia ba M va me ciia dng
T5 13 ba Tran Thi N 1a trai phap luat, anh huong nghiém trong dén quyén loi hop
phap cua ba M va ba N. Mat khac, khi chuyén nhuong cac bén chi 1ap hop dong
bang gidy tay, chua dugc cong ching, chimg thyc la chua ding quy dinh cua
phap luat. Do d6, ba M khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhu’Q‘ng,quyén sir dung dat
giltta ba VUi Thi Huyén T1, ba Vi Thi Thanh X, 6ng Vi Quoc K1 v6i 6ng Doan
Van B1 tai “Giay sang nhugng ngay 29/11/2016” 1a vo hi¢u.

2. Bugc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia ong Doan
Van Bl va ong Boan Quoc H phai giao tra lai dién tich theo do dac thuc té thudc
thira dat s6 1150, to ban do s6 29 toa lac phuong C cho ba M va cac dong thira
ké cta 6ng Vil VAGE TS,

3. Pbi voi cac tai san gan lién voi dat tranh chip cua 6ng Poan Qubc H
khong di doi duoc thi ba M va cac dong thira ké cta 6ng Vii Viét TS théng nhat
ba M la ngudi chiu trach nhi€ém hoan lai gia tri tai san cho 6ng H theo gia do Hoi
dong dinh gia x4c dinh tai Bién ban dinh gia tai san ngay 12/11/2020.

Ba M théng nhéat két qua xem xé&t tham dinh, do dac,, dinh gid ngay
12/11/2020 va M3 trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 03-2021 ngay
14/01/2021 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa B.

- Qud trinh tham gia t6 tung, bi don éng Poan Quoc H trinh bay: Nam
2016, 6ng Poan Vian Bl c6 nhan chuyén nhuong thura dat tranh chap tir 03
nguoi con cua 6ng Vi Viét T5 1a ba Vit Thi Huyén T1, ba Vi Thi Thanh X va
ong Vi Quéc K1. Hién trang dat khong ai sir dung, hoang héa sau nay é6ng H
moi biét phan dat tranh chap o 6ng TS5 muon cua Trung tam st dung tir nam 1995
dén khi ong T5 chét va chua cip gidy chimg nhén quyén str dung dat. Sau khi
mua dat, 6ng B1 cho dng H xay nha kién cd dé ¢ va gia dinh ong H quan 1y, st
dung dat 6n dinh cho dén nay.

Ba M khoi kién khong dung d6i tuong, vi ba M khong lién quan dén viée
mua ban dat gitra ba T1, ba X, 6ng K1 v6i 6ng B1. Neu sau nay dat bi thu hoi
hodc cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho Trung tam B2 thi dng H s& tra
lai dat.

D061 véi yéu cau khéi kién cua nguyén don, 6ng H khong dong .



Ong H thong nhat két qua xem xét tham dinh, do dac, dinh gia ngay
12/11/2020 va M3 trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly so 03-2021 ngay
14/01/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa B.

- Qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi ké thira quyen va nghla vu 16 tung clia
ong Doan Van Bl 1a ba Tran Thi B, 6ng Poan Quéc K va 6ng Podn Quoc T
théng trinh bay: Ba Tran Thi B 14 vo cua ong Poan Vin B1, 6ng Poan Qudc K
va 6ng Poan Qudc T 1a con rudt ctia 6ng B1 va ba b.

Ba B, 6ng K, ong T thong nhat toan b ¥ kién trinh bay ctia ong H va ong
B1 trudc day da trinh bay trong qué trinh tham gia t6 tung. Ba B, 0ng K, ong T
khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ba b, 6ng K, 6ng T thong nhat két qua xem xét tham dinh, do dac, dinh gia
ngay 12/11/2020 va M3 trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 03-2021 ngay
14/01/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa B.

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Vii Thi Thanh X, 0ng Vii Quéc K1 va ba Vi Thi Huyén TI 1a ba Duong Thi
Huyen 72 trinh bay: Ba X, 6ng K1 va ba T1 1a con ciia 6ng Vi Viét TS5 va ba
Nguyen Thi M2. Ba X, ba T1 va Ong K1 thong nhét véi 10i trinh bay cua ba M
v€ quan h¢ nhan than va nguon gdc, qua trinh quan 1y, sit dung thira dat s6 1150,
to ban do s6 29 toa lac tai t6 A, khu phé A, phuong C, thi xa B, tinh Binh
Duong.

Viée ba X, ba T1 va dng K1 ty ¥ chuyén nhuong thira dat sé 1150 khi
chua c6 su déng y cua ba M va ba N la trai quy dinh phap luat, anh hudéng
nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua ba M Va ba N. Mat khac, ong
B1 la nguoi nhan chuyén nhuong dat nhung khong cung cap ding thong tin bén
nhan chuyén nhuong va hop déng chuyén nhuong chua duoc cong chung,
ching thyc la khong ding theo quy dinh phap luat. Do do, ba X, ba T1 va 6ng
K1 dong y véi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau Toa an budc
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung tai Glay sang nhuong ngay
29/11/2016” 1a v6 hiéu. Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua 6ng B1 va 0ng H phai tra lai dién tich theo do dac thuc té thudc thira dat sb
1150, to ban do s6 29 cho ba M va cac dong thira ké cua ong T5. Ba X, ba T1 va
6ng K1 dong ¥ hoan tra s6 tién 100.000.000 dong da nhan tir 6ng B1 cho nhiing
ngudi thira ké ciia ong B1.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi N 1a 6ng V6 Van D trinh bay: Ba N 1a me rudt cia 6ng T5. Ba N thong
nhat vai toan bo ¥ kién va cac yéu cau khai kién ciia nguyén don.

-Ngwoi dai dién hop phdp cia Trung tam B2 trinh bay: Nguédn gbc dién
tich dat 600m? ma 6ng Vi Viét T3, nguyén 13 can bd vién chirc cua Trung tim
muon dat ciia Trung tAm, cin ct theo Pon muon dit ciia 6ng Vil Viét TS tir ndm
1995 dén nay, téng di¢n tich cd nhan muon 1a 3,9 ha, trong d6 c6 3,3 ha dat nim
trong dién tich 40,4 ha dugc Chu tich Uy ban nhan déan tinh B cip gidy chimg
nhan theo Quyét dinh s6 5372/QD-UBND ngay 04 thang 12 nim 2007 va 0,6 ha



nam trong dién tich 58,1ha dit cta Trung tam dang quan ly. Ong T5 cam két sau
nay s& tra lai va khong c6 yéu cau khiéu nai gi. Ong T5 khong duoc quyén
chuyén nhuong cho ai.

Hién nay ho so dét dai cia Trung tdm di chuyén dén Cong an diéu tra
phong chdng tham nhiing tai Thanh phé H6 Chi Minh dé diéu tra va 1am rd hanh
vi vi pham cua can b lanh dao truéc day, hién nay Trung tam van gilr nguyén
hién trang cay trong trén dat va cac ranh gidi, cot mdc dat cho cip co thim
quyen giai quyet

Tai li¢u chiing minh vi¢c mugn dat ciia Trung tdm va cam két hoan tra
cua ca nhan 6ng TS5 gbém:

+ Bién ban hop lién tich ngay 18/5/1995 cua Nha nu6i nguoi gia va tan tat
s6 4 vé viée giai quyet cho can bd nhan vién muon dét trong trot va cit nha tam
& dé chan nudi san xuat.

+ Bang cam két ngay 10/10/2000 cuia 24 ca nhan muon dat cat nha c6 xac
nhén chir ky ciia Trung tam nudi dudng Bao trg nguoi gia va tan tat Cl;

Hién nay, Trung tdm c6 chirc nang quan ly, khong co chuc nang, quyén
han giai quyét viéc do dac lai dién tich, moc va ranh gidi khi phan dat nam trong
dién tich 58,1ha thugc pham vi quan ly ciia Trung tam.

Trung tdm B2 khong c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khai kién cua nguyén
don va ciing khong c6 yéu cau doc 14p trong vu an nay. Pé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Nguroi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhédn dén thi xa B trinh bay:

Déi v6i phan dat tranh chap co dién tich 679,4m? thudc thira 445, 450 to
ban d6 s6 29, toa lac phudng C, thi xd B, trén dat ¢ ho 6ng Poan Quoc H dang
0 ma nguyén don khoi kién, néu co yeu cau cip gidy ching nhan quyén st dung
dat va thudc tham quyén giai quyet ciia Uy ban nhan déan thi xa B thi Uy ban
nhan dan thi x3 B s& xem xét cap khi co du diéu kién va dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngueoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhén dén tinh B trinh bay:

Nam 1977, Uy ban nhan dan tinh S phé duyét quy hoach dat cho S&
Thuong binh va Xa hoi Thanh phd H dé xdy dung Trai cai tao té nan xa hoi véi
dién tich 30ha tai Quyét dinh s6 568/QD-UB ngay 18/8/1977. Pén nam 1989,
Uy ban nhén dén tinh S ban hanh Quyét dinh s6 114/QD/UB ngay 01/9/1989
cap glay phép sir dung dat cho Nha nudi dudng nguoi gia va tan tat s6 4 Thanh
phé H6 Chi Minh véi dién tich 30ha dé xay dung tram va trong cdy cong
nghiép. Nam 2007, Trung tam da k& khai dién tich dang quan ly, sir dung va
dugc Uy ban nhan dan tinh giao dat, cap Gidy «ching nhén quyén sir dung dat sb
vao s6 cap GCN: T01564/CN-2007 tai Quyet dinh s6 5372/QD-UBND ngay
04/12/2007 véi dién tich 40,4ha (trong d6 dit tru sé 132.064,7m?, dat ndng
nghiép 265,596,2 m?).



Theo Ban d6 dia chinh khu dat Trung tm B2 do Vian phong Piang ky
quyén str dung dét xac 1ap ngay 21/6/2007, khong thé hién sb thira dat 445, 450,
t& ban d6 s6 29.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa 4n cin ct vao hd
so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va quy dinh phap luat c6 lién quan dé
xem xét giai quyét vu an theo quy dinh.

- Nguoi dai dién hop phap cua So Lao dong - Thuong binh va Xa hoi
Thanh phé H trinh bay: Trung tdm B2 truc thudc quan ly ciia So Lao dong
Thuong binh va Xa hoi Thanh phd H. Phan dét tranh chap 1a dat Nha nudc giao
cho Trung tim B2 quan 1y va st dung, sau d6 Trung tdm cho 6ng T5 muon dat
xay nha ¢. Ong T5 cam két khong sang nhuong dat cho nguoi khac nén moi
giao dich chuyén nhuong dat nay 1a bat hop phap. Viéc sang nhuong dat 1a giao
dich dan su gitra cac cad nhan, S& Lao dong Thuong binh va X3 ho1 Thanh phé H
khong duoc biét, khong dugc tham gia, ching kién nén khong xac dinh duoc
thuc té c6 giao dich nay hay khong nén khong ¢ co sé trinh bay v kién.

Nam 2010, Thanh tra Sé Tai nguyén va Mdi trudng tinh B c6 két luan
viéc Cong doan, Poan thanh nién va Ban giam dbc Trung tam giao dat cho can
bd, nhan vién Trung tdm cat nha ¢ (trong d6 c6 6ng T5) 1a sai tham quyén theo
quy dinh cta Luat Dat dai.

Ngay 21/7/2023, Uy ban nhan dan tinh B ¢6 Cong van s6 3699/UBND-
KT gtri Uy ban nhan dan Thanh phé) H vé viéc quan 1y, str dung dat mot sb co
quan, don vi thuoc Thanh phé HO6 Chi Minh trén dia ban tinh Binh Duong. Uy
ban nhan dan tinh B dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phé H chi dao cic co quan,
don vi tryc thudoc dang quan ly st dung dét trén dia ban tinh Binh Duong khan
truong ra soat, xdy dung phuong an sir dung dat (trong d6 c6 phan dat dy kién
ban giao vé cho tinh Binh Duong quén 1y str dung) va phuong an sap xép lai, xtr
1y tai san cong theo quy dinh, c6 van ban lay y kién Uy ban nhan dan tinh B di
v0i phuong an sur dung dat, phuong an sap x&p lai, xtr ly tai san cong trudc khi
phé duyét. Do do, v€ phuong an sir dung dat ¢ Trung tam B2 trong d6 ¢ phan
dat tranh chap thi hién nay S¢ Lao dong Thuong binh va Xa hoi Thanh phé H
dang trién khai, trong qua trinh thuc hién Sé Lao dong Thuong binh va Xa hoi
Thanh phé H sé& bao cao voi Uy ban nhan dan Thanh phé H dé lam viéc voi Uy
ban nhan dan tinh B thong nhét phuong an.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Kiéu O trinh bay: Ba
O 1a vo cua 6ng H, ba O thong nhat véi toan bo ¥ kien cua 6ng H va khong co
yéu cau gi khac.

Tai Ban 4n déan su so tham sé 88/DS-ST ngay 15/8/2023 cua Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong tuyén xu;

Khoéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen

Thi M di véi bi don ong Doan Van B1, 0ng boan Quédc H vé viéc: “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.



Ngoai ra, ban &n so thdm con tuyén ve nghia vu thi hanh éan, chi phi to
tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 25/8/2023, nguyén don ba M khang céo toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don:
Nguyén don khéi kién 1a ¢ cin ctr, vi ong T5 ¢ qué trinh sir dung dat va cé tai
san trén dat, ong T5 chét tai san nay 1a di san cla 6ng TS5 nhung cac con cua dng
T5 chuyén nhuong cho bi don ma khong cé su dong y cua nguyén don la trai
phap luat. Tai liu cac co quan chirc nang cung cap thi quyén st dung dat cua
ong TS, Trung tdm bao tro xa hoi Chanh Phu H1 khong dugc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat. Can ctr quyét dinh ciia Uy ban nhan déan tinh S dU
Trung tdm c6 gidy to cho 6ng T5 muon dat nay nhung khong c6 hiu lyc. Ong
T5 str dung dat nay 19 nim nhung chua c6 chu truong cua Uy ban nhan dan tinh
nén dng T5 khong dang ky quyén sir dung dat duoc. Phan dat tranh chap Uy ban
nhan dan thi xa B du diéu kién cap giéy chtng nhan quyén sir dung déat cho ong
T5. Do 6ng T5 khong xay nha trén dat 1a 6ng T5 chua du diéu kién nhu vay cac
dong thira ké cua ong T5 c¢d quyén quan 1y sir dung. Truong hop ndy nguyén
don khéi kién 1a c6 can ctr, vi ¢6 tao thanh qua trén dat. Viéc 03 ngudi con cua
6ng T5 chuyén nhuong dat 1a bat hop phap nén Toa an cap so thim nhéan dinh 1a
trai phap luét thi phai tuyén hop ddng vo hiéu. O day Toa so thdm nhan dinh trai
phap luat nhung giai quyét khac nén Vién kiém sat nhan dan thi xa B dé nghi
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ba M két hon véi ong TS5 nam
2008 nén c6 qué trinh cham soéc cdy trong tir nam 2008 nhung Tda an cip so
tham no6i ba M khéng sir dung dat 1a khong dung. Pay 1a tai san chung cta ba M
va 6ng T5 nén ba M doi lai quyén sir dung dat 13 c¢6 can cir. Tai phién toa Trung
tam Bao tro xa hoi Chanh Phu H1 va S¢ Lao dong Thuong binh va Xa hoi
Thanh phd H cho rang tai san cong nhung di cung cip cho Toa an nhung chua
thay tai liéu nao noi 1 tai san cong. Hop dong tuyén vo hiéu thi bi don phai tra
dat cho nguyén don. T nhing ching ctr trén xac dinh Toa an cap so tham xir
khong khach quan nén dé nghi Hoi dong xét xir stra toan bd ban an so tham,
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién: V& thu tuc t6 tung nhimng ngudi tién hanh t6
tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién da thyc hién ding theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. V& noi dung vu an xét thiy Toa an cap so thim
xét XUt ¢6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Pidu 308 Bo Luat
T4 tung dan su giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc‘té tung: Nguoi ké thura quyén va nghia vu t6 tung cua bi
don ong B1 la ba Tran Thi D, 6ng Doan Quoc K, 6ng Doan Quoc T, ngudi dai
dién theo uy quyén ctia nguoi ¢6 quyén g1, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan



tinh B 1a 6ng Tur Phuong T4, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thi xa B 12 6ng Trinh Phuc M1, nguoi
dai dién hop phéap ctia ba Vi Thi Thanh X, 6ng Vi Quoc K1 va ba Vu Thi
Huyén T1 1a ba Duong Thi Huyén T2 va nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
ba Lam Thi Kiéu O déu co don yéu cau xét xir vang miat nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét x{r vu 4n theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TO tung dan sy.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don ba M khdi kién yéu cau Toa an tuyén
v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba X, baT1, ong K1
véi 6ng Bl va bude nhirng nguol ké thira quyén va nghia vu t tung cla ong Bl
|a ba Tran Thi D, Ong Doan Quéc T, Ong Doan Quéc K va 6ng Poan Quoc H
phai giao tra thira dat s6 1150, to ban dd sb 29 toa lac phuong C cho cac dong
thira ké ctia 6ng T5 1a nguyén don ba M (vg), ba Vi Thi Thanh X, ong Vi Quoc
K1 va ba Vii Thi Huyén T1 (céc con) quan 1y str dung. D4i véi tai san gan lién
v6i dat tranh chap 1a ctia 6ng H thi ba M va cac con cuia 6ng T5 thong nhat dé ba
M 14 nguoi chiu trdch nhiém hoan lai gia tri tai san cho ong H, vi nguyén don
cho rang thira dat tranh chap 1a di san ctua 6ng T5 thi khi 6ng T5 chét nhiing
nguoi thira ké theo phap luat thudc hang thira ké thir nhat cua ong T5 gdm co
nguyén don ba M va cac con cua 6ng T5 14 ba Vii Thi Thanh X, 6ng Vi Quéc
K1 va ba Vii Thi Huyén T1 dugc thira huong di san ndy, tuy nhién ba Vii Thi
Thanh X, 6ng Vii Quoc K1 va ba Vil Thi Huyén T1 chuyén nhuong phan dat
nay cho dng B1 ma khong c6 sy dong ¥ cua nguyén don ba M.

Bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau dugc tiép tuc str dung phan dat tranh chap.

Ngay 14/01/2021 Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa B tién hanh do
dac dit tranh chﬁp theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 03-2021 thi phan dét tranh chép co dién tich 679,4m? (thudc thira dat
s6 445, 450) khong phai thira dat s 1150 (theo Ban do dia chinh nim 2000), t&
ban d6 sb 29, toa lac khu phé A, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong. Tai san
trén dat c6 01 can nha cap 4 dién tich 96,86m? cac cong trinh phu va mot s6 ciy
trong. Cac duong su déu thong nhat tai san trén dat tranh chap cua bi don 6ng H
do sy thura nhan cta cac duong sy la tinh tiét chimg ctr khong can phai chung
minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su nén co can cir dé xac
dinh tai san trén dat tranh chap 1 ctia 6ng H.

V& nguodn gdc dat tranh chip va qua trinh st dung dat: Ngudn gbc dat 1a
do Trung tdm B2 khai pha bao chiém, nim ngoai dién tich Trung tdm Bao tro xi
hoi Chénh Phi H1 dugc cap quyén sir dung dat. Nam 1995, Cong doan, Poan
thanh nién va Ban Giam dbc Trung tdm B2 (truéc day 1a Nha nudi ngudi gia va
nguoi tan tat ) 4) c6 chu truong cho cén bg, nhan vién mugn dAt cat nha tam dé
& va san xuét trong khi cho Trung tdm B2 xay dung khu nha ¢ tap thé thi ong
Nguyén Viét T6 13 can bo nhan vién ctia Trung tdm B2 duoc Trung tdm B2 cho
muon phan dat 600m? chinh 13 phan dat dang tranh chap thi ngoai ra con c6 23
c4 nhan khac muon dat ciia Trung thm B2. Khi muon dat ciia Trung tim B2 6ng
T6 ky bang cam két vao ngay 10/10/2000 1 hoan toan chiu trach nhiém khong
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khiéu nai, thic mac hodc doi bdi thuong néu Trung tim Bao trg x4 hoi Chanh
Phi H1 can 14y lai dat. Nhu vay da can ctir dé xac dinh ngudn gdc dat ctia Trung
tam B4 ph( H1, tuy nhién tai phién toa phiic thAm ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don khai rang phan dét tranh chap c6 ngudn goc do éng T6 khai phé
vao nam 1995 nhung ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong cung
cap dugc cho Hoi ddng xét xtr ching cr dé chimg minh riang dat tranh chap nay
do 6ng T6 khai pha nén khong c6 cin ctt dé xac dinh dit tranh chip c6 ngudn
gbc tir ong T6 khai pha. Qua trinh 6ng T6 muon dit Trung tim Bao trg xa hoi
Chéanh Phi H1 1a ndm 1995 cho dén nim 2014 khi ong T6 bi tai nan giao thong
chét thi 6ng T6 khong xay du’ng nha ¢ ma chi canh tac tréng cdy ngan ngay va
02, 03 cay mit, cay xoai dé cai thién cudc soéng gia dinh d6 1a 101 khai ctia ngudi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay tai phién toa phuc tham. Do
dat muon cua Trung tam B2 nén 6ng T6 khong dang ky ké khai dat voi chinh
quyen dia phuong, vi v@y 6ng T6 chua duoc Nha nudc cap gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat. Do d6 dat tranh chap khong thudc quyén sir dung cua ong T6
nén khi Ong T6 chét thi dat nay khong phai 1a di san cua ong T6. Vé tai san gan
lién trén dat nhu di phan tich phan trén thi trén dat hién nay khong con tai san
nao ctia ong T6 nén khong co6 can ctr dé xac dinh 1a di san cia ong T6. Vi vay
nguyén don yéu cau dugc thira huong phan dat tranh chép thi buoc 6ng H Ia
nguoi dang str dung dat phai tra lai cho nguyén don va ba Vii Thi Thanh X, 6ng
Vii Qudc K1 va ba Vit Thi Huyén T1 nén yéu cau Tda 4n tuyén vo hiéu Giéy
sang nhugng ngay 29/11/2016 gitra ba Vi Thi Thanh X, 0ng Vi Quéc K1 va ba
Vii Thi Huyén T1 véi ong B1. Mac khac, y chi cua nguoi dai dién theo uy quyen
cua nguyén don cho rang dat tranh chap nam ngoai gidy chimg nhan quyén su
dung dét cta Trung tdm B2 thi mic dinh 1a dat cua 6ng T6 1a chua c6 can ctr
nhu da phan tich phan trén va dong thoi boi 18 dat dai thudc sé hitu cta toan dan
do Nha nuéc thong nhat quan 1y, Nha nudc chua giao quyén sir dung dat cho
6ng T6, dong thoi xét thém truong hop ong T6 cho rang dng T6 canh tac dat
dugc 19 nam 1a thudc quyén s hiru cta 6ng T6 1a chua dung theo quy dinh tai
Piéu 236 Bo luat Dan sy quy dinh doi voi truong hop nguoi sir dung dat chién
hitu 30 ndm thi tr¢ thanh cht sé hitu cta tai sdn nhung truong hop cua 6ng T6
chua thoa man theo quy dinh cua Diéu 236 Bo luat Dan sy. Hon nita, Van ban
s6 3699/UBND-KT ngay 24 /7/2013 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc quan
Iy str dung dat mot sé co quan don vi thuoc Thanh phé HO6 Chi Minh trén dia
ban tinh Binh Duong, trong d6 c6 dat Trung tdm B2 (ké ca phan dét tranh chép)
1a tai san cong, theo quy dinh tai Nghi dinh s 167/2017/NP - CP ngay
31/12/2017 va Nghi dinh 67/2021/ND - CP ngay 15/7/2021 cta Chinh phu. Uy
ban nhan dan tinh B d& nghi Uy ban nhan dan Thanh phé H chi dao cac don vi
truc thudce dang quan 1y st dung dat trén dia ban tinh Binh Duong khan truong
ra soat, xay dung phuong an str dung dat va phuwong an sap xép lai, xir 1y tai san
cong.

Péi v6i viéc nguyén don cung véi 6ng T6 canh tac trén dat tir nam 2008
khi nguyén don két hon voi 6ng T6 thi khong c6 nghia 1a dat tranh chap c6 mot
phan ctia nguyén don.
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Do nguyén don khong phai la d6i tuong cua Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat lap ngay 29/11/2016 gitra ba Vi Thi Thanh X, 6ng Vil Quéc
K1 va ba Vi Thi Huyén T1 v6i 6ng Poan Vin Bl va dong thoi tai san tranh
chap khong phai la di san cua 6ng T6 nén viéc nguyén don yéu cau tuyén vo
hi¢u giay sang nhuong lap ngay 29/11/2016 gitra ba Vi Thi Thanh X, ong Vi
Quédc K1 va ba Vii Thi Huyén T1 v6i 6ng Poan Vin Bl 1a khong phu hop.

Hién nay dat tranh chip 6ng H dang quan 1y, st dung thi co quan c6 thim
quyén co6 yéu cau doi lai dat thi c6 quyén khoi kién bang vu an dan sy khac.

Tur nhitng phan tich trén Toa an cip so thim tuyén xtr khong chap nhan
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don 1a c6 cdn cit nén Hoi dong xét xur gilr nguyén
ban an so tham, tuy nhién phan nhan dinh cua ban an so tham chua toan di¢n va
ap dung phap luat chua chinh xac nén Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

Y kién ctia ngudi bao vé, quyen loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so tham 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

7 Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so
tham 1a c6 can cu.

An phi dan sy phiic tham: Nguoi khang cdo phai ndp theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su nim
2015;

Can cir vao khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 26 cia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi
M.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 88/DS-ST ngay 15/8/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phic tham: Nguyén don ba Nguyen Thi M phai nop sO
tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) duoc khau trir hét vao sb tién tam ung

theo Bién lai thu s6 0012209 ngay 08/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi
xa B, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhi TM. HQI PONG XET XU

ol nhan: z iN 2 A .
"VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thj xi B;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ngo Thi Bich Dié¢p



