TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sd: 151/2019/DS-PT
Ngay: 25-9-2019
VIV tranh chép két qua ban diu gia

tai san va hop dong mua ban tai san
ban dau gia.
, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Bang.

Ba Luu Thi Thu Huong.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢n Vién kiem sit nhan dén tinh Dk Liak: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Pik Lak xét xur
phuc tham cong khai vy an dén sy thu 1y s6: 126/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 7
nam 2019, ve viéc “Tranh chap vé ket qua ban dau gia tai san va hop dong mua ban
tai san ban dau gia”. Do Ban an dan su so tham so 26/2019/DS-ST ngay

14/5/2019, cta Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phac tham sé: 179/2019/QD-PT ngay
19/8/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T; trt tai: Phuong T2, thanh phd B, tinh Dak
Lak (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba T: Ba Nguyén Thi H; tra tai: Puong HT
thanh pho B, tinh Bak Lak (Co mat).

2. Bidon:

2.1. Cong ty co phan dich vu d4u gia N.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Piang Ngoc H1; dia chi: thanh phd B,
tinh Dak Lak (Vang mat).

2.2. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
K (Nay la chi nhanh T3).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vinh L; dia chi: thanh phd B,
tinh bak Lak (C6 mat).
~ 2.3. Ong Nguyén Phi H2; tr(i tai: Phuong TL, thanh phd B, tinh Pak Lak
(Vang mat).
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1.~C)ng Nguyén Van Ut T4, 6ng Nguyén Vin T5, ba Nguyén Thi Poan T6,
ong Nguyen Van T7 (Vang mat).
Cung tra tai: Phuong T2, thanh phé B, tinh Pak Lak.
~ 32.Ba Nguyén Thi Poan T8; trd tai: Pudng TS, Thanh phé B, tinh Pak Lik
(Vang mat).
~ 33. Ba Nguyén Thi Poan T9; tra tai: Puong PVG, thanh phé B, tinh Pik
Lak (Vang mat).
Nguoi daz dién theo 1y quyén cua 0”{1g T4, 6ng ,T5, bé T6, 6ng T7, ba T8, ba
T9 la: Ba Nguyén Thi H; tra tai: Thanh pho B, tinh Bak Lak (Co mat).
3.4 Ba Nguyén Thi K1; tra tai: Phuong T2, thanh phd B, tinh Pak Lik (Vang
mat).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba K1 1a:
ot Ong Tran Dy P va ba Nguyén Thi T10; cing tra tai: Thanh phd B, tinh
bak Lak (Vang mat).
+ Ong Nguyén Thanh N1; trt tai: Quan CL, thanh phd Pa Néang (Vang mit).
3.5 Vén phong cong chiung D1.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh H3.
Dia chi: Thanh phd B, tinh Pik Lik (Ving mit).
4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ba Nguyen Thi T va nhimg nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin Ut T4, 6ng Nguyén Vin T5, ba Nguyén

Thi Poan T6, 6ng Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thi Poan T8, ba Nguyén Thi Poan
T9.

NOI DUNG VU AN:

* Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (ba Nguyén Thi T) va ciia
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ong Nguyén Vin Ut T4, éng Nguyén Vain
T5, ba Nguyén Thi Doan T6, éng Nguyén Vian T7, ba Nguyén Thi Poan T8, ba
Nguyé~n Thi Doan T9) la ba Nguyé~n Thi H trinh bay:

Ngay 25/2/2010 va ngay 01/3/2010, 6ng Nguyén Vin T11 (Chong ba T, da
chét thang 11/2014) va ba Nguyén Thi T ky hop dong thé chép tai san va hop dong
tin dung v&i Ngan hang ndong nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh K, nay la chi
nhanh T3 (viét tit 1a Ngan hang CN K) vay tong sb tién 3.000.000.000 dong. Tai
san thé chap 1a 02 quyén str dung (QSD) dét theo gidy ching nhan quyén st dung
(GCNQSD) dat s6 AD 579313, AD 579302 do UBND thanh phé. B cip ngay
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26/12/2005. Khi dén han tra no, 6ng T11, ba T khong tra duoc no cho Ngan hang
theo cac hop ddng tin dung nén Ngan hang khoi kién ra Toa an giai quyét. Quyet
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 47/2011/QDST-KDTM ngay
17/6/2011, Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak (Quyet dinh 47/2011/QDST- KDTM)
budc ong Tll ba T phai tra cho Ngan hang CN K s tién 3. 571.466.666 dong cham
nhat vao ngay 07/7/2011. Hét thoi han trén, ong T11, ba T van khong tra duoc no
nén Ngan hang da c6 don thi hanh an. Ngay 13/10/2011, Cuc Thi hanh an dan su
(THADS) tinh Bak Lak ban hanh quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 21/QD-
CTHADS, yéu cau ong T11, ba T phai trd cho Ngin hang CN K s0 tlen
3.571.466.666 ddng; tién hanh cudng ché ké bién tai san 1a QSD dét va tai san gan
lién trén dat theo GCNQSD dat s AD 579302, gia tri tai san ké bién duoc dinh gia
1a 5.140.618.000 dong. Ong T11, ba T da nghiém chinh chap hanh cac quyét dinh
cia co quan Thi hanh 4n dé tra ng cho Ngin hang. Tuy nhién, vao ngay
30/10/2012 va ngay 06/6/2013, Ngan hang CN K va Cong ty co phan dich vu dau
gia N (Cong ty N) t6 chirc ban dau gi4 tai san thé chap cua gia dinh 6ng T11 ba T
1a QSD dit theo GCNQSD dat s6 AD 579313, thira s6 9, t& ban dd s6 58, dién tich
4.624,9m* dat nong nghiép véi gia 3.575.000.000 déng; QSD dat theo GCNQSD
dat sd AD 579302, thira sb 9A, t& ban d6 sé 58, dién tich 300,5m* dit & véi gia
1.924.000.000 dong cho ong Nguyén Phi H2 trai quy dinh phap luat, xdAm pham
quyén va loi ich hop phap vé tai san cua gia dinh 6ng T11 ba T, cu thé la:

Thir nhat, Ngan hang CN K biét rd 02 tai san thé chap cua 6ng T11 ba T dang
c6 tranh chap, Toa an dang giai quyét va Cuc THADS tinh Dik Lik dang t6 chuc thi
hanh 4n theo Quyét dinh 47/2011/QDST-KDTM; QSD dat theo GCNQSD dt s6
AD 579313, thira s6 9, to ban d6 s6 58, dién tich 4.624, 9m?* dat néng nghiép da hét
thoi han sir dung dét tir nam 2010, nhung van ky hop ddng voi Cong ty N to chic
ban dau gia 02 tai san thé chdp QSD dat cho 6ng H2 ngay 30/10/2012 va ngay
06/6/2013 v&i tong sb tién 5.499.000.000 dong l1a trai quy dinh tai cac diém b, d
khoan 1 Diéu 106 Luat dét dai 2003, Diéu 4 Luat THADS nam 2008, diém t khoan 2
Diéu 58 BLTTDS niam 2004.

Pong thoi do dat dang c6 tranh chap, hét thoi han sir dung dat nén viéc ky
két hop dong thé chap giita ong T11 ba T va Ngan hang CN K la trai phap luat,
giao dich bi vo hiéu theo Piéu 128, Diéu 137 BLDS nim 2005, cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan nén Ngan hang CN K khong c6 co s& va khong c¢o tai
san ctia 6ng T11 ba T dé ban dau gia.

Thir hai, Ngan hang CN K va Céng ty N ky cac hop dong ban dau gia tai
san; xac dinh gia khoi diém khong theo quy dinh cua phap luét vé thi hanh an dan
su; viéc khong chap hanh Quyét dinh 47/2011/QDST-KDTM d3 c6 hiéu luc phap
luat ctia Toa 4n 13 trai quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 26, dlem a khoan 2 Piéu
23 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh Phu vé ban dau gia tai
san (Nghi dinh 17/2010/ND-CP), Piéu 4 Luat THADS nam 2008, diém t khoan 2
Piéu 58 BLTTDS nam 2004. Viéc Cong ty N va Ngan hang CN K ky két cac hop
dong ban dau gia, to chirc ban dau gia, ky két hop dong mua ban tai san dau gia va
Vin phong cong ching D1 cong chimg hop dong mua ban tai san ddu gia cac tai
san néu trén la trdi quy dinh cta phap luat.
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Thir ba, Cong ty N khong thuc hién, thuc hién khong dung quy dinh cua
phap luat vé niém yét théng bao ban du gia tai san quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh
17/2010/ND-CP. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 56 Nghi dinh 17/2010/NDb-CP
thi két qua ban dau gia tai san phai bi hiy bé.

Thir tir, 6ng H2 khong ngay tinh khi mua dau gia QSD dit theo GCNQSD
dat s6 AD 579313, AD 579302, vi: Ong H2 biét rd QSD dat da hét thoi han six
dung dét; trong khodng thoi gian tir khi mua trung dau gia ngay 30/10/2012 dén
thoi diém h0’p déng mua ban tai san ban ddu gia c6 hiéu luc ngay 06/6/2016 ong
H2 tham gia vu kién tranh chdp QSD dét gifta ba K1 va 6ng T11 ba T. Qué trinh
giai quyét hd so nhan chuyén nhuong QSD dit do tring dau gia cua ong H2, ngay
05/4/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B c6 thong bao so
171/TB-VPDK (thong bdo viéc xu ly hé so ¢o lién quan dén viéc UBND thanh phd
B xtr Iy 02 GCNQSD dét cap cho ba K1, nay ba K1 dang khai kién vu an hanh
chinh va dugc TAND Tp. Buén Ma Thuét thu Iy giai quyét, do d6 tam dimg cac
thu tuc lién quan chd quyét dinh ciia TAND thanh phd B) gui 6ng H2 nén 6ng H2
biét & QSD dat ma 6ng trdng mua déu gia dang bi tranh chap. Pén ngay
06/6/2016, 6ng H2 méi duoc UBND thanh phd B dang ky QSD dat. Theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 168 BLDS nam 2005, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013
thi dén thoi diém nay hop dong mua ban tai san ban dau gia QSD dat gitta Cong ty
N va 6ng H2 mdi c6 hiéu luc phap luat, giao dich mua ban tai san dau gia moi
hoan thanh. Mt khac trudc, trong va sau khi tring mua ddu gia tai san, 6ng H2
biét 1 thoi han st dung dat da hét nhung khong tir chdi ma van chap nhan mua va
cling khéng yéu cau cac bén lién quan hodc Tda an hay hop déng. Do d6 éng H2
khong thudc truong hop nguoi thit ba ngay tinh trong giao dich dan sy nay.

Thir ndm, viéc mua ban 02 tai san ban dau gia 1a QSD dit theo GCNQSD
dat s AD 579313, AD 579302 gitra Ngan hang CN K, Cong ty N va ong H2 cé
dau hiéu théng dong, dan xép ha thap gia ban tai san, trai voi Quyét dinh
47/2011/QDBST-KDTM, trai quy dinh tai Piéu 4 Luat THADS nam 2008, khoan 1
Piéu 3 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Thit sau, ¥ kién cta nguyén don vé quan diém tai phién toa cia dai dién cac
bi don Cong ty N va Ngan hang CN K cho rang:

- Viéc ban tai san la dung phap ludt theo bién ban thoa thudn gitta Ngan
hangva 6ng T11baT.

Tuy nhién, trudc d6 gitra Ngan hang CN K va 6ng T11 ba T c6 bién ban hoa
giai thanh ngay 07/6/2011, vé viéc giai quyét vu an kinh doanh thwong mai, cac ¥
kién thay ddi trong bién ban thoa thuin nay cac bén khong thong bao cho Toa an
biét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 187 BLTTDS niam 2004 nén khong c6 gia tri
phap 1y. Sau khi TAND tinh Pdk Lik ban hanh Quyét dinh s6 47/2011/QDST-
KDTM, ngay 06/10/2011. Ngan hang CN K ¢6 vén ban yéu cau thi hanh an. Trong
khi Cyc THADS tinh Pk Lik dang t6 chic thi hanh an thi Ngan hang ciing tién
hanh t6 chtrc ban diu gia tai san thé chap cta 6ng T11 ba T 1a vi pham quy dinh tai
Diéu 19, khoan 24 Diéu 70 BLTTDS ndm 2004.



- OSD dat da hét thoi han sir dung ‘khong duoc chuyén quyen su dung,
chuyén doz chuyén nhirong... chi dp dung doi véi cd nhan, khéong dp dung doi voi
co quan, 6 chire.

Theo quy dinh tai Piéu 9, diém b, d khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai ndm
2003 thi nguoi sir dung dat 1 cac co quan, to chirc, ho gia dinh, c4 nhan... khong
c6 viéc quy dinh ndy chi 4p dung véi ho gia dinh, c4 nhan st dung dét; con ddi voéi
Ngéan hang CN K va Coéng ty N thi khong bi ap dung va cling khéng c¢6 quy dinh
nao cho phép ngan hang, cong ty ban dau gia dugc phép ban tai san la QSD dat da
hét thoi han sir dung. Mit khac, viéc ngan hang va 6ng T11 ba T ky hop dong thé
chap tai san 1a QSD dat khong dugc cac thanh vién trong ho gia dinh dong v 1a trai
phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 128, Diéu 137 BLDS niam 2005 thi giao dich dan
su nay vo hiéu.

- Ngay 20/8/2012, Ngan hang CN K ¢6 vin ban giri Cuc THADS tinh Pik
Ldk dé nghi cho ngdn hang tw théa thudn véi 6ng T11 bA T xir Iy tdi san thé chap
theo GCNOSD dat AD 579313 bang cdch cach ky hop dong véi Cong ty N d@é ban
tai san.

Tuy nhién, sau khi c6 y kién cia Cuc THADS tinh Pak Lak, gita Ngan hang
va ong T11, ba T khong c6 bat ctr thoa thudn nao vé viéc xtr 1y tai san ndy co su
chimg kién cia Chép hanh vién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Luat THADS nim
2008.

- Ngay 18/9/2012, Ngan hang CN K ¢4 théng bdo s6 20/TBKH-CNKN vé
viéc khéong ban dwoc 02 tai san thé chdp va sé tzep tuc ban 02 tai san nay nhung ba
T khong khoi kién hay khiéu nai gi thi bA T déd dong y dé ngdn hang bdn tdi san thé
chap.

S¢ di ong T11, ba T khong khiéu nai boi trude do, ngay 13/10/2011, Cuc
THADS tinh Pak Lak ban hanh quyét dinh thi hanh 4n s6 21/QD-CTHADS, thi
hanh an d6i v6i 6ng T11, ba T; ngay 14/3/2012, 6ng T11, ba T ¢6 don ty nguyén
thi hanh an giao 02 tai san thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat. Mat khac, ngan
hang va Cong ty N ky hop dong va tiép tuc to chiic ban tai san khong thong bao,
niém yét cho ong T11 ba T biét nén khong thé khoi kién hay khiéu nai. Chi dén khi
biét tai san bi ngan hang tu y ban chtr khong phai co quan thi hanh an ban, ba T
m&i khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét.

- Ba T ¢6 don dé nghi giam no lai va thanh toan toan bo no goc, no ldi dé
lay tai san con lai la GCNOSD dat so AD 579302 la ba T dong y voi viéc ngan
hang ban tai san thé chap la OSD dat theo GCNQSD dat so AD 579313.

Trong cac don gui ngan hang, ba T déu dé nghi tra lai 02 tai san thé chap,
khong c¢6 ndi dung nao ddéng ¥ viéc ngan hang ban tai san thé chdp cua minh.
Trong tat ca cac bién ban lam viéc véi ngan hang, cac ban khai, 101 trinh bay tai
cac phién toa déu khong c6 ndi dung nao thé hién éng T11 ba T dong ¥ giao tai san
thé chap dé ngan hang ban. Khong thé lay viéc giai quyét tra no lay tai san thé
chap néu trén dé suy dién ba T dong y voi viéc ngan hang ban tai san thé chap
dugc.



- Cdc ban én ciia Toa én nhdn dinh viéc ban ddu gia tai san thé chd’p la 02
OSD dit ciia 6ng T11 ba T cho 6ng H2 Ia ngay tinh.

Nhén dinh cta ban 4n sb 06/2016/DS-PT ngay 11/01/2016 ctia TAND tinh
Pik Lik va nhan dinh tai Quyét dinh giam dbc tham sé 65/2018/GDT-DS ngay
06/8/2018 cia TAND cip cao tai Pa Ning 1a khong dang ban chit sy viéc, khong
c6 viée co quan thi hanh 4n t6 chire ban dau gia 02 thira dat cua 6ng T11, ba T dé
thi hanh 4n; viéc ngan hang nhan thé chp va ban tai san thé chap 1a trai phap luat;
6ng H2 biét QSD dat da hét thoi han sir dung va dang co tranh chap nhung van
mua tai san nén khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh.

- UBND thanh pho B da gidi quyét ho so ddang ky bién dgng dat dai doi vi
ong H2 thi viéc mua ban tai san dau gia la hop phap.

Ngay 14/10/2011, UBND thanh phd B ban hanh cong vin sé 1435/UBND-
TNMT dé nghi xir Iy viéc dang ky thé chap bang QSD dat ddi véi ong T11 va tam
dimg viéc ding ky giao dich dbi vé6i cac tai san nay. Pén nay UBND thanh phd B
chua c6 van ban nao thu hoi, hity bo cong vin nay nén viéc cong ching hop dong
mua ban tai san ban dau gia, viéc dang ky bién dong dat dai d6i vai tai san ban dau
gid nay 1a vo hiéu.

Tir nhitng co s& trén, dé nghi HDXX cin ctr quy dinh phép luat va Diéu 128,
Piéu 137 BLDS nim 2005; khoan 3 Piéu 56 Nghi dinh 17/2010/ND-CP: Huy két
qua ban ddu gid tai san ngay 30/10/2012 theo Hop dong mua ban tai san ban dau
gia s6 154/2012/HPMB-DGTN ngay 30/10/2012, gitta Cong ty N v6i 6ng Nguyén
Phi H2, cOng chimg s6 658 quyén s6 10, ngay 30/10/2012.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don - Cong ty N la: Ong Pdng Ngoc
H1 trinh bay:

Cong ty N dugc su uy ~quy‘én cua Ngan hang CN K t6 chirc ban dau gia tai
san la QSD dat cua 6ng Nguyeén Van T11 va ba Nguyen Thi T, dia chi: Phuong T2,
thanh pho B, tinh Pak Lak, nhu sau:

Tai san tha nhat: QSD dat dugc UBND thanh phd B, tinh Pik Lik cap
GCNQSD dit s6 AD 579302 ngay 26/12/2005, thira dat s6 9A, t& ban d6 s6 58, dién
tich 300,5m” dét & d6 thi, dia chi: Phuong T2, thanh phd B, tinh Dak Lik. Tai san
trén dat: Nha &, dién tich 120m’. Gia khéi diém: 1.885.275.000 dong. Cong ty N da td
chirc ban dau gia thanh cong tai san ndy vao ngay 06/6/2013, nguoi mua trang dau gia
1a 6ng Nguyén Phi H2, gi4 ban 1.924.000.000 dong.

Tai san thir hai: QSD dit dwoc UBND thanh phd B, tinh Pik Lik cép
GCNQSD dat s6 AD 579313 ngay 26/12/2005, thira dat s6 9, to ban do sb 58, dia
chi: Phuong T2, thanh phé B, tinh Dk Lik, dién tich 4.624,9m’ dét trdng cay hang
nam khac, thoi han st dung dén nam 2010, nguén géc st dung: Nha nudc cong
nhan QSD nhu nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat. Gia khoi diém:
3.500.000.000 dong. Cong ty N di td chirc ban d4u gia thanh cong tai san ndy vao
ngay 30/10/2012, ngudi mua trang dau gia 1a 6ng Nguyén Phi H2, gia ban tai san
1a 3.575.000.000 dong.



Sau cac 1an mua trang ddu gia tai san, ong Nguyén Phi H2 d3 nop du tién
mua tai san tai Cong ty N va cong ty dd chuyén toan b sb tién ban tai san trén cho
Ngan hang CN K, dong thoi ban giao toan bo hd so phap 1y lién quan cho éng H2
dé ong H2 thyc hién viéc diang ky cip GCNQSD dit theo quy dinh ciia phép lut.

Viéc ba T khai kién yéu cau huy két qua ddu gia, huy hop dong mua ban tai
san ban dau gia do1 vai tai san thar hai noi trén 1a khong ¢6 can ctr, bdi vi:

- Ngan hang CN K 1ty quyén cho Cong ty N t6 chitc ban dau gi tai san trén
la dung theo quy dinh cua phap luét;

- Cong ty N to chtrc ban dau gia tai san trén 1a ding theo quy dinh cua
Nghi dinh 17/2010/ND-CP va Thong tu 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010
(Thong tu 23/2010/TT-BTP) quy dinh chi tiét va huéng dan thuc hién Nghi dinh
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010. Moi thu tuc lién quan dén viéc ban dau gia tai
san, Cong ty N d3 thuc hién dung va day da theo quy dinh ctia phap luat;

- Ngudi mua tring ddu gia tuan thi dung theo quy dinh d4u gia cta cong ty
N vé viéc ban d4u gia tai san. Sau khi mua tring dau gia tai san, ngudi mua da nop
du tién mua tai san, Cong ty N da chuyén tra so tién cho Ngan hang va cac bén da
phbi hop ban giao tai san theo quy dinh.

- Hién nay, nguoi mua trang dau gia 1a ong H2 da nop thué, phi day da va da
hoan tat thu tuc sang tén.

Ngoai ra, di véi tai san thir nhat, ngan hang da thoa thuén tra lai tién mua
tai san cho 6ng H2, dong thoi da hoan tat thu tuc dé ba T ndp tién chudc lai tai
san.

Do d6, Cong ty N dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi
T.

* Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don - Ngan hang nong nghiép va
PTNT Viét Nam - Chi nhanh K (Nay la chi nhanh T3) la: Ong Nguyén Vinh L trinh
bay:

Ngay 25/2/2010 va ngay 01/3/2010 6ng T11 va ba T c6 ky hop dong tin
dung vay vén Ngan hang CN K theo 02 hop dong tin dung s6 5228-LVA-
201000413: sd tién 2.000.000.000 déng va s6 5228-LVA-201000445: s tién
1.000.000.000 dong. Tai san thé chdp dam bao cho khoan vay gom 02 tai san la
QSD dat s6 AD 579313, AD 579302.

Pén han tra ng, vo chéng ong T11, ba T khong tra dugc ng nén da tu nguyén
ky bién ban thoa thuan xir 1y tai san thé chp, ban giao tai san cho ngan hang ban
tai san thé chdp dé thu hdi no. Ngan hang da tién hanh thu tuc ban dau gia 01 tai
san qua Cong ty N la QSD theo GCNQSD dat s6 AD 579313 theo dung quy dinh,
trinh ty ban dau gia tai san. Ong Nguyén Phi H2 13 nguoi dé trang ddu gia mua
quyén str dung dat trén véi gia 3.575.000.000 dong. Sau d6, 6ng H2 da nodp tién,
lam thu tyc va hién nay quyén st dung dat ndy dd mang tén ong H2 trén GCNQSD
dat.



Dbi véi s6 tlén ban d4u gia tai san ndi trén thu duoc thi ngay 12/ 11/2012
Cong ty N chuyen vé ngan hang va Ngan hang CN K da xu ly, thu ng gbc, lai...
Sau khi thu héi no gbc, 14i thi sd tién gdc con lai dng T11, ba T con no la
481.948.750 ddng va 1ai phat sinh, tai san bao dam con lai 1a QSD dat s6 AD
579302. Va ngay 18/9/2018, ba T dén Ngan hang CN K d& nghi dugc ddi chiéu
cong no va tai san thé chip con lai dé gia dinh c6 hudng xtr Iy tra dat diém no gbc,
tra mot phan no 13i, s6 13i con lai xin ngan hang duoc mién gidam va xin duoc rat
tai san thé chap con lai.

Pén ngay 26/9/2018, ba T dén ngan hang lam viéc va ngan hang da thong
bao: Sau khi dd dwoc mién giam 13i, s tién cu thé ba T phai trd no goc
481.984.750 dong, no 1ai 400.856.798 ddng (tong cong: 882.805. 548 dong). Ba T
d3 xac nhan s no gdc, 13i con lai 1a ding, g1a dinh khong co thiac mic hoic khleu
nai bat ctr chuyén gi va xac nhan hién nay gia dinh van con lai 01 GCNQSD dit s6
AD 579302 hién dang bao dam cho sd ng con lai 882.805.548 dong dén ngay
26/9/2018 1a dung va cam két tra dit diém no gdoc va chiu 13i phat sinh cho ngan
hang trudc ngay 30/9/2018.

Pén ngay 02/10/2018, ba T da thanh todn day du no gbc va 13i cho ngan
hang va Ngan hang CN K di tra lai GCNQSD dat s6 AD 579302 cho gia dinh.
Tinh dén ngay 19/11/2018 thi ho vay 6ng T11 ba T khong con du ng va tai san thé
chép tai Ngan hang CN K.

Nhu véy, viée ba T khoi kién yéu cau hiay két qua ban dau gia va huy hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia s6 154/2012/HPMB-DGTS ngay 30/10/2012
giita bén ban du gia 1a cong ty N va nguoi mua 1a 6ng Nguyén Phi H2 13 khéng c6
co s&, ngan hang khong dong ¥.

* Bi don - Ong Nguyén Phi H2 trinh bay: Thang 10/2012 t6i tham gia dau
gia tai san QSD dat tai Cong ty N. Sau khi dau gia tring tai san QSD dét tai dia chi
Phuong T2, thanh phé B véi gia tién 3.575.000.000 dong va thyc hién nghia vy tai
chinh, thyc hién cic khoan thué, t6i duoc cong ty lam thu tuc hop déng mua ban va
dugc UBND thanh phé B cap GCNQSD dat. Ngay 25/10/2018, tai ban an ctia Toa
an cap cao tai Pa Nang di c6 quyét dinh cong nhén tai san ciia t6i mua tai Cong ty
N 1a hop phép va ngay tinh. Do d6, t61 1a ngudi mua tai san hgp phap, ngay tinh va
duoc phap lut bao vé. Toi khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
T.

Dbi v6i tai san tring ddu gia 1 nha va QSD dét dién tich 300,5m?* dén nay
ngan hang di tu ¥ giao gidy to cho ba T, ban than t6i s& tién hanh khiéu nai va khai
kién bang mot vy kién khac.

* Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ngudi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan -
Ba Nguyén Thi K1 1& 6ng Tran Dw D trinh bay: Quyét dinh céng nhan sy thoa
thuan cua cac duong su ctia Toa an nhan dan tinh Pik Lik d3 dugc Toa 4n nhan
dan tbi cao tuyén hay. Nhu vay, vi¢c can clr quyét dinh cong nhén sy thoa thudn dé
ban dau gia tai san cua Cong ty N, cia Ngan hang CN K cho 6ng H2 la khong
dung quy dinh cta phap luat, dé nghi HDXX tuyén hity két qua ban dau gia tai san.
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* Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan -
Van phong cong ching D1 1a ong Nguyén Minh H3 trinh bay: Van phong cong
chtng D1 ¢6 nhan duogc yéu ciu cua Cong ty N vé viéc cong chimg hop doéng mua
ban tai san ban dau gia gitra Cong ty N, Ngan hang K va ong Nguyén Phi H2, d6i
v6i thira dat s6 9 to ban dd s6 58, dién tich 4.624,9m?, dia chi thira dit: Phuong T2,
thanh phé B, muc dich st dung dit: Dat trong cdy hang nim khac, thoi han st
dung: dén nam 2010, ngudn goc sir dung: Nha nudc cong nhan QSD dat nhu nha
nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat. Qua kiém tra hd so ma cac bén cung cap
thi ho so diy du theo quy dinh phép luit va Vin phong cong chimg D1 di tién
hanh cong ching hop ddng mua ban tai san ban dau gia noi trén theo quy dinh.

Péi v6i cong van sb 1435/UBND-TNMT ngay 14/10/2011 ctia UBND thanh
phd B va quyét dinh s6 162/QD-CCTHADS ngay 28/8/2014 ctia Chi cyuc Thi hanh an
dan sy thanh phd B thi Vin phong cong chimg D1 chua nhan dugc nén khong biét co
viéc tam dimg hay tranh chap déi v6i thira dat ndi trén.

Viéce khot kién cua nguyén don la khong c6 co s6 va Van phong cong chimg
D1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dén sy so tham s6: 26/2019/DS-ST ngay 14/5/2019, cia Toa 4n
nhin dan thanh pho Buén Ma Thut, tinh Pak Lak da quyét dinh:

‘ Can cir khodan 3 Diéu 26, diém a khodig 1 Diéu 35, diém a khodan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu I§7, biéu 165, khoan 1 Pieu 228, Piéeu 266, Piéeu 271 va Diéu
273 cua B¢ ludt to tung dan su;

Ap dung Piéu 138, Diéu 258, Piéu 355 Bé ludt Dan sw nam 2005, khodn 3
Diéu 130 Ludt Pdt dai 2003, Nghi dinh sé 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 ciia
Chinh Phii vé ban ddu gid tai san, Théng tw 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010
quy dinh chi tiét va hwémg dan thuc hién Nghi dinh 17/2010/NP-CP ngay
04/3/2010;

Ap dung Diéu 27 Phdp lénh én phi, 1é phi Toa an sé: 10/2009/UBTVOHI2
ngay 27 thang 02 nam 20009.

Tuyén xu:

Khéng chip nhin toan bo ndi dung khoi kién ciia ba Nguyén Thi T vé viée:
Huy két qua ban dau gia tai san ngay 30/10/2012 va hop dong mua ban tai san ban
dau gia 154/2012/HPMB-DGTN ngay 30/10/2012 d6i véi tai san 1a quyén sir dung
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé AD 579313 do UBND thanh ph B
cap ngay 26/12/2005 (Pa diéu chinh bién dong ngay 06/6/2016 mang tén ong
Nguyén Phi H2).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd va
dinh gi4 tai san; vé 4n phi va quyén khang cdo cho cac duong sy theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xir so thAm ngdy 24/5/2019, nguyén don ba Nguyén Thi T va
nhimng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Ut T4, 6ng Nguyén
Vin T5, ba Nguyén Thi Doan T6, 6ng Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thi Doan T8,
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ba Nguyén Thi Poan T9 khang cdo véi ciing ndi dung: Khang céo toan bd Ban an
dan su sb: 26/2019/DS-ST ngay 14/5/2019, cua Toa an nhan dan thanh phd Bubn
Ma Thudt, tinh ik Lik. Dé nghi Toa an nhan dan tinh bk Lak xét xir phtc tham
theo huéng huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién va noi
dung don khang cdo. Nhirng nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gilt nguyén ndi
dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong sy trong vy an va Hoi dong xét xtr phuc tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 - Khong chip nhan khang cao ctia nguyén don ba
Nguyén Thi T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
Ut T4, 6ng Nguyén Vin T5, ba Nguyén Thi Poan T6, 6ng Nguyén Vin T7, ba
Nguyén Thi Poan T8, ba Nguyén Thi Poan T9; giit nguyén ban 4n so tham sb
26/2019/DS-ST ngay 14/5/2019, ciia Toa an nhan dan thanh phdé Buén Ma Thudt,
tinh Dak Lak.

Can ctr vao cac tai liu co trong ho so vu an dd duoc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s xem xét day du céc tai ligu ching ctr,
101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét don khéng cdo ciia nguyén don bd Neuyén Thi T va nhitng nguoi c6 qu)fén
loi, nghfq vu lién quan ong T4, 0ng T5, 6ng T7, ba T6, ba T8 va ba T9, Hgi dong
xét xur thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ba T va cia nhimg nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T4, 6ng T5, dng T7, ba T6, ba T8 va ba T9
trong han luat dinh va da ndp tién tam tng an phi phtc tham, nén vy an dugc
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé quyén sir dung dat cua ong T11, ba T trong qua trinh st dung dat cu
Nguyén Thi K1 (Me de ong T11) dé khoi kién yéu cau Toa an bude ong T11, baT
tra lai hai thira dat trén. Vi cho rang 6ng T11, ba T 1am gia glay to dé xin cap Glay
chtng nhan QSD dit thira dat trén. Tuy nhién, tai Bién ban két thiic xac minh s6 52
ngay 29/8/2012 (But lyc 70) cua Cong an tinh Pik Lik di xac dinh: Ong T11
khong c6 hanh vi lam gia gidy to, viéc thé chdp quyén st dung dat dé vay véon 1a
hop phéap. Ngoai ra, Ban an dan su phuc tham sé 06 ngay 11/01/2016, ctia Toa an
nhan dan tinh Dik Lak da bac don khéi kién ctia cu K1, vi hai thira dét trén 1a cla
6ng T11, ba T dugc Nha nude cip dung quy dinh phap luat.
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[2 2] Qua trinh giai quyét vu an, ba T déu thira nhan c6 thé chap 02 quyén st
dung dat s6 AD 579313, AD 579302 mang tén 6ng T11, ba T dé vay tién ciia Ngan
hang NN&PTNT chi nhanh K s tién 3.000.000.000 dong vao cac ngay 25/2/2010
va ngay 01/3/2010. Tai san thé chip dam bao cho khoan vay gom 02 tai san la
quyén sur dung dat s AD 579313, AD 579302 theo hop ddng thé chip quyén sir
dung dat s6 24028654/ 09HDTC ngay 03/02/2009. Pén han tra no, do khong co
kha nang tra no nén ong T11, ba T dong y dé Ngan hang ban ddu gia tai san dé thu
hoéi ng. Viéc ong T11, ba T dong ¥ giao tai san dé Ngan hang thu hdi ng dugc thé
hién tai cac Bién ban lam viéc ngay 02/6/2011 (BUt luc 24); bién ban thoa thuén
ngay 02/6/2011 (BUt luc 26), Ban cam két tra ng ngay 06/6/2011 (But luc 28) va
Van ban thoa thuan ngay 06/6/2011 (Bt luc 30) tat ca cac tai lidu trén déu co chit
ky, chit viét ciia 6ng T11, ba T.

Sau khi thoa thun gitta ong T11, ba T v&i Ngan hang, thi Ngan hang da ky
két hop ddng ban du gia tai san voi Cong ty N dé ban dau gia tai san la quyen su
dung dat theo Gidy CNQSD dat s6 AD579313. Qua trinh ban du gia qua nhiéu lan
ky két hop dong ban dau gia tai san va thong bao, to chirc ban du gia tai san. Pén
ngay 30/10/2012, Cong ty N da tién hanh ban dau gia thanh. Két qua ban dau gia
tai san: Ong Nguyén Phi H2 13 ngudi di trang dau gia mua quyén s dung dat
trén voi gia 3.575.000.000 dong. Cac bén tién hanh ky két hop dong mua ban tai
san ban dau gia s6 154/2012/HDMB-DGTN ngay 30/10/2012 va Van phong cong
chtimg P1 cong ching sd 6583 quyén sb 10. Ngay 12/11/2012, s tién ban dau gia
tai san cua ong T11 duge Cong ty N chuyen ve Ngén hang va Ngan hang CN Kda
xt ly, thu ng gbc, 13i... Sau khi thu hdi ng goc 1ai thi s6 tién ban tai san quyén sir
dung dit s6 AD 579313 khong con du va sb tién no ge con lai ong T11, ba T con
no 13 481.948.750 dong va 1ai phat sinh, tai san bao dam 1a quyén st dung dat sb
AD 579302. Ngay 18/9/2018, ba T c6 don xin Ngan hang CN K mién giam mot
phﬁn 13, tao diéu kién cho gia dinh tra dut diém no géc va 1ai con lai va xin duoc
rt tai san thé chip con lai 1a quyén st dung dat s6 AD 579302. Tai bién ban lam
viéc va xac nhan cong ng ngay 18/9/2018, thé hién: Pén ngay 31/5/2018, ba T con
no Ngén hang 2.289.297.433 dong, trong d6 ng goc la 481.984.750 dong, tién 1ai:
1.807.348.683 dong, tai san thé chap con lai 1a quyén su dung dat s6 AD 579302.
Sau khi Ngan hang Chi nhanh K 1ap hd so dé nghi mién giam 1di va duoc ngan
hang cip trén chap nhan mién giam mot phan 14i. Ngay 02/10/2018, ba T d4 tra no
tong cong 882.805.548 dong (Trong dé no gbc 1a 481.984.750 ddng, tién lai:
400.856.798 dong) va tat toan khoan vay, rat tai san thé chap 1a quyén str dung dat
s6 AD 579302. Nhu vdy, tinh dén ngay 02/10/2018, thi dng T11, ba T khdng con
du no va tai san thé chép tai Ngan hang Chi nhanh K.

Ngoai ra, ngudi khang céo ciing cho rang viéc ky hop dong thé chap khong
¢ ddy du cha thé 1a thanh vién ho gia dinh nén hop dong thé chap bi v6 hiéu, din
dén cac bén phai giao tra lai tai san cho nhau va Ngan hang khong thé c6 tai san dé
giao cho Cong ty N ban dau gia 1a khong co co sé. Boi 18, hién nay hop dong thé
chap ky giira Ngén hang Chi nhanh K v6i dng T11, ba T da thyc hién xong, khong
c6 ban an, quyet dinh tuyén bb vo hiéu, vé tai san thé chap da dugc xu 1y dé thu
hoéi no va da diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng H2.
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[2.3] Xét trinh tu thi tuc tién hanh viéc ban dau gia tai san, thdy rang:

Sau khi ky hop dong ban dau gia tai san s6 670 voi Ngan hang Chi nhéanh K,
Cong ty N da co thong bao sO 935/TB-DGTN ngay 20/9/2012, vé viéc thong bo
ban dau gia tai san. Cong ty N da tién hanh niém yet tai noi c6 bat dong san ban
d4u gia, tai Uy ban nhan dan phuong T2 noi c6 bat dong san ban dau gia, noi ban
dau gia va thong bao trén bao Tudi tré theo dung quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh
17/2010/ND-CP va Diéu 14 Thong tu 23/2010/TT-BTP.

Viéc nguoi khang cdo cho rang Cong ty N niém yét thong bao ban déu gia
tai san khong dung quy dinh phap luat la khong c6 cdn ctr. Boi vi, Cong ty N da
cung cap chung cir va xac dinh rd viéc niém yét thong bao tai noi tiép giap véi
thira dat duoc ban dau gia (Tuc 1a noi c6 bat dong san ban dau gia), do thira dat
dugc ban dau gia 1a thira dat trong va phap luat khéng quy dinh cu thé phai niém
yet thong bao trén chinh dién tich bat dong san 1a quyén st dung dat duoc ban dau
gid. Ngoai ra, ngudi khang cao ciling cho rang viéc ding bao Tudi tré va héa don
lien 2 do Cong ty N cung cép 1a gia mao. Tuy nhién, ngudi khang cao khong dua
ra duoc tai li€u chuing ctr hay xac dinh duoc can cu, dau hiéu gid mao nén khong
c6 co s& dé xem xét.

Xét trinh tu tién hanh cudc ban dau gia tai san, phia Cong ty N da cung cap
bién ban ban d4u gia tai san ngay 30/10/2012 va céc tai liéu kém theo thé hién trinh
tu tién hanh cudc dau gid tai san dung theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh
17/2010/ND-CP va biéu 15 Théng tu 23/2010/TT-BTP.

Sau khi tién hanh cudc ban dau gia thanh vao ngay 30/10/2012, Cong ty N
(T6 chirc ban du gia tai san), Ngan hang Chi nhanh K (Ngudi co tai san ban dau
gid) va 6ng H2 (Nguoi mua tai san) di ky két hop dong mua ban tai san ban dau
gia s6 154/2012/HPMB-DGTN ngay 30/10/2012 va Vian phong cong chimg D1
cong chimg s6 6583 quyén sb 10 1a ding theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh
17/2010/ND-CP. Hién nay 6ng H2 - Ngudi mua duoc tai san ban d4u gia 1a quyén
str dung dat theo GCNQSD dét s AD 579313 di lam thu tuc va thuc hién day du
cac quyén, nghia vu ding theo quy dinh va éng H2 d3 duoc co quan c6 tham
quyén gia han sir dung dat va cip GCNQSD dat mang tén 6ng H2 theo ding quy
dinh tai Diéu 36, Diéu 46 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Viéc nguoi khang céo cho rang, da hét thoi han sir dung dat thi Ngan hang
va Cong ty N khong dugce chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
diém b, d khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003. Tuy nhién Piéu 106 chi ap
dung dbi voi ngudi sir dung dat (Ttrc 1a ca nhan, t6 chue duoc giao dét cho thué
dat...) va khong c6 quy dinh nao cam viéc Ngan hang va Cong tyN t6 chtrc ban
dau gia quyén str dung cta nguoi thé chip dé xtr Iy tai san thé chép, thanh toan, thu
hdi no cho Ngan hang.

Viéc nguoi khang céo cho rang, dat dang co tranh chdp nhung dua ra ban
dau gia 1a khong co cin ctr. Boi 18, tai thoi diém thuc hién viéc ban dau gia tai san
ngay 30/10/2012, khong c6 ban 4n hay vu 4n nao tranh chap ddi v6i quyén st dung
dat theo GCNQSD dat s6 AD 579313 ndi trén.
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Viéc ngudi khang céo cho rang, ¢ viée thong déng, dan xép ha thap gia
ban tai san nhung khong dwa ra dugc chimg ctr vé viéc thong ddng, dan xép trong
qua trinh ban d4u gia. Thuc t& gia ban cao hon gia khoi diém cua ong T11, ba T
xac dinh trong van ban thoa thuan ngay 06/6/2011.

Viéc nguoi khang cdo cho rang, 6ng H2 khong ngay tinh khi mua dau gia
quyén st dung dat: Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 65/2018/GDT-DS ngay
06/8/2018, ctia Toa &4n nhan dan cap cao tai Pa Nang da nhan dinh cho rang: Theo
quy dinh tai Diéu 138 va Piéu 258 Bo luat dan sy nam 2005 thi 6ng H2 1a nguoi
thtr ba ngay tinh c6 quyén sir dung hop phap thira dat ma khong lién quan dén quan
hé tranh chip giira cu K1 v6i vo chong 6ng T11, baT. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc
thi hanh nén Hoi dong xét xtr khong co tham quyen xem xét lai viéc ong H2 cé
ngay tinh hay khéng trong viéc quan 1y, str dung quyén str dung dat noi trén.

[2.4] D6i véi Cong van s6 1435/UBND-TNMT ngay 14/10/2011, cua
UBND thanh phé B dé nghi xur ly viéc dang ky thé chap bang quyén st dung dat
d6i voi ong T11. Xét thay, vin ‘ban nay chi c6 tinh chat dé nghi xem xét, khong
phai 1a quyét dinh ngan chan, cAm hodc tam ding viéc dang ky, chuyen quyén so
hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san. Va thuc té hién nay, can ctr két qua ban
dau gia va Hop dong mua ban tai san ban dau gia 154/2012/HPMB-DGTN ngay
30/10/2012, can ctt ké hoach, quy hoach sur dung dat thi ong H2 da duoc ching
nhan diéu chinh bién dong sang tén trén GCNQSD dét theo quy dinh phép luat.

[2 5] Ngoai ra, qua trinh giai quyét VU an thé hién viéc ba T dugc xur ly thu
hdi sb no goc, 1ai tur s6 tién ban tai san quyén st dung dat s6 AD 579313 va duoc
giam 13i dé ba T tat toan toan bd ng vay. Viée dung sb tién ban du gia tai san thé
chap dé duoc thanh toan no, déng y tit toan khoan vay nhung ba T lai tiép tuc khoi
kién khong dong ¥ viéc ban d4u gid tai san 1a khong ¢ cin ctr. Mt khac, tai Bién
ban phién toa so tham, ba T thira nhin qu4 trinh ban d4u gia tai san ba T duoc biét
nhung ba T khong c6 y kién khiéu nai gi.

[2.6] Ddi v6i quyén sir dung dat s6 AD 579302, éng H2 xéac dinh s& khoi
kién bang vu an khac khi c6 don yéu cau. Vi day 1a quyén dinh doat tai san cua ong
H2 nén can chap nhan.

[2.7] Nguyén don ba Nguyen Thi T va nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Van Ut T4, 6ng Nguyén Vian T5, ba Nguyén Thi Poan T6,
ong Nguyen Van T7, ba Nguyen Thi Poan T8, ba Nguyén Thi Poan T9 khang cao
yéu cau huy Ban 4n so thim nhung khong chi ra duoc cac vi pham té tung nén
khong c6 co s dé xem xét.

Tir cac phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham can ap dung
khoan 1 Piéu 308 cta BO luét td tung dan sy ndm 2015 - Khong chép nhan khang
céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T va nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van Ut T4, 6ng Nguyén Vin T5, ba Nguyén Thi Poan T6, 6ng
Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thi Poan T8, ba Nguyén Thi Poan T9; giit nguyén
Ban 4n so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 14/5/2019, cia Toa an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Dik Lik.
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[3] Vé an phi dan sy phtc thim: Do khong chap nhan khang cdo nén nguyén
don ba Nguyén Thi T va nhitng ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Vin Ut T4, 6ng Nguyén Van T5, ba Nguyén Thi Poan T6, ong Nguyén Van T7, ba
Nguyén Thi Poan T8, ba Nguyén Thi Poan T9 mdi ngudi phai chiu 300.0004 tién
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 - Khong
chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Nguyen Thi T va nhiing nguoi c6 quyen
loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Vian Ut T4, ong Nguyén Vin T5, ba Nguyén
Thi Poan T6, 6ng Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thi Poan T8, ba Nguyén Thi Poan
T9; gilt nguyén ban an so thim s6 26/2019/DS-ST ngay 14/5/2019, ctia Toa an nhan
dan thanh ph6 Budén Ma Thudt, tinh Dak Lak.

[2] Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu‘35, diém a khoan 1 Diff:u
39, biéu 147, Bié,u 157, Biéu 165, khoan 1 Biéu 228, Diéu 266, biéu 271 va biéu
273 cua BJ luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 138, biéu 258, biéu 355 Bo luat Dan su nim 2005, khoan
3 Piéu 130 Luat Pat dai 2003, Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
cia Chinh Phu vé ban ddu gia tai san, Thong tu 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 quy dinh chi tiét va hudéng dan thyuc hién Nghi dinh 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010;

Ap dung Diéu 27 Phép 1énh sb: 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27 thang 02 nim
2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoéi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n. Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan toan b ndi dung khéi kién cta ba Nguyén Thi T vé viée:
Huy két qua ban dau gia tai san ngay 30/10/2012 va hop ddong mua ban tai san ban
dau gia s6154/2012/HPMB-DGTN ngay 30/10/2012, doi véi tai san 1a quyén st
dung dat theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 AD 579313 do UBND thanh
phb B cp ngay 26/12/2005 (P4 diéu chinh bién dong ngdy 06/6/2016 mang tén
ong Nguyén Phi H2).

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi T
phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.
Puoc khiu trir vao khoan tién tam tng ba T di ndp 1a 1.500.000 dong theo phiéu
thu s6 04 ngay 09/01/2017, tai Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lak.

[4] V& an phi:

4.1 V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyen Thi T phai chju 200.000 dong an
phi dan su so tham, duoc khau trir vao khoan tién tam tng 4n phi da ndp 1a 200.000
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dong theo bién lai s6 0039286 ngay 15/9/2016, tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phé B, tinh Dk Lik.

4.2 V& 4an phi dan su phuc thim: Nguyén don ba Nguyén Thi T va nhimg
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van Ut T4, 6ng Nguyén Vin
T5, ba Nguyén Thi Poan T6, 6ng Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thi Poan T8, ba
Nguyén Thi Poan T9 mdi ngudi phai chiu 300.000d tién 4n phi dan sy phtc tham.
Pugc khdu trir s6 tién dd ndp tam ung an phi theo c&c bién lai sb
AA/2019/0001720, AA/2019/0001721, AA/2019/0001722, AA/2019/0001723,
AA/2019/0001724, AA/2019/0001725, AA/2019/0001726 cung ngay 10/6/2019,
tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Pak Lik.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Buén Ma Thuét;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Duong su;

- Luu ho so. ba ky

Nguyén Thi Hing
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