TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 11- PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanha phuc
Ban 4n 50:11/2025/DS-ST
Ngay: 26 -8-2025
V/v “Tranh chép lién quan dén Hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Tinh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Duy Khai
2. Ong Nguyén S Luan
- Thu ky Toa dn phién toa: Ong Tran Minh Toan — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11, tinh Pong Nai.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan khu vwe 11, Pong Nai tham gia phién toa: ba
Phan Thi Hanh — Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 8 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 11, tinh Pong
Nai xet xur so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 60/2025/TLST-DS ngay 22 thang 5
nam 2025, vé viéc “Tranh chap lién quan den Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 23/2025/QDXX-ST ngay 13 thang 8 nim
2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Tran Dinh Anh T, sinh ngay: 30/01/1990
Dia chi: Khu pho G, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudec.
- Bi don: Ong Tran Xuéan H, sinh ngay: 22/04/1979
Dia chi: Khu phd L, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc
- Nguoi cé quyén lg1, nghia vu lién quan:
1/ Ba Truong Thi T1, sinh ngay: 10/11/1995
Dia chi: Khu phd G, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc
2/ Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd Phude Long (Co quan ké thira quyén va nghia vu t6
tung 14 Thi hanh 4n dan su tinh Dong Nai).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 07/5/2025 va cdc 1oi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhi tai phién toa nguyén don trinh bay:
Ngay 08/10/2024 6ng va 6ng Tran Xuan H giao két hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat
d6i voi dién tich 12536,9m2 (Muoi hai nghin nim trim ba muoi sdu phay chin mét vudng), tai
thira 131, to ban d6 s6 4, ky hiéu gidy ching nhan quyén st dung dat sé DP 338880, vao s6 cép
gidy chimg nhan s CN 00175/CN, do Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai thi xa P, tinh Binh
Phudc cap ngay 20/8/2024 cho ong Trén Xuan H; gia chuyén nhuong 700.000.000 (Bay tram tri¢u
dong). Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching tai phong C, tinh Binh
Phudc ngay 08/10/2024. Ong H nhén du sb tién chuyén nhwong va va dng nhan dat va tai san trén
dat tir thoi diém ngay 08/10/2024.
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Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat thi thira dat khong bi ké bién, ap
dung bién phap khac dé bao dam thi hanh an theo quy dinh ctia phép luat thi hanh an dan
su, khong ¢ tranh chap du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh. Do khéng am hiéu vé
phap luat nén 6ng T khong thuc hién viéc ding ky bién dong dit dai trong thdi han quy
dinh, dén ngay 22/4/2025 éng T méi tién hanh ding ky bién dong nén da bi Uy ban nhan
dan xa L, thi xa P, tinh Binh Phudc phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Trong
qua trinh thyc hién viéc dang ky bién dong dat dai dbi véi thira dét thi ngay 07/05/2025
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phudc Long ban hanh thong bao thuc hién nghia vu thi
hanh 4n sb 122/TB-CCTHA ddi v6i ngudi phai thi hanh 4n 13 6ng Tran Xuin H va ba
Nguyén Thi N nén hé so dang ky bién dong dat dai ctia ong bi Van phong ding ky dat dai
tra lai.

Do d6, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét: cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat so6 cong chimg 004687, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/10/2024, tai van phong C1, gitra Ong Tran Dinh Anh T véi 6ng Tran Xuan H ddi véi
dién tich 12536,9m2, thudc thira dét sb 131, to ban d s6 4; dia chi: Thon G, xa L, thi xa P,
tinh Binh Phudc (nay 1a khu pho L, phudng P, tinh Pong Nai) 13 ¢6 hiéu luc.

* Bj don anh Tran Xuan H trinh bay:

Ong thira nhan gitra ong va ong T dé giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 20/8/2024, 6i véi dién tich dat 12536,9m?2 (Muoi hai nghin nam tram ba
muoi sau phay chin mét vudng), tai thira 131, to' ban d6 s6 4, ky hi¢u gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 DP 338880, vao so cip gidy chimng nhan s6 CN 00175/CN, do Chi
nhanh Van Phong ding ky dit dai thi x3 P, tinh Binh Phuéc cAp ngay 20/8/2024 cho éng
Tran Xuan H va tai san trén dat la cay diéu; gia chuyén nhuong 700.000.000d (bay trim
triéu dong), Ong H di nhan du tién va ban giao tai san tir thoi diém ngay 20/8/2024. S6
tién chuyén nhuong dat cho ong T, 6ng H ding vao viée tra no khoan vay cho Ngan hang
N1 chi nhanh P.

Tai san 1a quyén sir dung dat trén 1a tai san riéng cua 6ng, khong lién quan dén ba
Nguyen Thi N, 1y do dat nay toi dugc cap sau thoi diém ly hon ba N. Viéc thyuc hién giao
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng va ong T néu trén la hoan toan
tur nguyén, khong trai phap luat. Thoi diém chuyen nhyong dat cho ong T thi quyén su
dung dat trén khong bi ké bién, khong tranh chap du dleu kién dugc chuyén nhuong, viéc
ong chuyen nhuong dat khong nham muyc dich dé tron tranh nghia vu thi hanh an. Do d6
ong dong y cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong va éng T xac
lap d6i voi dat trén 1a c6 hiéu luc phap luat.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: ba Truong Thi T1 trinh bay: ba thira nhéan
101 khai cua ong T va ong H la dang, thoi diém chong ba 1a 6ng T sang nhuong dat ctia ong
H thi quyen st dung dit trén du diéu kién sang nhuong. Do khong am hiéu phap luat va
ban nhiéu cong viéc nén khong thyc hién viéc dang ky bién dong trong han theo quy dinh.
Nay ba dé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilta ong
T va 6ng H ¢o hi¢u lyc phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho vo chdng ba.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thi xd Phudc
Long trinh bay:



Ngay 10 thang 6 nam 2025, Chi cyc Thi hanh an Dén sy thi xa Phudc Long co Quyét
dinh vé viéc cudng ché ké bién quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat ctia ba Nguyen
Thi N va ong Tran Xuan H. Trong s6 04 tai san cudng ché ké bién co tai san la quyen su
dung dét dbi voi dién tich dat 12.536,9m2, tai thira 131, to ban dd s6 4, ky hiéu gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 DP 338880, vao s6 cip giay chirng nhan sé CN 00175/CN, do
Chi nhanh Vin Phong dang ky dét dai thi x3 P, tinh Binh Phuéc cip ngay 20/8/2024 cho
6ng Tran Xuan H. Dé dam bao quyén loi cho cac duong sy c6 lién quan ciing nhu quyén
loi cua nguoi dugce thi hanh an dé nghi Toa an xem xét vé tinh hop phép cia Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén, tranh viéc nguoi c6 nghia vu thi hanh 4n tau tan
tai san nhiam trén tranh nghia vu thi hanh 4n.

*Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung trong qua trinh
gidi quyét vu an nhw sau:

- V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nhimg ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém HoOi ddng xét xtr nghi an tudn tha va chip hanh ding quy dinh cua
phap luat, khong co vi pham nao.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho son vu an duoc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Day la vu an dén sy, tranh chap lién quan den Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat to tung dén su.

[1.2]. Bi don ¢6 noi cu tra tai phuong P nén cén cu diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa Phuéc Long (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 11, tinh Pong Nai) thu 1y va giai quyét la dung tham quyén.

[1.3] Bi don 6ng Tran Xuan H, Thi hanh an dan sy ving mit tai phién toa co don
dé nghi Toa an giai quyet vang mit. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 ciia Bo luat t6
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu 4n ving mat cac duong sy ndy.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1]. Nguyén don ong Tran Dinh Anh T va bi don éng Tran Xuan H déu thira nhan
ngay 08/10/2024, gitta 6ng T va 6ng H da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chimg 004687, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2024, tai vin
phong C1, dbi véi dién tich 12536,9m2 (Mudi hai nghin nam trim ba muoi sau phay chin
mét vudng) thudc thira dat s6 131, to ban do sb 4; dia chi: Thon G, x3 L, thi xd P, tinh Binh
Phudc (nay 1a khu phd L, phuong P, tinh Pong Nai), dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DP 338880, s6 vao sd cap s6 CN 00175/CN do Chi nhanh Vin Phong ding ky
dat dai thi xa P, tinh Binh Phudc cap ngay 20/8/2024 cho 6ng Tran Xuan H; gia chuyen
nhuong 1a 700. 000.000d (Bay tram triéu dong) ong H da nhan du tién chuyén nhuong dat,
6ng T da nhan dat va tai san trén dat tir thoi diém ky két hop dong Viéc thyc hién chuyén
nhuong 13 ty nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a
tinh tiét su kién khong can phai chirng minh quy dinh tai Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy.

[2.2]. Hop dong dat sé cong chimg 004687, quyén sb 02/2024TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/10/2024, tai vin phong C1 giita 6ng Tran Dinh Anh T va dng Tran Xuan H d6i
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v6i dién tich 12536,9m?, thudc thira dat sb 131, to ban do sé 4 dugc cac bén giao két hoan
toan tu nguyén, khong ai e¢p budc, hinh thirc va no1 dung hop d6ng phu hop véi quy dinh
tai tai cac Piéu 117, 119, 122, 129, 132, 500, 501, 502, 503 B luat dan su va cac Piéu
167, 188 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 3, 26, 27 Luat dat dai nam 2024.

Thoi diém céac bén thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thira
dat khong bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi, bién phap bao dam, bién phéap ké bién,
ap dung bién phap khac dé bao dam thi hanh an theo quy dinh ctia phap lut thi hanh an
dan sy, khong c6 tranh chip du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh. Ddng thoi thoi
diém nay chua c6 ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, 6ng H chua c6 nghia vu thi
hanh 4n ddi véi to chire, c nhan nao khéc.

Theo bién ban xac minh tai Ngan hang N2 chi nhanh P thi ngay 23/01/2025 dng H
c6 thanh toan cho Ngan hang sb tlen no goc va lai 1a 2.583.424.658 dong

Theo Bién ban xac minh vé diéu kién thi hanh an va Quyét dinh vé viéc cudng ché
thi hanh an s6 22/QDb-CCTHADS cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Phudc Long thi
ngoai tai san 1a quyén sir dung dat trén nguoi phai thi hanh an con ¢6 03 quyén sir dung dat
khac.

Tir nhitng co s& trén Toa an khong c¢6 can ctr cho rang ong Tran Xuan H chuyén
nhugng quyén sit dung dat nham tau tan tai san, muc dich tron tranh nghia vy thi hanh 4n
dé tuyén bd vo hiéu d6i v6i giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Tran
Pinh Anh T va 6ng Tran Xuan H véi dién tich 12536,9m2 thira dat s6 131, to ban d6 s6 4;
dia chi: Thon G, xa L, thi xi P, tinh Binh Phudc (nay 1 khu phd L, phudng P, tinh Dong
Nai), theo Hop dong dat s6 cong ching 004687, quyén s 02/2024TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/10/2024.

Do vdy, yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chu’ng 004687, quyén sb6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2024 ctia nguyén don
Tran Pinh Anh T ¢6 hiéu lyc phap luat duoc chap nhan.

[4]. Ddi v6i dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc quan diém giai quyét vu an: 1a phu
hop v6i quan diém cua Hoi dong xét xtr nén duogc ghi nhan.

[5]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh nguyén don khong yéu cau nén
khong xét.

[6]. Vé an dan su so thim: Do yéu cau clia nguyén don dugc chép nhan, nén bi don
phai chiu &n phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 228,
Diéu 147, Biéu 273, Diéu 280 Bo luat T tung dan su;

- Cén cr cac Diéu 6, 167, 188 Luat Dat dai ndm 2013; cac Diéu 3, 26, 27 lut dét
dai 2024; cac Bicu 117, 119, 122, 129, 132, 500, 501, 502, 503 B9 luat dan su; Nghi quyét
50 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan
Iy str dung an phi, 1é phia Toa an cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau kh(’yi kién cua nguyén don ong Tran Dinh Anh T.
Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra bén chuyen nhuong 1a 6ng
Tran Xuén H va bén nhén chuyén nhuong 13 6ng Tran Pinh Anh T, s cong ching 004687,
quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2024, tai vin phong C1, dbi véi dién



tich 12536,9m2 (Mudi hai nghin nim trim ba muoi sau phay chin mét vuong) thudc thira
dat s6 131, to ban d6 s 4; dia chi: thon G, xa L, thi xa P, tinh Binh Phutc (nay 1a khu phd
L, phuong P, tinh Pong Nai), duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat sé DP 338880,
s6 vao s6 cap s6 CN 00175/CN dung tén 6ng Tran Xudn H c6 hiéu luc phap luat.

Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat thi 6ng Tran Pinh Anh T duogc quyen lién hé co
quan Nha nudce co tham quyén dé thuc hién viéc dang ky bién dong, cap gidy ching nhan
quyén sir dung dt theo diing quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. An phi dan su so thim: Budc ong Tran Xuan H phai chiu 300.000 ¢ (Ba trim
nghin) ddng. Tra lai cho 6ng Tran Pinh Anh T sb tién tam tng an phi 6ng T di nop 1a
300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu sé 0003505 ngay 22/05/2025 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa Phudc Long (Co quan ké thira quyén va nghia vy 1a Thi hanh an
dan sy tinh Dong Nai).

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat, co quyén khang cao ban an nay trong
thoi han muoi lam ngay, ké tir ngay tuyén an, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han muoi lam ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet theo quy dinh.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh én dén sw thi
nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su; thoi hiéu thi hanh én dwoc
thue hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQI DONG XET XU
- TA,VKS tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS KV 11 - Bong Nai; (i ky)
- THA DS tinh Dong Nai;
- Céc duong su;
- Luu HS, TA
Pham Thi T2






