TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2023/DS-PT

Ngay: 05/01/2023

VIV Tranh chip hop ddng tin dung va
tranh chip hop dong mua ban nha &

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Thdam phan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phdn: 1. Ong Lai Huynh Tu

2. Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Thu — Thu ky Toa &n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Tran Thi Thay Ai — Kiém st vién.

Ngay 29/12/2022 va 05/01/2023, tai Phong xtr an Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 383/2022/TLPT-
DS ngay 19/10/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop
doéng mua ban nha”.

Do ban an dén sy so tham s6 250/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 ciia Toa an
nhan dan Quan 10 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 6145/2022/QDXXPT-
DS ngay 06/12/2022 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi: S6 2 duong LH, phuong TC, quan BD, Thanh phd Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Vian C, sinh nim
1994 (c6 mat)

Dia chi: S6 162-166 duong LTK, Phudng M4, Quan 10, Thanh phb Ho
Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Duong Vin K, sinh nim 1958

Pia chi: SO 18/4A ap N1, x4 TX, huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2.2. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1960

Dia chi: $6 111/4 T6 M, Khu phd S, Phudng TCH, Quan 12, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia bi don: Ba Duong Thi Bich P, sinh nim
1983 (c6 mit)

Dia chi: s6 111/4 Té6 M, Khu phd S, Phuong TCH, Quén 12, Thanh phd
H6 Chi Minh.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Vin H, sinh nam 1962

Pia chi: s6 111/4 T6 M, Khu phé S, Phuong TCH, Quén 12, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H: Ba D6 Thi Tam T, sinh nim
1962 (c6 mat)

Pia chi: 551/319 duong HT13, Khu phé B, t6 BCA, phuong HT, Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ba Duong Thi Bich P, sinh nim 1983 (c6 miit)

3.3. Tré Lé Duong Khic D, sinh nim 2017

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia tré Lé Duong Khdc P: Ba Duong Thi
Bich P, sinh nam 1983 (c6 mat)

Cung dia chi: s6 111/4 Khu phd S, T6 M, Phuong TCH, Quan 12, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.4. Vin phong Céng chimg Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 122 duong TK, phuong DHT, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Vin phong Céng chirng Qudn MH: Ong
Bui Binh M1, sinh nam 1988 (c6 mat)

Dia chi: 453KB/71-73 Lé Vian Sy, Phuong 12, Quéan 3, Thanh ph Hb Chi
Minh.

3.5. Vin phong Pang ky Pat Pai TP

Tru so: s6 12 duong PDL, Phuong B, Quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Vin phong Pdang ky Pdt Pai TP: Ong
Phan Phudc N, sinh nim 1985 (ving mit).

Pia chi: s6 93-95 dudng LTR, phuong TA, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ong Duong Vin K, Ba Huynh Thi M, 6ng Huynh
Van H, ba Duong Thi Bich P.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 18/6/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don Ngan hang A trinh bay:

Ngay 06/3/2019, Ngan hang A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét (sau day goi
tat 1a Ngan hang) ky két voi ong Duong Vian K va ba Huynh Thi M Hop dong
tin dung s6: 1603-LAV-201900202. Theo hop dong, Ngan hang cho dng K va
ba M vay 14.800.000.000 déng dé bu dip chi phi mua nha; thoi han vay 12
thang (ngay tra no cudi cung vao ngay 07/3/2020); lai suat tai thoi diém cho vay
1a 10.50%/nam tuong duong véi 0,875%/thang, 13i suat qua han bang 150% lai
suat trong han, ngoai ra muc 1i suét ciing c6 thé dugc diéu chinh qua timg thoi
ky theo quy dinh ciia Ngan hang.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Duong Vin K va bad Huynh Thi M da
thé chap cho Ngan hang:

Quyén st dung dat tai thira 204, to ban do sb 58 (tai lleu nam 2005), toa
lac tai Phuong TCH, Quan 12, vé6i dién tich dat 1a 184,5 m?, theo Gidy chimg
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nhan quyén str dung dat s A0035357, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén st
dung dat: H02442/09 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngély 04/12/2008 cho
ong Huynh Van B va ba Pham Thi H. Ngay 24/6/2009 6ng B, ba H tang cho
quyen stt dung dat nay cho ba Duong Thi Bich P theo Hop ddng tang cho
quyén str dung dat duoc Vian phong Cong ching NTT, cong chung s6 005047
ngay 24/6/2009 va di dugc Vin phong dang ky quyén st dung dat Quan 12 cap
nhat thay doi ngay 01/7/2009 cho chu sir dung dat 1a ba Duong Thi Bich P.
Ngay 15/10/2018, ba Duong Thi Bich P chuyén nhuong quyén st dung dat nay
cho 6ng Duong Vin K va di dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quéan
12 cap nhat thay d6i ngay 16/ 10/2018 cho chu st dung dat 1a ong Duong Van
K. Hi¢n nay, 6ng Duong Van K Van dung tén chu sir dung d01 v6i thira dat nay.

Quyen so hitu nha va quyén st dung dét tai thira dat s6 1044-22 td ban do
s6 2G (so d6 nen) toa lac tai dia chi 111/4 khu phé H, Phuong TCH, Quén 12
voi dién tich dat 1a 181,8m?, theo Giay ching nhan quyén sir dung dat ho so gbc
s6 11253 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 06/11/2003 cho 6ng Huynh
Van C va V6 Thi L. Ngay 07/12/2006, 6ng Huynh Van H nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat nay theo Hop déng mua ban nha
s6 09478/HD-TCN ngay 07/12/2006 duoc Phong Cong ching SN Thanh phd
Ho6 Chi Minh chimg nhan, trudc ba ngay 20/12/2006 va duoc Vin phong ding
ky quyén sir dung dat Quan 12 cip nhat thay d6i ngay 22/12/2006 cho chu sir
dung dat 1a ong Huynh Van H. Ngay 22/10/2018, 6ng Huynh Vin H chuyén
nhuong nha, dat nay cho 6ng Duong Vin K theo ho so s6 024064.CN.002 ngay
22/10/2018 va duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan 12 cip nhat
thay doi ngay 25/10/2018 cho chii s& hitu, sir dung 1a ong Duong Van K. Hién
nay, 6ng Duong Vin K van dung tén cha sé hiru, chu sir dung ddi voi nha, dat
nay.

Viéc thé chip tai san, di duoc cac bén thoa thuan bang Hop dong thé
chap sd: 1603-LCP-201900181 ngay 06/3/2019. Hop dong nay di dugc cong
ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi ky két hop dong, Ngan hang di giai ngan toan bo sb tién vay
14.800.000.000 dong cho 6ng K va ba My. Tuy nhién, dng K va ba M khéng
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang. Tinh tir ngdy vay cho dén nay, 6ng K
va bad M van chua tra ng gbc cho Ngan hang ma chi tra cho Ngan hang dugc
394.282.665 dong. Tinh dén ngay xét xir so tham, 6ng K va ba M con no Ngan
hang tong so tién 1a 21.679.288.843 dong, trong d6: No gbc 1a 14.800.000.000
dong, no 1ai trong han 1a 1.183.594.521 dong, no 13i qua han 1 5.368.324.932
dong, no 13i cham thanh toan 1a 327.369.390 déng. Ngan hang yéu cau 6ng K
va ba Mphai tra ngay s6 tién ng néu trén cho Ngan hang.

Truong hgp 6ng K va ba M khong thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vy tra ng, thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap cua 6ng K va
ba Mla quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat tai thira 204, to ban dd sd
58 (tai liéu nam 2005), toa lac tai Phuong TCH, Quan 12 va quyen s hiru nha
va quyén str dung dét tai thira dat s 1044-22 t& ban do s6 2G (So do nén) toa lac
tal dia chi 111/4 khu pho H, Phuong TCH, Quan 12 theo hi¢n trang tai san tai
thoi diém phat mai tai san.



V& yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh
Vin H va ba Duong Thi Bich P thi Ngan hang khong dong ¥ vi Ngan hang da
nhan thé chép tai san cta bi don mot cach hop phap va tuan tha theo ding trinh
tur, thi tuc do phap luat quy dinh. Do d6, Ngan hang hoan toan c6 quyén yéu cau
Tda an tuyén phat mai cac tai san ma bi don di thé chp cho Ngan hang dé thu
hdi ng.

Tai cac ban khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bi
don va nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay:

Bi don x4c nhan vao ngay 06/3/2019, bi don c6 ky két v6i Ngan hang A —
Chi nhanh Ly Thuong Kiét Hop dong tin sb: 1603-LAV-201900202. Theo hop
dong, bi don vay ciia Ngan hang 14. 800.000.000 dong dé bu dap chi phl mua
nha. Hop dong tin dung c6 quy dinh vé thoi han vay, 13i suat vay va lai sut qua
han nhu phan trinh bay cua nguyén don.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, bi don va Ngan hang da ky ket vOi
nhau Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1603-
LCP-201900181 ngay 06/3/2019. Theo hop dong, bi don da thé chap cho Ngan
hang quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira 204, to ban do s6 58
(tai licu nam 2005), toa lac tai Phuong TCH, Quan 12. Quyen s& hitru nha va
quyén s dung dét tai thira dat s6 1044-22 to ban dd sd 2G (So do nén) toa lac
tai dia chi 111/4 khu phd H, Phuong TCH, Quan 12. Tét ca cac tai san nay déu
do bi don dung tén trén gidy to nha, dat.

Sau khi ky két hop déng tin dung, bi don da duoc Ngan hang giai ngan
tién vay 14.800.000.000 dong nhu da thoa thuan trong hop dong. Trong qua
trinh thuc hién hop doéng do tinh hinh kinh té, tai chinh cua bi don gip rat nhiéu
kho khin nén bi don khong tra ddy du no cho Ngan hang. Tinh tir ngay vay cho
dén nay, bi don d3 tra cho Ngan hang duogc s tién 1a 394.282.665 dong. Nay
Ngéan hang yéu cau bj don phai tra tong s tién 13 21.679.288.843 ddng, trong
d6: No gbe 1a 14.800.000.000 ddng, no 14i trong han 1a 1.183.594.521 dong, no
1ai qua han 13 5.368.324.932 dong, no 13i do cham thanh toan la 327.369.390
ddng. Véi yéu cau ndy ciia Ngan hang, bi don chi dong ¥ tra cho Ngan hang
14.000.000.000 dong tién ng gbc va 1.183.594.521 ddng tién ng 1ii trong han.
Pbi véi khoan no gbe con lai 800.000.000 ddng va khoan no 1di qua han 1a
5.368.324.932 ddng, no 13i do cham thanh todn 13 327.369.390 dong thi bi don
khong dong y tra cho nguyén don. Ly do nhu sau: Ngay 08/3/2019, dé dam bao
cho viéc tra 1ai dbi véi khoan vay trén, bi don c6 gui tiét kiém voi sb tién
800.000.000 dong tai Ngan hang A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét. Tai thoi diém
nay, bi don dang phai thi hanh nghia vu vé tai san trong mét ban an khac tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoc Mon nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hoc Mon dd phong téa sb tién 800.000.000 ddng ma bi don dang giri tai Ngan
hang A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét. Sau d6, theo yéu céu cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hoc M6on Ngan hang di chuyén sb tién nay cho Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hoc Mén. Viéc Ngan hang chuyén sb tién
800.000.000 dong ma bi don dang guri tai Ngan hang khi chua dugc sy dong y
cua bi don la trai vo1 quy dinh va gay thiét hai cho bi don. Do doé, bi don yéu cu
duoc khau trir s6 tién 800.000.000 dong nay vao khoan ng gbe cta bi don ddi
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vo1 Ngan hang va bi don khong phai tra 1ai qué han va 1ai cham thanh toén cho
Ngan hang.

V& yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh
Van H thi bi don c6 y kién nhu sau:

Ngudn gbc tai san ma bi don dang thé chdp cho Ngan hang 13 cua ong
Huynh Vén H. Truéc day, ong H da thé chap nhiing tai san nay dé vay tién
Ngan hang. Do 6ng H khong c6 tién dé tra ng Ngan hang nén ngay 15/10/2017
6ng H co vay cta bi don 3.000.000.000 ddng v6i thoi han vay 1a 01 nam dé tra
ng Ngan hang va chudc lai cac tai san thé chép néu trén. Dén han tra no, do gap
kho khan vé tai chinh nén 6ng H muén vay tién cua Ngan hang dé tra ng cho bi
don. Tuy nhién, trudc day 6ng H da phat sinh no xau voi Ngan hang nén ong H
khong thé tlep tuc vay tién ciia Ngan hang duoc. Dé go réi, 6ng H da thoa thuan
véi bi don vé viéc: 6ng H s€ 1am thu tuc chuyen nhuong cac tai san thé chap néu
trén cho bi don dé bi don dung tén chu quyén hop phap trén cdc tai san nay. Sau
do, bi don s€ dung ra vay tién Ngan hang giup 6ng H dé 6ng H 1y tién nay tra
cho bi don. Pdng thoi, bi don s& dung céc tai san do dng H sang tén dé thé chap
cho Ngan hang.

Thuc hién thoa thuan trén thi ngay 16/10/2018, bi don va 6ng H di tién
hanh ky két Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
d6i voi tai san 1a can nha va dat tai dia chi s6: 111/4 Khu phd H, Phuong TCH,
Quan 12 thudc thira dat s6 1044-22 td ban d6 2G véi gia 1a 300.000.000 dong tai
Vin phong Cong ching Quan MH. Trén co so ctia hop dong nay, bi don di lién
hé voi Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Quan 12 dé cip nhat bién dong
quyen sir dung dét tir 6ng H sang bi don. Bi don xac dinh viéc bi don va 6ng H
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat & néu trén chi 1a gia tao.
Thuc té, bi don khong giao tién va ciling khong nhan tai san cua ong H. Cho dén
thoi diém nay thi tai san van do 6ng H truc tiép quan ly sir dung.

Ngay 06/3/2019, bi don di ky Hop dong tin dung sb: 1603-LAV-
201900202 véi Ngan hang A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét dé vay s6 tién 1a
14.800.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay nay, bi don da thé chap cho
Ngén hang nhiing tai san ma ong H da chuyen nhuong cho bi don. Viéc bi don
vay tién va thé chip tai san 6ng H co6 biét va khong phan ddi. Bi don xac nhan sb
tién 14.800.000.000 dong ma bi don vay cua Ngin hang trong d6 c6
3.000.000.000 dong 14 tién 6ng H nho bi don vay dé dng H tra no cho bi don, s6
con lai 12 bi don ty vay cho bi don. Tuy nhién, trong hop dong vay v6i Ngan hang
chi thé hién bi don da vay ciia Ngan hang 14.800.000.000 dong tién goc. Do do,
bi don c6 trach nhiém tra ng toan bo so tién da vay cho Ngan hang Dong thot, bi
don khong c6 tranh chap va ciing khong yéu cau Toa 4n giai quyét vé o tién
3.000.000.000 déng ma trudc day ng H da vay cua bi don. Vé cac yéu cau doc
1ap ctia 6ng H véi bi don thi bi don khéng c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luét.

Theo don yéu cau doc lap ngay 07/7/2020 va cac ban khai trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Van H va nguoi dai dién ctua 6ng H trinh bay:



Ngudn gbc thira dit s6 1044-22 td ban dd sb 2G (so d6 nén) toa lac tai dia
chi s6 111/4 Khu phd H, Phuorng TCH, Quan 12 do Uy ban nhan dan Quan 12
cap cho dng Huynh Van C va Vd Thi L, theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ho so goc s6 11253 ngay 06/11/2003. Ngay 07/12/2006, 6ng Huynh Van C
va ba V& Thi L da chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
nay cho 6ng Huynh Vin H theo Hop dong mua ban nha s6 09478/HD-TCN
ngay 07/12/2006 dugc cong chung tai Phong Cong chung SNva dugc Vian
phong ding ky quyén str dung dat Quan 12 cap nhat thay ddi ngay 22/12/2006
cho chu str dung dét 13 6ng Huynh Van H. Khi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat, trén dat ton tai cin nha tuong gach, mai ton véi dién tich sir dung la
181,8 m?. Sau d6 vao nam 2010, dng Huynh Vin H di xay dung lai cin nha trén
dat véi két cau 01 trét, 01 lung, 02 lau. Vi 6ng H chua hoan tat thu tuc hoan
cong nén can nha nay chua dugc cap_ nhat trén glay chirng nhan quyen su dung
dat. Do do trén gidy ching nhan quyén st dung dét cta thira dat s6 1044-22 to
ban do s6 2G van ghi cin nha tudng gach, méi ton véi dién tich sir dung 1a 181,8
m?2. Trén thyc té 13 can nha véi két cau 01 trét, 01 ling, 02 lau.

Ngay 15/10/2018, dé c6 tién tra no 3.000.000.000 dong cho anh ré 13 ong
Duong Van K nén 6ng H va éng K c6 thoa thuan nhu sau: dng H dong ¥ dé 6ng K
dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat doi cia 6ng H. Sau do, ong K di vay Ngan hang so tién
3.000.000.000 dong (bang s6 tién ma 6ng K cho 6ng H vay) dé 6ng H co tién tra
cho 6ng K. Bé dam bao cho khoan vay ndy, 6ng K s& thé chip cho Ngan hang
nhiing tai san ctia 6ng H nho 6ng K dimg tén gitim (vi tai thoi diém nay, 6ng H da
¢6 lich sir no xau v6i Ngan hang nén dng H khong thé dimg tén vay Ngan hang
duoc).

Thyc hién thoa thuén néu trén, ngay 16/10/2018, 6ng K va ong H da tién
hanh ky két Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat o
d6i voi toan bo tai san 1a can nha (da duoc 6ng H xay dung lai) va quyén sir
dung dét tai thira dat sd 1044-22 t& ban d6 2G, toa lac tai dia chi sb 111/4 Khu
phd H, Phuong TCH, Quén 12 véi gia 1a 300.000.000 dong. Hop dong nay duoc
cong chung tai Van phong Cong ching Quan MH co6 s6 cong chung la 20450,
quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD va da duge Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Quan 12 ky xac nhan thay ddi chii str dung cho bén nhan chuyén nhuong 13
ong Duong Vian K.

Sau khi 6ng Duong Vian K dng tén trén tai san cua 6ng H thi ong H cling
dong v va hop tac dé ong K dung tai san nay thé chap cho Ngan hang. Tuy nhién,
khi 6ng K va ba M khong tra ng dang han cho Ngan hang dan dén viéc Ngan
hang da yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng nén 6ng H méi c6 tranh
chap véi 6ng K, ba M va Ngan hang. Ngay 06/7/2020, 6ng H c¢6 don yéu cau doc
1ap trong vu 4n véi cac yéu cau nhu sau:

Yéu cau dbi voi nguyén don Ngan hang A:

- Tuyén Hop dong thé chip s0: 1603-LCP-201900181 tai Van phong cong
ching HX, Thanh phd Chi Minh, sé cong chimg 007112, quyén s6 03/TPCC-
SCC/HDGD ngay 06/03/2019 1a v6 hiéu.



- Yéu cau Ngan hang A néu phat mii tai san thé chap 1a cin nha va quyén
su dung dét tai thira dat sd: 1044-22, to ban dd sb 2G (so do nén), toa lac tai dia
chi s6 111/4 khu phd H, Phuong TCH, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh thi
Ngan hang A phai hoan tra cho 6ng Huynh Van H phan gia tri cin nha do 6ng H
x@y dung chua hoan cong la 3.687.000.000 dong.

- Yéu cau Ngan hang A khi phat mai tai san thé chap thi Ngan hang A phai
hoan tra cho ong Huynh Vian H phan gia tri quyén str dung dat ciia 6ng H ndm &
phia sau va bén hong nha bi phat mii voi dién tich 1a 54,7m? c6 gia tri 1a
2.188.000.000 ddng.

Yéu cau dbi voi 6ng Duong Vin K va ba Huynh Thi M:

- Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢, so
cong ching 20450, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2018 giita bén
chuyén nhugng 13 6ng Huynh Vian H va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Duong
Vin K ddi véi cin nha va quyén sir dung dat tai thira dat so: 1044-22, to ban do
s6 2G (so dd nén), toa lac tai dia chi: 111/4 khu phé H, Phuong TCH, Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Huy cép nhat dang ky thay d6i chu sir dung cho ong Duong Van K trén
gidy ching nhan quyén s6 htru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 11253 ngay
06/11/2003 theo ho so s6 024064.CN.002 ngay 22/10/2018.

- Yéu cau 6ng Duong Vin K va ba Huynh Thi M phai tra lai cho ong
Huynh Vin H toan bd cin nha va quyén st dung dat ¢ tai thira dat s6: 1044-22,
td ban d6 s6 2G (so do nén), toa lac tai dia chi: 111/4 khu phé H, Phuong TCH,
Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh.

Co s dé 6ng Huynh Vin H dua ra céac yéu cau doc 1ap néu trén la boi Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat o giira ong H va ong
K chi 13 gia tao; gia mua ban, chuyén nhuong dé trong hop dong chi co
300.000.000 ddng, trong khi d6 gia trén thi truong cao hon rat nhiéu. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 0ng K khong chlem htru va su dung tai san nhan chuyén
nhuong. Trén thuc té, cic tai san nay van do 6ng H chiém hitu va st dung. Do
d6, hop dong nay 1a gia tao va bi vo hiéu theo theo quy dinh ctia Bo luat dan su.
Mat khac, khi Ngan hang nhén thé chép tai san khong kiém tra, x4c minh xem ai
1a nguoi truc tiép chiém hitu, sir dung tai san thé chap nén viéc thé chip nay la
vO hiéu.

Tai phién hoa giai ngay 24/3/2022 va tai phién toa ba Nguyén Thi HI la
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Huynh Vin H xac dinh 0ng H chi tranh
chap véi nguyén don va bi don vé phan dién tich dat va tai san gan lién véi dat
ma bi don dang thé chap cho nguyén don tai thira dat s6: 1044-22, to ban dd s6
2G (so dd nén) Déi véi phan dién tich dat nam ngoai pham vi thé chap thi 6ng
H khong yéu cau Toa an giai quyét. Do do, ong H rut lai yéu cau doi Ngan hang
phai hoan tra cho 6ng H phan gia tri quyén sir dung dit cua Ong H nam ¢ phia
sau va bén hong nha bi phat mai véi dién tich 1a 54,7m? c6 gia tri la
2.188.000.000 dong.

Ong H khong tranh chip d6i voi phan dat va tai san gin lién véi dat tai thia
204, t& ban dd sb 58 (tai liéu ndm 2005), toa lac tai Phuong TCH, Quén 12.



Ngoai ra, ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Trudc ddy, ba V& Thi L c6 uy
quyén cho ba tham gia t6 tung dé lam ré mot sd ndi dung lién quan dén vy an.
Ba L chi la nguoi cu tru trong can nha ma 6ng K thé chap cho Ngan hang. Ba L
khong c6 yéu cau hay y kién gi trong vy 4n. Nay ba L da chét va khong co lién
quan gi dén vu 4n. Do d6, ba Hién dé nghi Toa an khong dua ba L tham gia t6
tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Theo don yéu cau doc 1ap ngay 18/01/2021 va cac ban khai trong qué trinh
giai quyet vu an, ba Duong Thi Bich P trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 204 to ban dd sé 58 (tai lidu 2005) tai dja chi
Phuong TCH, Quén 12 trude day do ba dimg tén chu sir dung theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H02442/09 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd
Ho Chi Minh cap ngay 04/12/2008. Sau d6, vao ngay 04/10/2018 ba sang tén
cho cha cua ba 1a 6ng Duong Vian K. Ngay 06/3/2019, 6ng K va ba M da thé
chép thira dat nay cho Ngan hang. Ba khong c6 tranh chip gi d6i v6i thira 204,
to ban dd sb 58 (tai liéu nam 2005), toa lac tai Phuong TCH, Quan 12 ma ong
K, ba Mdi thé chap cho Ngén hang.

Ba khong dong ¥ vO1 yéu cau phat mai tai san thé chap ctia Ngan hang vi
manh dt tai thira s6 1044-22 to ban dd 2G khong phai cua cha me ba ma cha
me ba chi dting tén dum 6ng Huynh Van H dé vay tién Ngan hang.

Hién nay, ba va con trai 1a tré Lé Duong Khic P dang cu tra trong cin nha
ma cha me ba da thé chap cho Ngan hang. Trong qua trinh ¢ va su dung, ba da
tu bo, cai tao sira chita cin nha nhu: Nang nén, 1am mai che, xay dung cong
trinh phy, xay tuong rao kién c6 xung quanh can nha, lam sén, xay cong kién co.
Ba di phai bo ra 400.000.000 déng dé 1am cic hang muc néu trén. Trong trudng
hop Ngan hang phat mai tai san thé chap thi Ngan hang phai thanh toan cho ba
s6 tién 400.000.000 dong ma ba di phai bo ra dé tu bd, sta chita, cai tao cin
nha.

Tai Van ban s6 40/CCQI12 ngay 28/10/2020, ong Nguyén Hoang Vi 1a
nguoi dai dién theo phap luat cia Van phong Cong chirmg Quan MH trinh bay:

Ngay 16/10/2018, Van phong Cong chimg Quén MH c6 chung nhan Hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén s dung dat o, sb cong chimng
20450, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDPGD, giita bén chuyén nhugng 1a ong Huynh
Vin H va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Duong Vian K. Vé d6i tuong cua hop
dong 1a can nha va quyén sir dung dét tai thira dat s6: 1044-22, to ban do s6 2G
(so dd nén), toa lac tai dia chi: 111/4 khu phé H, Phuong TCH, Quan 12 theo
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 11253 do Uy ban
nhan dan Quan 12 cap ngay 06/11/2003, dang ky thay d6i ngay 22/12/2006. Day
1 tai san riéng ciia 6ng Huynh Van H va van chua chuyén nhugng cho ai, tai thoi
diém cong chung tai san nay ctng khong bi ngan chan.

V& trinh ty cong ching: Tai thoi dlem cong chung, sau khi nguoi yéu cau
cong chimg trinh bay yéu cau, cung cip hd 0 yéu céu cong chimg theo quy
dinh, cong chimg vién di kiém tra toan bd gidy t&, soan thao vin ban va tién
hanh ching nhan khi: Cac bén d3 tu nguyén thoa thuin giao két hop ddng; cac
bén tham gia giao dich co dﬁy da nang lyc hanh vi dan su; muc dich, nd1 dung
thoa thuan ctia cic bén trong hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao
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dtrc xa hoi; cac bén giao két d3 doc lai toan bd dy thao hop déng va da ky vao
hop dong trudc mit cong chimg vién.

Vi vay, viéc chimg nhan Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
str dung dat ¢ s6 cong chiang 20450, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/10/2018, giita bén chuyén nhuong 6ng Huynh Vin H va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Duong Van K 1a dung trinh tu, tha tuc va dting quy dinh phap luat.

Viéc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin H ¢6 yéu cau

huy Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit & s cong

ching 20450, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg

Quan MH ching nhan ngay 16/10/2018 ddi voi nha va dat tai dia chi sé 111/4

khu phé H, Phuong TCH, Quén 12 thi Van phong Cong chimg Quéan MH

khong c¢6 ¥ kién dé nghi Toa an xét xu theo quy dinh cua phap luat. Van
phong Cong chimg Quan MH ¢6 don dé nghi duoc vang mit trong sudt qua
trinh Toa 4n tién hanh giai quyét vu an.
Tai Ban tu khai ngay 30/11/2020 cua 6ng Phan Phudc N 1a nguot dai dién
theo iy quyén ctia Vin phong Pang ky Dat Pai TP trinh bay:

Uy ban nhan dan Quén 12, cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén str dung dat & s6 11253 ngay 06/11/2003 cho 6ng Huynh Vin C va ba Vo
Thi L; vi tri thudc thira dat 1044-22, to ban do s6 2G (so d6 nén), cong nhan
dién tich dat & 181,8m?, cong nhan di¢n tich xay dung va téng dién tich sir dung
181,8m?, két cdu nha tudng gach, mai ton, sb tang 01; dia chi nha s6 111/4 khu
phé H, Phuong TCH, Quan 12.

Ngay 07/12/2006, 6ng Huynh Van C va ba V& Thi L da chuyén nhugng
cho 6ng Huynh Vin H, theo Hop dong mua ban nha s6 09478/HD- TCN dugc
Phong Cong chimg SN chung nhan va duge Van phong dang ky quyen su dung
dat Quan 12 (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky quyén str dung dat Quan 12)
ky xac nhan thay d6i chu str dung cho ong ‘Huynh Van H trén trang bd sung
GCN s6 11253 ngay 06/11/2003 theo hd so s6 913/TCH ngay 22/12/2006.

Ngay 16/10/2018, 6ng Huynh Vian H chuyen nhuong cho 6ng Duong Van
K theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sb
20450, quyén so 10 TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong Cong chimg Quan
MH chtng nhin va duoc Chi nhanh Vin phong diang ky quyén st dung dét
Quan 12 ky xac nhan thay doi cht st dung cho 6ng Duong Vin K trén GCN s6
11253 ngay 06/11/2003 theo ho so s6 024064.CN.002 ngay 22/10/2018.

Chi nhanh Van phong dang ky quyén s dung dat Quan 12 ky xac nhan
thay dbi chu st dung cho 6ng Duong Vin K trén Gidy chimg nhan s 11253
ngay 06/11/2003 theo hd so s6 024064.CN.002 ngay 22/10/2018 1a ding theo
quy dinh phap luat. Do d6, Van phong Pang ky Dat Dai TP khong co y kién d6i
v6i yéu cau ciia 6ng Huynh Vin H.

Ong Phan Phudc N c6 don dé nghi duge ving mit trong sudt qué trinh
Tda an tién hanh giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy so thim sé 250/2022/DS-ST ngay 12/8/2022, Toa &n
nhan dan Quan 10 da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don:



Budc 6ng Duong Van K va ba Huynh Thi M phai ¢6 nghia vu lién ddi
thanh toan cho Ngan hang A tong sb tién 1a 21.679.288.843d (hai muoi mdt ty, sau
tram bay muoi chin tri¢u, hai tram tdm muoi tdm nghin, tdm tram bon muoi ba
dong), trong d6: No goc 14.800.000.000d (muoi bdn ty, tam trdm triéu dong), no
1ai trong han 1.183.594.521d (mét ty, mot tram tam muoi ba tri€u, ndm tram chin
muoi tu nghin, ndm trim hai muoi mét dong), no 13i qué han 5.368.324.932d (ndm
ty, ba tram sau muoi tam tri¢u, ba trdm hai muoi bon nghin, chin tram ba muoi hai
déng), no lai cham thanh toan 327.369.3904 (ba tram hai muoi bay triéu, ba tram
sau muoi chin nghin, ba trim chin muoi dong).

Ngay sau khi dng Duong Vin K va ba Huynh Thi M thanh toan xong s6
tién con phai thi hanh cho Ngan hang A thi Ngan hang A c6 trach nhi¢m thanh
ly, giai chap cac hop dong lién quan dén sb tién no va hoan tra ban chinh cac
gidy to lién quan dén tai san thé chap (neu khong con thé chap cho khoan vay
nao khac) theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
s6 1603-LCP-201900181 ngay 06/3/2019 cho 6ng Duong Vin K va ba Huynh
Thi M.

Truong hop ban an c6 hiu lyc phap luat ma ong Duong Van K, ba
Huynh Thi M khong tra hoac tra khong day du s tién néu trén thi Ngan hang A
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap (theo hién trang tai san tai thoi diém phat mai tai san) dé thu hoi no.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i qua han ctia so tién chua thanh toan
theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6: 1603-LAV-
201900202 ngay 06/3/2019.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan dng Huynh Van H ddi voi bi don 6ng Duong Vian K, ba Huynh Thi M vé
VIEC:

- Huy Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat o,
s6 cong ching 20450, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2018 giira
bén chuyén nhuong 1a é6ng Huynh Vian H va bén nhén chuyén nhuong 13 ong
Duong Vian K d6i voi cin nha va quyén sir dung dat tai thira dat s6: 1044-22, td
ban dd sb 2G (so dd nén), toa lac tai dia chi: 111/4 khu phé H, Phuong TCH,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Huy cép nhat dang ky thay d01 ngay thay doi chu st dung cho ong
Duong Van K trén gidy chtng nhan quyen s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 11253 ngay 06/11/2003 theo hd so s6 024064.CN.002 ngay 22/10/2018.

- Yéu cau ong Duong Vin K va ba Huynh Thi M phai tra lai cho ong
Huynh Vian H toan bd cin nha va quyén st dung dt o tai thira dat s6: 1044-22,
to ban do sb 2G (so dd nén), toa lac tai dia chi: 111/4 khu phé H, Phuong TCH,
Quén 12, Thanh phé Hb Chi Minh.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Vin H d6i voi nguyén don Ngan hang A vé viéc:

- Tuyén Hop dong thé chip s6: 1603-LCP-201900181 tai Van phong cong
ching HX, Thanh phé Chi Minh sb cong chimg 007112, quyén sé 03/TPCC-
SCC/HDbGD ngay 06/03/2019 1a vo6 hi¢u.
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- Yéu cau Ngan hang A néu phat mai tai san thé chap 1a can nha va quyén
su dung dAt tai thira dat sb: 1044-22, to ban do sb 2G (so dd nén), toa lac tai dia
chi: 111/4 khu phd H, Phuong TCH, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh thi Ngan
hang A phai hoan tra cho ong Huynh Vian H phan gié tri cin nha do ong H xay
dung chua hoan cong 1a 3.687.000.000d (ba ty, sdu tram tam muoi bay tri¢u
dong).

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thi Bich P d6i véi nguyén don Ngan hang A vé viéc: Ba P doi
Ngan hang A néu phat mai tai san thé chap thi Ngan hang A phai thanh toan cho
Ba P 400.000.000d (bdn trim triéu ddng) tién Ba P d phai bo ra dé tu bo, stra
chita, cai tao di voi tai san thé chp.

5. Binh chi xét xir mot phan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan vé viéc: Yéu cau Ngan hang A khi phat mai tai san thé chap thi Ngan
hang A phai hoan tra cho éng Huynh Van H phan gi4 tri quyén sir dung dét cua
6ng H nam & phia sau va bén héng nha bi phat mai voi dién tich 1a 54,7m? co gia tri
14 2.188.000.000d (hai ty mdt trim tAm muoi tam triéu dong).

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1. Buoc ba Duong Thi Bich P phai chiu 20.000.000d (hai muoi triéu dong)
tién an phi dan su so thim nhung duoc tru VAo sb tién tam Ung an phi da nop la
10.000.000d¢ (mudi triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb:
AA/2019/0049976 ngay 28/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10,
Thanh phd Ho Chi Minh. Ba Duong Thi Bich P phai tiép tuc nop 10.000.000d
(mudi triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

6.2. Ong Huynh Vian H dugc mién tién 4n phi dan su so tham. Hoan tra 6ng
Huynh Vin H s tién tam ing an phi da ndp 1a 59.454.000d (nim muoi chin triéu,
bén trim nam muoi bon nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6:
AA/2019/0014948 ngay 18/8/2020 va 52.870.000d¢ (nam muoi hai tri€u, tdm
trim bay muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung 4n phi sé:
AA/2019/0014949 ngay 18/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh.

6.3. Ong Duong Vin K va ba Huynh Thi M duoc mién tién an phi dan su so tham.

6.4. Ngan hang A khong phai chiu 4n phi dén su so tham, hoan tra cho Ngan
hang A s6 tién tam tmg an phi da ndp 14 61.619.263d (sdu muoi mét tridu, sau trim
mudi chin nghin, hai trim sau muoi ba ddng) theo bién lai thu tién so:
AA/2018/0017560 ngay 03/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

7. V& chi phi t6 tung:

7.1. Ong Huynh Van H phai chiu 20.000.000d (hai muoi triéu dong) tién
chi phi tham dinh gi4 tai san. Ong Huynh Van H da nop du 20.000.000d (hai
muoi triéu déng) tién chi phi tham dinh gia tai san.

7.2. Ghi nhan Ngan hang A tu nguyén chiu 5.000.000d (nim triéu dong) tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang A d3 ndp da 5.000.000d (nim triéu
d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ngoai ra, &n so thdm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.
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Ngay 25/8/2022, 6ng Duong Van K va ba Huynh Thi M la bi don ndp
don khang cdo.

Ngay 24/8/2022, 6ng Huynh Van H va ba Duong Thi Bich P 1a ngudi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ndp don khang cio.

Tai phién toa phiic tham:

+ Bi don 6ng Duong Vén K va ba Huynh Thi M ty quyén cho ba Duong
Thi Bich P dai dién rit lai yéu cau khau trir s6 tién tiét kiém 800.000.000 dong
ma Ngan hang da giao cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén vao
khoan no gdc 14.800.000.000 ddng.

Déi véi sb tién 1di qua han va 13i chim thanh toan thi bj don khong dong ¥ thanh
todn, vi an so tham khong xem xét diéu kién khach quan do dich bénh kéo dai va
thoi gian thi hanh an qua lau. Pong thoi, khong dong ¥ ddi véi yéu cau phat mai
tai san thé chap. Chap nhan yéu cau khang cao cua ong Huynh Vian H. Ngoai ra,
khong yéu cau gi khac.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Huynh Vin H ty quyén cho
ba D6 Thi Tam T dai dién khang céo yéu cau chap nhan nhu trong don khang
cao cua Ong H.

+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Bich P khang cao
yéu cau stra mot phan ban an so tham. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don dbi v4i quyén phat mai tai san 1a cin nha va quyén sir dung dét tai
s6 111/4 Khu phd H, Phudng TCH, Quén 12, boi vi: thuc chat nha, dat néu trén
la tai san ctia 6ng H. Ong K va ba M chi 13 nguoi ding tén dum dé vay ngan
hang, dé 6ng H 14y so tién vay tra cho 6ng K. Chap nhan toan bd yéu cau doc
lap ctia 6ng H.

Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi voi
quyén phat mai tai san 1a cin nha va quyén str dung dat tai s6 111/4 Khu phé H,
Phuong TCH, Quan 12 thi y8u ciu ngan hang hoan tra lai s6 tién 400.000.000
déng ma ba da bo ra stra chira, ton tao can nha néu trén.

+ Nguyén don Ngan hang A uy quyén cho 6ng Pham Vin C dai dién yéu
cau khong chip nhan khang céo cta 6ng K, ba My, dng H, Ba P va y 4n so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc tham cling nhu tai phién toa phic tham Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh cta B luat
t6 tung dan su trong vi€c giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su trong vu an
thue hién cac quyén va chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung.

Vé ndi dung: khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Duong Vin K,
ba Huynh Thi M, 0ng Huynh Van H, ba Duong Thi Bich P va gilt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu 4n duoc thAm tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xur phic
thim nhan dinh:

[1] Nguot co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Dang ky Dat Dai
TP ay quyén cho dng Phan Phuéc N dai dién xin ving mit. Do d6, Hoi dong xét
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xt phtc thdm van tién hanh xét xtr ving mat 6ng Phan Phudc N theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat t tung dan sy.

[2] Theo Gidy ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & hd
so goc s6 11253 do Uy ban nhan dan Quéan 12 cip ngay 06/ 11/2003 thé hién:
Ong Huynh Vén C va ba Vo Thi L 1a chu s¢ hitu nha ¢ tai dia chi s6 111/4 khu
phé H, Phu’ong TCH, Quan 12, tong dién tich su dung 181 8m2 két cau tuong
gach, mai ton, sb tang 01, thira dat sb 1044-22, to ban d6 s6 2G (so dd nén),
dién tich 181, 8m2 Tai trang b sung gidy chung nhan. Dang ky thay ddi chu st
dung: 6ng Huynh Vian H, cin cir Hop dong mua ban nha sé 09478/HP-TCN
ngay 07/12/2006 dugc Phong Cong chung SN ching nhan. Trudc ba ngay
20/12/2006, c6 x4c nhan ciia Van Phong Pang ky quyén sir dung dat Quan 12,
ngay 22/12/2006, s6 7697/TCH. Chuyén nhuong cho 6ng Duong Vin K theo ho
s0 56 024064.CN.002 ngay 22/10/2018 c¢6 x4c nhan cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Quén 12 ngay 25/10/2018. Thé chip bang quyén st dung dat va
tai san khac gan lién v6i dat tai Ngan hang A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét c¢6 xac
nhan ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan 12 ngay 06/3/2019 (bit
luc s6 4 — 6).

[3] Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao so cip glay ching
nhan quyén st dung dat H02442/09 do Uy ban nhdn dan Quéan 12 cap ngay
04/12/2008 thé hién: Ong Huynh Vian B va ba Pham Thi H 1a nguoi dugce quyén
str dung thira dét s6 204, to ban dd s6 58, dién tich 184,5m?, toa lac tai Phuong
TCH, Quan 12. Tai trang nhiing thay d6i sau khi cap gléy chung nhan ba Duong
Thi Bich P nhan tang cho theo hop dong dugc Vian phong Cong ching NTT,
cong ching s 005047 ngay 26/4/2009 c6 xac nhan ctia Van phong quyén sir
dung dat Quan 12 ngay 01/7/2009. Chuyén nhuong cho dng Duong Vin K theo
ho so s6 024057.CN.002 ngay 15/10/2018 ¢ x4c nhan ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai Quan 12 ngay 16/10/2018. Thé chap bang quyén sir dung dat tai
Ngéan hang A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét c6 xac nhan ctia Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai Quan 12 ngay 06/3/2019 (bt luc s6 1 — 3).

[4] Theo Hop dong tin dung (dung cho khach hang ca nhan vay vbn timg
1an ngan han) sé 1603-LAV-201900202 ngay 06/3/2019 c6 ndi dung: Ngan hang
A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét cho 6ng Duong Vin K va ba Huynh Thi M vay s6
tién 14.800.000.000 ddng, 1ai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong la
10,50%/nam trén ng gdc va 13i suat diéu chinh dinh ky vao cac ngay 01/01, 01/4/,
01/7, 01/10 trong ndm tién hanh diéu chinh duoc xac dinh bang 13i suat tiét kiém
VND 12 thang trd 131 sau dp dung tai A Chi nhanh Ly Thuong Kiét cong
3,80%/nam. Trong truong hop i suat co ban do Ngan hang Nha nudc Viét Nam
cong bd tang thi 14i suat cho vay ciing dugc diéu chinh ting tuong tmg. Lii suat ap
dung d6i v6i du no gbe bi qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han, 1ai sudt cham tra béng 10%/mam tinh trén s du 13i cham
tra trong (mg véi thoi gian cham tra. S6 tién cho vay sir dung vao muc dich bu dip
chi phi mua nha s6 111/4 Khu phd H, Phuong TCH, Quén 12, Thanh phd HO Chi
Minh va quyén st dung dat tai thira dat sé 204, to ban dd sd 58 (tai liéu nim
2005) Phuong TCH, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi han vay la 12
thang (01 nam), ngay tra ng cudi cing 07/3/2020. Hinh thirc bao dam tién vay:
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thé chép can nha sb 111/4 Khu phé H, Phuong TCH, Quan 12, Thanh phé Hb
Chi Minh va quyén sir dung dét tai thira dat s6 204, to ban do s6 58 (tai liéu nam
2005) Phuong TCH, Quén 12, Thanh pho Hb Chi Minh (but luc s6 17 — 21).

[5] Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dt va tai san khac gin lién
v6i dat s6 1603-LCP-201900181 ¢ ching nhan cia Vian phong cong chimg HX
ngay 06/3/2019 c¢6 nodi dung: Bén nhan thé chip (bén A) Ngan hang A — Chi
nhanh Ly Thuong Kiét va bén thé chap (bén B) 6ng Duong Van K va ba Huynh
Thi M cung thoa thuan ky hop dong thé chap cac tai san nhu sau:

1. Quyén st dung dét tai thira dat s6 1044-22, to ban d6 s6 2G (so dd nén),
dién tich 181,8m?, dja chi sb 111/4 Khu phé H, Phuong TCH, Quén 12, Thanh
phé Ho Chi Minh, tai san khac gan lién véi dat 1a nha ¢, dién tich xay dung
181,8m?, két cau nha: tuong gach, mai ton. Cac glay to' chimg minh quyén so
hiru tai san cua bén B gom: Gidy chu’ng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén str
dung dat & hd so gbc sé 11253 do Uy ban nhan dan Quén 12 cdp ngay
06/11/2003, dang ky thay d6i ngay 25/10/2018, Thong bao ndp 1é phi trudc ba
nha, dit ngdy 26/10/2018 va Gidy ching nhan két hon ngay 15/9/1995.

2. Quyén st dung dat tai thira dat sb 204, to ban dd sb 58 (tai lieu nam
2005), dién tich 184, 5m?, toa lac tai Phuong TCH, Quén 12. Cac giay to chimg
minh quyen sO hiru tai san cua bén B gom: Giay ching nhan quyen st dung dat
s6 vao sb cap glay ching nhan quyén st dung dat H02442/09 do Uy ban nhéan
dan Quan 12 cip ngay 04/12/2008, diang ky thay doi ngay 16/10/2018, Thong
bao ngp 1€ phi trude ba nha, dat ngay 18/10/2018. Céc trudng hop thudc tai san
thé chap: Phan gia tri tang 1én do xay dung mdi, cai tao, sura chira, thay thé bo
phan, nang cép tai san ciing thudc tai san thé chap (but luc 56 24 — 29).

[6] Theo cac Pon yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat so dang ky 024057.TC.003 va s6 024064.TC.003 cing ngay
06/3/2019 c6 x4c nhan cua co quan ding ky Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai Quan 12 thé hién: Bén thé chip ong Duong Vin K va ba Huynh Thi M véi
bén nhén thé chap Ngan hang A — Chi nhanh Ly Thudng Kiét, tai san thé chap
Quyén st dung dét tai thira dat s6 204, to ban d6 sé 58 (tai liéu nam 2005), dién
tich 184, 5m2 toa lac tai Phuong TCH, Quén 12 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 vao so cap gidy chimg nhan quycn st dung dat H02442/09 do Uy
ban nhan dan Quan 12 cap ngay 04/12/2008 va Quyeén sir dung dat tai thira dat sd
1044-22, t& ban do s6 2G (so dd nén), dién tich 181,8m?, dia chi s6 111/4 Khu
phé H, Phuong TCH, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so gdc s6 11253 do Uy ban nhan
dan Quan 12 cap ngay 06/11/2003 (but luc s6 30 — 33).

[7] Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Duong Vin K va ba Huynh Thi
M cung uy quyén cho ba Duong Thi Bich P dai dién va Ngéan hang A uy quyen
cho 6ng Pham Van C dai dién xac nhan thong nhit 6ng K va b M d3 nhan sb tién
14.800.000.000 dong giai ngan theo Hop dong tin dung va x4c nhan hai bén cé ky
Hop d6ng thé chap. Tur khi vay dén nay 6ng K va ba M tra dugc cho ngan hang sb
tién 14i 1a 394.282.665 ddng. Dong thoi, dng Duong Vin K va ba Huynh Thi M
cung uy quyén cho ba Duong Thi Bich P dai dién va ong Huynh Van H uy
quyén cho ba B3 Thi Tam T dai dién x4c nhan viéc 6ng K va ba M vay tién cua

14



ngan hang va thé chip tai san 1a cian nha va quyén st dung dat toa lac tai sb
111/4 Khu phé H, Phuorng TCH, Quéan 12, Thanh phé Hb Chi Minh thi éng H
va Ba P déu biét va x4c dinh khong yéu cau giai quyét hau qua cling nhu yéu
cau boi thuong thiét hai cua Horp d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhu:(mg quyen
str dung dat o gitra 6ng H voi 6ng K va sé tién ng H vay ctia dng K va ba
Mtrong vu 4n nay, bdi vi: 6ng H di tra xong cho Khich va ba M sé tién
3.000.000.000 dong.

[8] Tai phién toa phuc tham, bj don 6ng Duong Vian K va ba Huynh Thj
M cung uy quyén cho ba Duong Thi Bich P dai dién rat lai yéu cau khau trur s6
tién tiét kiém 800.000.000 ddng cuia dng K guri tai ngan hang ma Ngan hang da
giao cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Moén vao khoan ng goc
14.800.000.000 ddng.

[9] Xet, viéc nguoi dai dién cua bi don rat lai phan yéu cau khang céo
khau trir sb tién 800.000.000 ddng ma Ngén hang da giao cho Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Hoc Mén vao khoan ng gdc 14.800.000.000 dong 1a hoan toan
tu nguyén khong trai quy dinh cua phap luat. Do do, Hoi d6ng xét xur dinh chi
xét xir phiic tham ddi voi yéu cau nay cua bi don 6ng Duong Van K va ba
Huynh Thi M theo quy dinh tai diém c khoan 1 va khoan 3 Diéu 289 Bo luat td
tung dan sy.

[10] Xét, tai khoan 2 Piéu 7 cua Hop dong tin dung (dung cho khach
hang c4 nhan vay von tung lan ngan han) s6 1603-LAV-201900202 ngay
06/3/2019, gitta Ngan hang A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét cho 6ng Duong Van
K va ba Huynh Thi M hai bén thoa thuan 1ai suét ap dung d6i v6i du no gbc bi
qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué han,
141 suat cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong tng véi thoi
gian cham tra 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chic tin
dung va B¢ luat dan sy nam 2015. Do d6, bi don 6ng Duong Van K va ba
Huynh Thi M cung uy quyén cho ba Duong Thi Bich P dai dién khang céo
khong ddng ¥ tra 14i sudt qua han va 14i cham thanh toan cho ngén hang, véi ly
do dich bénh covid kéo dai va thoi gian thi hanh an qua lau, 1a khong c6 can cir
nén khong chép nhan.

[11] Xét, Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 1603-LCP-201900181 ngay 06/3/2019, giira 6ng Duong Vin K va ba Huynh
Thi M v6i Ngan hang A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét, vé hinh thirc 1ap bang vin
ban c¢6 chimg nhén cua Van phong cong chimg HX ngay 06/3/2019 va da dang
ky giao dich bao dam thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat, sb
dang ky 024064.TC.003 ngay 06/3/2019 c6 xac nhan cua co quan dang ky Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai Quan 12; vé chu thé tham gia giao dich co
dﬁy da nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung
cua giao dich khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi; vé noi dung
Ong K va ba Mthé chap quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat theo
Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen stt dung dat & hod so gbc sb
11253 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngdy 06/11/2003, thay ddi chu sir dung
cho dng Duong Vin K va thoi diém ky hop dong thé chép, tai san khong co
tranh chdp, khong bi ngin chin 1a dung quy dinh tai Diéu 117; 118; 119; 317;
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318; 319 BO luat dan sy nam 2015; Piéu 117; 118; 119; 120; 122; 144 Luat
Nha ¢ nim 2014 va Diéu 95; 167 Luat Dat dai. Nhu vay, hop dong thé chap da
phat sinh hiéu luc va c6 nghia vu rang budc gitta cac bén. Do 6ng K, ba Mda vi
pham nghia vu tra ng nén cin ctr vao muc 4.1.1 Piéu 4 cua Hop dong thé chap
thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Do
d6, bi don 6ng Duong Vian K, ba Huynh Thi M va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Huynh Van H va ba Duong Thi Bich P khang cdo khong dong y
phat mai tai san 13 cdn nha va quyén st dung dat tai sé6 111/4 Khu phd H,
Phuong TCH, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh va yéu cau tuyén Hop dong
thé chap sb: 1603-LCP-201900181 tai Van phong cong ching HX, Thanh phd
Chi Minh, sd coéng chimg 007112, quyén s6 03/TPCC-SCC/HPGD ngay
06/03/2019 1a v6 hi¢u, 1a khong c6 can cir nén khong chép nhan.

[12] Xét, Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& s6 20450 ngay 16/10/2018, giita ong Huynh Van H va dng Duong Vian K, vé
hinh thirc duoc 14p bang van ban c6 ching nhan ctia Van phong Cong ching
Quan MH; vé chu thé tham gia giao dich co déy dt nang luc hanh vi dan sy va
hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu
cAm, khong trai dao duc xa hoi. Do do, Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ s6 20450 ngay 16/10/2018, giira 6ng Huynh Vian H
va 6ng Duong Van K ¢6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117; 118; 119 Bb luat
dan sy nam 2015; Diéu 117; 118; 119; 120; 121; 122 Luit Nha ¢ nim 2014 va
Piéu 95; 167; 170 Luat Dat dai. Pong thoi, 6ng Duong Vin K da dugc dang ky
theo ho so s6 024064.CN.002 ngay 22/10/2018 ¢6 xac nhan cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quén 12 ngay 25/10/2018.

[13] Ong H khang céo cho rang, tai san can nha va quyén st dung dat tai
thira dat so: 1044-22, to ban d6 s6 2G (so db nén), toa lac tai dja chi: 111/4 khu
phé H, Phuong TCH, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh ma éng K, ba M thé
chap cho Ngan hang khong phai tai san ciia ong Duwong Van K. Tai san nay la
ctia 6ng Huynh Van H theo Gidy vay tién ngay 15/10/2017 va Vin ban thoa
thuan ngay 15/10/2018 gitra 6ng K va ong H voi ndi dung thoa thudn: Ong K
dung tén gitm 6ng H trén cac tai san thé chap dé ong K di vay tién Ngén hang.
Tuy nhién, can cr Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhu’ong quyén sur dung
dat & sb 20450 ngay 16/10/2018, giita 6ng Huynh Van H va 6ng Duong Vin K
da tuan thu day du cac quy dinh vé hinh thtt va ndi dung ctia hop dong theo quy
dinh cta phap luat va da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 12
ky xéac nhan thay doi chu sir dung cho bén nhan chuyén nhuong cho 6ng Duong
Van K. Nhu vay, viéc cong chung va ky xac nhan thay d6i chu sir dung da duoc
cac co quan cd tham quyén thuc hién theo dung trinh ty thi tuc do phap luat quy
dinh. Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, Ong K, ba Mcung uy quyén cho Ba P
dai dién va ong H uy quyén cho ba Tuyén dai dién x4ac nhan viéc Ong K va ba
Mvay tién va thé chap tai san cho ngan hang thi 6ng H, Ba P déu biét, dong thot
khong yéu cau giai quyét hau qua va bdi thudng thiét hai cua Hop ddng ciing
nhu viéc vay so tién 3.000.000.000 dong, vi hai bén da thanh toan voi nhau
xong sé no 3.000.000.000 dong. Do do, Ong H khang cao yéu cau huy Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &, sé cong ching 20450,

16



quyén sb 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2018, giita bén chuyén nhuong 1a
6ng Huynh Vin H va bén nhan chuyén nhugng 13 6ng Dwong Van K ddi véi can
nha va quyén str dung dat tai thira dat sd: 1044-22, to ban d6 s6 2G (so d6 nén),
toa lac tai dia chi: 111/4 khu phé H, Phuong TCH, Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh 13 khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[14] Nhu d3 nhan dinh trén, Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat o, s6 cong chimg 20450, quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD
lap tai Van phong Cong chung Quén MH ngay 16/10/2018, gitra: 0ng H va ong
K ¢6 hiéu luc va di dugc cac co quan c6 tham quyén xac nhan thay doi chu st
dung thuc hién theo dung trinh tu thu tuc do phap luét quy dinh. Do do, ong H
khang cdo yéu cau hay cap nhat dang ky thay d6i ngay thay doi chu st dung cho
ong Duong Van K trén giay chirng nhan quyen s¢ hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ s6 11253 ngay 06/11/2003 theo ho so s6 024064.CN.002 ngay 22/10/2018
va yéu cau ong Duong Vin K Va ba Huynh Thi M phai tra lai cho ong Huynh
Van H toan by can nha va quyén st dung dat o tai thira dat s6: 1044-22, to ban
dd sb 2G (so dd nen) toa lac tai dia chi: 111/4 khu pho H, Phuong TCH, Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh 13 khong ¢6 cén cir nén khong chép nhan.

[15] Xét, nam 2010 6ng Huynh Van H da xay dung lai can nha trén thira
dat s6 1044-22 to ban d6 s6 2G (so do nén) véi két cau 01 trét, 01 ling, 02 lau.
Tuy nhién, do 6ng H chwa hoan tat tha tuc hoan cong nén cin nha ndy chua
duogc cap nhat trén Giay ching nhan quyén st dung dat. Do do, trén Giay ching
nhan quyén sir dung dét cia thira dat s6 1044-22 to ban do s6 2G van ghi cin
nha tudng gach, mai ton véi dién tich sir dung 1a 181,8m? nhung trén thuc té 1a
cin nha véi két cAu 01 trét, 01 ling, 02 1au. Ngay 16/10/2018, dng H da chuyén
nhuong cho 6ng K thira dat s6 1044-22 to ban d6 s6 2G cung toan b cin nha
v6i két cau 01 trét, 01 ling, 02 1au do 6ng H xdy dung. Nhu vay, 6ng H khong
con quyén han gi d6i v6i cin nha va thira dat nay. Mat khac, sau khi nhan
chuyen nhuong thi den ngay 06/3/2019, 0ong Du:ong Van K the chap toan bo
nha, dat nay dé vay tién Ngan hang, viéc 6ng K va ba Mvay tién va thé thap tai
san néu trén cho ngdn hang thi 6ng H ciing biét. Nhu dd nhan dinh trén, giao
dich thé chap tai san gitra ong K, ba M v6i Ngéan hang la hop phap. Do do, ong
H khang cdo yéu cau Ngan hang A khi phat mai tai san thé chap 14 cin nha so
111/4 Khu phé H, Phuong TCH, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh thi Ngan
hang phai hoan tra cho 6ng Huynh Van H phan gi4 tri can nha do 6ng H xay
dung chua hoan cong 1a 3.687.000.000 dong, 1a khong c6 can ¢t nén khong
chap nhan.

[16] Xét, khi Ba P tién hanh viéc tu bo, stra chita, cai tao tai san thé chap
thi Ba P khong théng bao cho Ngan hang va gitta Ba P va Ngén hang khdng co
thoa thuan vé viéc Ba P dung ra sira chita, cai tao ddi véi tai san thé chap. Trong
qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa so thAm va phuc tham, Ngan
hang khong ddng ¥ thanh toan sb tién Ba P da phai bo ra dé tu bo, stra chita, cai
tao ddi véi tai san. Mat khéc, tai muc 1.4 Diéu 1 cia Hop ddng thé chip sb:
1603-LCP-201900181 ngay 06/3/2019 quy dinh Céac truong hop thudc tai san
thé chap: “Phan gia tri tang I1én do xay dung mai, cai tao stra chira, thay thé bo
phan, nang cip tai san ciing thudc tai san thé chap...”. Do d6, ba Duong Thi
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Bich P khang cdo yéu ciu Ngan hang khi phat mii tai san thé chip thi Ngan
hang phai thanh toan cho Ba P sd tién 400.000.000 dong, |4 tién Ba P da phai bo
ra dé tu bo, stra chita, cai tao dbi voi tai san thé chép la khong c6 can ctr nén
khong chép nhan.

[17] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham Ba P khong yéu cau
chu sé hitu tai san thé chap phai thanh toan cho Ba P sd tién néu trén nén cap so
tham khong xem x¢&t gidi quyet 1a ¢6 can ctr.

[18] An so thdm, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
A va khong chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciia ngudi cé quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Huynh Van H va ba Duong Thi Bich P la can ctr nén gitr nguyén.

[19] Tai phan doan 3 ciia muc 1 Quyét dinh cia Ban 4n so tham da tuyén,
Trudng hop ban an ¢6 hi¢u lyc phap ludt ma 6ng Duong Van K, ba Huynh Thi
M khong tra hodc tra khong day du sb tién néu trén thi Ngan hang A duogc quyen
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap
(theo hién trang tai san tai thoi diém phat mai tai san) dé thu hdi no, 1a chua cu
thé tai san thé chap nén cip phic tham bo sung cling nhu sau khi phat mai tai
san dam bao khong du thanh toan hét khoan no trén thi 6ng K va ba Mphai c6
nghia vu tra tiép cho dén khi thanh toan hét khoan ng trén.

[20] Céac phan khac quyét dinh ctia Ban 4n so thaim khéng bi khang céo,
khang nghi nén khong xét xét.

[21] Tai phién toa phic. tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham, khong chip nhan yéu cau
khang cdo ctia ong Duong Van K, ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Vian H, ba
Duong Thi Bich P va giit nguyén ban an so tham, 1a ¢6 cin ctr nén chap nhan.

[22] An phi dan su phic tham: Do giit nguyén ban an so tham nén ong
Duong Van K, ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Van H va ba Duong Thi Bich P
phéi chiu an phi theo quy dinh.

Xeét, 6ng Duong Van K, ba Huynh Thi M va 6ng Huynh Van H 1a nguoi
cao tudi c6 don xin mién an phi. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic thim mién toan b
an phi phic tham cho 6ng K, ba M va éng H theo quy dinh tai Diéu 12, Diéu 14
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén sy;

Can clr khoan 2 Diéu 91 va khoan 2 Diéu 95 cua Luat Céc to chirc tin
dung ndm 2010;

Can ct Diéu 117; Diéu 118; Diéu 119; Diéu 317; Diéu 318; Dicu 319;
Diéu 320; Diéu 321; Dicu 322; Diéu 323; Diéu 401 ctia Bo luat dan su 2015;

Cian ct Dicu 95, Diéu 167, Dicu 170 Luat Dét dai;

Can cr Diéu 117; Dicu 118; Dicu 119; Diéu 120; Diéu 121; Diéu 122
Luat Nha ¢ nam 2014;
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Can ctir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cuia Hoi dong
Tham _phan Toa an nhan dan Téi cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh vé 1,
1 suat, phat vi pham.

Cin c Piéu 12, Piéu 14 va khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ murc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chip nhan yeu cau khang cao ctia 6ng Duong Vian K, ba Huynh
Thi M, 6ng Huynh Vén H va ba Duong Thi Bich P.

2. Pinh chi xét xtr phtic tham dbi véi yéu cau khang cao cua 6ng Duong
Vin K va ba Huynh Thi M, yéu cau khau trir s tién tiét kiém 800.000.000 dong
cia Ong Duong Van K guri tai Ngan hang ma Ngan hang da giao cho Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén vao khoan ng gdc 14.800.000.000 dong.

3. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 250/2022/DS-ST ngay 12/8/2022
ctia Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phdé HO Chi Minh.

3.1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Budc 0ng Duong Van K va ba Huynh Thi M phai ¢6 nghia vu lién ddi
thanh todn cho Ngan hang A tong s tién 14 21.679.288.843 @ (hai muoi mdt ty,
sau tram bay muoi chin triéu, hai tram tdm muoi tam ngan, tam tram bdn muoi ba
d6ng), trong d6: No gbc 14.800.000.000d (muoi bon ty, tam trim triéu ddng), no
121 trong han 1.183.594.521 d (mdt ty, mot trdm tam muoi ba tri¢u, ndm tram chin
muoi bén Ngan, nam trim hai muoi mdt déng), no 13i qua han 5.368.324.9324d
(ndm ty, ba trim sau muoi tam triéu, ba trim hai muoi bon ngan, chin trim ba muoi
hai dong), no 1ai cham thanh toan 327.369.390 d (ba trim hai muoi bay triéu, ba
trdm sau muoi chin ngan, ba trim chin muoi déng).

Ngay sau khi 6ng Duong Vin K va ba Huynh Thi M thanh toan xong s
tién con phai thi hanh cho Ngan hang A thi Ngan hang A ¢6 trach nhiém thanh
ly, giai chap céc hop dong lién quan dén s6 tién ng va hoan tra ban chinh cac
glay t lién quan dén tai san thé chap (neu khong con thé chap cho khoan vay
nao khac) theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
s6 1603-LCP-201900181 ngay 06/3/2019 cho éng Duong Vin K va ba Huynh
Thi M.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Duong Van K va ba
Huynh Thi M khong tra hodc tra khéng dy du s6 tién néu trén thi Ngan hang A
dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san
thé chap la cin nha va quyén sir dung dat tai thira dat s6: 1044-22, t& ban do sd
2G (so dd nén), toa lac tai dia chi: 111/4 khu phé H, Phuong TCH, Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh va Quyén str dung dat tai thira dat s6 204, to ban dd s6
58 (tai li¢u nam 2005), toa lac tai Phuong TCH, Quan 12 (theo hi¢n trang tai san
tai thoi diém phat mai tai san) dé thu hoi no. Truong hop, sau khi phat méi tai
san dam bao khong du thanh toan hét khoan no trén thi dng K va ba Mphai co
nghia vu tra tiép cho dén khi thanh toan hét khoan no trén.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i qua han cta s tién chua thanh toan
theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb: 1603-LAV-
201900202 ngay 06/3/2019.
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3.2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Huynh Van H ddi véi bi don 6ng Duong Van K, ba Huynh Thi M
vé viéc:

- Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat o,
s cong chimg 20450, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2018 giira
bén chuyén nhuong la 6ng Huynh Van H va bén nhén chuyen nhuong la 6ng
Duong Van K d6i v6i can nha va quyén sir dung dét tai thira dat so: 1044-22, to
ban d6 sd 2G (so d6 nén), toa lac tai dia chi: 111/4 khu phd H, Phuong TCH,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Huy cép nhat dang ky thay dm ngay thay d6i chu st dung cho ong
Duong Van K trén gidy chtng nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 11253 ngay 06/11/2003 theo ho so s6 024064.CN.002 ngay 22/10/2018.

- Yéu cau ong Duong Vian K va ba Huynh Thi M phai tra lai cho ong
Huynh Vin H toan bo cin nha va quyén stir dung dat o tai thira dat s: 1044-22,
to ban do sb 2G (so dd nén), toa lac tai dia chi: 111/4 khu phé H, Phuong TCH,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Huynh Van H dbi v6i nguyén don Ngan hang A vé viéc:

- Tuyén Hop dong thé chip s6: 1603-LCP-201900181 tai Van phong cong
ching HX, Thanh phé Chi Minh s6 cong chimg 007112, quyén sé 03/TPCC-
SCC/HDBGD ngay 06/03/2019 1a v6 hiéu.

- Yéu cau Ngan hang A néu phat mai tai san thé chap 1a can nha va quyén
su dung dat tai thira dat sb: 1044-22, to ban dd s6 2G (so dd nén), toa lac tai dia
chi: 111/4 khu phd H, Phuong TCH, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh thi Ngan
hang A phai hoan tra cho 6ng Huynh Vin H phan gia tri cin nha do 6ng H xay
dung chua hoan cong 1a 3.687.000.000 d (ba ty, sdu tram tdm muoi bay tri¢u
dong).

3.4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Duong Thi Bich P d6i véi nguyén don Ngan hang A vé viéc: Ba P
doi Ngan hang A néu phéat mai tai san thé chap thi Ngan hang A phai thanh toan
cho Ba P 400.000.000 d (bén tram triéu dong) tién Ba P da phai bo ra dé tu bd,
sira chia, cai tao ddi voi tai san thé chap.

3.5. Pinh chi xét xtr mdt phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan vé viéc: Yéu cau Ngan hang A khi phat mai tai san thé chap thi Ngan
hang A phai hoan tra cho 6ng Huynh Van H phan gid tri quyén str dung dét cua
ong H nam & phia sau va bén hong nha bi phat mai véi dién tich 1a 54,7m? ¢6 gia tri
14 2.188.000.000d (hai ty mot tram tam muoi tam tridu dong).

3.6. V& an phi dan sy so tham:

3.6.1. Bugc ba Duong Thi Bich P phai chiu 20.000.000d (hai muoi tri¢u
d6ng) tién an phi dan su so thim nhung dugc tru vao sO tlen tam Ung an phi da
nop 1a 10.000.000d (muoi triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sb:
AA/2019/0049976 ngay 28/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy Quéan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Dwong Thi Bich P phai tiép tuc nép 10.000.000d
(muoi triéu déng) tién 4n phi dan su so tham.

20



3.6.2. Ong Huynh Vian H dugc mién tién an phi dan sy so thAim. Hoan tra
6ng Huynh Van H s tién tam tmg an phi da nop 1a 59.454.000d (nim muoi chin
triéu, bon trim nim muoi bon ngan dong) theo bién lai thu tién tam ng an phi sb:
AA/2019/0014948 ngay 18/8/2020 va 52.870.000d (nam muoi hai tri€u, tam
tram bay muoi ngan dong) theo bién lai thu tién tam tUng 4an phi sé:
AA/2019/0014949 ngay 18/8/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6.3. Ong Duong Vin K va ba Huynh Thi M dugc mién tién 4n phi dan su
so tham.

3.6.4. Ngan hang A khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho
Ngan hang A sd tién tam tng an phi da ndp 1a 61.619.263d (sau muoi mot triéu,
sau trim muoi chin ngan, hai trim sau muoi ba déng) theo bién lai thu tién so:
AA/2018/0017560 ngay 03/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. V& chi phi té tung;

3.7.1. Ong Huynh Vin H phai chiu 20.000.000d (hai muoi triéu dong) tién
chi phi tham dinh gia tai san. Ong Huynh Van H d& nop du 20.000.000d (hai
muoi triéu déng) tién chi phi tham dinh gia tai san.

3.7.2. Ghi nhan Ngan hang A tu nguyén chiu 5.000.000 d (nim triéu dong)
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang A da nop da 5.000.000d (nim
triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

4. An phi dan sy phtic tham:

4.1. Mién toan bd an phi dan sy phiic tham cho 6ng Duong Vin K, ba
Huynh Thi M, éng Huynh Vian H.

4.2. Hoan tra cho 6ng Duong Vin K, ba Huynh Thi M s6 tién 300.000d
(ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0018898 ngay 25/8/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh &n dan su Quan 10, Thanh phé H6 C { Minh.

4.3. Hoan tra cho 6ng Huynh Vin H sé tién 300.000d (ba traim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0018909 ngay 26/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.4. Ba Duong Thi Bich P phai chiu 300.000d (ba trim ngan ddng), dugc
trir vao s tién 300.000d (ba trim ngan dong) di ndp theo bién lai thu sb
0018911 ngay 26/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhdn:
- TAND TC;

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS Quan 10;
- TAND Quén 10;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Vin phong.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Ngoc Tuwong
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