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Quyét dinh giam ddc thAm

S0: 46/2020/DS-GDT

Ngay: 10/3/2020

V/v: Tranh chdp hop ddng chuyén
nhwong quyen sir dung ddt va tai
sdn gan lién véi dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc tham phan: Ong Pham Hong Phong.

Ong T6 Chanh Trung.

Thu ky phién toa: Ong Trinh Xuan Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din cip cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 10/3/2020, tai try s6 Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh d& mo phién toa giam doc tham vy an dan su vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén sw dung dat va tai san gan lién voi dat”, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén KP, sinh nim 1973.

Dia chi: T6 6, 4p N, x3 L, Thanh phd R, tinh BV.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961.

2.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1958.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n‘cda ong Nguyén Van T: Ong Nguyén TP,
sinh nam 1985 theo Van ban uy quyén ngay 04/5/2017.

Cung dia chi: Tb 2, ép Bic 3, x4 L, Thanh phé R, tinh BV.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Vin s, sinh nim 1975.

3.2. Ba Nguyén Thi NP, sinh nim 1985.

Cung dia chi: Thon P, xa B, huyén D, tinh BV.
3.3. Ong Tran HD, sinh nam 1966.

Dia chi: T4 6, 4p N, xa L, Thanh phd R, tinh BV.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén KP trinh bay:

Khoang thang 7/2016, do can tién ba dugc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén
Van T dong ¥ cho vay s6 tién 600.000.000 dong, cd thé chap 1 gidy chimg nhan
quyen str dung dét s6 D 027412 do UBND Thj xi R cap ngay 11/3/2004 cho ba
KP d6i voi dién tich 1.576, 6m’ dit nong nghiép thudc thira dat s 924 (s cii
360), to ban dd s6 45 (sb cii 30) toa lac tai xd L, Thanh phd R theo hinh thire ky
hop dong chuyén nhugng tai Van phong cong ching R. Tuy nhién, gidy ching
nhan quyén st dung dat trén do ba dang thé chap tai Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam- Phong giao dich B, huyén B dé vay 200.000.000 déng
nén ba L da giao cho ba 200.000.000 dong va cing vOi ba dén ngan hang tat
toan no, sau khi tit toan ng thi ba giao ban chinh glay ching nhan quyén st
dung dat cho ba L giit. Theo ¥ chi cia ba, sau khi tra tién cho ba L thi hai bén
huy bo hop dong nén ngay 20/7/2016, ba ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat véi ba L, ong T tai Van phong cong chung R.

V& s6 tién vay, ba L va ong T hira cho ba vay 600.000.000 d6ng, nhung ba
L méi giao cho ba KP 400.000.000 dong va sb tién nay giao trong 3 dot, cu thé:
Ngay 19/7/2016, ba L giao 200.000.000 dong dé tat toan ng Ngan hang, chiéu
ngay 20/7/2016, ba L giao 50.000.000 dong, chiéu ngay 21/7/2016, ba L giao
150.000.000 dong. Vi tin twong nén ba KP di ghi trong hop dong “téi da nhdan
dii 600.000.000 d séu trdam triéu dong” va ky tén Nguyen KP” nhung thuc té
ba KP méi nhén 403.000.000 dong, ba KP co viét 1 gidy tay “Em c6 nhan cua
chi L tong cong s6 tién 1a 423.000.000 dong” va tu ky tén, viét tai nha ba L, chi
lap 1 ban hién ba L dang giit, trong do tinh tién géc 400.000.000 dong, tién lai
20.000.000 dong va tién phi cong chimg 3.000.000 dong. Ba KP biét dugce ba L
va ong T c6 y dinh sang tén nén xin chudc lai tai san nhung ba L, ong T yéu cau
phai tra 1 1an tién goc 400.000.000 dong, tién 1ai 42.000.000 dong va tién phi
cong chimg 3.000.000 dong, ba KP khong dong ¥ thi ba L, ng T bao néu khong
c6 tién thi 3 thang sau phai tra, nhung chua dén 3 thang ma ba L, ong T di lam
thu tuc sang té€n nén ba KP khai kién.

V& hién trang nha dat, trén dat co 1 can nha cap 4 xay dung khong xin gidy
phép, ¢ tudng rao bao quanh toan bo khu dat va mot sO chuong trai chan nuoi,
hién ba KP cung chdng 1a ong Tran HD truc tiép sinh séng trén nha dét nay,
ngoai ra ¢6 con gai ba KP la Vo Thi TT, sinh nam 1994 dang di hoc xa nha
khong tryuc tiép sinh séng trén nha dat tranh chap. Nam 2011, khi ba KP stra nha
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chau T khong c6 cong sttc dong gbp nhung c6 mot phan dong gop cong stc clia
ong HD.

Theo ba KP, ba L va ong T di loi dung viéc ba KP ky hop ddng chuyén
nhuong dé lam thi tuc sang tén thira dat, ba KP thira nhan c6 ky tén va lan tay
trong hop dong chuyén nhuong nhung day chi 1a hinh thtc theo yéu cu cua ba
L, 6ng T dé dam bao khoan vay chir khong phai chuyén nhuong dat thuc su, do
ba KP khong hiéu biét phap luat nén khong yéu cau ba L 1ap hop dong vay tién
va hop dong thé chép tai san tai phong cong chimg. Sau khi khoi kién, ba KP ¢6
don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi ngan chan vo chong ba
L, 6ng T dang ky sang tén. Viéc ba L, ong T 1ap gidy nhan tlen coc ban dat ngay
24/7/2016 cho 6ng Nguyén Vin s va ba Nguyén Thi NP vdi so tién 300.000.000
dong 1a trai phap luat, ddy 1a hanh vi lira dao d lira d6i ba KP va lai tiép tuc lira
déi nguoi khac trong khi nha dat dang c6 tranh chap.

Ba KP khong c6 tai lidu bang vin ban dé chimg minh viéc chuyén nhuong
nay la gia cach, nhung ba KP c6 cung cap 4 doan ghi am 1oi thoai giita ba KP va
ba L vao luc 9:12:46 ngay 25/7/2016, 8:18:32 ngay 26/7/2016, 8:20:34 ngay
26/7/2016, 8:08:12 ngay 27/7/2016. Cac tép ghi 4m nay nham ching minh giao
dich gitra ba KP va ba L lién quan dén khoan tién vay 400.000.000 dong, ba L
da tra loi , “‘ding r01” “roi” va hai bén thira nhan giao dich vay tién
400.000.000 dong, 1ai suat 20.000.000d6ng/1 thang, thoi han vay 03 thang.

Vi vay, ba KP yéu cau Toa an bac don yéu cau phan t6 cta ba L, ong T,
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba KP v6i ba Nguyén Thi
L, 6ng Nguyén Van T do Vin phong cong chimg R 1ap ngay 20/7/2016 va ba
KP dong ¥ tra lai cho ba L, éng T sb tién 403.000.000 dong va tién 1ai theo quy
dinh tir ngay 19/7/2016 dén khi Toa an xét xir xong vu an. Pong thoi ba KP yéu
cau Toa an tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
04/2016/QD-BPKCTT ngay 27/10/2016 cta Toa an nhan dan thanh pho R, tinh
BV.

Theo don phan to, bi don ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L ¢ nguoi dai
dién cua bi don la ong Nguyén TP trinh bay:

66 b

Ngay 20/7/2016, vo chong ba L, ong T nhan chuyén nhugng cia ba KP
dién tich 1.576,6m” thudc thira dat s6 924 (sb cii 360), to ban dd sd 45 (sb cii 30)
va tai san gan lién v4i dat toa lac tai xa L, thanh phd R véi gia 600.000.000
ddng, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit do Van phong cong chimg R
cong chimg ngay 20/7/2016. Ba KP la nguoi chu dong dé nghi ba L, 6ng T mua
nha dét vi ba KP mudn ban cho chd quen biét, khong muon ban cho nguoi ngoai
s¢ anh huong dén viéc 1am chu hui cua ba KP. Do gidy chimg nhan quyén si
dung dit ba KP dang thé chip vay 200.000.000 dong tai Ngan hang TMCP Dau
tu va Phat trién Viét Nam - Phong giao dich D, nén ngay 19/7/2016 6ng T, ba L
da giao cho ba KP 200.000.000 dong dé tit toan ng va rat gidy chimg nhéan
quyén st dung dét tai Ngan hang. Ong T, ba L du dinh lam th tuc chuyén
nhuong ngay trong ngay 19/7/2016 nhung ba KP ndéi ban viéc va hen ngav hom
sau. Ngay 20/7/2016, 6ng T, ba L va ba KP dén Van phong cong chimg R ky
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hop ddng chuyén nhuong, sau d6 ca ba ngudi ciing vé nha 6ng T, ba L dé giao
tiép 400.000.000 dong con lai. Nhu vay, 6ng T va ba L di giao cho ba KP 2 lan
tong cong 600.000.000 dong nhu di thoa thuan, ba KP cho rang méi nhan sb
tién 400.000.000 dong 13 hoan toan khong dung, vi ba KP nhdn du tién va da ghi
rd trong hop ddéng “t6i dd nhdn di 600.000.000d sdu tram triéu dong” ky tén
“Nguyén KP”.

Vé hién trang nha dat, toan bo dién tich 1.576,6m? 1a dat nong nghiép, trén
dat ¢ 1 can nha cép 4 do ba KP xay dung khong co gidy phép. Can nha 1a tai
san gan hen v6i dat nén mic du khong ghi cu thé trong hop dong nhung hai bén
déu hiéu rang 6ng T, ba L nhan chuyén nhuong thira dat cua ba KP 13 bao gdm
ca nha va cac cong trinh kién trac trén dét, véi muc gia 600.000.000 dong 1a da
tinh ludn ca gia tri phan can nha va cong trinh vat kién tric trén dat. Do chua co
nhu cau sir dung, dong thoi phia ba KP dé nghi dau kin viéc chuyén nhuong dé
cho me ba KP va cac con hui ciia ba KP khong biét (ba KP 13 cha hyi) nén ong
T, ba L van tiép tuc dé ba KP ¢ lai nha dat. Mic du khong 1ap van ban thoa
thuan vé thoi han ban giao nha dat nhung c6 théa thuan miéng trong thoi gian 2
thang 6ng T, ba L hoan thanh thi tyc sang tén dé ba KP ban giao nha dat.

Viéc ba KP cho rang hop dong chuyén nhuogng nay la gia cach 1a khong
dung, ba KP yéu cau Toa an 4p dung bién phap khan cap tam thoi ngin chin
ong T, ba L thuc hién moi hanh vi ding ky giao dich ddi véi tai san ma ong T,
ba L da nhan chuyén nhuong tir ba KP 14 khong c6 can ctr lam anh huong téi
quyén loi ctia ong T, ba L. Ba KP la nguoi chuyén nhuong dit cho éng T, ba L
va d3 nhan du sb tién 600. 000.000 dong, duoc co quan cong chung xac nhén va
ba KP di giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng T, ba L.
Piéu nay c6 nghia giao dich gitra cac bén 1a viéc chuyén nhuong that su, hai bén
déu tu nguyén. Vi vy, ngay 24/7/2016 ong T, ba L da lap gidy nhan tlen coc
ban dat vé viéc chuyen nhuong toan bd dién tich 1.576,6m’ va tai san gin lién
v6i dat cho ong Nguyén Vin s va ba Nguyén Thi NP véi so tién 300.000.000
dong. DBoi voi 4 cude ghi 4am do ba KP cung cép cho Toa an, ba L thira nhéan 1a
giong néi cia minh nén khong yéu cau trung cau giam dinh. Tuy nhién, vé noi
dung chi thé hién khoan vay 400.000.000 d6ng ma trudc d6 ba L cho ba KP vay
trong 3 thang vdi tién 13i 14.000.000 dong/1 thang tir ngay 22/4/2016 dén ngay
22/7/2016 s& tra gbe va i 1a 442.000.000 dong, con 3.000.000 dong ba KP gip
ba L trén duong hoi muon dé dong 14i, phi gi ba L khong biét, s6 tién nay ba L
muon cua ngudi khac, dén ngdy hen ba L yéu cau ba KP phai tra 445.000.000
ddng nhung ba KP chi tra 400.000.000 dong khong tra 42.000.000 dong tién 13
va 3.000.000 dong nén hai bén co tranh cii gay git, khoan vay nay ba L dau
khong cho 6ng T biét nén khi chuyén nhugng dat ba L khong nhic dén khoan
ng. Trong cac cudc ghi am khong c6 doan nao khang dinh ba L, 6ng T cho ba
KP vay ¢6 thé chap thira dét s6 924 (so ct 360), to ban dd so 45 (sb cii 30) cua
gidy chimg nhan s6 D 027412 nham dé thé hién rd rang rang cac cudc ghi am
nay lién quan dén thira dat ba KP chuyén nhuong.

Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba KP thi bj don 6ng T, ba L
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khong dong y va yéu cau Toa an bac don khoi kién cia nguyén don, chap nhéan
don y€u cau phan t6 ctia bi don nhu sau: Cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta 6ng T, ba L va ba Nguyén KP dugc Vin phong cong
ching R cong ching ngay 20/7/2016; huy bo viéc ap dung bién phap khan cip
tam thoi; budc ba KP phai ban giao nha dat da chuyén nhuong cho éng T, ba L.
Tai phién toa, 6ng T, ba L xin rat phan yéu cau viéc ba KP khong thé ban giao
nha dat thi phai boi thudng thiét hai theo quy dinh cta phap luat ddi voi sb tién
d3 nhan 600.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trdan HD trinh bay:

Ong Tran HD va ba KP chung sdng véi nhau nhu vo chong tir ndim 2007
nhung khong dang ky két hon, 6ng HD khong dang ky ho khau thudng tra
nhung c6 ding ky luu tra tir 10 ndm nay va truc tiép sinh song cing véi ba KP
tai nha dat tranh chap. Tir khi sinh séng 6ng HD c6 dong gop cong stic, tién bac
dé ton tao tu bo nha dat nhung 6ng HD khong c6 chimg ctr chimg minh d bo ra
s6 tién bao nhiéu stra nha va cong sttc dong gop nén khong yéu cau gi. Viéc
tranh chap d6 1a giao dich giita ba KP véi ba L, ong T nén 6ng HD dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NP va éng Nguyén
Van s trinh bay:

Ngay 24/7/2016, vo chf)ng ong s, ba NP va vo chong ba L,ong T lap * ‘gidy
ban dat va nhan tién coc” dé nhan chuyén nhuong thira dat sd 924 (so cli 360),
t ban do sd 45 (s6 cii 30), dién tich 1.576, 6m va 01 can nha céap 4 gan lién voi
dat co dién tich ngang 5m x dai 12m tai 4p Nam, xa L, thanh phd R véi gia
700.000.000 déng. Ong s, ba NP da dat coc cho ba L, ong T truée 300.000.000
dong, sd tién con lai s& giao sau khi hoan tat tai co quan cong chimg. Theo noi
dung cua gidy tay co ghi “Trong thoi gian 2 thang ké tur ngay 1ap gidy ban dit
néu bén mua thay doi y kién thi coi nhu mat tién coc, néu bén ban thay doi y
kién hodc c6 tranh chap thi bén ban phai chiu trach nhiém boi thuong tién coc 2
lan”. Trude khi dit coc ong s, ba NP ¢ dén xem hién trang dat, do nha déng cira
thuong xuyén nén ong S, ba NP khong vao dugc bén trong xem nha. Ba L, 6ng
T cho 6ng s, ba NP xem ban chinh gidy chimg nhéan quyén str dung dat va thong
bao thira dat nay ba L, 6ng T da nhan chuyén nhugng ciia ba KP dugc Vin
phong cong ching R chimg nhan ngay 20/7/2016 va dang lap thu tuc sang tén
theo quy dinh. Vi vy 6ng s, ba NP tién hanh dat €oc va thdng nhat sau khi ba L,
ong T hoan thanh thu tuc sang tén tir ba KP thi tién hanh lap tha tuc sang tén cho
ong s, ba NP. Vi¢c ong s, ba NP dit coc tién cho ba L, ong T dé nhan chuyén
nhuong dat 1a hoan toan ngay tinh nén yéu cau ba L, 6ng T phai tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong va ban giao nha dat. Trudong hop ba L, ong T khong
thé thuc hién hop dong thi yéu cau ba L, 6ng T phai bdi thuong cho 6ng s, ba
NP sb tién di nhan va tién coc 2 lan l1a 300.000.000 dong, tong cong la
600.000.000 ddng theo thoa thuan.

Ngueoi lam chimg ba Nguyén Thi TT trinh bay:
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Ba TT c6 tén thuong goi 1a Phuong, 1a ban cua ba Nguyén KP, ba TT
khong biét ba L. 6ng T 1a ai va khong biét gitta ba KP va éng T, ba L ¢6 quan hé
chuyén nhugng dat hay chi 13 vay muon tién. Toa an cho biét trong doan ghi 4m
gitta ba KP va ba L c6 dé cap dén tén ba TT nhung ba khong biét vi sao lai nhic
dén tén ba. Ba TT hoan toan khong lién quan gi d&én vu an nén dé nghi Toa an
khong triéu tap ba tham gia té tung.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 16/2017/DS-ST ngay 31/5/2017, Toa 4n nhan
dan Thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau quyét dinh:

Khong chap nhdn yéu cau ctia ba Nguyén KP vé viéc hiy hop dong chuyen
nhwong quyén su dung ddt do Van phong céng chitng R, tinh BV cong chimng so
01266, quyen so 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2016 doi voi dién tich
1.576,6m" thudc thira dit s6 924 (so cit 360), to ban do s6 45 (s6 cii 30) xa L,
Thanh phé R, tinh BV giita ba Nguyén KP va ba Nguyén Thi L, éng Neuyén Vin
T.

Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Vin T,

Hop a:é‘ng chuyén nhwong q~uyé‘n sir dung dat ky két gitta ba Nguyén Thi L,
ong Nguyén Van T va ba Nguyén KP dwoc Van phong cong chung R, tinh BV
cong chung ngay 20/7/2016 la hop phap.

Buéc ba Nguyén KP phdi giao cho ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Vin T
toan bé dién tich 1.576,6m’ dat nong nghiép va hoa mau, cdy trdi, cong trinh
vt kién triic trén thira ddt so6 924 (s6 cii 360), to ban dé s6 45 (s6 cii 30) xd L,
Thanh phé R, tinh BV. Pdt ¢é tir cdn nhw sau:

Phia Bdc gidp dwong di chung va thira 1896; Phia Nam gidp thira 861 va
thwea 1124, Phia Bong gidp thua 209; Phia Tay duong di chung.

Vi tri thira dat dwoc xdc dinh theo so do vi tri do T rung tam ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh BV lap ngay 14/03/2017 kem theo ban dn.

Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T dwoc quyén siv dung, sé hitu todn bé
dién tich 1.576,6m’ ddt néng nghiép va hoa mau, cdy trdi, cong trinh vt kién
triic trén thira ddt sé 924 (sé cii 360), to ban do sé 45 (s6 cii 30) xd L, Thanh
phé R, tinh BV (theo so do vi tri khu dat néu trén va bién ban do dac, bién bdn
dinh gid tai san Idp ngay 12/01/2017 ciia Toa dn nhan dan Thanh phé Ba Ria).

Ba Nguyén Thi L, éng Nguyen Van T c6 trach nhi¢m lién hé voi cac co

quan Nha nuoc co tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cia
Ludt Pdt dai va quyét dinh ciia ban dn nay.

Huy Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi s6 04/2016/0D-
BPKCTT ngay 27/10/2016 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-
Viing Tau. Hoan tra s6 tién 50.000.000 dong budc thiee hién bién phap bao dam

theo gidy ndp tién ngay 27/10/2016 ciia Ngdn hang Nong nghi¢p va Phat trién
néng thén Viét Nam - Chi nhanh tinh BV cho ba Nguyén KP.

Gianh quyén khéi kién bang 1 vu dn dan si khéc cho éng Nguyén Vin s, ba
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Nguyén Thi NP néu c6 yéu cdu.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi do v&, dinh gid va 4n phi,
trach nhi¢ém do duong sy cham thi hanh an va quyén khang cdo cua cac bén
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/6/2017, nguyén don ba Nguyén KP khang c4o.

Tai Ban 4n dan sy phic thim s6 108/2017/DS-PT ngay 19/10/2017, Toa én
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau quyét dinh:

Khong chap nhdn yéu cau khdng cdo ciia nguyén don ba Nguyén KP, sira
mét phan quyét dinh cia Bdn dn dan sw so tham sé 16/2017/DS-ST ngay
31/5/2017 ciia Tod dn nhén ddn Thanh phé Ba Ria nhw sau:

Khong chdp nhdn yeéu cau khéi kién ciia ba Nguyén KP vé viéc hiy hop
dong chuyén nhwrong quyen sir dung dat do Van phong céng chimg R, tinh BV
cong chitng so 01266, quyén so 01/TP/CC- SCC/HPGD ngay 20/7/2016 doi véi
dién tich 1.576,6m’ thudc thira ddt sé 924 (so cii 360), to ban do so 45 (56 cii
30) xd L, Thanh phé R, tinh BV giita ba Nguyén KP véi ba Nguyén Thi L, éng
Nguyén Vin T,

Chdp nhdn yéu cau phdn té ciia ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van T nhu
sau.

Hop a"ong chuyén nhwong quyen sir dung dat ky két gitta ba Nguyén Thi L,
éng Nguyén Vin T va ba Nguyen KP duwoc Van phong cong ching Ba Ria, tinh
Ba Ria - Viing Tau céng chitng sé 01266, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/7/2016 co hiéu lyc phap ludt.

Buéc ba Nguyén KP phdi giao cho ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Vin T
toan bé dién tich 1.576,6m’ ddt nong nghiép va hoa mau, cdy trdi, céng trinh
vt kién triic trén thira ddt s6 924 (so cii 360), to ban d6 s6 45 (so cii 30) xd L,
Thanh phé R, tinh BV. Pdt ¢é tir cdn nhw sau:

Phia Bdc gidp dwong di chung va thira 1896; Phia Nam gidp thira 861 va
thiea 1124, Phia Dong giap thia 209, Phia Tdy giap dwong di chung.

Vi tri thira ddt dwoc xdc dinh theo so do vi tri do T rung tam ky thudt Tai
nguyén va Moi truong tinh BV ldp ngay 14/03/2017 kem theo ban an.

Ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Van T dwoc quyén qudn 1y, sit dung toan bé
dién tich 1.576,6m’ dat néng nghiép va so hitu toan bé hoa mau, cdy trdi, cong
trinh vt kién triic trén thira ddt sé 924 (s6 cii 360), to ban dé sé 45 (56 cii 30)
xda L, Thanh phé R, tinh BV (theo so do Vi tri khu dat néu trén va bién ban do
dac, bién ban dinh gia tai san ldp ngay 12/01/2017 cua Toa dn nhan dan Thanh
phé Ba Ria).

Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L chiu trach nhiém hodn tra cho ba
Nguyén KP dwgc nhan la 230.000.000 dong.

Tinh tir ngay bén dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn néu bén
phai thi hanh dan chua thuc hién nghia vu thanh toan hodc thuc hién khong dav
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dii thi hang thang phdi tra thém tién 1di theo theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo ludt dan sw 2015.

Ba Nguyén KP chiu trach nhiém giit nguyén hién trang nha cira, cdy trdi,
vt kién triic trén thira dat so6 924 (sé cii 360), to ban do s6 45 (sé cii 30) dién
tich 1.576,6m’ xd L, Thanh phé R theo bién ban dinh gid ngay 12/1/2017 cia
Toa dn nhén déan Thanh pho R d@é chuyén giao cho éng T, ba L.

Ba Nguyén Thi L, éng Nguyen Van T chiu trach nhi¢m lién h¢ voi cac co
quan Nha nuoc co tham quyén dé dang ky quyén sir dung ddt theo quy dinh cia
Ludt Pdt dai va quyét dinh ciia ban dn nay.

Hity Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi s6 04/2016/0P-
BPKCTT ngay 27/10/2016 cua Toa an nhan ddn Thanh phé R, tinh BYV. ‘Hoan
tra s6 tien 50.000.000 dong budc thie hién bién phdp bdo dam theo gidy ngp
tién ngay 27/10/2016 ciia Ngin hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét
Nam - Chi nhénh tinh BV cho ba Nguyén KP.

Gianh quyen khoi kién bang 1 vu én dan sy khdc cho éng Nguyén Vin s, ba
Nguyen Thi NP néu cé Yyéu cau.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé chi phi do v&, dinh gia
va an phi.
~ Ngay 15/11/2017, ba Nguyén KP va dng Tran HD ¢6 don d¢ nghj giam ddc
tham do61 véi Ban an dan sy phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 08/QDKNGDT-VKS-DS ngay 11/12/2019, Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Ban an
dan sy phuc thim, dé& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr giam déc tham huy toan bo Ban an déan sy phiic
tham néu trén va hiy toan bo Ban an dan sy so thdm s 16/2017/DS-ST ngay
31/5/2017 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau; giao
hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toda an nhan dan cdp cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/7/2016 duoc
cong chung tai Van phong cong chimg R, tinh BV ching nhan ¢6 ndi dung: Ba
Nguyén KP chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Van T, ba Nguyén Thi L dién tich
1.576,6m" dit nong nghiép thudc thira s6 924 (sb cii 360), to ban dd sb 45 (s cii
30) xa L, Thanh phd R, tinh BVvéi gia 600.000.000 dong. Ong Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi L chua ding bd sang tén thi xay ra tranh chip, ba KP yéu cau
ngan chan khong cho ong T va ba L dang bo sang tén.
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[2]. Can cir Bién ban tham dinh gi4 ngay 12/01/2017 thi trén dat con co gia
tri cAy trong, chudng trai va cin nha cip 4A4 va cip 4A5.. Tong cong
614.000.000 dong.

Nhu vy, gitta gia tri dat 600.000.000 dong va gia tri cong trinh trén dat
614.000.000 déng 1a twong duong nhung ba KP chi chuyén nhuong gia tri dat
ma khong chuyén nhuong tai san trén dat 1a khong thé thyc hién dugc; mac du
cac bén khong chuyen nhuong cong trinh trén dat nhung Toa an cap phuc tham
sua ban an so tham budc 6ng T ba L phai tra ba Nguyén KP 230.000.000 dong
d6ng gia tri nha cAp 4A4 1a chua dam bao quyén loi cia cac bén.

[3]. Ba KP co xuét trinh 4 doan ghi am, ba L thtra nhan 1a giong noi cua
minh thé hién hai bén c6 trao doi vé khoan tién khoang 400.000.000 dong va co
doan ba L n6i: “... Bdy gio tao noi may nghe ne, tw may troi may nha, chir tao
khong co tréi may dau. May lam don ra Phong Tai nguyén chan tao, s6 dé may
tao con giit ¢ nha day né. Ngay hom nay tao cam ra Phong Tai nguyén tao sang
tén, thang nao chan tao tao thua thang do. Tién tao bé ra mdy tram triéu, gidy
t0- may viét ra, bdy gio bit sa ga chét, néi cho may biét may dirng cé nghe nguoi
ta tao khéng chdp nhdn ddu, may vay nguoi ta mét tram triéu may dong nguwoi
ta muwoi tridu, may chwa dwa tao déng bac ndao may thua tao, néi tao la cho di
vay néng ldi cuép nha cudp dat may la cudp cdi gi...”.

Ba KP khang dinh, chi thyc hién 1 giao dich 13 vay tién bang hinh thirc
chuyén nhuong quyén st dung dat va méi nhan tong cong 400.000. 000 dbng,
viéc ghi hop dong chuyen nhuong da nhan du 600.000.000 dong tién chuyén
nhuong dét 1a theo yéu cau cua ba L; nguoc lai, ba L, 6ng T cho rang thyc hién
2 giao dich véi ba KP 1a chuyén nhuong quyén st dung dat va cho ba KP vay
400.000.000 dong.

[4]. Tai phién toa so tham, ba L néi ba KP tra 400.000.000 dong, nhung
Toa an cap so tham va phiic tham chua 1am 1d ba KP ¢6 vay va tra tién vay cho
ba L hay khong; nguoc lai ba KP chi thira nhan c6 nhan tién cua ba L 3 lan téng
cong 1a 400.000.000 dong va chua tra tién cho ba L 1an ndo. Tai doan ghi 4m
ngay 25/7/2016 c¢6 ndi dung ba L néi: “Bén tram triéu, tong céng bon mwoi lim
triéu nita tao tra lai hét gidy chuyén nhwong do lai cho may”.

Sau d6 ngay 26/7/2016, ba KP ghi am tiép c6 noi dung ba KP noi: “Hom
qua chi noi 3 thang tzen lai la 42 triéu, chi dua cho em la 400 tri¢u. Tong cong
la 442 triéu, 3 triéu tién cong ching voi tién ldi ciia ngdn hang, 3 triéu nita tong
cong la em no lai. Chi biéu em trong vong 3 thang tra cho tao la 445 triéu la
dwoc ldy s6 ra diing khéng?. Ba L tra loi: trir”.

Nhu vay, noi dung ghi am ba L noi ngay 25/7/2016 va duoc nhic lai ngay
26/7/2016 co6 can ctr cho rang ba KP tra 445.000.000 ddng cho ba L thi hai bén
khéng thuc hién chuyén nhuong quyén su dung dat nira. Do do, c6 can ctr xac
dinh gitra ba KP va ba L, 6ng T khong chuyén nhugng quyen sir dung dat ma
ban chat giao dich gitra hai bén la gia tao, 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat nham che diu viéc vay muon tién. Can ctr quy dinh tai Diéu 129 Bo
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luat dan sy nam 2005 (nay la Diéu 124 Bo luat dan sy nam 2015) thi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba KP voi ba L, éng T 1a vo hiéu. Do
d6, can ct Diéu 137 B luat dan sy nim 2005 (nay 1a Diéu 131 B6 luat dan sy
nam 2015) dé giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu. Nhung Tda 4n cip so
tham va phtc thAm danh gia khong ding cac tinh tiét khach quan va sai 1am
trong viéc 4p dung phap luat, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba KP v6i ba L, ong T 1a khong dung phép luat.

[5]. Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin s va ba Nguyén Thi NP 1a nguoi da dit coc
choba L, ong T dé nhén chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 2 1an, mdi
1an 300.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000 dong. Qué trinh giai quyét vu
an 6ng S, ba NP c6 yéu cau truong hop khong thyc hién duge hop dong chuyen
nhuong thi budc ba L, ong T bdi thuong theo thoa thuan. Tuy nhién, Toa an cap
so tham va phuc tham gianh quyén khoi kién bang mot vu an dan su khac cho
ong s, ba NP néu c6 yéu cau la giai quyét khong toan dién vu an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctt Piéu 337, Piéu 343 va Piéu 349 Bo Luit t6 tung dan su.

1. Chéap nhan khang nghi s6 08/QPKNGDT-VKS-DS ngay 11/12/2019 cia
Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham sé 108/2017/DS-PT ngay
19/10/2017 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria, Viing Tau va huy toan by Ban an
dan su so tham s6 16/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh
phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau gilra nguyén don la ba Nguyén KP véi bi
don 13 ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian T; giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan Thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau giai quyét so thim lai theo
ding quy dinh phap luét.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noinhgn: TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chdnh 4n (dé béo cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Ba Ria- Viing Tau;

- TAND TP. Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau;

- Chi cuc THADS thanh phé Ba Ria;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. L .
Vo Van Cuong
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