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VIV “Tranh chép hop dong

cam co quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO
Véi thanh phan Hoi dong xét xir gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Pham Qudc Kiét.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Hoang H;
2. Ong Nguyén Xuan Quy.

Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan huyén

Co Do, thanh phé Can Tho.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho tham gia
phién tda: Ong Luu Québc Phii — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhén dan huyén Co D9,

thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vy an thu 1y sd: 226/2018/TLVA-
DS ngay 19 thang 12 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong cam c6 quyén sie
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 57/QDST-DS ngay 11 thang 4
nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thanh H, sinh nim 1988.

Pia chi: KV T, phuong N, quan N, TP. Can Tho.

(C6 mat tai phién toa).

Bi1 don:

Anh Tran Thanh H, sinh nim 1976.

Dia chi: Ap T, xa b, huyén C, TP. Can Tho.

(Véang mit tai phién toa).

Mai Thi T, sinh nam 1977.

bia chi: Ap T, xa b, huyén C, TP. Can Tho.

(Co don xin giai quyét vang mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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Anh Nguyén Thanh H, sinh nam 1980.

Pia chi: KV T, phuong T, quan T, TP. Can Tho.

(Vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/12/2018 va ban tuy khai ngay 16/01/2019, chi
Nguyén Thanh H trinh bay: Vao ngay 29/3/2013, anh Tran Thanh H va chi Mai
Thi T ddng ¥ ¢ dat cho chi vai s6 dat 13 05 cong tim do véi s6 vang 35 chi vang
24kr, thoi han c¢b dat 1a 02 nam, dat toa lac tai Ap T, xa B, huyén C, thanh phé
Can Tho, khi ¢6 dat vo chéng anh H va chi T da 1am hop dong gidy tay dé lam
bé'mg ching vé viéc ¢b dat, sau khi ¢d dat thi vo chéng chi choanh Hvachi T
mudn lai véi gia 18.000.000 dong/nim. Pén nam 2015, anh H va chi T khdng
chudc lai dat ma dem cd dat cho nguoi khac. Do d6, chi Hg c6 don khéi kién anh
H va chi T yéu cau tra lai s6 vang ma chi di ¢ dat 1a 35 chi vang 24kr. Trong khi
d6, s6 tién anh H va chi T con thiéu lai 8.000.000 dong 12 tién thué dat nam 2018

Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 16/01/2019, chi Mai Thi T trinh bay: Chi va
chong 13 anh Tran Thanh H c6 lap hop dong cam cb rudng dat cho chi Nguyén
Thanh Hg, hop dong duogc 1ap bang gidy tay vao ngay 29/3/2013 véi thoa thuan
cam c6 05 cong dat tai ap T, x4 D, huyén C, thanh ph6é Can Tho, thoi han cam ¢
dén hét vu dong xuan nam 2015 va cé thoa thuan chudc lai dat thi s& tra béng
vang Thét Nét. Sau khi cAm c¢6 thi vo chi va anh H d3 thué lai tir chi Hg dé canh
tac voi gia 1a 3.600.000 dong/cong/nam, chi Hg chua timg quan 1y va canh tac
dién tich dat do chi va anh H cam cb.

Tai ban ty khai, anh Nguyén Thanh H 1a chong ctia chi Nguyén Thanh H
trinh bay: Vao ngay 29/3/2013, anh Tran Thanh H va chi Mai Thi T déng ¥ ¢6
dat cho anh, s6 dat 13 5 cong tdm do véi sd vang 1a 35 chi vang 24kr, thoi han 1a
02 nam, dét toa lac tai T, xa D, huyén C, thanh phé Can Tho ¢co 12p hop déng viét
tay. Sau khi cb dét, thi vo chong anh di cho anh H va chi T thué lai dé canh tac
v6i gia 1a 18.000.000 dong/nim. Pén nim 2015, anh H va chi T khéng chudc lai
ma tiép tuc cd dat cho nguoi khac. Do d6, yéu cau anh H va chi T trd lai cho anh
35 chi vang ma vo chong anh da c¢6 dét. Trong khi d6, tién mudn dat anh H va chi
T con thiéu ctia nim 2018 1a 8.000.000 déng hodc dé lai 05 cong dat cho vo
chdng anh canh tac.

Tai bién ban ghi nhan y kién ngay, 19/02/2019, cac duong su trinh bay:

Chi Nguyén Thanh Hg: Van yéu cau anh Tran Thanh H va chi Mai Thi T tra



35 chi vang 24kr, khdng yéu cau tinh 13i suit chdm tra va khong yéu ciu anh H
va chi T tra tiép tién thué dat.

Chi Mai Thi T trinh bay: Chi T thong nhét véi 10i trinh bay cua chi Hg vé
ndi dung su viéc, chi thtra nhan chi va anh H ¢6 cam cb 05 cong dat tai ép T, xa
b, huyén C, thanh phé Can Tho, véi sb vang la 35 chi vang 24kr, tur khi cAm cb
dén nay thi chi Hg va anh H khong c6 quan 1y va st dung dat ma cho anh H va
chi thué lai dé canh tac. Nay chi Hg yéu cau thi chi va anh H s& cung tra ) vang
35 chi vang 24kr, nhung hién nay hoan canh khé khin, nén xin duogc tra din mdi
nim 01 cdy vang 24kr dén khi dut no. Di v6i viée cam cb dat cho ngudi khéc,
hién chi khong nhé rd nén khong thé cung cap thong tin duoc.

Anh Nguyén Thanh H trinh bay: Théng nhat véi 101 trinh bay ctia chi Hg va
khong c6 ¥ kién gi khéc.

Toa an tién hanh triéu tap hop 18 nhleu lan ddi véi anh H dé tham gia
phién hop vé viéc klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa
giai, nhung anh H Vang mat khong 1y do, nén vu an khong tién hanh hoa giai
duoc, ngay 25/3/2019 chi T c¢6 don xin giai quyét ving mat, anh H vang mit
khong ly do. Do d6, vu an dugc dua ra xét xur theo quy dinh.

Tai phién toa:

Nguyén don Nguyén Thanh H vin giit nguyén yéu cau budc bi don Tran
Thanh H va Mai Thi T tra lai 35 chi vang 24kr va dong y quy d6i 35 chi vang
24kr thanh tién Viét Nam theo gia vang tai thoi diém xét xir, khong yéu cau tinh
1ai suat cham tra va tién thué dat.

Anh Tran Thanh H, chi Mai Thi T va anh H vang mit nén khong c6 v kién
trinh bay.

Ho1 déng x€t X cong bd 161 khai cua chi T, anh H ma Toa an thu thap duoc
trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co D6 trinh bay y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi tham,
Thu ky thyc hién ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Vé sy co mit
ctia duong su thi anh H va anh H chua chdp hanh dung quy dinh vé viéc pH ¢6
mat khi dugc Toa an triéu tap. Vé& thoi han giai quyét vu an dam bao theo Diéu
203 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. HO so giao cho Vién kiém sat nghién ctru
dung thoi gian quy dinh. Toa 4n thu 1y dung tham quyén va xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh.

Vé ndi dung cin cir vao Pidu 262, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop
ddng cam cd quyén st dung dat gitta chi Nguyén Thanh Hg, anh Nguyén Thanh



H véi anh Tran Thanh H va chi Mai Thi T 1a vé hiéu, budc chi T va anh H tra
cho chi Hg s6 vang 35 chi vang 24kr, ghi nhan su tu nguyén caa chi Hg vé viéc
quy d6i 35 chi vang 24kr thanh tién Viét Nam ddng tuong ung vdi gia vang tai
thoi diém xét xtr cua chi Hg.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
Toa hom nay, Hoi dé)ng x&t xir nhan dinh:

[1] Xét vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét tranh chap: Giira chi
Nguyén Thanh Hg, anh Nguyén Thanh H véi anh Tran Thanh H, chi Mai Thi T
c6 thoa thuan va xac 1ap hop ddng cb dat rudng vao ngay 29/3/2013. Nay, céc
duong sy co phat sinh tranh chp, nén xac dinh mdi quan hé phap luat dbi voi
giao dich ctia cac duong su 1a “Tranh chap hop dong cam ¢ quyén sir dung dat”,
day 1a tranh chap thudc sy diéu chinh ctua nganh luat dan su va thuoc tham quyén
giai quyét cia Toa an. Do bi don ¢6 noi cu trd tai huyén Co Do, thanh phd Can
Tho, nén vu kién thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Co Do
theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015,

[2] Vé thu tuc tb tung: Toa an tién hanh triéu tap hop 1€ ddi voi anh H dé
tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai cling nhu tham dy phién toa, nhung anh H van vang khong 1y do, chi T ¢6
don xin giai quyét vang mat, anh Nguyén Thanh H d3 duoc triéu tap hop 1é lan
thir 2 nhung vang mit khong 1y do. Do dé, Toa an tién hanh xét xtr vang mat dbi
v6i anh H, chi T, anh H theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat T tung
dan sy 2015.

[3] V& ndi dung tranh chép:

Anh Tran Thanh H, chi Mai Thi T théa thuan va c6 giao két hop dong cim
cd quyén sir dung dat voi chi Nguyén Thanh H va anh Nguyén Thanh H, c6 lap
thanh vin ban 1a hop dong cd dat rudng vao ngay 29/3/2013, nhung trong hop
dong khong co thoa thuan cu thé vé thoi gian giao dat, vi tri cta thira dat cam co,
chi c6 thoa thuan 1a cam cd 05 cong tim do dit rudng va sb vang cam cd 14 35 chi
vang 24krt, thoi han 02 nam ké tir ngdy 29/3/2013 dén hét vy dong xuan 2015,
voi diéu kién cho anh H va chi T muén lai ting nam theo gia ca ctia nam. Qua
trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat thira nhan, thuc té sau khi ky hop
dong cam cb thi anh H va chi Hg c6 giao cho anh H va chi T s6 vang 35 chi vang

24kr, nhung khong c6 quan 1y va canh tac phan dit ¢3 nhan cdm c¢6 ma cho anh H



va chi T thué lai dé canh tac véi gia thoa thuan 1a 18.000.000 déng/ném, anh H va
chi T da tra du tién thué qua cac nam, chi con no lai tién thué dat caa nam 2018.
Theo quy dinh ciia Diéu 106 Luat dat dai 2003, cac Piéu 166, 167 Luat dat dai
2013 va quy dinh ctia phat luat vé dét dai thi nguoi st dung dat khong co quyén
cam cb quyén sir dung dit, nén giao dich giira chi Hg, anh H vé6i anh H, chi T 1a
trai voi quy dinh cua phép luat. Do do, can cr vao cac Diéu 122, 123, 131 Bo luat
dan su 2015 xac dinh hop dong cAm cb quyén st dung dét giira cac duong sy 1a
vO hiéu. D6i v6i thoa thuan vé hop dong cho thué dat gitta cac duong su thi cac
duong sy khong co ¥ kién tranh chip vé van dé nay, chi Hg va anh H ciing khong
co yéu ciu anh H va chi T tra tiép tién thué dit ctia nam 2018, chi T va anh H
cling khong c6 ¥ kién va yéu cau phan t6 vé vin dé ndy, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

Ngay tir thoi diém xac 1ap hop ddng cam c¢d quyén sir dung dét gitra chi Hg,
anh H vai anh H, chi T, thi chi ¢6 viéc giao nhan 35 chi vang 24kr, anh H va chi
T khong c6 giao dat cho anh H va chi Hg canh tac, nén Toa an khong tién hanh
xem xét tham dinh tai chd d6i voi d6i tuong cua hop dong. Do cac bén khdng
chuyén giao d6i tuong hop dong (dat), viéc anh H va chi T sau khi cAm ¢ dat cho
anh H va chi Hg lai tiép tuc cam cb quyén st dung dat cho ngudi khac, nhung céc
duong su khong cung cap thong tin cu thé cua nhiing nguoi nay dé Toa an tridu
tap, nén nhimg ngudi khac da cam cb dat cua anh H, chi T ¢6 quyén yéu cau khai
kién thanh vu an khac dé giai quyét, néu c6 tranh chap.

[4] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su 2015, thi giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir
khi x4c 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, trao tra nhimg gi da nhan.
Pbi v6i giao dich cua cac duong su chi phat sinh quyén va nghia vy voi nhau d6i
v6i sb vang 35 chi vang 24kr do anh H va chi Hg da giao cho anh H, chi T, ngoai
ra cac bén khong c6 phat sinh quyén va nghia vu d6i v6i viée giao nhan dat. Qua
trinh giai quyét vu an, chi T da thtra nhan viéc chi va anh H ¢6 nhan cta anh H 35
chi vang 24kr, chi T dong ¥ cing véi anh H tra s6 vang trén nhung xin dugc tra
dan mdi nam 01 cay vang. Vi¢c chi T thtra nhan s6 vang néu trén, ban than anh H
da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung vang mat khong 1y do, ciing nhu
khong guri cac tai liéu, chimg ctr va ¥ kién ctia minh d6i v6i yéu cau cua chi Hg.
Do do, yéu cau cua chi Hg vé viéc buoc anh Hvachi T cung co trach nhiém tra

lai s6 vang 35 chi vang 24kr 1a c6 co s¢ chap nhan. Tuy nhién, can ctr vao bicu



19 ctua Nghi dinh s 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 vé quan 1y hoat dong kinh
doanh vang thi st dung vang lam pHg tién thanh toan 1a hanh vi vi pham, chi Hg
cling c¢6 y kién dong ¥ quy ddi 35 chi vang 24kr thanh tién Viét Nam dong (35 chi
vang x gia vang ngay 29/5/2019 cia Cong ty TNHH MTV Vang Bac B4 Quy Sai
Gon — SIC 1a 3.650.000 dong/chi = 127.750.000 dong).

Do d6, anh H va chi T pH ¢6 nghia vu tra lai cho chi Hg s6 tién 127.750.000
dong 1a phu hop.

[5] V& an phi: Anh H va chi T pH chiu an phi dan sy so thAm tuong duong
v6i sb tién 127.750.000 dong x 5% la 6.387.500 dong, theo qui dinh tai Didu 147
Bo luat t6 tung dan sy 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 273,
Diéu, Piéu 227, Piéu 288 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Diéu 106 Luat dat dai 2003, cac Dicu 166, 167 Luat dat dai 2013;

Céac biéu 122, 123, 131, 688 Bo luat Dan su 2015;

Nghi dinh 24/2012/NDCP ngay 03/4/2012 vé quan 1y hoat dong kinh doanh
vang;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xi:

Tuyén bd hop déng cam cd quyén st dung dat gita anh Nguyén Thanh H,
chi Nguyén Thanh H véi anh Tran Thanh H, chi Mai Thi T v6 hiéu.

Chép nhén yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thanh Hg.

Buoc anh Tran Thanh H va chi Mai Thi T cung co trach nhiém tra cho chi
Nguyén Thanh H sé tién 127.750.000 dong (mot tram, hai muoi bay triéu, bay
tram, nim muoi ngan dong).

ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luit (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién pH tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén pH thi hanh an con pH



chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con pH thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khac.

- V& an phi: Anh Tran Thanh H va chi Mai Thi T pH ndp 6.387.500 dong
a4n phi dan su so tham; chi Nguyén Thanh H duoc nhan lai tién tam tng (sau
triéu, ba trdim, tdm muoi bay ngan, nim trim dong) 4an phi di nop 3.062.000 dong
(ba triéu, khong trim sau muoi hai ngan dong), theo bién lai s6 001254 ngay
19/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

- V& quyén khang céo: Chi Nguyén Thanh H c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngdy tuyén an; anh Tran Thanh H, chi Mai Thi T, anh
Nguyén Thanh H ¢6 quyén khang cdo Ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

- Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Can Tho; Tham phan — Chii toa phién Toa
- VKSND huyén Co Dé;
- Chi cuc THADS huyén Co Do;
- Cac duong su;
- Luu H3 so. Pham Qudc Kiét



