TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
T!—IANH‘PHO VUNG TAU Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA VOUNG TAU

Ban an sb: 08/2017/HC-ST
Ngay: 29-9-2017
Vv “khiéu kién hanh vi hanh chinh
va huy Van ban s6 2813/CNVPPK.PKCG
trong linh vic quan 1y dt dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA BIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xik so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Poan Thé Diing

- CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Ho6 Hitu Hién.

Ong Nguyén Vin Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Huong la thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Viing Tau.

- Dai dién VKSND TP.Viing Tau tham gia phién toa: Ba Luong Ngoc TU —
Kiém sat vién.

Ngay 29-9-2017 tai Tru s& Toa &4n nhan dan thanh phd Viing Tau xét xir cng
khai vu 4n hanh chinh so tham thy ly s6 06/2017/TLST - HC ngay 10 thang 7 nim
2017, vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh va hay Vin ban s
2813/CNVPPK.PKCG ngay 14-9-2016 cta Chi nhanh Vian phong Piang ky Dat dai
thanh phd Viing Tau trong linh vuc quan 1y dat dai doi voi truong hop dang ky bién
dong dat dai” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 24/QDSTXX-HC ngay 13
thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau; Quyét dinh hodn phién
tda s6 03/2017/QDST-HPT ngay 21-9-2017, giita cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong BPam Vian H, sinh nim 1972 (C6 mat).
Ba Pham Thi Thanh M, sinh nam 1979 (Vang mat).
Cung trd tai dia chi duong N, phuong T, TP.Viing Tau.
2. Nguroi bi kién: Chi nhanh D.
bia chi tru s¢ duong T, phuong I, TP.Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ngueoi dai dién hop phap cia nguoi bi kién: Ong Tran Quang H 1a Giam dbc
Chi nhanh D (C6 don yéu cau xét xir vang mat).



NQI DUNG VU AN:

Ong Pam Vin H, ba Pham Thi Thanh M khai kién Chi nhanh D yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé sau:

- Huy Vin ban sé 2813/CNVPDPK.DKCG ngay 14-9-2016 cua Chi nhanh D;

- Budc Chi nhanh D nhan lai hd so dé giai quyét theo thu tuc sang nhwong
quyén sir dung dat cta ong, ba theo dung qui dinh phap luat.

1. Theo don khaoi kién, loi khai va tai phién toa nguoi khoi kién trinh bay:
Ngay 29-8-2016, 6ng ba nhan sang nhuong dién tich 93,6m2 dat & dé thi, thudc thira
s6 X, to ban d6 sd y, phuong z, TP.Viing Tau cua 6ng Ngd T, ba Nguyén Thi Bich C;
hai bén di 1ap, ky chang thuc Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat tai Phong
Cong chtng sb K, tinh Ba Ria-Viing Tau. Dién tich dat dd dugc UBND TP.Viing Tau
cidp GCNQSDD s6 xxxx ngay 24-4-2012, 16 dat toa lac tai khu tai dinh cu 4,1ha,
phuong z, TP.Viing Tau. Sau d6, 6ng ba di nop hd so tai Chi nhanh D dé tién hanh
tha tuc sang tén theo qui dinh cua phép luat. Tuy nhién, ngay 14-9-2016, Chi nhanh
Vin phong D ban hanh vin ban s 2813/CNVPPK.DKCG, véi noi dung khong dong
y 1am tha tyc sang tén vi toan bo dién tich dat trén nam trong Quyét dinh thu hoi s6
yyy/QD-UBND tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc thu hoi dat dé lam dudng C do d6 can
ctr vao khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013, 6ng ba khong dong y viéc tra
hd so nén c6 don khai kién Chi nhanh D yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau néu
trén.

2/ Ong Tran Quang H — Gidm déc Chi nhanh D — nguoi bi kién trinh bay:
Toan bo dién tich 93,6m2 dat ¢ d6 thi, thudc thira sd x, to ban do s6 y, phuong z,
TP.Viing Tau ctia 6ng Ngd T, ba Nguyén Thi Bich C chuyén nhuong cho ong Pam
Vin H, ba Pham Thi Thanh M thudc tong dién tich dat thu hoi tai Quyét dinh s6
yyy/QD-UBND ngay 18-7-2003 cia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc thuc hién
du an dudong C (dudong méi N), can ci vao Diéu 49 cua Luat Pat dai nam 2013,
truong hop trén 12 khong da diéu kién chuyén chuyén nhuong do d6, Chi nhanh D
khong déng y véi toan bo yéu cau khai kién cia nguoi khai kien.

Tda 4n di t6 chirc ddi thoai nhung nguoi bi Kién vang mit nén khong doi thoai
duoc.

Tai phién toa.

- Nguoi khai kién khéng yéu cau cap méi Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
y&u cau hiy Vin ban s 2813/CNVPPK.DKCG ngay 14-9-2016 dong thai, budc Chi
nhanh D nhan hd so ding ky bién dong dat dai theo qui dinh cua phap lut.

- Pai dién VKSND TP Viing Tau phat biéu y kién: Vé té tung, Toa an cap so
tham thuc hién dang theo quy dinh cta Luat Té tung Hanh chinh. Vé noi dung, cin
clr vao cac tai liéu co trong ho so vu an, nguon gdc dat, 1oi trinh bay cua duong sy tai
phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau cia nguoi khoi kién.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo CAc tai liéu, chiing ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cta kiém sat vién, cac qui dinh cua phap luat, Hoi
ddng xét xur thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét.

Nguoi khoi kién yéu cau hay Vin ban sé 2813/CNVPPK.DKCG ngay 14-9-
2016 cua Chi nhanh D ddng thoi, budc Chi nhanh D tiép nhan hé so dang ky bién
dong thira dat x, to ban do sé y, phudng z, TP.Viing Tau theo qui dinh cua phap luat.
Can ctr vao khoan 1, 2 Biéu 1 cua Quyét dinh s6 162/QD-STNMT qui dinh Vé vi trf,
chtrc nang, nhiém vu va quyén han va co cau té chirc ciia Chi nhanh Vin phong Ping
ky Dat dai cac huyén, thanh phd; can ctr vao khoan 3 Diéu 3 cta Luat T tung Hanh
chinh nam 2015, Hoi dong Xxét xu xac dinh, quan hé tranh chap cua vu an 1a “Khiéu
kién hanh vi hanh chinh va hay Vin ban s6 2813/CNVPPK.DKCG ngay 14-9-2016
ctiia Chi nhanh D trong linh vuc quan 1y dat dai doi véi truong hop ding ky bién dong
datVan phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau; vy an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau theo Piéu 30 va khoan 1 Piéu 31
Luat To tung Hanh chinh nam 2015.

[1.2] Pbi twong bi khoi kién: Hanh vi khéng tiép nhan giai quyét hd so dang
ky bién dong dat dai va Van ban s6 2813/CNVPPK.DKCG ngay 14-9-2016 cua Chi
nhanh D bi khiéu kién nén xac dinh hanh vi khéng thuc hién cua Chi nhanh D va Vian
ban s 2813/CNVPDK.PKCG la dbi tuong bi khoi kién.

[1.3] V& thoi hidu khoi kién: Ngay 14-9-2016, Chi nhanh D ban hanh Vin ban
6 2813/CNVPDK.PKCG. Ngay 19-6-2017, 6ng Pam Vin H, ba Pham Thj Thanh M
c6 don khaoi kién nop tai Toa an. Can ctr vao diém a khoan 3 Diéu 116 cua Luat tb
tung Hanh chinh 2015, yéu cau khoi kién cua 6 ng H, ba M van con thoi hiéu khoi
kién.

[1.4]. Nguoi bi kién — Chi nhanh D vang mat xét xir 1an 2 nén Toa an xét xu
vang mit ngudi bi Kién theo diém b khoan 2 Biéu 157 cua Luat T tung Hanh chinh.

[2]. Vé noi dung xét tinh h op phap ctia Vian ban s6 2813/CNVPPK.PKCG
ngay 14-9-2016 caa Chi nhanh D.

[2.1] V& tham quyén ban hanh.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat caa 6ng T, ba C ngay 29-8-2016, 6ng Pam
Vin H, ba Pham Thi Thanh M nop hd so dang ky bién dong dat dai dbi vai dién tich
93,6m2, thudc thtra X, to ban dd s y, phuong z, TP, Viing Tau tai Chi nhanh D. Ngay
14-9-2017, Chi nhanh D ban hanh vin ban s 2813/CNVPPK.DKCG vé viéc tra ho
so cho 6ng H, ba M do khong du diéu kién 1a dung tham quyén theo Théng tu
15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTCngay 04/4/2015 cua B Tai nguyén va Moi
truong, Bo Noi vu va Bo Tai chinh huéng dan chic ning, nhiém vy, quyén han, co



Cau to chirc va co ché hoat dong cua Vin phong ding ky dat dai tryc thuoc So Tai
nguyén va Mai truong; diém ¢ muc 2 Quyét dinh s6 162/QD-STNMT ngay 28-6-
2016.

[2.2] Xét vé& ngudn gbe thira dat.

Dién tich 93,6m2, thudc thira X, to ban d6 sé y, phuong z, TP.Viing Tau 1a dat
& d6 thi, tai dinh cu do UBND TP.Viing Tau cap cho dng Ngé T, theo Giy chang
nhan quyén sir dung dat s6 xxx ngay 24-4-2012. Ngay 29-8-2016, vo chong 6ng Ngd
T, ba Nguyén Thi Bich C lap Hop ddng chuyén nhugng cho éng Pam Vian H va ba
Pham Thi Thanh M céng chang tai phong Cong chung K, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Dién tich dat trén khdng tranh chap, khdng bi ké bién dé bdo dam thi hanh an, thoi
han si dung dat 1au dai, hang nam dwong sw ngp thué day dii.

[2.3] Xét vé diéu kién chuyén nhuong quyén su dung thia dat sb x, to ban d6
s6 y, phuong z, TP. Viing Tau thi thay:

Theo ngudi khai kién xac nhan, dién tich 93,6m2, thugc thira x, to ban do sy,
phuong z, TP.Viing Tau du diéu kién chuyén nhuong theo Diéu 188 cua Luat dat dai
2013 qui dinh: C6 Gidy chitng nhan, trir trirong hop quy dinh tgi khoan 3 Piéu 186
va trirong hop nhdn thera ké quy dinh tai khodn 1 Biéu 168 cua Ludt nay; Pat khong
c6 tranh chdp; Quyén si dung dat khdng bi ké bién dé bdo dam thi hanh an; Trong
thoi han si dung dat do dé, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tra lai ho so ding
ky bién déng cua nguoi khai kién 1 trai qui dinh cua phap lugt.

Theo ngudi bi kién xac nhan, ly do khong dang ky bién dong dat cho nguoi
khoi kién 1 dién tich dat trén nam trong tong dién tich dat bi thu hoi tai Quyét dinh
yyy/Qb-UB ngay 18-7-2003 ciia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau dé thuc hién dy &n
duong C (mai 1a dudng N) do dé, cin cr theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Bat dai nam
2013 thi khong du diéu kién dé giai quyét.

Hoi ddng xét xir thay rang, 1y do ngudi bi kién dua ra khdng nam trong mot
trong nhitng diéu kién dé khong duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé tai
khoan 2 Diéu 49 cua Luat Dat dai qui dinh:

“2. Truwong hop quy hoach sir dung dat da diwoc céng bé ma chiea c6 ké hoach
sir dung dat hang ndm cap huyén thi nguwoi sir dung ddat duwoc tiép tuc sir dung va
duroc thuee hién cac quyén cua nguoi sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt”

Truong hop da cé ké hoach sir dung ddt hang nam cua cdp huyén thi nguoi sir
dung dat trong khu viec phdi chuyén muc dich sir dung dat va thu hoi dat theo ké
hoach dwot tiép tuc thuc hién cac quyén cia nguoi sir dung dat nhung khéng dwoc
xay dwng méi nha ¢, cong trinh, trong cdy ldu ndam; néu nguoi sir dung dat c6 nhu
cau cdi tqo, sira chiza nha ¢, cong trinh hién co thi phdi dwoc co quan nha néc co
tham quyén cho phép theo quy dinh cia phap lugt”’

Tai COng vin s6 1574/STNMT-CCQLDPD ngay 17-4-2017 cua S& Tai nguyén
va Mai truong tinh Ba Ria-Viing Tau huéng dan:


https://luatminhgia.com.vn/luat/luat-dat-dai-moi-so-45-2013-qh13.aspx
https://luatminhgia.com.vn/luat/luat-dat-dai-moi-so-45-2013-qh13.aspx

“Poi véi khu vire dir &n chura c6 thdng béo thu hai dat thi can cir quy dinh tai
khodn 2 Diéu 49 cua Ludt Padt dai, nguoi sir dung dat phdi chuyén muc dich sir dung
dat va thu hoi ddt theo ké hoach duoc tiép tuc thuc hién cac quyén cua nguoi duoc
sir dung dat nhung khéng diwoc xay méi nha ¢, cong trinh, tréng cay lau nam, néu
ngueoi sir dung ddt 6 nhu cdu cdi tai, sira chiza nha ¢, cdng trinh hién c6 thi phdi
duwoC co quan nha nueéc co tham quyén cho phép theo qui dinh cia phap ludt...

“Poi véi khu vuc da c6 thong bao thu hoi dat, nguoi sir dung ddt dwroc chuyeén
nhirong quyén si dung dat, nguoi nhdn chuyén nhwong khdng duwoc cap Gidy ching
nhdn quyén si dung dat nhung dwoc thuc hién thi tuc dang ky, dwoc co quan co
tham quyén ghi nhdn viéc dang ky chuyén quyén vao Sé dia chinh khi cé nhu cau va
duwoC boi thirong vé dat khi nha nurdc thu hoi”.

- Qua x&c minh tai UBND phuong z, TP.Viing Tau xac nhan, thira dat X, to
ban d6 s6 y, phuong z, TP.Viing Tau c6 ngudn goc 1a dat tai dinh cu cap cho 6ng
Ng6 T tir ndm 2012, khong c6 bat cir khiéu nai, tranh chap nao, 6ng T nop thué tir
nam 2013 dén nim 2016.

Péi chiéu cac qui dinh cua phép luat dat dai néu trén, Hoi dong xét xir xét, mac
di dién tich dat 93,6m2 dat & do thi, thuoc thira dat sd x, to ban dd y, phuong z,
TP.Viing Tau da c6 Quyét dinh thu hdi theo Quyét dinh yyy/Qb-UB ngay 18-7-2003
cia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau nhung dén ngay 24-4-2012, UBND thanh phd
Viing Tau van cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat xxx cho 6ng Ngo That. Ngay
29-8-2016, vo chong 6ng Ngb T, ba Nguyén Thi Bich C chuyén nhuong cho 6ng H
ba M thuc hién dang thu tuc qui dinh tai Diéu 167 cua Luat it dai sau d6, nguoi
khoi kién thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai va khong yéu cau cap mai Giay
chting nhan quyén sir dung dat dong thoi, dat khong tranh chap, khong b ké bién dé
bao dam thi hanh an, thoi han si dung dat 1au dai, hang nam dwong sw nép thué day
i 1a du diéu kién chuyén nhirong nhung bi Chi nhanh D tir chdi tiép nhan hd so
dang ky bién dong dat dai 1a vi pham Diéu 95 cua Luat Dat dai ndm 2013 do d6, Hoi
ddng xét Xt chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Pam Van H, ba Pham Thi
Thanh M vé viéc huy Vin ban s6 2813/CNVPPK.DPKCG ngay 14-9-2016 cua Chi
nhanh D dong thoi, bugc Chi nhanh D tiép nhan va giai quyét hd so ding ky bién
dong d6i voi thira dat sé x, to ban d6 sb y, phuong z, TP. Viing Tau theo qui dinh cua
phap luat.

[3]. V& an phi: Chi nhanh D chiu toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr VAo qui dinh cua cac Diéu 30, Diéu 31; diém a khoan 3 Diéu 116; diém

b khoan 2 Diéu 157 va Piéu 193 cua Luat T tung Hanh chinh.



Ap dung khoan 2 Diéu 49, 95, 167 va biéu 188 cua Luat Dat dai naim 2013;
khoan 6 Diéu 19 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va khoan 1, 2 Biéu 32 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Chap nhan toan bo yéu cau cua nguoi khai kién 6ng Pam Van H ba Pham Thi
Thanh M ddi voi nguoi bi kién - Chi nhanh D vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh va huy Vian ban sé 2813/CNVPPK.DKCG ngay 14-9-2016 caa Chi nhanh D
trong linh vuc quan 1y dat dai d6i voi truong hop ding ky bién dong dat dai”.

Tuyén xir:

[1]. Hay Vin ban s6 2813/CNVPDK.DKCG ngay 14-9-2016 cia Chi nhanh D.

[2]. Budc Chi nhanh D Tau tiép nhan va giai quyét hd so diang ky bién dong
dbi vai thira dét s6 x, to ban d6 sé y, phuong z, TP. Viing Tau theo qui dinh caa phap
luat.

[3]. V& an phi hanh chinh so tham:

- Chi nhanh D phai nop 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

- Hoan sé tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam wng an phi hanh chinh
so tham cho 6ng Pam Vin H, ba Pham Thi Thanh M theo bién lai s6 0004810 ngay
10-7-2017 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Puong su ving mit tai phién tda hoac khéng co mat khi tuyén &n ma co ly
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc tong
dat hop I¢.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Viing Tau;

- Chi cuc Thi hanh an TP.Ving Tau;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Poan Thé Diing



