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THANH PHO SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG
Ban 4n $6:07/2025/KDTM-ST
Ngay 26-05-2025
“V/v tranh chap hop dong tin dung
va xtr Iy tai san thé chap, tuyén b6 hop
dong tang cho quyen s¢ httu nha ¢ va
quyen su dung dat vo hiéu, huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Vian Nhu
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Tran Giap Long
Ba Nguyén Bach Nhan

~ Thu ky phién toa: Ong Ly Thanh Cong, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Séc Trang, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Nguyén Lé Ngoc, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 21 va 26 thang 5 nam 2025 tai tru s¢ Toa dn nhan dan
thanh ph6 Soc Trang, tinh Soc Trang xét xur so' tham cong khai theo thu tuc
thong thuong vu an thy 1y so 31/2021/TLST-KD'I:M ngéy 13/10/2021 vé viéc
Tranh chap hop dong tin dung va xu Iy tai san the chap” “Tuyén bo hgp dong
ting cho quyén so httu nha & va quyén st dung dat vo hiéu” “Huay hop dong

Chuyen nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham
s0 128/2025/QDXXST-KDTM ngay 20 thang 3 nam 2025 gifra:

- Nguyén don: Ngan hang N2 (Al); Pia chi: S6 B, L, B, Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Lé Tudn A — Chuc vu:
Can bo Phap ché Ngan hang N2 — Chi nhéanh tinh S; Dia chi: S6 B, duong T,
Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring— theo Gidy uy quyén s6 637/GUQ-
NHNoST-TH ngay 15/4/2025.(c6 mat)

- Bi don: Cong ty C6 phan D; Pia chi: S6 A, duong Q, 4p A, x3 A, huyén
C, tinh So6c Trang.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi Ngoc D — Chu tich Hoi
déng quan tri Cong ty ¢ phﬁn D; Dia chi: Ap C, thj trdn L, huyén L, tinh Séc
Tring. Hién tai dang chap hanh an trong vu an hinh sy (ving mit)

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ttr Thanh K, sinh nim 1960; (c6 mat)

2. Ba Ta Thi My H (Ta My H), sinh ndm 1957; (vang mit)

Cung dia chi: S6 I, duong T, Phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi
Minh.

3. Ba Tir Minh T, sinh nim 1985; (ving mit)

Pia chi: S H (nay 13 s6 G), duong T, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc
Trang;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ta Thi My H (Ta My H), ba Tir Minh 7:Ong Tt Thanh K; Dia chi: SO I, duong
T, Phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh — theo Hop dong tiy quyén duoc
cong ching ngay 07/12/2015, ngay 16/8/2016; (c6 mat)

4. Ong Nguyén Minh T1, sinh nam 1966; (c6 mat)

5. Ba Lé Thi Cam H1; (ving mit)

Cung dia chi dang ky thuong tra: B7,05 Chung Cu M, Q, Phuong B,
Quan B, Thanh Phé Ho Chi Minh. Pia chi hién tai: S6 C, duong A, Khu dan cu
D, Ap A, xi B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi Cam HI: Ong Nguyén Minh T1; Pia chi: S6 C,duong A Khu dan cu D,
Ap A, xi B, huyén B, Thanh phé HO6 Chi Minh— theo Gidy uy quyén ngay
01/8/2016;(cd madt).

6. Ong V& Vian T2, sinh ndm 1975; ba Nguyén Ngoc N; V& Nhu K1, sinh
ngay 15/02/2003; V& Quédc T3, sinh ngay 21/9/2016; Cung dia chi: S6 A, ap S,
x4 T, huyén C, tinh S6c Tring; (ving mit).

7. Ong V6 Van P va ba Giang My K2; Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh
Séc Trang. (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09 thang 12 nam 2015 va don sika doi, b6 sung
don khoi kiénngay 19/10/2021 ciia Ngan hang N2, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, ong Lé Tudn A la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay: Nguyén ngay 25/11/2011 gitra Ngan hang N2 — Chi nhanh tinh S
(sau ddy goi tat Ngan hang) v6i bi don Cong ty Co phan P (sau day goi tit Cong
ty) da ky két cac Hop dong tin dung (Ap dung phuong thirc cho vay theo Han
murc tin dung d6i v&i khach hang 1a t6 chtrc) sé 4320/HDTD. Theo d6, Ngan
hang cho Cong ty vay tong han muc tin dung (HMTD) duoc cép la
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20.000.000.000 d6ng (Hai muoi ty dong), sd tién cho vay cu thé duoc tinh cho
ting 1an rat von theo Gidy nhan no, cho vay bao dam bang tai san sd tién 5.049
triéu dong (theo cic hop ddng bao dam tién vay sb 3627/HPTC, 3628/HDTC
ngay 09/11/2009; 3273/HPTC, 3274/HDTC ngay 03/10/2011) va tai san hinh
thanh trong twong lai s6 tién 14.951 triéu dong (theo hop ddng bao dam tién vay
s6 4321/HPTC ngay 25/11/2011).

- Ngay 10/5/2012, giita Ngan hang véi Cong ty K3 Phu luc Hop dong sd
01/PLHD, theo d6 stra ddi, bd sung Piéu 6 cia Hop dong tin dung sd
4320/HDTD ngay 25/11/2011 vé thuc hién tra no gdc va tra 13i tién vay, phi.

- Ngay 24/4/2013, giita Ngan hang v&i Cong ty K3 Phu luc Hop dong sd
02/PLHD, theo d6 sira d6i, bd sung Diéu 6 va Piéu 8 cua Hop ddng tin dung sd
4320/HPTD ngay 25/11/2011 vé thuc hién tra no gdc va tra i tién vay, phi;
cho vay bao dam bang tai san sd tién 5.049 triéu déng (theo cac hop dong bao
dam tién vay s6 3627/HPTC, 3628/HPTC ngay 09/11/2009; 3273/HPTC,
3274/HPTC ngay 03/10/2011) va tai san hinh thanh trong tuong lai sb tién
14.951 triéu dong (theo hop dong bao dam tién vay sé 844/HDPTC ngay
24/4/2013), theo d6 ngay 02/4/2014, gitta Ngan hang véi Cong ty K3 Phu luc
Hop dong sé 04/PLHD, theo d6 stra d6i, bd sung Diéu 6 ctia Hop dong tin dung
s6 4320/HPTD ngay 25/11/2011 vé thuc hién tra ng gbe va tra 13i tién vay, phi.

Ngan hang d giai ngan theo 12 gidy nhin no nhu sau:

+ Gidy nhan n¢ s6 4019/GNN ngay 30/11/2012: 240.000.000 dong, 14i
sut 18,5%/nam.

+ Gidy nhan ng s6 4391/GNN ngay 30/12/2011: 3.500.000.000 dong, 13i
sut 18,5%/nam.

+ Gidy nhan no s6 78/GNN ngay 13/01/2012: 1.500.000.000 ddng, 1ai
suét 18,5%/nam.

+ Gidy nhan no s6 941/GNN ngay 26/3/2012: 1.800.000.000 dong, 13
suét 17,5%/nam.

+ Gidy nhan no s6 978/GNN ngay 28/3/2012: 1.700.000.000 dong, 1ai
suat 17,5%/nam.

+ Gidy nhan ng ngay 29/3/2012: 1.650.000.000 ddng, 1di suit
17,5%/mam.

+ Giay nhan no s6 1049/GNN ngay 03/4/2012: 900.000.000 dong, 1ai
suat 17,5%/mam.

+ Giay nhan no s6 1330/GNN ngay 05/4/2012: 240.000.000 dong, 1ai
suét 17,5%/nam.



+ Gidy nhéan ng s6 3081/GNN ngay 26/7/2012: 3.654.095.000 dong, 1ai
suét 12,8%/nam.

+ Giay nhan no s6 3132/GNN ngay 30/7/2012: 2.303.000.000 dong, 13
suét 12,8%/nam.

+ Gidy nhan ng s6 3145/GNN ngay 31/7/2012: 1.300.000.000 dong, 14i
suat 12.8%/nam.

+ Giay nhan no s6 3343/GNN ngay 16/8/2012: 950.000.000 dong, 13
suat 12.8%/nam.

Hop dong tin dung s6 2708/HDTD ngay 24/7/2012 vay dai han va da
gidi ngan theo 05 gidy nhan no nhu sau:

+ Giay nhan no s6 3057/GNN ngay 24/7/2012: 6.820.636.418 dong, 13
suat 16,0%/nam.

+ Gidy nhéan ng s6 3095/GNN ngay 27/7/2012: 7.507.258.000 ddng, 1ai
suat 16,0%/nam.

+ Gidy nhan no s6 3264/GNN ngay 14/8/2012: 2.584.403.355 dong, lai
suat 15,0%/nam.

+ Giay nhan no s6 4777/GNN ngay 29/9/2012: 1.200.000.000 dong, 13
suat 15,5%/nam.

+ Gidy nhan ng sb 3247/GNN ngay 08/11/2013: 4.000.000.000 dong, 13i
suat 12,0%/nam.

Dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang véi Cong ty, ong K va
ba H, 6ng T1 va ba H1 ky két cac Hop ddng thé chap sau:

- Hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén tha ba sd 3627/HPTC
ngay 09/11/2009 giita Ngan hang véi 6ng Nguyén Minh T1 va ba Lé Thi Cam
H1, theo d6 6ng T1 va ba H1 dong y thé chép tai san ctia minh cho Ngan hang
dé bao dam no vay cho Cong ty, tai san thé chap 1a quyén sir dung dét dién tich
10.960m? (loai dat T 300m?, Lnk 720m? va 2L.9.941m?), thira dat s6 90 va 596,
to ban dd s6 04, toa lac tai 4p S, xd T, huyén M (nay C), tinh Soc Tring, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H 919727 (S6 vao s6 0127) ngay
29/6/1996 ciia Uy ban nhan dan huyén M cap cho ho Nguyén Minh T1.

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dét cia bén tht ba sb 3628/HDTC
ngay 09/11/2009 giira Ngan hang vdi 6ng Tt Thanh K va ba Ta My H, theo do
6ng K va ba H dong y thé chap tai san cia minh cho Ngan hang dé bao dam ng
vay cho Cong ty, tai san thé chap la can nha & (2 tang) gan lién véi quyén st
dung dat dién tich 115,54m? (loai dét &), thira dat s6 25, to ban do s6 02, toa lac
tai s6 H (nay 1a s6 G), duong T, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Tring, theo
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & sé 580108 ngay
06/5/1999 ciia Uy ban nhan dan tinh S cap cho 6ng Tir Thanh K va ba Ta My H.
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- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
1486/HDTC ngay 08/6/2015 giita Ngan hang v4iCong ty, theo d6 Cong ty thé
chap cho Ngan hang Tru s lam viéc va nha kho gin lién véi quyén sir dung dat
dién tich 1.047m? (loai dat thwong mai dich vu 274,6m? va dat co s& san xut
phi néng nghiép 772,4m?), thira dat s6 84, to ban d6 s 08, toa lac tai sd A,
duong Q, 4p A, x3 A, huyén C, tinh Séc Tring, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BU 766752 (sd
vao s6 CT00068) ngay 24/10/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh S cap cho Cong ty
C6 phan P; Nha xudng, hd giai nhiét, nha dat may phat dién gin lién voi quyén
st dung dat dién tich 1.371,4m? (dét co s& san xuét kinh doanh), thira dat sb 84,
to ban d6 sb 08, toa lac tai s6 C, duong Q, ép A, xa A, huyén C, tinh Séc¢ Trang,
theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 AK 902059 (s6 vao T.28) ngay
26/10/2007 ctia Uy ban nhan dan tinh S (S¢ T6 thira ty quyén) cip cho Cong ty
C6 phan b.

- Hop ddng thé chip tai san s6 1487/HDTC ngay 10/8/2015 gitta Ngan
hang viCong ty, theo d6 Cong ty thé chap cho Ngan hang M thiét bi thudc
Cong ty C6 phan P (gdbm 16 loai).

Nay nguyén don Ngan hang N2 yéu cau Toa an budc bi don Cong ty Co
phan P tra s tién vén 13i tinh dén ngay 15/5/2025, tong cong 1a 60.154.366.851
dong, trong d6 no gdc 35.438.801.259 ddng va no 1i 24.715.565.592 dong va
tién 1ai phat sinh cho dén khi tra hét no.

Truong hop Cong ty khong c6 kha ning tra no thi dé nghi xir 1y tai san
thé chap theo cac hop ddong thé chap s6 3627/HPTC ngay 09/11/2009,
3628/HDTC ngay 09/11/2009 dé thu hdi no.

Tuyén v6 hiéu Hop dong ting cho riéng quyén so hitu nha & va quyén su
dung dat & gitra 6ng T Thanh K voi ba Tir Minh T ngay 28/02/2019. Tuyén
huy gidy ching nhan Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 580108,
dat thtra s6 25, to ban do 02, dién tich 115,54m?, tai san gin lién v6i dat 1a nha
0, nha 02 tﬁng, tuong 10, mai ton, khung san bé tong et thép, nén gach men,
dugc Uy ban nhan dan tinh S cap cho 6ng Tir Thanh K — ba Ta Thi My H ngay
06/5/1999, dén ngay 02/7/2019 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd
S chinh 1y bién dong, thay d6i vé cha cho ba Tir Minh T; Dia chi: S6 H (nay la
sb G), duong T, tai Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Trang.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/8/2018 giita
6ng Nguyén Minh T1 vé&i ba Nguyén Ngoc N.



T4 phuc hoi lai hién trang ban dau dé dam bao quyén loi Ngan hang
(Theo khoan 1 Piéu 12 Théng tu lién tich sb 11/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC ngay 01/8/2016 quy dinh: Khi xét xtr lai, Toa an phai phan quyét rd
vé quyén va nghia vu cac bén duong su trén co sé tinh toan, ddi trir phtt hop véi
két qua thi hanh an; theo khoan 2 Piéu 136 Luat THADS duoc stra d6i, bo sung
nam 2014 quy dinh: Trudng hop Quyét dinh giam ddc tham, tai tham tuyén hay
ban an, quyét dinh da c6 hi¢u luc phép luat cia Toa an da xét xur vu an va dinh
chi giai quyét vu 4n ma phan tai san trong ban 4n, quyét dinh bi hiiy da thi hanh
mot phﬁn hodc da thi hanh thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 135 Luat
nay. Khoan 3 Diéu 135 quy dinh “Di véi phan Ban an, Quyét dinh cta Toa an
huy, stra ban 4n, quyét dinh ctia Toa an cdp dudi ma da thi hanh duoc mot phan
hodc da thi hanh xong thi duong sy c6 thé thoa thuan v&i nhau vé viéc hoan tra
tai san, phuc hoi lai quyén tai san.

So v6i ndi dung khoi kién, nguyén don co thay d6i doi véi cac Hop dong
thé chip sd 1486/HDTC ngay 08/6/2015 va 1487/HPTC ngay 10/8/2015 da
duogc xir Iy dé thu hdi no nén khong yéu cau.

Bi don Céng ty ¢é phan D: Theo don dé nghi xét xir ving mit cia nguoi
dai dién hop phép ctia Cong ty ba Tran Thi Ngoc D c6 ¥ kién nhu sau: Dbi véi
cac hop ddng tin dung nghia vu tra no cia Cong ty ddi vdi Ngan hang, do ba
dang chap hanh 4n tai Trai giam L1 nén ba khong 16 vé vay tin dung con thuc té
va phat sinh ra sao, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh phap luat, dong vién
Ngan hang, éng Tt Thanh K, ba Ta My H, Tt T, Nguyén Minh T1, Lé Thi Cam
H1, V& Vian T2, ba Nguyén Ngoc N, V& Nhu K1, V& Quoc T3 thoa thuan tu
nguyén dua tai san 1a quyén st dung dung dét, quyén so hitu nha ¢ theo cac hop
ddng thé chap trudc day phat mai dé tra no cho Cong ty trong hoan canh ctia ba
hién tai gap rat kho khan.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Minh T1 va ba Lé
Thi Cam HI, thi tai phién toa éng Nguyén Minh TI la ngwoi dai dién hop phdp
trinh bay: Vao ngay 09/11/2009, 6ng Nguyén Minh T1 va ba Lé Thi Cam H1
v6i Ngan hang c6 ky hop dong thé chap s6 3627/HPTC véi ndi dung ong T1 va
ba H1 dung tai san ctia minh 1a quyén sir dung dién tich 10.961m?, cac thira dat
s6 90 va 596, to ban do sd 04 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H
919727 ngay 29/6/1996 ciia Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Tring cap cho
h6é Nguyén Minh T1 dé dam bao no vay cho Cong ty tai Ngan hang.

Viéc thé chép trén chi dam bao mot lan cho khoan vay ngan han, nhung
Cong ty tiép tuc dung tai san ciia 6ng Nguyén Minh T1 va ba Lé Thi Cam H1 dé
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dam bao cho cac khoan vay khac. Ong T1 va ba H1 yéu cau xac dinh Hop dong
thé chip quyén sir dung dat cua bén tht ba s6 3627/HPTC ngay 09/11/2009 hét
hiéu lyc va budc Ngan hang x6a thé chip va tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H 919727 ngay 29/6/1996.

Vu 4n dan su trude day tranh chdp hop dong thé chap vo hiéu 6ng va vo
ong dugc toa cip so tham xét xu, phuc tham 1an 1, phiic thim 1an 2 1a ding quy
dinh phap luat, 6ng T1 va ba H1 duoc giai chdp dung quy dinh phap luat, tir 46
vo chong dng nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dét, so hitu nha ¢ éng T1 va
ba H1 ky hop dong chuyén nhuwong cin nha va quyén sir dung cho chau 6ng 13
V& Vin T2 va Nguyén Ngoc N 1a phu hop quy dinh phap lust nén nguyén don
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & gitta vo chong 6ng va chau ong V& Vian T2 va Nguyén Ngoc N, 6ng
khong dong ¥.

Toa an nhan dan cip cao nhan dinh 6ng 1 ké toan Cong ty D, tir trude dén
nay 6ng khong co hoc vé ké toan, chua timg 1am ké toan, chi 1am giao nhan
hang, Cong ty B1 chua co quyét dinh cho 6ng 1am ké toan ngay nao.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tir Thanh K va ba Ta Thi My
H, ba Tuw Minh T thi 0ng Tw Thanh K la nguoi dai dién hop phdp trinh
bay:Nguyén ngay 09/11/2009, 6ng Tir Thanh K va ba Ta Thi My H c6 thé chap
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai sé6 H (nay 1a s6 G), duong T,
Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Trang theo Gidy chting nhan quyén sé hitu nha
& va quyén st dung dat & s6 580108 (sb vao s6 0122) ngay 06/5/1999 cua Uy
ban nhan dan tinh S cap cho ong Tir Thanh K va ba Ta Thi My H theo Hop dong
thé chap quyén st dung dit ciia bén thtr ba s6 3628/HPTC ngay 09/11/2009 dé
dam bao ng vay cho Cong ty tai Ngan hang.

Viéc thé chap trén chi dam bao mot 1an cho khoan vay ngan han, nhung
qua trinh thuc hién, Cong ty tiép tuc dung tai san ctia 6ng Tir Thanh K, ba Ta
Thi My H dé dam bao cho cac khoan vay khac. Ong K, ba H yéu cau Toa 4n xac
dinh Hop ddng thé chip quyén sir dung dat cua bén thr ba sb 3628/HPTC ngay
09/11/2009 hét hiéu luc va budc Ngin hang xo6a thé chip dé tra lai ban chinh
Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 580108 (sd vao
s6 0122) ngay 06/5/1999.

Vu an dan sy trudce day tranh chép hop déng thé chép v6 hi€u 6ng va vo
ong dugc toa cap so tham xét xu, phic tham 1an 1, phuc tham lan 2 1a dung quy
dinh phap luat, vo chong ong duoc giai chap ding quy dinh phap luat, nhan
Gidy chtng nhan quyén str dung dat, s¢ hitu nha ¢, da ky hop dong tang cho cin
nha va quyén st dung cho con ong 1a Tir Minh T 1a phu hop quy dinh phap luat
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nén nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha ¢ giira vo chdéng 6ng va con d6ngTir Minh T v6 hiéu 1a khéng c6 co
s0, nén 6ng ba khong dong y.

Tda 4n nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh nhan dinh cho ring
ba Tir My H2 biét viéc Cong ty cd phan P vay hop dong tiép theo du khong tién
hanh giai chap dé ky lai hop dong thé chdp méi nhung 1a thanh vién cia Cong ty
1a phai biét nén can phai giao tai san dé thé chap, 1a khong c6 co sd, vi Cong ty
ban c6 phan ngay 21/11/2010 — Hop bét thudng, chi con ba Ta My H (vo 6ng),
khoang 02 thang sau tra tién c6 ddng cat tén ludn, dén khoan cubi nim 2011 1a
ky hop ddng tin dung mdi, 6ng ba hoan toan khong biét, khong co su dong ¥
tiép tuc thé chdp tai san dé dam bao hop dong tin dung moi- dén ngay
21/11/2020- thi 6ng Tran L Nghia 1a Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam
dbc. Pbi voi Tir Minh T di Nhat Ban lam viéc khoan ba nim nay, hién khong
biét 1 dia chi cy thé tai Nhat Ban.

Pbi v6i 6ng Vo Van T2, ba Nguyén Ngoc N, V5 Nhu K1, V3§ Quée T3 tir
chbi nhan vin ban t6 tung ciia Toa 4n, Toa an tién hanh ldy 15i khai cia ba
Nguyén Ngoc N trinh bay khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngén hang.

Pbi voi ong V5 Van P, ba Giang My K2 khong c6 ¥ kién 1a ngudi thué
quyén sir dung dt tir ba Nguyén Ngoc N, 6ng V5 Vin T2.

Toa 4n nhan dan thanh phé Séc Tring qua trinh thu 1y tién hanh thim
dinh va trung ciu dinh gia ctia Cong ty C6 phan D2, nhu sau:

Tén tai san Dic diém kinh té - k¥ thuat

Phan dat | — Vi tri: Nam mat tiél} duong Tran Van Hoa, toa lac tai Khom 2,

tranh  chéap Phuong 8, thanh pho Séc Trang, tinh S6¢ Trang. Cach duong Lé

(thta sb 25, Vinh Hoa khoang 90m.

to ban d6 s6 | — Pac diém: Khu vyc giao thong thudn tién, co so ha tang hoan

02). chinh, dan cu d@ng d}’lc, kinh t€ phat trién, thuan lgi cho viéc ¢ va
kinh doanh, an ninh tot,....

— Dit thudc: Thira s6 25, to ban dd s6 02, Phuong 8, thanh phd Soc
Trang.

— Loai dat: Dt 6.

— Dién tich: 115,54 m?.

— Hinh dang khu dat: Dang hinh chit nhat.

— Kich thuéc: Mit tién rong 5,3m, dai 21,8m.

— Céc gioi can: ‘ )
+ Hudng Dong: Gidp duong Tran Van Hoa, c6 so do: 5,3m.




+ Hudng Tay: Giap Diép Thi Lai, ¢6 sb do: 5,3m.
+ Huéng Nam: Giap Lé Thi Nhung, ¢ sé do: 21,8m.

+ Hudng Béc: Giap Tran Tan Phat, c6 s6 do: 21,8m.

* Hién trang: Trén dat da co cong trinh xay dung.

1.1.1. Cong trinh xay dung:

Tén tai san Pic diém kinh té - k¥ thuat Dién tich

Nha . — Loai nha: 01 trét + 01 lau. 195,44

— Tong dién tich san: [(5,05 m x 18,7 m) + (5,05 m x 20 m?
m)] = 195,44 (m?).

— Két ciu: Mong xay gach, khung cot, sain BTCT, tudng
xdy gach day 10 cm, nén lat gach ceramic, mai ton,
ctra nhom + kinh.

* Hién trang: Pang sir dung, khung cot xubng cip, tudng

bi thdm 6 mot vai chd.

1. Két qua tham dinh gia:

1.1. Phan dat tranh chap:

Pvt: dong
. Dién tich Gia tri tai san
Tén tai san Loai dat 1¢n21c = ; T
(m?) Pon gia Thanh tién
Phan dit tranh chap
(thira s6 25, ty ban do | Date | 11554 24.167.000 | 2.792.255.180
s6 02).
1.2. Cong trinh xay dung:
Pvt: dong
Dién tich CLCL Gia tri tai san
Tén tai san ]
(m?) (%) Don gia Thanh tién
Nha 6. 195,44 60 5.363.000 628.886.832
1.3. Két qua tham dinh gia:
Pvt: dong
Stt Tén tai san Gia tri tai san
01 | Phan dét tranh chap. 2.792.255.180
02 | Cong trinh xay dung. 628.886.832
Cong 3.421.142.012




Lam tron

3.421.142.000

Theo chiing thu tham dinh gia ngay 18/3/2024:

D4i v6i phan dit tranh chip, thira dat s6 596, to ban do s6 04 va ciy trong trén

dat, tai fip S, xa T, huyén C, tinh Soc Trang:

a. Phan dt tranh chap:

Tén tai san

Pic diém kinh té - k¥ thuat

Phan dét tranh
chap (thira sb
596, to ban dd
s6 04).

*

Vi tri: Nﬁm, cach 10 dan (10 rong khoang 02 m) khoang 130 m,
toa lac tai ap Sa Bau, xa Thuan Hoa, huyén Chau Thanh, tinh

Soc Trang.

Pic diém: Khu vuc giao thong khong thuén tién, co so ha tang
chua hoan chinh, dan cu thua thot, kinh té kém phat trién, thuan

loi cho viéc trong trot, an ninh tot,

Pét thudc: Thira sé 596, t& ban do s6 04, xd Thuan Hoa, huyén

Chau Thanh.

Loai dat: Pat chuyén trong lta nudc (2L).

Dién tich: 9.941 m?.

Hinh dang khu dat: Khong vudng vic.

Kich thudc: Rong ~60 m, dai ~ 170 m.
Hién trang:Bét da lén liép lam vuon.

b. Cay trong trén dat:

Stt|  Tén tai san Pic diém kinh té - k§ thuat 59
uong

01 | Cay Tao. — LoaiA. 736 cay
— (Cay xanh tot, dang trong thoi ky cho trai.

02 | Cay Mai. — LoaiA. 80 cay
— Cay xanh tot, duong kinh tir 10 - 15 cm.

03 | Cay Cam. - LoaiA. 40 cay
— Cay xanh t6t, dang trong thoi ky cho trai.

06 | Cay Dira. — LoaiA. 02 cay
— Cay xanh t6t, dang trong thoi ky cho trai.

1.1.2. Pdi véi phan dét tranh chap, thira dat sb 33 (thtra 90 cii), to ban dd s6 29
(td 04 cii), cong trinh x4y dung va cdy trong trén dat, tai ap S, xd T, huyén C, tinh Séc

Trang:

a. Phan dét tranh chip:

Tén tai san

Pic diém kinh té - k¥ thuat

Phan d,€'1t
tranh  chap
[thira 33

(thura 90 cu),
to ban do so
29 (to 04

— Vi tri: Nam mit tién tuyén dé bao Thuin Hoa (duong Huyén 93)
[dudng bé tong, rong khoang 03 m, doan tir gidp ranh chua cii dén
giap ranh xa An Hi¢p], toa lac tai ép Sa Bau, xa Thuan Hoa, huyén
Chau Thanh, tinh Soc Trang. Cach Uy ban nhan dan x Thuan Hoa

khoang 500 m.

— Pic diém: Khu vuc giao thong thuan tién, co s ha tﬁng tuong dbi

10




cli)].

hoan chinh, dan cu thua thét, kinh té kém phat trién, thuan lgi cho

viéc &, an ninh tot, ...

— Dit thudc: Thaa 33 (thira 90 cii), to ban dd sb 29 (to 04 cii), xa

Thuan Hoa, huyén Chau Thanh.
— Loai dat: Dat ¢ + Dét trong ciy lau nam.
— Dién tich: 476 m?. Trong do:
+ Dit ¢: 300 m?.
+ Pit trong cay 1au nam: 176 m?.
— Hinh dang khu dét: Twong dbi vudng virc.
— Kich thudc: Mt tién rong ~14m, dai ~ 34m.
— Céc gio1 can:

+ Huéng Béc: Giap dé bao Thuin Hoa, c¢6 sb do: ~14 m.

+ Cac hudng con lai giap véi cac thira khac

* Hién trang:Trén dat di c6 cong trinh x4y dung va ciy trong.

b.

Cong trinh xay dung:

Stt

Tén tai
san

Pic diém kinh té - k¥ thuat

Dién tich

01

Can nha.

— Loainha: Nha & 1 tﬁng (Nha trét).

— Dién t1ch 88,74 m?.

— Két cAu: Mong xay gach, khung cot BTCT; tuong xay
gach day 10 cm; vi kéo + xa go gd; mai ton. Céac cau
trac, chi tiét khac:

+ Phong khach: Nén lat gach men, tran nhya, cira sit +
Kinh.

+ Phong ngu 1 va 2: Nén lat gach men,Ntrﬁ,n nhua, clira
di nhoém + kinh 01 canh (01 bd), ctra sO sat + kinh 02
canh (01 bo).

+ Phong sinh hoat: Nén l4t gach men, tran nhya.
* Hién trang: Dang str dung, khung cot xubng cip, tudng
bi thim 6 nhiéu chd.

88,74 m?

02

Nha sau.

— Dién tich: 27,11 m?,

— Két cau: Méng xay gach, cot BTCT duc sin; tuong
xay gach day 10 cm (03 vach), nén lang xi mang; vi
kéo + xa g gd; mai ton.

* Hién trang: Dang st dung, khung cot xubng cip, tudng

bi tham & nhiéu chd.

27,11 m?

03

Nha phu.

— Dién tich: 73,44 m?.

— Két cau: Cot BTCT duc sin; tuong xdy gach lung +
ludi B40, nén lang xi mang; vi kéo + xa gd gb; mai
ton.

* Hién trang: Pang str dung, khung cot xubng cip, tudng

bi tham 6 nhiéu chd.

73,44 m?

04

Hang rao.

— Dién tich: 31,45 m®.

31,45 m?
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— Két cAu: Cot BTCT, tudng xiy gach ling day 10 cm,
trén khung ludi B40, ctra rao bang sat.
* Hién trang: Pang sir dung, khung ludi bi gi sét nhi¢u
chd.
05 |sanxi |- Dién tich: 109,5 m* 109,5 m?
mang. — Két cau: Nén lang xi ming.
* Hién trang: Pang st dung, san bi bé nhiéu chd.
c. Cay trong trén dat:
Stt|  Tén tai san Dic diém kinh té - k¥ thuat 50
luong
— Loai A. 11 cay
A . — Cay xanh t6t, dang trong thoi ky cho trai.
01 | Cay Xoal. ~ Loai B, ]
— Cay xanh t6t, dang trong thoi ky sinh truong va 03 cay
phat trién.
02 | Cay Mai. - LoaiA. 03 cay
— Cay xanh tot, duong kinh tir 10 - 15 cm.
03 | Cay Sapoche. |~ LoaiA. 01 cay
— (Cay xanh tot, dang trong thoi ky cho trai.
A — Loai B. A
04 | Cay Cam. — Cay xanh t6t, dang trong thoi ky sinh truong va 01 cay
phat trién.
05 | Cay Saké. — LoaiA. 04 cay
— Cay xanh tot.
06 | Cay Dira. - LoaiA. 04 cay
— Cay xanh tot, dang trong thoi ky cho trai.

2. Két qua tham dinh gié:

2.1.D6i voi phan dat tranh chap, thira dat sb 596, to ban d6 s6 04 va cay trong trén

dat, tai ép S, xa T, huyén C, tinh S6c Trang:
a. Phan dat tranh chap:

Pvt: dong

Dién tich Gia tr1 tai san

Tén tai san Loai dat

(m?) Pon gia Thanh tién

Phan dat tranh chap | Dat chuyén
(thtra s6 596, to ban | trong lha 9.941
d6 s6 04). nude

90.000 894.690.000

b. Cay trong trén dat:

Pvt: dong
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) Gia tri tai san
Stt Tén tai san Loai So luong i
Don gia Thanh tién

01 | Cay Tao. Loai A. 736 cay 600.000 | 441.600.000
02 | Cay Mai. Loai A. 80 cay 400.000 32.000.000
03 | Cay Cam. Loai A. 40 cay 500.000 20.000.000
04 | Cay Drra. Loai A. 02 cay 675.000 1.350.000

Cong 494.950.000

2.2.D6i v6i phan dét tranh chap, thira datsd 33 (thira 90 cii), to ban dd sb 29 (to 04
cll), cong trinh xay dung va cay trong trén dat, tai ap S, xa T, huyén C, tinh

Soc Trang:
a. Phan dat tranh chép: .
Dvt: dong
NP Dién tich G1ia tr1 tai san
Tén tai san 2 _
(m°) Pon gi4 Thanh tién
Z, 1.619.000 | 485.700.000
Phan dét tranh chap 1’-)at‘0 300
(thira s6 596, to ban | 476 | Dattrong
dd s6 04). cay lau 176 1.297.000 | 228.272.000
nam
Cong 713.972.000
b. Cong trinh xay dung: .
Dvt: dong
Stt Tén tai san Dién tich CLCL Gia tri tai san
(m?) (%) Don gia Thanh tién
01 | Can nha. 88,74 60 4.761.000 253.494.684
02 | Nha sau. 27,11 50 2.941.000 39.865.255
03 | Nha phu. 73,44 40 1.038.000 30.492.288
04 | Hang rao. 31,45 40 869.000 10.932.020
05 | San xi mang. 109,5 20 134.000 5.869.200
Cong 340.653.447
c. Cay trong trén dat:
Pvt: dong
, Gia tr1 tai san
Stt Tén tai san Loai S6 luong

Don gia

Thanh tién
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Loai A. 11 cay 688.000 7.568.000
01 |Céay Xoai.
Loai B. 03 cay 300.000 900.000
02 | Cay Mai. Loai A. 03 cay 400.000 1.200.000
03 | Cay Sapbche. Loai A. 01 cay 1.225.000 1.225.000
04 | Cay Cam. Loai B. 01 cay 375.000 375.000
05 | Céay Saké. Loai A. 04 cay 1.081.000 4.324.000
06 |Cay Dua. Loai A. 04 cay 675.000 2.700.000
Cong 18.292.000
2.3.Két qua thim dinh gia:
bvt: dong
Stt Tén tai san Gia tri tai san
Déi véi phan dat tranh chap, thira dat s6 596, to ban d6 s6 04
| |va cdy trong trén dat, tai 4p Sa Bau, xd Thuan Hoa, huyén 1.389.640.000
Chau Thanh, tinh Soc Trang:
01 Phan dat tranh chap. 894.690.000
02 | Cay trong trén dat. 494.950.000
DPéi véi phan dat tranh chap, thira datso 33 (thua 90 ci), to
I ban d6 $0 29 (to 04 cli), cong trinh xay dung va cay trong trén | 1.072.917.447
dat, tai 4p Sa Bau, xa Thuan Hoa, huyén Chau Thanh, tinh Séc
Trang:
01 Phan dat tranh chap. 713.972.000
02 | Cong trinh xay dung. 340.653.447
03 | Cay trong trén dat. 18.292.000
Cong (I +I1) 2.462.557.447
Lam tron 2.462.557.000

dinh:

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring cho rang trong qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xet xur da thue hién dung quy
dinh ctua B¢ luat Té tung dan su va dé nghi chap nhan chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan

[1]. Ngan hang N2 khei kién Cong ty C6 phan P tra no theo hop dong tin
dung va xtr Iy tai san thé chip da xo6a thé chip, tuyén vo hiéu hop dong ting cho
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quyén sO hiru dat, quyép sO htru nha ¢, huy hop déng chuyén nhuong qpyén su
dung dat, d61 voi hop dong tin dung quan hé tranh chap chinh dugc ky ket tai dia
ban thanh phé S. Thg:o quy dinh tai khoén 3 Diéu 26; thém 1 Biéu 30; diém a
khoan 1 Di€u 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B¢ luat T6 tung dan sy thi quan
hé tranh chap 1a “Tranh chip hop dong tin dung va xu ly tai san thé Chap”
“Tuyén bd hop dong ting cho quyén s& htu nha ¢ va quyen su dung dat Vo
hi¢u” “Huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat”, thudc thAm quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang.

[2]. P6i v6i su ving mat ngudi dai dién theo phép ludtcta bi don Cong ty
C6 phan D 1a Tran Thi Ngoc D c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit, di v6i Ta Thi
M¥ H, Tir Minh T d3 iy quyén cho 6ng Tir Thanh K, d6i v6i ba Lé Thi Cam H1
d3 ty quyén cho ong Nguyén Minh T1, Pdi v6i ong VS Vian T2, ba Nguyén
Ngoc N, V4 Nhu K1, V& Qudce T3, dbi voi ong VS Van P, ba Giang My K2
Véng mit 1an tha hai nén Hoi déng xét x1r can ctr khoan 2 Diéu 227, Diéu 228
Bo luat TH tung dan su dé xur Véng mat duong su nay.

[3]. Xét pham vi khoi kién cta nguyén don trinh bay d6i voi hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 1486/HPTC ngay
08/6/2015, Hop ddng thé chap tai san s6 1487/HDTC ngay 10/8/2015 gitta Ngan
hang vo1 Cong ty da dugc Cuc Thi hanh an dan sy tinh S6c Trang xu 1y tai san
thé chap xong nén khong yéu cau, viéc thay doi ndi dung yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy nén Hoi déng xét xur chép nhan.

[4]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé hop dong tin dung ddi voi
bén ¢6 nghia vy tra ng 13 Cong ty C6 phan D: Theo cac tai liéu, chimg cur do
phia Ngan hang cung cap thé hién Cong ty c6 vay cua Chi nhanh Ngan hang
theo hai hop dong tin dung sau: Hop ddng tin dung sé 4320/HDTD ngay
25/11/2011theo 12 gidy nhan ng, Cac khoan vay trén di dugc Ngan hang diéu
chinh giam 1ai suat cho vay con 15%/nam tir ngay 15/7/2012, con 13%/nam tir
ngay 25/12/2012, con 12%/mam tir ngay 13/5/2013 theo cac thong bao dicu
chinh 14i suat s6 3049/TBLS ngay 20/7/2012, 377/TBLS ngay 25/12/2012 va
1047/TBLS ngay 13/5/2013.Hop dong tin dung s6 2708/HPTD ngay
24/07/2012theo 05 giéy nhan ng, tai cac Bién ban lam viéc ngay 05/5/2016 va
ngay 07/7/2016, Cong ty ciing thira nhan con ng Ngan hang, theo két qua thi
hanh an da xir Iy tai san thé chap theo Hop dong thé chap sd 1486/HDTC ngay
08/6/2015, Hop dong thé chép tai san s6 1487/HPTC ngay 10/8/2015 thu hoi no
mot phan (d4 thi hanh 4n 4.424.886.426 dong) nén Cong ty con ng Ngan hang
theobang ké tinh 14i khach hang tién vay ctia Cong ty C6 phan B ngay 15/5/2025
theo diém ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
xac dinh Cong ty con ng lai Ngan hang s6 tién von i tong cong tinh dén ngay
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15/5/2025 12 60.154.366.851 dong, trong d6 ng goc 35.438.801.259 dong va no
131 24.715.565.592 ddng va phai chiu tién 13i phat sinh cho dén khi tra hét notur
hop dong tin dung s6 4320/HDTD ngay 25/11/2011 va hop déng tin dung
2708/HDTD ngay 24/7/2012.Do Coéng ty vi pham nghia vu trd ng theo thda
thuan tai Piéu 6, Didu 9 cua 02 hop dong tin dung néu trén nén viéc Ngan hang
yéu cau tra sd tién von 1di con ng 13 ¢o can cu chép nhan theoDiéu 91, Piéu 95
Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 va Diéu 24, Piéu 25 Quy ché cho vay cia
cac tO chirc tin dung ddi véi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng ddc Ngan hang N3 (da dugc
stra doi, bo sung).

[5]. Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi hai hop ddng thé
chap 3628/HDTC va 3627/HPTC cung ngay 09/11/2009 xtr 1y tai san thé chap
dé thu hdi ng cho Ngan hang, truéc day ong Tir Thanh K, ba Ta Thi My H va
6ng Nguyén Minh T1, ba Lé Thi Cam H1 yéu cau xac dinh cac hop dong thé
chap s 3628/HDTC va 3627/HPTC cung ngay 09/11/2009 hét hiéu luc va xir 1y
hau qua, di xét xir so tham, phic tham:

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia 6ng Tir Thanh K va ba Ta Thi My H (Ta
My H): Bugc Ngan hang N2 (¢6 Chi nhdnh tai tinh Soc Trang) xoa dang ky thé
chdp doi véi quyén sé hitu nha & va quyén sir dung ddt & cia can nha, ddt s6 81
(nay 1a s6 G), dwong T, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Tring theo hop dong
thé chap so 3628/HPTC ngay 09/11/2009 ky két giita Ngan hang N2 - Chi
nhénh tinh S, 6ng Tir Thanh K, ba Ta Thi My H va Céng ty C6 phan . Bujc
Ngan hang N2 (c6 Chi nhanh tai tinh Soc Trang) tra lai cho ong Tuw Thanh K va
ba Ta Thi My H (Ta My H) ban chinh Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha 6 va
quyén s dung ddt & sé E (s6 vao sé 0122) do Uy ban nhén dén tinh S cdp ngay
06/5/1999. Chap nhdn yéu cau doc ldp ciia éng Nguyén Minh T1 va ba Lé Thi
Cam HI: Buéc Ngan hang N2 (cé Chi nhanh tai tinh Séc Trang) xéa dang ky
thé chdp doi véi quyén sir dung cdc thira dat sé 90 va 596, tong dién tich
10.961m2, to bdn do sé 04 theo hop dong thé chap sé 3627/HPTC ngay
09/11/2009 ky két giita Ngan hang N2 - Chi nhanh tinh S, dng Nguyén Minh T1,
ba Lé Thi Cam HI va Céng ty Cé phan . Budc Ngan hang N2 (cd Chi nhanh
tai tinh Soc Trang) tra lai cho ong Nguyen Minh T1 va ba Lé Thi Cam HI bdn
chinh Gidy chimg nhdn quyen sit dung dat so6 H 919727 do Uy ban nhén dén
huyén M, tinh Soc Trang cap ngay 29/6/1996.

[6]. Tai Cong van sé 1290/TB-CCTHADS ngay 14/12/2022 ciia Chi Cuc
Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Séc Tring di thi hanh an 6ng Tir Thanh K, ba Ta
My H, 6ng Nguyen Minh T1, ba Lé Thi Cam H1 da nhén lai Glay ching nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat. Két qua xét
xu trude do da thi hanh an xong, nhung do huy an xét xtr lai theo trinh ty xét xir
so tham. Do d6, 6ng Tur Thanh K, ba Ta My H, 6ng Nguyen Minh T1, ba L€ Thi
Cam H1 khong con yéu cau xem xét cac hop dong thé chap sd 3628/HBTC va
3627/HPTC cung ngay 09/11/2009.
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[7]. Bdi véi yéu cau ctia Ngan hang vé viée xtr Iy tai san thé chap theo céc
hop dong thé chip s6 3628/HPTC ngay 09/11/2009, 3627/HDTC ngay
09/11/2009, thi 6ng Ttr Thanh K, ba Ta My H, 6ng Nguyén Minh T1, ba Lé Thi
Cam H1, ba V& Ngoc N1 khong dong y. Tai Diéu 7 cta cac Hop dong thé chéap
s6 3627 va 3628 cung ngay 09/11/2009 c6 ndi dung: Hop dong ndy c6 hiéu luc
ké tir khi tat ca nhitng nguoi c¢é tén trong hop dong ky vao van ban hop dong.
Cdc bén cam két cing nhau tw nguyén thwc hién ding théa thudn trong hop
dong. Moi sira doi, b6 sung phdi dwoc s dong y cia cdc bén trong hop dong.
(7.1).Theo @6, cac Hop déng thé chap sd 3627 va 3628 cung ngay 09/11/2009 c6
hiéu lyc dé dam bao Hop dong tin dung s6 4320/HDTD ngay 25/1 1/2011, Hop
d6ng tin dung s6 2708/HDTD ngay 24/07/2012,Hop dong tin dung sb 3626 sang
Hop dong tin dung s 32/HPTD ngay 11/01/2011 khi va chi khi thoa man hai
diéu kién:Thtr nhat, bén tht ba: ong Tu Thanh K, ba Ta My H, Ong Nguyen
Minh T1, ba Lé Thi Cam H1 déu dong y; Thir hai d6i v6i cac Hop dong thé chip
3627 va Hop dong thé chap 3628 c6 s6 du ng khong dugc vuot qua {tong gia tri
nghia vu dugc biao voi muc cho vay t6i da 13 1.146.980.000d6ng
(358.980.000d6ng + 788.000.000d6ng)}. Nhu vay, viéc Ngan hang va Cong ty
ky hop dong tin dung s6 32/HPTD ngay 11/01/2011 chuyén no tir Hop dong tin
dung s6 3626/HDTD ngay 17/11/2009 sang, Hop dong tin dung s6 4320/HDTD
ngay 25/11/2011, Hop dong tin dung s6 2708/HDTD ngay 24/07/2012, ma bén
thr ba: 6ng Tur Thanh K, ba Ta My H, 6ng Nguyen Minh T1, ba Lé Thi Cam H1
khong biét, khong dong y 1a khong thoa méan diéu kién nay. Ngan hang khong
xuat trinh dugc Hop dong tin dung sé 3626 ngay 17/11/2009 va tai liéu, ching
ctr ¢ chimg minh khoan no dugc chuyén sang Hop dong tin dung s6 32/HPTD
ngay 11/01/2011, cung nhu nhu y chi cua nhimg nguoi thtr ba dong v, thong
nhat chuyén Hop doéng thé chip sd 3627/HDPTC va s6 3628/HPTC, ngay
09/11/2009 sang bao dam thuc hién nghia vy tra ng cua Hop déng tin dung s6
32/HDTD ngay 11/01/2011 va cac hop dong tin dung tlep theo do Ngéan hang va
Cong ty C6 phan P ky két. Pong thot, nhitng nguoi thé chap quyén sir dung dat
(bén thir ba) ciing khong c6 ky gidy to gi dong v dua tai san ctia minh bao dam
thuc hién nghia vu cta cac hop dong tin dung do Ngan hang va Cong ty da ky
két sau nay, nén theo Piéu 342, Piéu 343, Piéu 350, Piéu 357 Bo luat Dan su
nim 2005 can hity bé hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba
3628/HDTC ngay 09/11/2009, 3627/HDTC ngay 09/11/2009.

[8]. Nguyén don cho ring tai bién ban hop Hoi dong quan tri ngay
15/11/2011 c6 ba Ta Thi My H la cé dong cua Cong ty C6 phan D, thé hién ba
H dong y vay Ngan hang dé tang Von Diéu 16 Cong ty, nén ba H blet r0 Vviéc
chuyen no tir Hop dong tin dung sd 3626 sang Hop dong tin dung s6 32/HPTD
ngay 11/01/2011. Su c6 mit cia ba H3 bién ban hop Hoi dong quan tri ngay
15/11/2011 khong c6 chira dung ndi dung va khong dong nghia 1a ba H dong y
dung tai san ctia minh trong hop dong thé chap s6 3628 ngay 09/11/2009, dé bao
dam thyc hién nghia vu cua hop déng tin dung s6 32/HPTD ngay 11/01/2011 do
Cong ty C6 phan P voi Ngan hang da tu ky két.
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[9]. Ddi véi tai san thé chap theo cac hgp dong thé chap sé 3627/HPTC
ngay 09/11/2009, 3628/HDTC ngay 09/11/2009 da duoc tuyén xu Iy budc Ngan
hang tra Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin
lién vé6i dat cho nguoi su dung dat, tinh hiéu lyc hop dong thé chap khong con
nén Ngén hang yéu cau tuyén v6 hiéu Hop ddng ting cho riéng quyén so hitu
nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ giita 6ng Tu Thanh K vo6i ba Tir Minh T ngay
28/02/2019. Huy giay chung nhan Quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 580108, dat thira s 25, to ban d6 02, dién tich 115,54m?, tai san gan lién VOl
dat 1a nha &, nha 02 tang, twong 10, mai ton, khung san bé tong cbt thép, nén
gach men, duoc Uy ban nhan dan tinh S cap cho 6ng Tir Thanh K — ba Ta Thi
M§ H ngay 06/5/1999, dén ngay 02/7/2019 Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd S chinh 1y bién dong, thay ddi vé chii s¢ hiru cho ba Tir Minh T;
Pia chi: S6 H (nay 1a s6 G), duong T, tai Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh
S6c Trang. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/8/2018
giita 6ng Nguyén Minh T1 véi ba Nguyén Ngoc N. Xét thdy, theo nhan dinh
doan [7] thi hop dong thé chap di vi pham thoa thuan voi bén thtr ba nén can
phai huy b6 nhung da duoc thi hanh xong, la ding quy dinh phap luat. Tur do,
ong Tu Thanh K, Ta Thi My H; ong Nguyen Minh T1, ba Lé Thi Cam H1 duoc
nhan lai Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat tién hanh giao dich hop dong tang cho, hop dong chuyén nhuong bat
dong san cho ba Tur Thanh TS5, Nguyén Ngoc N, cac bén tham gia giao dich 1a
dam bao diéu kién “chui thé c6 ning lwc phdp ludt dan sw, ndng lyc hanh vi ddn
sw , hoan toan tu nguyén; Muc dich va noi dung cua giao dich dan sw khong vi
pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dvcc xa hoi theo quy dinh tai Piéu 117
Bé ludt dan sw nam 2015”. Bi voi ba Tir Thanh T5 da chinh 1y sang tén nguoi
st dung dat, cha so hitu can nha sé H (nay la ) G), duong T, tai Khém B,
Phuong H, thanh phd S, tinh Séc Trang; ba Nguyén Ngoc N va chong ba 1a dng
V& Vin T2, cac chau Vo Nhu K1, V& Qudc T3 dang quan 1y st dung va sinh
song can nha mot tang, xay dung trén thira dat s6 90, to ban d6 04 (theo ban do
chinh qui 14 thtra s6 33, to ban d6 s6 29) toa lac ap S, x4 T, huyén C, tinh Soc
Trang. D6i véi thira dat sb 596, to ban do sd 4 (theo ban d6 chinh qui thira sd 52,
td ban d6 47 co dién tich 9941 m?, ba N, éng T2 cho dng V4 Vian P, ba Giang
My K2 thué dé trong cdy an qua canh tac tir nim 2019 dén nay.

[10]. Do do, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé xur 1y tai san thé chap theo hop dong the chap sir dung dat cua
bén thir ba, tuyén v6 hiéu Hop dong ting cho riéng quyén so hitu nha ¢ va quyén
st dung dat & gitta 6ng Tur Thanh K v6i ba Tir Minh T ngay 28/02/2019, Huy
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 25/8/2018 gitta ong Nguyén
Minh T1 véi ba Nguyen Ngoc N, phuc hoi lai hién trang ban dau dé dam bao
quyén loi Ngan hang.

[11].Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir di co s chdp nhan mot
phan yé€u cau khaéi kién cua nguyén don, 161 d€ nghi cia Pai dién Vién kiém sat
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nhan dan thanh pho S6c Trang, tinh S6¢ Trang la cd can cir nén H)1 dong xét xur
chap nhan.

[12].Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Viéc tham dinh,
dinh gia tai san theo yéu cdu cta nguyén don, nham thyc hién xur ly tai san thé
chap, xem xet tinh hop phap cua cac hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi phan tranh
chap nay khong dugce Toa an chip nhan nén cin cr vao Diéu 157, Didu 165 cla
Bo luat TH tung dan su, nén nguyén don phai chiu s6 tién 90.930.000 déng.

[13]. V& an phi dan su so tham ddi véi nguyén don: Nguyén don phai chiu
an phi khong c6 gia ngach d6i véi (04 hop ddng khong dugc chap nhan) nhung
nguyén don da thi hanh an xong d6i vé6i hai hop dong thé chap giai doan so
tham trude day khong cé gia ngach 1a 200.000 dong cho mdi hop ddng va
200.000 ddng cho an phi phtc thim, tong an phi ma nguyén don da ndp va thi
hanh 600.000 dong, cu thé: Theo ban an s6 58/2016/DS-ST ngay 11/11/2016
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Soéc Tring, tinh Soc Trang: “Ngéan hang N2 phai
chiu la 400.000 dong, nhung dwoc trir vao s tzen tam ung dan phi da nop tong
cong la 84.621.500 dong theo cdc bién lai s6 008977 ngay 14/01/2016 va sé
0000166 ngay 24/3/2016 ciia Chi cuc Thi hanh én déan su thanh phé Séc Tring,
tiigh Soc Trang. Ngéan hang N2 dwoc nhdn lai s6 tién con thira la 84.221.500
dong”.

Theo ban an s6 02/2017/KDTM —PT ngay 17/3/2017 caa Toa an nhan dan
tinh Soc Trang: “Ngan hang N2 phdi chiu 200.000 dong, nhung dugc khdu trie
vdo sé tién tam ieng dn phi di ndp la 200.000 dong theo bién lai thu s6 0003381
ngay 25/11/2016 cia Chi cuc thi hanh dn déan sw thanh phé Soc Tring, tinh Séc
Trang”.

Thoi diém xét xir: Theo quy dinh khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an
thi nguyén don phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 13 1.200.000 dong, nhung
dugc trir s6 tién 600.000 dong da thi hanh an xong, nén nguyén don phai nop
thém s6 tién 600.000 ddng an phi dan su so tham.

[14]. Vé 4n phi dan su so tham ddi véi bi don: Bi don Cong ty Co phén b
phai chiu 4n phi dan sy so thamtheo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, theo két qua thi hanh 4n ban an sd ban an sb 58/2016/DS-ST ngay
11/11/2016 cta Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Séc Tring da thi
hang xong an phi so tham sé tién 174.242.226 ddng theo Bién lai thu tién an phi,
1& phi s6 0009841 ngay 22/9/2017 va 0060615 ngay 23/2/2023 cua Cuc thi hanh
an Dan sy tinh Soc Trang nén khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
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[15]. V& an phi dan sy so tham ddi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong Tir Thanh K, ba Ta Thi My H va 6ng Nguyén Minh T1, ba Lé Thi
Cam H1 khong phai chiu, hoan tra lai cho 6ng Tt Thanh K, ba Ta Thi My H va
6ng Nguyén Minh T1, ba Lé Thi Cam H1 sb tién tam tng an phi di nop la
200.000 ddng cac theo bién lai s6 008824 ngay 06/11/2015va s6 0001583 ngay
22/7/2016 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé S6c Trang, tinh Soc Trang,
da thi hanh xong nén khong xem xét xur 1y.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1, khoan 2 Diéu 92, khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 khoan 1 Piéu
244 Piéu 271, D1eu 273, Piéu 278, Piéu 280 Bo luat T tung dan su; Diéu 342,
Diéu 343, Diéu 350, Diéu 357 B¢ luat Dan sy ndm 2005; Diéu 91, Diéu 95 Luat
cac to chuc tin dung nam 2010; biéu 174, Biéu 175 Luat Dat dai nam 2013 va
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Thong déc Ngan
hang N3 vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua c4c toé chuc tin dung dbi Véi
khach hang (da duoc sua déi bé sung); Piéu 117 Bo luat dan sy nam 2015;
khoan 2,4 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén Xi:
1/. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N2:

Budc Cong ty C6 phan P tra cho Ngan hang N2 sb tién von 13i con no
tinh dén ngay 15/5/2025 1a 60.154.366.851 dong, trong do: no gdc
35.438.801.259 ddng va ng 13i 24.715.565.592 ddng 1ai phat sinh tir hop dong
tin dung s6 4320/HDTD ngay 25/11/2011 va hop dong tin dung 2708/HDTD
ngay 24/7/2012.

Ké tir ngay 16/5/2025, Cong ty Co phan D con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13 qua han caa s tién ng goc chua thanh toan, theo mirc lai suat da thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh lai suat
cho vay theo tung thoi ky thi 14i sudt ma Cong ty Co phan B phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang N2 dugc diéu chinh cho phl hop voi su diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang N2.

2/. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang N2 vé viée xur 1y
cac tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 3628/HDTC ngay 09/11/2009 va
hop dong thé chap s6 3627/HDTC ngay 09/11/2009.

3/ Khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N2 vé viéc:
Tuyén v6 hiéu Hop dong ting cho riéng quyén sé hiru nha ¢ va quyén s

dung dét & giita ong Tir Thanh K véi ba Tir Minh T ngay 28/02/2019.
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Huy gidy chting nhan Quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé
580108, dét thira sb 25, to ban dd 02, dién tich 115,54m?, tai san gin lién véi
dat 1a nha &, nha 02 tang, tuong 10, mai ton, khung san bé tong cdt thép, nén
gach men, dugc Uy ban nhan dan tinh S cép cho 6ng Tur Thanh K — ba Ta Thi
M§ H ngay 06/5/1999, dén ngay 02/7/2019 Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd S chinh 1y bién dong, thay doi vé chu cho ba Tir Minh T; Dia chi:
S6 H (nay 1a s6 G), duong T, tai Khom B, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 25/8/2018 giita
6ng Nguyén Minh T1 véi ba Nguyén Ngoc N, ddi véi phan dat tranh chap, thira
dat s6 596, to& ban dd s6 04(theo ban d6 chinh qui thira s6 52, t& ban d6 47) co
dién tich 9941 m?, thura dt s6 33 (thta 90 cil), to ban d6 sb 29 (to 04 cii), cong
trinh x4y dyng va cdy trong trén dat, déu tai 4p S, xa T, huyén C, tinh Soc
Trang:

Phuyc hoi lai hién trang ban dau dé dam bao quyén loi Ngan hang.

4. Vé‘chi phi t6 tung: nguyén don Ngan hang N2 phai chiu so tién
90.930.000 dong.

5/. V& an phi dan su so tham:

Ngan hang N2 phai chiu 1a 600.000 dong, nhung duogc trir vao sb tién tam
mg an phi da ndp tong cong la 83.570.054 dong theo cac bién lai s6 008607
ngay 25/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Soc Tring, tinh Soc
Trang. Ngan hang N2 dugc nhan lai s tién con thira 1a 82.970.054 dong.

Bi don Cong ty C6 ph?}n P d4 thi hanh xong 4n dan su so tham nén khong
phai chiu an phi dan su so tham.

6/. Ong Tur Thanh K, ba Ta Thi My H, Ngan hang N2, 6ng Nguyén Minh
T1, ba Lé Thi Cam HI, ba Tt Minh T ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an; Bi don Cong ty C6 phan B, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay
nhéan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18 dé yéu cau Toa an cip trén
xét xtr lai theo thu tuc phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTPST,;
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- Chi cuc THADSTPST;
- Luu ho so vu an.

V6 Vian Nhw
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