TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 72/2023/DS-PT.
Ngay: 23—02—2023 . )
Viv: “Tranh chap quyén su dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi CAm Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Huynh Thi Phuong

2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 23 thang 02 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y so
355/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp quyen s
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thdm s 131/2022/DS-ST ngay 16 thang 08 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu sé: 394/2022/QD-PT ngay 02 thang 11
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 377/2022/Qb-PT ngay 26 thang 12
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong P4 Vin C, sinh ndam 1972,
1.2. Ba Duong Thi S, sinh nam 1973.

~ Cung dia chi tam tru: s6 73/45/80 duong Khudng Viét, Quan T, Thanh
pho HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng C va ba S: Ong Bui Truong C,
sinh nam 1974.

‘ Dia chi: s6 3A69/1 Tinh 16 10, xa Pham Van Hai, huyén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Lé Van T, sinh nam 1951.

Dia chi: s6 08D/4 duong Nguyén Van Duong, khu phd 4, thi tran D, huyén
b, tinh Long An.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Lé Van T: Luat su
Vuong Xuan K - Van phong Luat su Két N6i - Chi nhanh tai Sai Gon thudc
Poan Luat su Thanh phd Ha Noi.

3. Newoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba Nguyér} Thi N, sinh nam 1965; dia chi: s 08D/4 duong Nguyén
Vian Duong, khu pho 4, thi tran D, huyén D, tinh Long An.

3.2. Ong Pham Bao C, sinh nam 1978; dia chi: s6 26/2A, 4p 1, x& Xun
Théi Thuong, huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don ong Lé Van T
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 16 thang 3 nam 2021, don khoi ki¢n b,ox sung
ngay 04/7/2022 va cac loi khai tiép theo trong qua trinh Toa an giai quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa ba Lé Thi Mong Tuyén dai dién nguyén don, trinh bay:

Ngudn gbc dat do vg chdng 6ng C, ba S nhin chuyén nhuong quyén st
dung dat tai mot phan thira dat s6 409, to ban d6 s 7, dién tich 1.528m? tir ba DS
L¢ Khanh va 6ng Duong Quoc Luong. Ngay 18/12/2008, ong C, ba S dugc Uy
ban nhan dan huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dét tai thura dat s 934, to
ban d6 s6 7, dién tich 81m? dét toa lac tai khu vyc 4, thi tran D, huyén b, tinh
Long An. Khi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat co do thuc té, theo
Manh Trich do ban d6 dia chinh khu dat, do Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D duyét ngay 17/9/2008. Khi nhén chuyén nhuong, 6ng C co cim 4 try bé
tong lam ranh, do diéu kién sinh song & xa nén khi xudng tham dat thi phét hién
trén dat c6 hai can nha cta ba Nguyén Thi Long va nha cta 6ng Lé Van T. Nam
2019, 6ng C khai kién ba Nguyén Thi Long. Khi do dac thi méi biét nha 6ng T
cat trén thira dat ctia 6ng C, nén ong C rit don khoi kién va Toa an da dinh chi
giai quyét vu an. Sau do, ong C va ba S khai kién ong T.

Nay, ong C, ba S yéu cau ong Lé Van T va vo 1a ba Nguyén Thi N thao do
nha va tra lai cho 6ng ba dién tich dat 81m?2 thudc thira dat s6 934, to ban d6 sd 7.
ong C,ba S dong y tu nguyén hoan lai gia tri can nha theo ching thu dinh gia la
146.534.550 dong. 6ng C va ba S x4c dinh ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thira 934, hién tai ong C, ba S dang giit, khong chuyén nhuong, thé
chap cho c4 nhan, té chure nao.

Bidon ong Lé Van T trinh bay:

Ngay 05/5/2014, dng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba B
Thi Két va ong Mai Van Lam tai thtra dat sb 933, gia nhan chuyén nhuong la
300.000.000 dong, khi mua dat c6 do dac thyc té, ong Lam da giao dét cho vo
chdng 6 ong quan ly tir d6 dén nay. Ngay 11/6/2014, dng da dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 933, to ban do sb 7, dién tich 94m?2, dat
toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Long An.

~ Cudi ndm 2015, vo chong ong da xay nha véi chi phi khoang180.000.000
dong. Ban chinh gidy chiing nhan quyén str dung dat ong cam cho 6ng Pham Bao
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C de vay 1.200.000.000 ddng, theo hop dong iy quyén ngay 20/3/2019, voi lai
suat 3%l/thang. Vg chdng 6ng T chi ky hop dong uy quyén véi éng C, khong ky
glay vay tién.

Ong khong dong y yéu cau khoi kién cua ong C, ba S. Ong xac dinh khong
tranh chdp hop dong Gy quyén véi 6ng C. Néu Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyen don, ong ty thao d& di doi nha, khong d6ng y nhan 146.534.550
dong tién boi hoan gia tri can nha.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N trinh bay: ba N va ong T 13 vo chong hop phap. Ngudn
gdc thira dat s6 933 do vo chong ba nhan chuyén nhuong ctia ong Mai Van Lam
va ba B Thi Két vao nam 2014. Dén nam 2015, vo chong ba cat nha dé o va s
dung dén nay. Nay truc yéu cau cua 6ng C va ba S thi ba N khong dong v, do
ban cong viéc nén ba N xin Véng mat.

2. Ong Pham Bdo C trinh bay: éng C c6 cho ba N, ong T vay sd tién
1.700.000.000 dong, khong thoa thuan 13 suét va thoi gian trd ng, khong 1ap hop
dong vay. Hai bén ¢6 ky hop déng uy quyen Hién tai 6ng C dang gitr ban chinh
gidy chimg nhén quyén sir dung dat thira dat s6 933 cua ong T. 6ng T, ba N da
trd cho 6 ong C 500.000.000 ddng, con ng lai 1.200.000. 000 déng. Nay, ong C, ba
S tranh chap voi ong T, ba N thi ong C khong co yéu cau gi trong vu an, dé nghi
dugc vang mat tai cap phiic tham.

Vu an duoc Toa an nhan dan huyén P tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
su khong thoa thuan duoc voi nhau ve viée giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham sé 131/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 cua Toa an
nhan dan huyén b da tuyén:

_ Can ctr Dicu 5, Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 68, Dicu 147, Dicu 227,
bicu 228, biéu 244, bBiéu 271, Biéu 273 ctua B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

Can cir khoan 24 Diéu 3, Biéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013;
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, Diéu 27 Ngh1 quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong D6 Vin C, ba Duong
Thi S ddi voi bi don éng Lé Vian T vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Buoc 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi N phai thdo d&, di doi nha & va mai
che, dé tra lai quyén su dung dat dién tich 81m? tai thira dat s6 934, to ban dd s6
7, dat toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Long An cho 6ng C, ba S. Vi tri, t&r can
dat theo Manh trich do dia chinh s6 25-2022 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai tai huyén D duyét ngay 25/02/2022.

2. V& quyén luu cu: Ong Lé Vin T va ba Nguyén Thi N duoc quyén luu cu
trong nha ¢ va mai che xay dung trén thira 934, t& ban do6 so6 7, toa lac tai thi tran
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D, huyén D, tinh Long An, trong thdi han 06 (sau) thang, ké tir ngdy an c6 hiéu
lyc phép luat.

Ngoai ra Ban 4n so thdm con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang c4o, quyén yéu cau thi hanh 4n d6i véi cac duong su.

Ngay 22/8/2022 bi don 6ng Leé Van T khang cao toan bd ban an so tham
yéu cau Toa an cap phic thdm stra ban an theo hudng khong chip nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cdo, cac
bén duong su khong théa thuan voi nhau veé viée gidi quyét vu an va xac dinh
khong cung cap thém ching ctir mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V¢é ndi dung vu an:

Xet khang cdo ciia 6ng Lé Van T théy rang: Tai phién toa phuc tham 6ng T
cung cép ching cir moi d01 v6i thira dét s6 933, hi¢n tai ba Léu Thi Yén da xay
dung nha kién ¢d va ¢o glay phép xdy dung va gidy chirng nhan quyen quyén sir
dung dat dung tén ba Léu Thi Yén. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an tai
cap phtic thAm Tda an nhan déan tinh Long An di thu thap thém chtng ct tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén B. Xét thiy, do trudc day nguoi dan
tu y phan 16, ban nén ty phat khong duoc sy quan 1y chat ché cua Co quan quan
Iy dat dai tai dia huong nén dan den viéc cap gidy ching nhén quyen str dung dat
bi 16n thira voi nhau. bé giai quyét vu an duoc triét dé, dam bao quyén va loi ich
clia cac bén, can phai dwa hét nhimg nguoi co dat lién ke tai vi tri phan 16 nén dé
chuyén nhuong va chu dat khi chuyen nhuong vao tham gia t tung dé xac dinh
dung thura dat ma minh duoc cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat moi giai
quyét dugc triét dé vu an.

Boi cac [€ trén: Pé nghi Hoi dong xét xir hily toan bo ban 4n so tham, giao
ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:

_ [1.1] DBon khang cao cua 6ng L& Van T dugc lam dung theo quy dinh tai
Biéq 272, biéu 273 cua Bé luat TO tung dan sy 2015, nén dugc xem xé&t giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé xé4c dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Toa

an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1a
phu hop theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[1.3] V& viéc Vang mat cua duong su: Ba Nguyén Thi N va 6ng Pham Bao
C co6 don xin xét xu vang mat. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy 2015,
Tda 4n tién hanh xét x{r ving mit nhitng nguoi nay.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia 6ng Lé Van T dé nghi khong chap nhan
yéu cau khai kién cta ong DS Vian C va ba Duong Thi S thiy rang:

[2.1] Ngay 03/11/2008, ong D6 Vian C va ba Duong Thi S ¢6 nhan chuyén
nhuong quyén su dung dAt tai mot phén thira dat s6 410, to& ban d6 sd 7, dién tich
81m?, loai dat CLN tir ba P4 Thi Khanh va 6ng Duwong Qudc Luong. Sau do,
ong C da thyc hién thu tuc cip, chinh 1y gidy chimg nhan quyén str dung dat va
dugc Uy ban nhan dan huyén D cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
18/12/2008 dbi v6i thira dat s6 934, t& ban do so 7, dién tich 81m?, loai dat CLN,
dét toa lac tai thi trin D, huyén b, tinh Long An.

[2.2] Ngay 05/5/2014, 6ng Lé Van T c6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung d4t ciia ba D Thi Két va ong Mai Van Lam tai thura dat s6 933, to ban do
s6 7, dién tich 94m2, loai dat ODT, dét toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Long
An. Ngay 11/6/2014, ong T dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat tai thira dat s6 933. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai chua
xac dinh dugc ong Mai Vin Lam va ba DS Thi Két dugc dung tén gidy ching
nhan quyén su dung dét tai thira dat sd 933 duoc tach tur thua dat nao dé thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Lé Vin T. Ngoai ra, tai
thira dat s6 934 cua ong C va ba S duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
1a loai dat CLN, con thira dat s6 933 do ong T duogc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét 13 loai dat ODT. Qua trinh thu thap hd so cip gidy ciing khong thé
hién 6ng C va ba S da thuc hién chuyén d6i muc dich sur dung dat tir loai dat
CLN thanh loai ¢t ODT. Do d6, Toa 4n cip so tham tuyén budc éng T va ba N
thao d& nha dé tra lai dién tich dat 8 1m?cho ong C 13 khéng phu hop d6i véi muc
dich str dung dat ma 6ng C dugce Uy ban nhan dan huyén P cép gidy ching nhan.

[2.3] ong C va 6ng T déu trinh bay khi nhan chuyén nhugng dat co do thuc
té. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic thim, Toa an nhan
dan tinh Long An ¢6 vin ban trung cau y kién ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dét dai tai huyén D. Tai cong van s6 257/CN.VPDKPD-HCTH ngay 08/02/2023
va kém theo toan bd hd so cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén D thé hién: Thira dit s6 933 do ong
Lé Vian T dimg tén va thira dit s6 934 do 6ng P Vin C va ba Duong Thi S cing
dung tén co ngudn gde tach tir thira dat s6 409, 410 cung td ban dd sb 7, tai thi
tran D do ba Pd Lé Khanh nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Trung vao
ngdy 26/5/2003. Sau qua trinh cip d6i, chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan
quyén str dung dét thi hinh thanh céc thira dit moi gom cac thura dat sé 933, 934,
941, 964, 966, 977 va mot phan thira dat s6 410 (pcl), cing to ban d6 sd 7, toa
lac tai khu vuc 4, thi trdn D, huyén D, tinh Long An. Hién nay, thira dat s6 941
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do 6ng Duong Van Vinh va ba Pham Thi Nhan cung dang tén, thira dat sb 964
do ba Léu Thi Yén dung tén, thira dat s 965 do ong Phung Pang Mac dimg tén,
thira dat s6 966 do ba Nguyén Thi Long dimg tén, thira dat s6 977 do ba Lai Thi
Thu Van démg tén va mot phan thta s6 410 (pel) do 6ng Nguyén Vin Miéng
dung tén. Cac thira dat nay déu nam lién k& v6i nhau va lién ké thira dét sé 933,
934. Qua hd so cép giéy thé hién viéc thuc hién chuyén nhuong toan b cac thura
dat trén déu khong qua do dac thuc té.

[2.4] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/12/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Long An thé hién: thira dit 6ng Lé Vin T x4y nha theo Manh trich
do dia chinh sé 25-2022, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai phé duyét ngay
25/02/2022 dugc xac dinh 1a thira dat s6 934, thira dat s6 933 do 6ng T dung theo
Manh trich do xac dinh 1a giap ranh voi thira dat ma 6ng T dang xdy dung nha 6,
nhung hién nay trén phan dat nay, ba Léu Thi Yén da xdy dung nha kién cb, co
gidy phép xay dung va theo gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia ba Léu Thi
Yén dimg tén 1a thira dat s6 964, to ban do s 7, dién tich 95m?, loai dat ¢ tai d6
thi.

[2.5] Toa 4n cdp so tham chi can cr Manh trich do dia chinh sé 25-2022,
dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai phé duyét ngay 25/02/2022 xac dinh
nha ctia 6ng T, ba N xay dung trén thira dat s6 934, loai dit CLN, to ban d6 s 7,
do 6ng C, ba S dtng tén quyén str dung dat dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong C, ba S va budc ong T, ba N di doi tai san ra khoi nha tra lai quyén sir dung
dét dién tich 81m2, tai thira dat s6 934, loai dit CLN, t& ban do sd 7, toa lac tai
thi tran D, huyén D, tinh Long An 1a chua du co so. Béi 1€, Manh trich do dia
chinh s6 25-2022 duoc phé duyét ngay 25/02/2022 chi thé hién duy nhat dién
tich va hinh thé thira dat sé 934, khong thé hién thira dat s6 933 ma 6ng Lé Vin
T dtng tén. Toa an cdp so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
nhung lai khong xac dinh dugc thira dat s6 933 ma 6ng T duge Uy ban nhan dan
huyén P cap gidy ching nhian quyén st dung dat 1a & dau, gy anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng T va ba N. Xét thay, can
phai dua nhimg nguoi c6 quyén sir dung dat dugc chia tach tir cac thira dat so
409, 410 cung to ban do sb 7, dt toa lac tai thi trin D, huyén D nhu ba Nguyén
Thi Trung, ba Pd Lé Khanh, 6ng Mai Van Lam va ba DS Thi Két vao tham gia
td tung vo1 tu cach la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan. Do do6, viéc giai
quyét vu an ctia Toa 4n cap so tham 1a chua triét dé va chua toan dién.

[3] Tir nhitng phan tich trén: Xét thy nhitng thiéu sét ctia Toa an cip so
tham, Hoi déng xét xtr phuc tham khong khic phuc dugc, can phai huy toan bd
ban an so thim giao hd so vé Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc
chung.

[4] bé nghi qﬁa Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 1a ¢6 can ctr chap nhan.



7
[5] \/:é an phi dan sy phic tham: Ong Lé Van T duoc mién &n phi theo quy
dinh tai di€ém d khoan 1 Di€u 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 caa Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Chép nhéan khang co cta bi don 6ng Lé Van T.

Tuyén xu:

1. Hily ban 4n dan sy so thAm s6 131/2022/DS-ST ngay 16 thang 8 ndm
2022 cua Toa an nhan dan huyén D, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén D giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi dan sy so thérp va chi phi t6 tung: Pugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan su phtic thim: Ong Lé Van T dugc mién an phi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi‘ha‘mh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, bic¢u 7,
biéu 9 Lué}t Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Bi¢u 30 Luat thi hanh an dan su. /.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b

- Chi cuc THADS huyén B

- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong
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