TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 13/2023/DS-PT
Ngay 29 - 5 - 2023

VIV “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cd6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ba Tran Thi S&m

Cac Tham phdan: 6ng Binh Huy Ludng

ba Nguyén Thi Phuong

- Thar ky phién toa: ba Lé Thi Thuy Chinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ninh Binh tham gia phién toa: ba
Pham Thi Thanh Mo - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 thang 4 va ngay 29 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh xét xt phic thdm cbéng khai vu an thu 1y s
35/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat”.

Do ban 4n so thim s6 22/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 11/2023/QD-PT ngay 20 thang 02
nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2023/QD-PT ngay 09/3/2023, Quyét
dinh tam ngimg phién toa sd 03/2023/QDPT-DS ngay 06/4/2023 va Thong bao
mo lai phién toa s6 03/TB-TA ngay 05/5/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Puc A, sinh nim 1991; dia chi: xém QT, x4
GL, huyén GV, tinh Ninh Binh (c6 mat).

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng Lé Anh NG
- Luat su, Cong ty luat TNHH NB, thudc doan luat su thanh phé Ha Noi; dia chi:
s6 55, ngd 159, phd PDL, phuong LT, quan D, thanh phd Ha Noi (co mit).
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2. Bi don: ba Tran Thi Ch, sinh nim 1958; dia chi: s6 nha 252, duong TP,
phé BB, phuong NT, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh (c6 mat).

- Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: 6ng Pang Tién B -
Luat su, Van phong Luat su Tam Diép, thuoc Poan luat su tinh Ninh Binh; dia
chi: s6 237, duong TT, phé PC, phuong NT, thanh ph Ninh Binh, tinh Ninh
Binh (c6 mat).

3. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Vian phong COng ching Nguyén Th C; dia chi s 1067, duong THD,
phuong VG, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Nguwoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Thi Thuy C, Truéng vin phong Cong
chting Nguyén Th C (vang mat, c6 don xin ving mit).

- Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1958, dia chi: s6 nha 16, duong TP, phuong
NT, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh (ving mit).

- Anh Lé Vin H, sinh nam 1986; dija chi: sb nha 252, duong TP, phé BD,
phudng NT, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh (c6 mat).

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua anh H: éng Pang Tién B -
Luat su, Van phong Luat su Tam Di€p, thugc Poan luat su tinh Ninh Binh; dia
chi: s6 237, duong TT, phd PC, phuong NT, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh
Binh (c6 mat).

4. Nguwoi khang cdo: ba Tran Thi Ch 1a bi don; anh Lé Van H 12 nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 09/5/2021, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don anh Nguyén Pirc A trinh bay:

Pau thang 8 ndm 2019, anh Pirc A ¢6 nhu ciu mua nha ¢ Ninh Binh dé st
dung, anh Pirc A c¢6 gip ba Tran Thi Th, sinh nam 1958 & phuong NT, thanh phd
Ninh Binh, tinh Ninh Binh. Ba Th cho biét c6 quen, than voi ba Tran Thi Ch ¢
cung phuong NT, ba Ch dang c¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san trén dat. Pé dam bao viéc chuyén nhuong, anh Buc A dén noi co tai san
xem xét thuc té, tai thuc dia ba Th gi6i thiéu day 1a manh dit mang tén ba Ch, ba
Ch dang c6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat va nhd ba Th tim ngudi
chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi xem xét hién trang va Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, anh Ptrc A dong ¥ nhan chuyén nhuong va théng nhat
tién hanh viéc chuyén nhuong theo quy dinh ctia nha nudc. Ngay 29/8/2019 ba
Th lién hé va trao d6i da co hop ddéng uy quyén cong ching sé 819, quyén sd
03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2019, ba Ch uy quyén cho ba Th thay mit ba
Ch chuyén nhuong tai san (Gidy chung nhan quyén st dung dat sb 74/CL-
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NT/QSDD/587/QD-UBND do Uy ban nhan din thanh phé Ninh Binh cap ngay
28/02/2010, muc dich sir dung xay dung nha &, tai 16 dat s6 4, to ban d6 sd 26,
dién tich 42m?, trén dat di c6 nha 02 tang). Clng ngay 29/8/2019 anh Piic A va
ba Th dén Vian phong cong chimg Nguyén Thuy C thanh phé Ninh Binh lam hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat.

Sau khi hop dong chuyén nhuong dugc ky két anh Puc A di dén Van
phong ding ky dat dai thanh phd Ninh Binh dé tién hanh viéc ding ky bién dong
theo quy dinh cua Nha nudc. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién thu tuc dang ky
bién dong, ba Ch da khong thyc hién cac thu tuc giao lai quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat. Anh Dtic A dén gip ba Ch nhiéu 1an, nhung ba Ch né tranh
khong gap dé phéi hop lam céc thu tuc theo quy dinh cua phép luat, anh Dic A
lam don giri UBND phuong NT, thanh phd Ninh Binh dé nghi giai quyét. Sau hai
1an hoa giai ba Ch dua ra 1y do 1a khong hiéu biét nén da ky uy quyén giao cho ba
Th chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i déat ciia ba Ch, ba Ch
khong chip nhén viéc chuyén nhuong nha dit. Nay anh Nguyén Puac A thiy
quyén lgi ciia anh bi xdm pham, nén dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ngay 29/8/2019 cho
anh Nguyén Durc A.

Tai bdn tw khai, trong qué trinh gidi quyét vu an va tgi phién toda bi don ba
Trdn Thi Ch trinh bay: Gia dinh ba Ch va gia dinh ba Tran Thi Th & cung t6 dan
phé. Ngay 26/8/2019, ba Th dat van dé muon bia dat cia gia dinh ba Ch dé lam
an, mdi ndm ba Thuy tra 02 chi vang. Ba Th di viét gidy muon bia dat ghi 1d
“Gidy muon bia dat” thoi gian cho muon 1a 05 nam ké tir ngay 26/8/2019. Dén
ngay 27/8/2019, ba Th cé goi dién nodi véi ba Ch ra Van phong cong ching Thuy
C ky hop dong uy quyén cho ba Th. Khi ra dén noi ba Thuy da lam san va dua ba
Ch ky vao ban hop dong uy quyén. Ba Ch ¢6 xem qua va nghi 1 bia ¢at mang tén
ba Ch, nay ba Th muon dé 1am an thi ba Ch phai c¢6 gidy uy quyén cho ba Th, ba
Ch ¢4 hoi lai cho rd thi ba Th bao “em cir yén tim, ngudi cho chi vay tién ho bao
c6 bia dat nhung phai lam thi tuc uy quyén ho méi cho vay, xong minh tra hét
gdc, 13i cho ho thi ho tra lai bia o cho minh” nghe vay nén ba Ch ky vao ban hop
ddng uy quyén. Sau d6 ba Th cam bia dé ctia ba Ch di lam dn & dau khong rd,
nhung ba Th van thuong xuyén dién thoai va nhén tin vé cho ba Ch.

Khoang thang 8 nim 2020, c6 may thanh nién dén nha ba Ch doi 1ay nha
dat, ba Ch phan dbi vi nha chi c6 me goa con coi sao lai ban nha dat, anh Puc A
noi 1a ba Th ban nha dat d6 cho cac anh Ay va yéu cau ba Ch giao lai nha dat cho
ho, gia han 15 ngdy néu ba Ch khdng giao nha dat ho s& niém phong lai. Pén
ngay 27/8/2020 hai thanh nién trén lai dén nha ba Ch va dé nghi UBND phuong
hoa giai, c6 bao ca ba Th nhung ca hai 1an ba Th déu khong dén. Ba Thuy di loi
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dung su kém hiéu biét va tinh chan that ciia ba Ch dé lira dao ky gidy iy quyén
ban nha dit caa ba Ch. Ba Ch khong chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia anh
Nguyén Pirc A va dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phép cho gia dinh
ba Ch.

Tai vin ban sé 07/BC-VPCC ngay 04/3/2022 Vin phong céng chiing
Nguyén Thuy C 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé vin ban trinh bay:
Vin phong cong chimg Nguyén Thuy C c6 tiép nhan hd so va cong chimg ddi voéi
Hop dong uy quyén cong chimg sé 819, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/8/2019 giita bén uy quyén ba Tran Thi Ch va bén duoc uy quyén ba Tran Thi
Th va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
cong chung 839 quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/8/2019 giita bén
chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Ch ngudi dai dién uy quyén 1a ba Tran Thi Th va
bén nhan chuyén nhugng 12 anh Nguyén Pirc A. Tai thoi diém cong chimg, cong
chtng vién xac nhan thay ba Ch va ba Th déu c6 mit tai van phong cong ching.
Hai bén di tu nguyén thoa thuin giao két hop dong uy quyén, c6 ning luc hanh vi
dan sy theo quy dinh cta phap luat. Ba Ch va ba Th dong ¥ toan bd ndi dung cia
hop ddng, tu nguyén ky, ghi rd ho tén vao hop dong uy quyén trudc su chimg
kién ctia cong ching vién. Cong chimg vién da cong chimg hop dong uy quyén sb
819 quyén s 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2019.

Dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: sau khi Vin phong
cong chung tiép nhan ho so, xét thdy ba Tran Thi Ch 13 chu sir dung quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat da 1ap hop dong uy quyén cho ba Tran Thi Th
1a nguoi dai dién duoc uy quyén. Vin phong cong chimg da 1am céac tha tuc theo
dung quy dinh cua phép luat. Tai thoi diém cong chirng, cong ching vién thay ba
Th va 6ng Pac A da ty nguyén thoa thuin giao két hop dong déu co ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phap luat. Ba Th va éng DPtc A déu dong ¥ toan
bd ndi dung cua hop ddng va ky tén vao hop dong trude su chung kién cua cong
chtng vién. Cong chimg vién di tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat s6 839 quyén sd 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/8/2019. Vian phong cong chimg Nguyén Thuy C da xac
nhan sy that giao dich gilta cac bén tai Van phong lam dung trinh tu, thu tuc cong
chtng 02 hd so cong chimg theo quy dinh cua Luat cong chimg.

Tai bdn ty khai, qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa anh Lé Van H 14
Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Vé ngudn gdc nha dit hién nay me anh 1a ba Tran Thi Ch va anh H dang ¢
s6 nha 252 dudng TP, ph BD, phuong NT, thanh phd Ninh Binh |4 do gia dinh
anh trudc dy c6 nha dat & b Tay song Van, khi tach tinh Ha Nam Ninh thi tinh
Ninh Binh c6 cai tao khu T4y séng Vén chia dit cho gia dinh anh H va nhiéu gia
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dinh khac & khu phd BB, phuong NT, gia dinh anh x4y nha va ¢ cho dén nay. Do
la nguoi that tha, nhan thic han ché, trinh do vin hoa khong ¢, nén thang 9 nam
2019 ba Tran Thi Th 1a nguoi cung phd héi muon bia dat cuia me anh dé 1am an,
trong thoi han 05 niAm, mdi nam ba Th tra cho me anh 02 chi vang, ba Th co ghi
“Gidy muon bia dat”, viéc muon bia dat va 1am gidy uy quyén ctia me anh véi ba
Th, anh H khong biét. B6 dé anh H la 6ng Lé Van B chét nam 1997, anh H la con
dé cua 6ng B va ba Ch, nén c6 quyén thira ké theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai
ra anh H con c6 cong sitc dong gop vao tai san cia gia dinh, anh H khong nhét tri
v6i yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Pirc A dé nghi Toa an céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra anh Nguyén Puc A va
ba Tran Thi Th.

Tai bién ban xdc minh Céng an phudng NT va t6 dan phé BD, phuong
NT cung cap: Ba Tran Thi Th c6 nha dat tai phd BD, phuong NT trudc day co
sinh sdng, tir ndm 2019 ba Th di ban nha dat khong con sinh sdng tai phd BD, ho
khau van con & phuong NT, nhung hién tai ba Th khong c6 mat tai dia phuong, di
dau 1am gi, & dau chinh quyén dia phuong khong biét.

Tai ban an so tham sb 22/2022/DS-ST ngay 10/10/2022 cta Toa 4n nhan
dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh d& quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 26, 91, 93, 95, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo
luat T tung dan su; Piéu 116, 117, 119, 134, 135, 138, 195 B¢ luat Dan su; Diéu
167,168 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan T0a 4n nhan dan t6i cao; Piém a khoan 2
Picu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Puc A. Cong nhéan hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat gitta ba Tran Thi Th va
anh Nguyén Puc A theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat 1ap ngay 29/8/2019 d6i vé6i thira dat sd 4, to ban do sb 26, dién
tich 42m? tai duong TP, phd BB, phuong NT, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh
Binh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AB 848101 do UBND thanh
phé Ninh Binh cap ngay 28/02/2010 mang tén ba Tran Thi Ch.

Anh Nguyén Ptic A dugce quyén quan 1y, str dung d6i voi thira dat néu trén
clng tai san gan lién trén dat va duoc thyc hién quyén dang ky bién dong quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: anh Nguyén Puc A tu nguyén
chiu 5.000.000 déng, duoc khau trir hét vao sb tién anh Pe A da nop tai Toa an.
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3. Vé an phi: ba Tran Thi Ch duoc mién an phi do 1a nguoi cao tudi. Anh
Nguyén Pirc A khong phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai cho anh Pic A sb
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu
tam ung an phi, 18 phi Toa an s AA/2021/0000637 ngay 01/10/2021 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 25/10/2022 ba Tran Thi Ch 1a bi don va anh Lé Vin H 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khéng c40 toan bo ban 4n so tham sé
22/2022/DS-ST ngay 10/10/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh. Dé
nghi Toa &n cdp phic tham xem xét danh gia chimg c mot cach toan dién, dé
1am rd viéc ba Ch c6 that sy tu nguyén ty quyén cho ba Th duoc toan quyén dinh
doat nha dat ctia ba Ch khéng; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Th va dng Nguyén Dtic A khong phai 13 ty nguyén, cé su bia dat gian doi c6
hanh vi pha hop dong chiém doat tai san; yéu cau triéu tap ba Th dén Toa an dé
giai quyét vu an thi méi dam bao cong bang dung phap ludt. Ngoai ra anh H
khong chip nhan ban an so thim cho rang thira dat s6 4 to ban d6 s6 26 dién tich
42m? tai phé BD, phuong NT 1a tai san riéng ctia ba Ch khong dung, day I3 tai
san chung ctia ho gia dinh ba Ch, anh H c¢6 quyén thira ké va c6 dong gop cong
strc vao tai san do.

Tai phién toa phtic tham: anh Nguyén Dlic A vén gitt nguyén yéu cau khoi
kién; Tai phién tdoa ba Ch, anh H van gitt nguyén ndi dung yéu cau khang cao cta
minh va c6 giao ndp tai liéu, chimg cit 01 USB, don dé nghi ctia ba Ch ¢ xac
nhan cia chinh quyén dia phuong vé viéc gia dinh ba Ch duoc cip dat tai dinh cu
bo Tay song Van, di dugce nha nude boi thudng hd trg dat va tai san trén dat. Anh
H c6 don dé nghi va trinh bay sau khi gia dinh nhan dat tai dinh cu tai phuong
NT, anh H c6 cong strc dong gop tién luong cting ba Ch xay dung ngdi nha ting
2, lam cira cudn...sd tién dugce dén bu hd tro tai dinh cu trong do6 co ca ticu chuan
ctia anh H, hai me con dua vao xay dung nha cira. Hoi ddng xét xtr phuc tham da
quyét dinh tam ngimg phién toa dé thu thap, tai liéu ching ct.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phét
biéu quan diém Vvé viéc giai quyét vy an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat tb tung
cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhitng ngudi tham gia
t tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan xét xtr phlic tham da thuc hién
day du, dtng quy dinh cua Bo luat Té tung dan su;

V& quan diém giai quyét noi dung khang cao: Sau khi phan tich cac tinh
tiét cua vu an, Kiém sét vién tham gia phién toa nhan xét d6i véi khang céo cua
ba Ch va anh H. Toa an cap so tham chua thu thap, day du chiing cir vé ngudn
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goc dat cap tai dinh cu, vé viéc gira ba Ch va ba Th ¢6 hop dong cho muon Gidy
ching nhan quyén sir dung dat; chua xem xét danh gia cong strc, dong gdp cua
anh H va phan di san thira ké caa chong ba Ch trong khéi tai san trén dat hién nay
cua gia dinh ba Ch la c6 vi pham nghiém trong trong viéc thu thap, danh gia
ching c& 1am anh hudng dén quyén loi ich hop phap cia duong su. Noi dung
khang céo ctia ba Ch va anh H ¢6 co s dugce chap nhan. D& nghi Hoi dong xét
xu: can ctr Khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, khoan 3 Piéu 148 Bo luat T tung dan su
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, quyét dinh:

Huy ban 4n so tham sb 22/2022/DS-ST ngay 10/10/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh. Chuyén hd so vu 4n cho Toa &an nhan
dan thanh phd Ninh Binh dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so thdm. Nhimg noi
dung khang cdo ctia ba Ch va anh H s& dugc Toa 4n cap so thim xem xét khi giai
quyét lai vu an & cap so tham.

An phi dan su phtc thim: Ba Ch, anh H khéng phai chiu an phi, anh H
dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong tam (mg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr co trong hd so vu an di duge
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat
biéu cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an, Hoi déng xét xir phuc
thadm nhan dinh nhu sau;

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa an nhan dan thanh phb Ninh Binh thu 1y, giai quyét vu an tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat theo don
khoi kién ctia anh Nguyén Pirc A 1a dung thim quyén dugc quy dinh tai cac Piéu
26, biéu 35, Biéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Pon khang cdo cta ba Tran Thi Ch va ctia anh Lé Van H lam trong
thoi han luat dinh; hinh thire, néi dung don khang dtng theo quy dinh tai biéu
272, Biéu 273 va biéu 276 Bo luat T4 tung dan sy. Vi vay don khang céo ciia ba
Tran Thi Ch va anh Lé Vin H hop 18, nén duogc xét Xt lai theo trinh tu, thu tuc
phuc tham.

[1.3] Vé dam bao quyén tham gia phién toa phtic tham: Nhiing nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan dén viéc khéng cdo da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
lan thr hai vang mat. Do d6, cin ctr vao Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit nhiing ngudi c6 tén néu trén.
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[1.4] V& pham vi xét xir phuc tham: Bj don ba Tran Thi Ch va anh Lé Vian
H 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo toan bo ban an so tham.
Do d6 can ct vao Diéu 193 B luat T tung dan su. HO1 déng xét xu phtc tham
xem xét ban an so thim theo nodi dung don khang céo cua bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.5] Vé xac dinh dia chi cu tra ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Tran Thi Th: Tai don khoi Kién ciing nhu ¥ kién caa nguyén don thi
nguyén don khong biét dia chi noi cu tra hién nay cua ba Th, trudc khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ba Th ¢ ho khau thuong trd tai phdé B,
phuong NT, tir nam 2019 ba Th ban nha khéng c6 mat tai noi cu tra. Tai bién ban
x&c minh phé BB, phuong NT va bién ban xac minh tai Cong an phuong NT thé
hién ba Tran Thi Th d3 ban nha & duong TP, phé BB, phuong NT tir nim 2019,
khong con sinh séng tai dia chi phd BD, ho khau van con ¢ phuong NT, nhung
hién tai ba Th di dau, lam gi, & dau chinh quyén dia phuong khong biét. Toa an
cap so tham chi thyc hién viéc niém yét tai noi cu tra ba Th phé BD, phuong NT
1a chua dam bao thu tuc téng dat theo quy dinh tai Biéu 173, Diéu 174, biéu 175,
Piéu 176, Biéu 180 Bo luat T tung dan sy, anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 70 B luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an va yéu cau khang céo cua bi don va ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan:

[2.1] Vé ngudn gdc dat: Can ctr vao céc tai liéu, chung ci ¢6 trong hd so
vu an thé hién: Ngudn gbc dat trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat ngay 29/8/2019 giita anh Nguyén Dic A va ba Tran Thi Th 1a
cua gia dinh ba Tran Thi Ch, dugc UBND thi x4 Ninh Binh giao va cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba Tran Thi Ch theo dién tai dinh cu bo
Tay sdng Van, dia chi: duong TP, phé BD, phuong NT, thanh phé Ninh Binh.
Trude khi dugc cdp dat, gia dinh ba Ch gdm c6 04 ngudi, hai vo chdng va hai
nguoi con; dng Lé Vin B 1a chong ba Ch chét nim 1997, con gai ba Ch 1a L& Thi
T chét nam 2000, ba Tran Thi Ch va anh Lé Van H, gia dinh sinh song bo Tay
song Van. Sau khi duoc Nha nudc dén bu bdi thudong giai phong miat bang va
dugc cip dit tai dinh cu nam 2004, gia dinh ba Ch va anh H xay dung nha nim
2006 va sinh séng trén dat hién nay tai duong TP, phé BD, phuong NT, thanh
phd Ninh Binh.

Tai Vin ban sé 1090/UBND-TNMT ngay 15/5/2023 ciia UBND thanh
phd Ninh Binh cung cép: xac dinh nhan khau ké khai khi lap phwong an dén bu
nam 2001, gia dinh ba Tran Thi Ch ¢ 03 nhan khau duoc nha nuéc dén bu, hd
tro giai phong mat bang by Tay sdng Van; tai bién ban diéu tra ké khai xac dinh
khdi luong dat dai, tai san trén dat cua ho gia dinh ba Ch duoc dén bu gém cd tai
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san nha ¢ cap 4 xay dung nim 1980, bép, bé nudc, nha vé sinh, san trat, tuong
bao, ké da b sdng...va mot sé cay trong, duoc nha nude dén bu dat tai dinh cu,
hd tro bdi thuong tai san 80% véi s6 tién 13 63.093.000 dong. Véi nhing tai liéu
chtng ct trén, Toa an cap so tham chua thu thap day du tai liéu, chiing ca vé diéu
kién, tiéu chuan ngudn goc dugc cip dat tai dinh cu dé xac minh thoi diém cap
dat 1a cap cho ho gia dinh ba Ch hay cap cho ¢4 nhan ba Ch. Chua xac minh 1am
rd tai san trén dat thuoc quyén sé hitu chung nhing ai va viéc xay dung nha cé
Xuat phét tir di san thira ké cua chong ba Ch dé lai khong. Chua xac minh anh H
c6 cong strc, dong gop vao viéc xay dung ngdi nha vé vat chat (nhu tién, vat liéu
xay dung hay cong stc trong coi cong trinh...) anh huong dén quyén, loi ich cua
cac duong su.

[2.2] Vé Gidy muon bia dat ngy 26/8/2019 do ba Ch cung cap thé hién
noi dung ba Ch cho ba Th muon bia dat cua ba Ch, thoi gian cho muon 13 05 nam
ké tir 26/8/2019, mdi nam ba Th tra cho ba Ch 02 chi vang. Ba Ch da giao bia dat
cho ba Th va da nhan tir ba Th 8.000.000 dong (twong dwong 02 chi vang). Ngoai
ra tai cac ban ghi sao chép nodi dung cac tin nhan tir dién thoai di dong do ba Ch
cung cap thé hién céc tin nhan thoi diém tir thang 3 nam 2020 dén thang 9 nam
2021 noi dung ba Th c¢6 cam Gidy ching nhan quyén sir dung déat cua ba Ch,
nhung do 1am an bj thua 16 chua c6 tién tra, dé ldy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat vé cho ba Ch. Tai vin ban s 425/TTKD ngay 24/4/2023 caa Trung tam
kinh doanh VNPT - Ninh Binh tong Cong ty dich vu Vién théng cung cip theo
y&u cau cua Toa &n, xac dinh sé dién thoai trong noi dung céc tin nhin do ba Ch
cung cap la caa ba Tran Thi Th. Toa an cip so tham chua x4c minh, thu thap 1am
r0 cac ndi dung tin nhin duoc sao chép tu sb dién thoai cta ai, sd dién thoai lién
lac trong cac tin nhén cua ai, dé xac dinh c6 ding ndi dung lién lac 1a cua ba Th
v6i ba Ch hay khéng. Nhitng ndi dung van ban, cc tin nhan nay Toa an cap so
tham chua xem xét danh gia.

[2.3] Vé hop dong uy quyén ngay 27/8/2019 giita ba Tran Thi Ch va ba
Tran Thi Th va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/8/2019 gitra
ba Tran Thi Th va anh Nguyén Duc A.

Ngay 27/8/2019 ba Ch ky hop ddng uy quyén cho ba Th toan quyén
chuyén nhuong nha, dét tai thira 16 s6 04, to ban d6 sé 26, dién tich 42m? theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén ba Tran Thi Ch. Ngay 29/8/2019
ba Tran Thi Th ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat voi anh Nguyén Bac A dbi vai thira 16 s6 04, to ban d6 sb 26, dién tich 42m?
tai phd BB, phuong NT, trén dat c6 ngdi nha 02 tang, gia chuyén nhuong la
350.000.000 dong. Ca hai hop dong uy quyén va hop ddéng chuyén nhuong da
dugc ky két tai Vian phong cong ching Nguyén Th COng; cac bén duong su déu
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thira nhan chir ky trong vin ban ty quyén va hop dong 1a cé that. Nguyén don
cho rang can cir vao hop ddng ay quyén, ba Ch uy quyén cho ba Th chuyén
nhuong nha dat, nén nguyén don ky két hop dong chuyén nhuong véi ba Th. Ba
Ch cho rang ba Ch khong biét doc biét viét, nén viéc ba Th lra déi ba Ch ky vao
hop dong ty quyén dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, thuc chat ba Ch chi
cho ba Th muon bia dat d¢é ba Th 1am an, mdi thang tra cho ba Ch 02 chi vang,
chtr ba Ch khong ban nha dat. Anh H cho rang tai san nha, dat trén 1a caa ho gia
dinh, bd anh H chét, anh H ¢ quyén thira ké tai san, ngoai ra anh H con c6 cong
sitc déng gép Vao tai san dé xay nha.

Mit khac nguyén don anh Nguyén Buc A cho rang di giao sd tién
350.000.000 ddng cho ba Th dé nhan chuyén nhuong nha dat cia ba Ch, nhung
ba Ch xac dinh khéng biét viéc chuyén nhuong nha dat gitta ba Th véi anh Duc
A, ciing khong nhan duoc sb tién chuyén nhuong nha dat. Nhu vay, Toa &n cp so
tham chua thuc hién duoc viée ddi chat dé 1am rd noi dung ban chat vu n ma da
x4c dinh nha, dat 13 tai san riéng caa ba Ch 1a chua 6 can ci.

Ngoai ra ba Ch ¢6 don t6 giac toi pham hanh vi cua ba Tran Thi Th giri co
quan CSPT C6ng an tinh Ninh Binh, nhung Toa &n cap so tham gui van ban yéu
cau co quan CSPT Cong an thanh phd Ninh Binh tra loi két qua 1a chua dung dia
chi can xac minh.

[2.4]. Xét thdy cac tinh tiét chung ca néu trén la céc tinh tiét chiing ca
méi phat sinh tai giai doan xét xir phic tham. Toa an cap so tham chwa xem xét
giai quyét, nén Toa an cp phuc thim khong thé khic phuc dugc (vi vi pham
nguyén tdc xét xir hai ccfp, mat quyén churng minh, mat quyén khang cdo...).

[2.5] Tur nhitng chtmg ctr nhan dinh néu trén, cin ctr khoan 3 Piéu 308,
Piéu 310 Bo luat TH tung dan su; Chap nhan don khang céo ctia ba Tran Thi Ch
va anh Lé Vin H. Hay ban &n dan su so tham sd 22/2022/DS-ST ngay
10/10/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Ninh Binh va chuyén hd so vu an cho
Tda an nhan dan thanh phd Ninh Binh dé giai quyét lai vu an theo tha tuc so
tham.

[3] Vé an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi
Ch va anh Lé Vian H duoc chap nhan, nén ba Ch, anh H khong phai chiu an phi
dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan su;
Hoan tra lai cho anh Lé Van H tién tam ¢ng &n phi phlc thim da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr: khoan 3 Piéu 308; Piéu 310, khoan 3 Piéu 148 Bo luat TH tung
dan sy; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
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cua ij ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan
1y va str dung 4n phi, I¢ phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Hay ban 4n dan sy so tham sé 22/2022/DS-ST ngay 10/10/2022 cia
Toa an nhan dan thanh phb Ninh Binh, tinh Ninh Binh va chuyén hd so vy an vé
cho Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh dé giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so thdm. Nhitng ndi dung khang céo ctia ba Tran Thi Ch va anh L&
Vin H s& duoc Toa an so thim xem xét khi giai quyét lai vu an & cdp so tham.

2. An phi dan sy phuc thAm: ba Tran Thi Ch, anh Lé Vian H khong phai
chiu an phi dan sy phuc thim; Hoan tra lai cho anh Lé Van H 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam vng an phi phuc thAm anh H da nop theo bién lai thu s6
AA/2021/0000963 ngay 04 thang 11 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

3. Ban an dan su phuc thadm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an,
ngay 29 thang 5 nam 2023.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; ~q , *

- TAND thanh phé Ninh Binh: (da ky)

- Chi cuc THADS - TPNB;

- Phong KTNV-THA,;

- Phong TCCB;

- Céac duong sy;

- Luu hd so vy an; 5

- Luu Toa Dén sy; Luu HCTP. Tran Thi Sdm



