TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN CHAU DUC Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban an sb: 54/2024/DS-ST
Ngay 27-8-2024 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA -VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tién.

Cdc Héi tham nhan ddn: Ba Tran Thi Hanh;

Ong Lé Ngoc Phi.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau buc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Chéu Dirc tham gia phién toa: Ba
Ngb Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2024, tai Toa 4n nhan dan huyén Chau P, tinh Ba Ria
- Viing Tau xét xir so thdm cong khai vu 4n thy Iy s6 58/2023/TLST-DS ngay 22
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6 55/2024/QDST-DS ngay 11/7/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd
62/2024/QDST-HPT, ngay 05/8/2024 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (Viét tat 1a: N).

Pia chi: S6 B Ba T, phuong H, quan H, thanh ph6 Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H — Chirc danh: Chu tich
Ho1 déng quan tri;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén D — Chuc danh Pho phong Xir 1y
ng - Trung tap xir 1y no - Khoi phap ché tuan tha va xtr Iy no - Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q; Nguoi dugc uy quyén lai: Ba Tran Hoang D — Chirc vu: Trudng
b6 phan va ong L6i Qudc D1 - Chirc vu: Chuyén vién cao cap; Cung dia chi: S6 A
K, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ong B, ba D vang mat, 6ng D1
cO mat).

- Bi don: 1. Ong Bli Minh H1, sinh nam 1987; (Vang mit).
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DPia chi: Ap A, xa C, huyén L, tinh Dé)ng Nai;

Chd ¢ hién nay: T6 11, ap Bong Sen, x3 Xa Bang, huyén Chau D, tinh Ba
Ria — Viing Tau

2. Ba binh Thi Tuyét M, sinh nam 1983; (Vang mit).
Dia chi: TH A, ép B, xa X, huyé¢n C, tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Cong ty Trach nhiém hitu han MS;
(Ving mit).

Try so chinh: S6 F T, khu phé D, phuong T, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh;
Vin phong dai dién: S6 B C, phuong A, quan T, thanh phé H6 Chi Minh; S6 D N,
phuong A, quan T, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh D2 - Chuc vu: Giam déc;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1994 - Chirc
vu: Pho giam ddc va va Luu Thi H2, sinh nam 1989 — Churc vu: Nhan vién cong
ty; dia chi: S6 D T, phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va phdn trinh bay trong ban tw khai, cdc bién bin lam
viéc tai Toa dn nguyén don Ngin hang Thiwong mai cé phan Q, trinh bay:

Ngay 23/3/2020 6ng Bui Minh H1 va ba Binh Thi Tuyét M ky két véi Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q (viét tat 1a N) Hop dong tin dung s6 64/20/HDCV-
9321 va Khé udc nhan no s 01/KUNN/64/20/HPCV-9321, v4i nhitng ndi dung
chinh nhu sau: Ong H1 va ba M vay caa N s6 tién: 1.358.316.789 dong (Mot ty,
ba tram nam muoi tam tri¢u, mQt tram muodi sdu ngan bay tram tdm muoi chin
déng); Thot han cho vay: 300 thang; Muc dich st dung von vay: Thanh toan tién
mua cin ho s6 A1-14-06, ting 14 (S6 méi 13.05, can ho S, lau A-L6 A) thude du
4n M; Li suét cho vay trong han: Lai suat ky dau tién trong vong 12 thang, ké tir
ngay giai ngan 1a 10,5%/nam; 1ai suat ky tiép theo: Lii suat ap dung ddi voi cac
khoan vay ctia khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1an theo cong thirc LSV bang (=) 14i suat co s& cong (+) bién do 4%/mam;
Lai qua han: Bang 150% lai suét cho vay trong han; Lai suat cham tra 13i: Bang
10%/nam (365 ngay) tinh trén s6 du 14i cham tra trong (mg v&i thoi gian cham tra.

N di giai ngan von vay va ong BUi Minh H1, ba Pinh Thi Tuyét M1 nhan
ng 1.300.000.000 ddéng theo Khé wdc nhan no sé6 MERGEFIELD
S6 KUNNNgay ky 01/KUNN/64/20/HDCV-9321 ngay 26/3/2020

Pé bao dam cho khoan vay néu trén ong Bui Minh H1 va ba Dinh Thi Tuyét
M2 Hop ddng thé chap sd 83/20/HPTC-9321 ngay 24/3/2020thé chap toan bo
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Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban cin ho chung cu sb Al-14-
06/HB/MT/2018 ngay 19/8/2018 ky giira 6ng Poan Lé P va bén ban nha la Cong
ty TNHH M8; Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban Nha & s cong ching
000314, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, Thanh phd H6 Chi
Minh cong chimg ngay 09/01/2020 ky gitra 6ng Poan L& P, Vi Thi Thanh C va
6ng Bang Quang A; Vin ban xac nhan cta ch dau tu s A1-14-06/HD/MT/2020-
01 ngay 11/02/2020; Vian ban chuyén nhuong Hop ddng mua ban Nha & s cong
ching 002410, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, Thanh phd HO
Chi Minh ngay 14/3/2020 ky giita 6ng Ding Quang A, P Thi Hoang V1 va ba
Dinh Thi Tuyét M thudc du an M tai 1 duong T, Phuong T, Quén A, thanh phd HO
Chi Minh.

Ké tir ngay giai ngan dén ngay 08/5/2023 6ng BUi Minh H1 va ba Pinh Thi
Tuyét M3 dugc tong so tién 389.408.227, trong d6 ng gbc 1a 135.326.253 dong, no
131 12 254.081.974 dong.

Trong qué trinh vay von dén nay, 6ng BUi Minh H1 va ba Pinh Thi Tuyét
M4 pham nghia vu trd ng va da phat sinh ng qua han.

Ké tir ngay 09/5/2023 dén nay 6ng H1, ba M khong tra duoc bat ky sb tién
ng gdc va 13i nao thém cho N. Tam tinh dén hét ngay 26/8/2024, 6ng Bui Minh H1
va ba Pinh Thi Tuyét M5 N tong s6 tién 13 1.677.459.407d (Mot ty, sau trim bay
muoi bay triéu, bén trim nim muoi chin ngan, bon tram 1¢ bay dong), trong d6
bao gom: no gbc 1a 1.164.673.747 dong, no 13i trong han 434.522.780 dong, no i
qua han 22.051.862 dong, no 13i cham tra 13i 1 56.211.018 dong.

NCB d3 nhiéu lan lam viéc dé nghi 6ng Bli Minh H1 va ba Dinh Thi Tuyét
M5 vay nhung 6ng H1 va ba M khong thuc hién nghia vu. Do d6, N khaoi kién 6ng
Bui Minh H1 va ba Binh Thi Tuyét M6 Toa 4n nhan dan c¢6 thim quyén dé thu hoi
no theo quy dinh cua phap luit.

Nay NCB yéu cau 6ng BUi Minh H1 va ba Binh Thi Tuyét M phai tra cho N
s6 tién tam tinh dén ngay 26/8/2024 14 1.677.459.407d (Mot ty, sau trim bay muoi
bay triéu, bén trim nim muoi chin ngan, bon trim 1¢ bay dong) va cac khoan tién
141 phat sinh tir ngdy 27/8/2024 theo mirc 1i suit cac bén da ky thoa thudn tai Hop
déng cho vay sb: 64/20/HPCV-9321 ngay 23/3/2020Khé uéc nhin no sb
01/KUNN/64/20/HPCV-9321 ngay 26/3/2020dén khi 6ng Bui Minh H1 va ba
Dinh Thi Tuyét M3 hét toan bo khoan no cho Ngan hang.

Néu 6ng Bui Minh H1 va ba Pinh Thi Tuyét M7 hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q dugc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san thé chap 13: Toan bd Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban cin
ho chung cu s6 A1-14-06/HD/MT/2018 ngay 19/8/2018 ky giita 6ng Poan Lé P va
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bén ban nha 1a Cong ty TNHH M8; Vin ban chuyén nhugng Hop déng mua ban
Nha & s6 cong chimg 000314, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1,
Thanh ph H6 Chi Minh cong chimg ngay 09/01/2020 ky gitta 6ng Poan Lé P, Vil
Thi Thanh C va 6ng Piang Quang A; Vian ban xac nhan cua chi dau tu s Al-14-
06/HD/MT/2020-01 ngay 11/02/2020; Vin ban chuyén nhugng Hop dong mua ban
Nha ¢ sb cong chimg 002410, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1,
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 14/3/2020 ky gitta 6ng Pang Quang A, D Thi
Hoang V1 va ba Dinh Thi Tuyét M thudc du 4n M tai 1 duong T, Phudng T, Quéin
A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop sau khi xtr 1y tai san bao ddm néu trén khong du thuc hién nghia
vu tra ng, NCB ¢6 quyén yéu cdu Co quan thi hanh an c6 thim quyén x4c minh
diéu kién thi hanh an cua 6ng H1 va ba M dé budc 6ng H1 va ba M tiép tuc tra sb
tién ng con lai.

Tai ban tw khai, cdac bién ban lam viéc tai Toa an, bi don ba Dinh Thi T uyét
M, trinh bay: Ngay 23/3/2020 6ng Bui Minh H1 va ba Pinh Thi Tuyét M ky két
v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (viét tat 1a N) Hop dong tin dung sb
64/20/HPCV-9321 va Khé udc nhan ng sé6 01/KUNN/64/20/HDCV-9321, véi
nhimg ndi dung chinh nhu sau: Ong H1, ba M vay ctia N sb tién: 1.358.316.789
déng (Mot ty, ba tram nam muoi tdm tri€u, mot tram mudi sdu ngan, bdy tram tam
muoi chin dong); Thoi han cho vay: 300 thang; Muc dich sir dung von vay: Thanh
toan tién mua cin ho s6 A1-14-06, tang 14 (S6 mai 13.05, can ho S, 1au A-Ld A)
thudc du an M; Lai suat cho vay trong han: Lai suat ky dau tién trong vong 12
thang, ké tir ngdy giai ngan 1a 10,5%/nam; 14i suat ky tiép theo: Lai sudt ap dung
d6i véi cac khoan vay cua khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan theo cong thirc LSV bang (=) 13i suat co sé cong (+) bién do
4%/nam; Lai qua han: Bang 150% 14i sut cho vay trong han; Lai suat cham tra 13i:
Bang 10%/nam (365 ngiy) tinh trén s6 du 1di cham tra tuong tmg véi thoi gian
cham tra.

N da giai ngan cho 6ng H1, ba M 1.300.000.000 dong theo Khé udc nhan
no s6 01/KUNN/64/20/HDCV-9321 ngay 26/3/2020

Dé bao dam cho khoan vay néu trén 6ng H1, ba M ky Hop dong thé chip sb
83/20/HDTC-9321 ngay 24/3/2020thé chap toan bo Quyén tai san phat sinh tir Hop
d6ng mua ban cin ho chung cu sb A1-14-06/HD/MT/2018 ngay 19/8/2018 ky giita
6ng Poan Lé P va bén ban nha 1a Coéng ty TNHH M8; Vian ban chuyén nhuong
Hop d6ng mua ban Nha & s6 cong ching 000314, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
do Vian phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh cong ching ngay 09/01/2020 ky giita
6ng Poan Lé P, Vii Thi Thanh C va 6ng Ping Quang A; Vin ban xac nhan cia
cha dau tu sd6 A1-14-06/HD/MT/2020-01 ngay 11/02/2020; Van ban chuyén
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nhuong Hop dong mua ban Nha & sb cong chimg 002410, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 14/3/2020 ky giira
6ng Pang Quang A, ba P Thi Hoang V1 va 6ng H1, ba M thudc du an M tai 1
duong T, phuong T, Quén A, thanh phd HO Chi Minh.

Tam tinh dén hét ngay 29/6/2023, 6ng H1, ba M no N tong sb tién
1.448.441.579d (Mot ty bdn tram bon muoi tam triéu bon trim bdn muoi mdt nghin
nam trim bay muoi chin dong), trong d6 bao gdm: No gbc: 1.164.673.747 ddng;
No 1ai trong han: 261.950.821 déng; No 1ai qué han: 6.023.691 déng; No lai cham
tra 1ai: 5.793.320 déng. Vi viéc lam an 1am vao kho khan nén 6ng H1, ba M chua
tra duge sb tién nog néu trén cho N.

Nay ba M ddng ¥ voi yéu cau ciia N, cu thé ba M dong v tra cho N sb tién
tam tinh dén ngay 29/6/2023 1a 1.448.441.579d (Mot ty bdn traim bén muoi tim
triéu bon trim bén muoi mét nghin ndm trim bay muoi chin dong) va cac khoan
tién 13i phat sinh tir ngay 30/6/2023 theo mirc 13i suat cac bén di ky thoa thuan tai
Hop dong cho vay sb: 64/20/HPCV-9321 ngay 23/3/2020Khé uéc nhan no sé
01/KUNN/64/20/HDCV-9321 ngay 26/3/2020dén khi ong H1, ba M tra hét toan
bo khoan n¢g cho Ngan hang.

Néu ong H1, ba M khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q thi ba M dong ¥ cho co quan c6 tham quyén
tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap 1a: Toan bd Quyén tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban can ho chung cu sé6 Al1-14-06/HD/MT/2018 ngay 19/8/2018
ky gilta 6ng Poan Lé P va bén ban nha 1a Cong ty TNHH M8; Vin ban chuyén
nhuong Hop dong mua ban Nha & s6 cong chimg 000314, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C1, Thanh phé HO6 Chi Minh cong chimg ngay
09/01/2020 ky giita 6ng Poan Lé P, Vii Thi Thanh C va 6ng Pang Quang A; Vin
ban xac nhan cia chi dau tu s6 A1-14-06/HD/MT/2020-01 ngay 11/02/2020; Vin
ban chuyén nhuong Hop dong mua ban Nha & s6 cong chimg 002410, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 14/3/2020
ky giita ong Pang Quang A, D6 Thi Hoang V1 va ba Binh Thi Tuyét M thudc du
4n M tai 1 duong T, phudng T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao ddm néu trén khong du thuc hién nghia
vu tra ng, NCB ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén xac minh
diéu kién thi hanh an ctia 6ng H1 va ba M dé budc ong H1 va ba M tiép tuc tra sb
tién no con lai.

Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trach nhiém
Hitu han M8, trinh bay:

Ngay 19/8/2018 Cong ty Trach nhiém hitu han M8 ky két hop déng mua ban
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can ho chung cu voi1 6ng Poan Lé P véi nd1 dung Cong ty Trach nhiém hitu han
M8 ban tai san hinh thanh trong tuwong lai 1a cin ho chung cu s6 Al-14-
06/HD/MT/2018 cho ong P véi gia 1.166.335.772 ddng;

Ngay 09/01/2020 6ng Poan Lé P va ba Vii Thi Thanh C chuyén nhuong hop
déng mua ban cian ho chung cu néu trén cho éng Ding Quang A, viéc chuyén
nhuong ndy dugc su thoa thuan thong nhat ddng y ctia bén ban 6ng P, bén mua 6ng
A va bén chu dau tu Cong ty Trach nhiém hitu han MS; Viéc chuyén nhugng va
thoa thuén nay duoc 1ap thanh Vin B chuyén nhuong Hop dong mua ban Nha & s6
cong chimg 000314, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1, Thanh
phd H6 Chi Minh céng ching ngay 09/01/2020 va Vin ban xac nhan cia chil dau
tu s6 A1-14-06/HD/MT/2020-01 ngay 11/02/2020. Theo thoa thuan tai ndi dung
hop dong chuyén hop dong mua ban cin hd chung cu giita ong P, ba C v4i ong A
va Vin ban x4c nhan cua Cong ty TNHH M8 thi ké tir ngay 11/02/2020 Cong ty
TNHH M8 s& cham dut giao dich voi ong Poan Lé P va truc tiép giao dich vdi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pang Quang A; bén dng A dugc quyén tiép tuc tuc
thue hién cac quyén va nghia vu theo hop dong mua ban chung cu sé Al-14-
06/HD/MT/2018 ngay 19/8/2018 ky giira 6ng Poan Lé P va bén ban nha la Cong
ty TNHH MS;

Ngay 14/3/2020 6ng Ping Quang A va ba B Thi H3 chuyén nhuong hop
d6ng mua ban cin ho chung cu néu trén cho ba Pinh Thi Tuyét M, viéc chuyén
nhuong nay duoc sy thoa thuan thong nhat dong y cia bén ban 6ng A, ba H3 bén
mua bad M va bén chii dau tu Cong ty Trach nhiém hitu han MS8; Viéc chuyén
nhuong, thoa thuan nay dugc 1ap thanh Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua
ban Nha & s6 cong chirng 002410, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 14/3/2020 va Vin ban x4c nhan cta chu dau tu
s6 A1-14-06/HD/MT/2020-02 ngay 24/3/2020. Theo thoa thuan tai nd1 dung hop
dong chuyén hop dong mua ban cin hd chung cu giira ong A, ba H3 v4i ba M va
Vin ban xac nhan ciia Cong ty TNHH M8 thi ké tir ngay 24/3/2020 Cong ty TNHH
M8 s& cham dut giao dich voi 6ng Pang Quang A va truc tiép giao dich vé6i bén
nhan chuyén nhuong la ba Pinh Thi Tuyét M; ba M dugc quyén tiép tuc thuc hién
cac quyén va nghia vu theo hop ddng mua ban chung cu sé A1-14-06/HD/MT/2018
ngay 19/8/2018 ky gitta 6ng Poan Lé P va bén ban nha 1a Cong ty TNHH M8 ddi
v6i can ho thude du an M tai 1 duong T, phuong T, Quén A, thanh phd HO Chi
Minh

Cong ty TNHH M8 xac nhan, tai thoi diém hién nay ba Dinh Thi Tuyét M Ia
nguoi truc tiép giao dich véi Cong ty TNHH M8 va 1a ngudi c6 ddy du cac quyén,
nghia vu dugc ghi nhén tai hop ddng mua ban chung cu sé A1-14-06/HD/MT/2018
ngay 19/8/2018, theo d6 viéc ba M thé chap Quyén tai san phat sinh tir Hop dong
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mua ban cin ho chung cu sé A1-14-06/HD/MT/2018 ngay 19/8/2018 ky giita ong
Poan Lé P va bén ban nha 1a Cong ty TNHH M8 theo Hop ddng thé chip sb
MERGEFIELD S6 HPTC ngay ky 83/20/HDTC-9321 ngay 24/3/20201a dung
quy dinh cua phép luat.

Can cir Khoan 5.2 Piéu 5 cua Vin ban thoa thuin ba bén sb 83/20/TTBB-
9321 ngay 26/3/2020 néu trudng hop khach hang (6ng H1, ba M) khong tra dugc
ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q thi viéc Ngan hang yéu ciu co quan co
thAm quyén xu 1y tai san 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban can ho
chung cu néu trén dé thu hdi no 1a phi hop véi quy dinh ciia phap luat, nén Céng
ty TNHH M8 ddng ¥ v6i yéu cau ctia Ngan hang néu trén. Cong ty TNHH M8 dé
nghi Toa 4n xem xét, thu thap tai liéu chimg cr dé giai quyét vu an ding theo quy
dinh, Cong ty M8 sé phéi hop, thién chi thuc hién ding theo ndi dung Ban an,
Quyét dinh ctia Toa 4n. Ngoai ra khong c6 v kién, yéu cau gi thém.

Vé thong tin vé tién do thuc hién cac quyén, nghia vu lién quan dén Hop dong
mua ban can ho chung cu s6 A1-14-06/HD/MT/2018 giita khach hang va Cong ty
TNHH M8: Khach hang d thanh toan hét dugc 95% gia tri hop dong (sb tién
1.108.018.983 d6ng) va 2% phia bao tri (sb tién 21.206.105 ddng) va chu dau tu
da thuc hién hoan thanh hét nghia vu hoan thién can h¢ va da giao cho ba M, 6ng
H1 sir dung can ho theo hop dong mua ban cin hd néu trén; Hién nay Chu dau tu
dang hoan thién thu tuc dé dugc cap gidy chirng nhan s hitu nha & ddi v6i can ho
néu trén sau d6 s& da ban giao cho khach hang hodc ca nhan to chic c6 tham quyén;
Hién nay ba M, 6ng H1 dang quan 1y, st dung can ho néu trén;

Péi voi bi don 6ng Bli Minh H1: Toa an di tdng dat hop 1¢ thong bao thu Iy
vu 4n, gidy triéu tap duong su dén Toa an dé trinh bay ¥ kién dbi voi yéu cau khai
kién ctia N; gidy triéu tap duong sy va thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xu,
nhung 6ng H1 van khong c6 mat theo gidy triéu tap, thong bao, quyét dinh nén Toa
an khong tién hanh ghi nhan y kién ciia 6ng H1 va hoa giai dugc, dong thoi 6ng
H1 ciing khong c6 vin ban trinh bay y kién dbi voi yéu cau khoi kién cia N.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat: Tham phan duoc phan cong
thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, dy du quy dinh vé thim quyén thy 1y;
viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai Diéu 68 cua B luat TS
tung dan sy. Viéc xac minh, thu thap chung ctr, giao nhan ching ctr dung quy dinh
tai cac diéu tir Pidu 93 dén 97 cua Bo luat T6 tung dan su. Trinh ty thu 1y, viéc
giao nhan thong béo thu 1y cho Vién kiém sat va cho cac duong sy dung quy dinh
tai Diéu 195, Diéu 196 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa: Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién dung cic quy dinh
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chung vé phién toa so tham, thu tuc bat dau phién toa, dam bao viéc tranh tung tai
phién toa theo quy dinh ctia Bo lut T tung dan su;

Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia té tung: Nguyén don,
thue hién dung cac quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71 cta B luat T tung dan su 2015.
Bi don khong thuc hién ding cac quy dinh tai biéu 70, Piéu 72 cua Bo luat T
tung dan su 2015 vi ving mit khong 1y do trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét
vu an mac du da duoc tri¢u tap hop I¢;

- V& viée giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don
yéu cau 6ng BUi Minh H1 va ba Binh Thi Tuyét M phai thanh toan toan bo sd tién
no tinh dén ngay 26/8/2024 1a: 1.677.459.407& (Mot ty, sau trim bay muoi bay
triéu, bon trim ndm muoi chin ngan, bén tram 1é bay dong) va tién 13i phat sinh
ké tir ngay 27/8/2024 cho dén khi tra hét ng tinh theo 1i suat tai Hop dong tin dung
va khé udc nhan no cac bén di xac 1ap.

Trong trudng hop dng Bui Minh H1 va ba Dinh Thi Tuyét M khong thyc hién
nghia vy tra no hodc thuc hién khong day du thi NCB duoc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chdp dé thu hdi no theo quy
dinh cta phéap luat. Néu viéc xtr Iy tai san thé chap khong du dé thanh toan no thi
bi don phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién viéc tra ng cho dén khi tra hét no.

Vé an phi: Ong Bui Minh H1 va ba Pinh Thi Tuyét M phai chiu an phi theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, dugc xem x€t tai phién
toa. Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat bi€u cua dai di¢n
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thdm quyén giai quyét: N khoi kién yéu ciu ong
Bui Minh H1 va ba Binh Thi Tuyét M phai tra cac khoan no phat sinh tir Hop dong
cho vay sb 64/20/HPCV-9321 ngay 23/3/2020 va Khé udc nhidn no sd
01/KUNN/64/20/HDPCV-9321 ngay 23/3/2020. Xét dy 1a vu an tranh chap vé hop
déng, bi don cu tru tai xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6
Tung dan sy ndm 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Chau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

[2] V& su c¢6 mat ctia duong su: Tai phién toa bj don ong BUi Minh H1, ba
Pinh Thi Tuyét M va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty trach nhiém
hitu han M8 vang mit. Tuy nhién, 6ng H1 va ba M da dugc Toa an triéu tap tham

8



gia phién toa dén 1an thir hai nhung van ving mat khong c6 1y do, con dbi véi ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty trach nhiém hitu han Minh Nguyén L
vang mit nhung da c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit. Can cir khoan 2 Piéu
227, PBiéu 228 ctia B luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xur
vu an.

[3] V& noi dung: D6i v6i yéu cau khoi kién ciia N vé viée yéu cau ong BUi
Minh H1, ba Binh Thi Tuyét M phai tra cho N tong sd tién ng gbc va no 14i tam
tinh dén ngay 26/8/2024 1a: 1.677.459.407d (Mot ty, sau trim bay muoi bay triéu,
bbn traim ndm muoi chin ngan, bén trim 1¢ bay dong), tra mot lan ngay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat. Ké tir ngay 27/8/2024 6ng H1, ba M con phai tiép tuc tra 13i
phat sinh theo mirc 13i sudt do cac bén thoa thuén tai Hop dong cho vay va Khé
wdc nhan no d3 ky néu trén, cho dén khi 6ng H1, ba M tra dut no cho N, Hoi dong
xét X xét thay:

[3.1] Can ctr phén trinh bay ctiia nguyén don, xac nhan cta bi don ba M va noi
dung Hop dong cho vay sd 64/20/HPCV-9321 ngay 23/3/2020, Khé wéc nhan no
s6 01/KUNN/64/20/HPCV-9321 ngay 23/3/2020 da c6 di co sé xac dinh ong BUi
Minh H1 va ba Binh Thi Tuyét M ¢6 vay cua N téng s tién 1a 1.300.000.000 dong
v&i muc dich dé thanh toan tién mua can ho. Xét thoa thuan cua cac bén veé 13i suét
1a pht hop quy dinh tai Diéu 91 ciia Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010.

[3.2] Can cir Bang ké tinh 1ai cac khoan vay ctia N va xac nhan cua dai dién
N, ké tir ngdy giai ngan dén ngay 08/5/2023 6ng BUi Minh H1 va ba Dinh Thi
Tuyét M3 dugce tong so tién 389.408.227, trong d6 no goc 1a 135.326.253 dong, ng
1ai 1a 254.081.974 dong. Ké tir ngay 09/5/2023 dén nay ong H1, ba M khong tra
duogc bat ky s6 tién no gbe va 13i nao thém cho NCB vi vay di chuyén qua ng qué
han. Tam tinh dén hét ngay 26/8/2024, 6ng Bli Minh H1 va ba Dinh Thi Tuyét M5
N téng sd tién 14 1.677.459.407d (Mot ty, sau trim bay muoi bay triéu, bon trim
nim muoi chin ngan, bon trim 1¢ bay dong), trong d6 bao gdém: ng goc la
1.164.673.747 déng, no 1ai trong han 434.522.780 déng, no 1ai qua han 22.051.862
dong, no 14i cham tra 14i 14 56.211.018 dong.

Nhu véy, ¢6 da co sé xac dinh ong Bui Minh H1 va ba Binh Thi Tuyét M ¢6
vay s tién ng gbe 1.300.000.000 ddng va di vi pham nghia vu thanh toan tién vay,
tién 131 hang thang ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong cho vay va Khé uéc
nhan no néu trén, nén yéu cau cua N vé viéc budc éng H1, ba M phai tra toan bo
tién ng géc va ng 1ai nhu da néu trén ngay khi ban an c6 hiéu luc 1a c6 can cu, dugc
chap nhan.

[3.3] Pbi voi yéu cau xur 1y tai san thé chap, Hoi dong xét xir xét thay: Can cir
phan trinh bay ctia nguyén don, xac nhan cta bi don ba M, ngudi co quyén loi,
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nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han M8 va nd1 dung thoa thuan tai
Diéu 4 Hop dong thé chap quyén tai san s6 83/20/HDTC-9321 ngay 24/3/2020thi
c6 thé xac dinh yéu cau ctua N vé xir 1y tai san thé chap 1a c6 can ct, phu hop voi
quy dinh tai Diéu 299 cta Bo luat Dan su 2015, nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia N duoc chdp nhéan, nén 6ng Bui Minh H1 va
ba Dinh Thi Tuyét M phai chiu an phi dan sy so thdm s tién 14 31.161.891 dong
theo quy dinh tai Diéu 147 caa Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€
phi Toa an.

[5] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong BUi Minh H1 va ba Pinh Thi
Tuyét M chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd s tién 1a 5.000.000 dong. Do N
d3 ndp tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd, nén ong H1, ba M phai nop
s6 tién 5.000.000 dong dé hoan tra lai cho NCB theo quy dinh tai Piéu 157, Diéu
158 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Cain clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, Diéu 157, Dicu 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273 va Diéu 280
cta B luat TH tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t vao céc Diéu 299, Diéu 323, Diéu 466 va Diéu 468 cla Bo luat Dan
sunam 2015;

- Can ct Diéu 91, Piéu 95 Lut céc to chire tin dung ndm 2010;

- Can cur khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q.

1.1. Budc ong Bli Minh H1 va ba Pinh Thi Tuyét M phai tra cho Ngan hang
Thuong mai c¢b phan Q tong sb tién ng gdc va no 13i tam tinh dén ngay 26/8/2024
1a: 1.677.459.407d (M6t ty, sau traim bay muoi bay triéu, bon trim ndm muoi chin
ngan, bon tram 1é bay dong), trong d6 bao gdm: no gbc 13 1.164.673.747 ddng, no
131 1a 512.785.660 dong. Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngdy 27/8/2024, 6ng BUi Minh H1 va ba Pinh Thi Tuyét M con phai
tiép tuc chiu tién 13i qué han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i suét
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do cac bén thoa thuin trong Hop ddng cho vay sd 64/20/HDCV-9321 ngay
23/3/2020; Khé uéc nhan ng s6: 01/KUNN/64/20/HDCV-9321 ngay 23/3/2020
cho dén khi tra xong khoan no gbc nay.

1.2. Ngay khi dng Bui Minh H1 va ba Dinh Thi Tuyét M tra dut no thi Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Q c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Bui Minh H1 va ba Binh
Thi Tuyét M ban chinh céc gidy to vé tai san bao dam kém theo Hop ddng thé chap
quyén tai san sd 83/20/HDTC-9321 ngay 24/3/20206ng Bui Minh H1 va ba Pinh
Thi Tuyét M véi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.

1.3. Truong hop ong Bui Minh H1 va ba Binh Thi Tuyét M khong thuc hién
nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra no khéng day di cho Ngan hang Thuong mai
cd phan Q, thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q c¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap 1a Quyén tai san cta 6ng BUi
Minh H1 va ba Pinh Thi Tuyét M phat sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho chung
cur Moscow Tower sd A1-14-06/HD/MT/2018 ngay 19/8/2018 (thudc du an M tai
1 dudng T, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh), cac phu luc hop dong,
cac Van ban chuyén nhuong Hop dong mua ban Nha ¢ va cac Vin ban xac nhan
ctia cht dau tu lién quan dén quyén tai san néu trén, theo Hop dong thé chap quyén
tai san s6 83/20/HDTC-9321 ngay 24/3/20206ng Bli Minh H1 va ba DPinh Thi
Tuyét M, duoc ding ky giao dich bao dam ngay 26/3/2020 tai Trung tim ding ky
giao dich, tai san tai Thanh phé Ho Chi Minh, theo quy dinh cta Luét Thi hanh an
dan su dé thu hoi ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

1.4. Néu sau khi xir 1y tai san thé chap ciia 6ng Bli Minh H1 va ba Dinh Thi
Tuyét M dé thanh toén cac khoan ng phai tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Q, phén con du s€ duogc tra lai cho 6ng H1, ba M.

1.5. Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chdp ciia ong BUi Minh H1 va ba
Dinh Thi Tuyét M van khong du dé tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
thi 6ng H1, ba M c6 nghia vu tiép tuc tra sb tién con no cho Ngan hang Thuong
mai ¢o phan Q cho dén khi tra xong no.

2. Vé an phi: Ong Bli Minh H1 va ba Dinh Thi Tuyét M chiu 4n phi déan sy
so tham so tién 14 31.161.891d (Ba muoi mdt triéu, mot trdim siu muoi mot ngan
tam tram chin muoi mét dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Q s tién tam tng an phi da
nop 1a 26.660.000d (hai muoi sau triéu, sdu trim sau muoi ngan ddéng) theo Bién
lai thu tam Umg an phi, 1é phi Toa an s6 0000947 ngay 22/3/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Bui Minh H1 va ba Dinh Thi
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Tuyét M chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd s tién 1a 5.000.000 (nim triéu)
d6ng. Do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q di ndp 5.000.000 (nim triéu) dong
tién tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd theo phiéu thu ngay 12/3/2024 cia
Toda an nhan dan Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh, nén ong H1, ba M phai nop
s6 tién 5.000.000 (nim triéu) dong dé hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai cd
phan Q.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién tda dugc quyén khang céo
ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (27/8/2024). Puong su
vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo ban an so tham 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh Ba Ria - Viing Tau; Tham phan - Chii tga phién toa
- VKS huyén Chau bruc;

- Chi cuc THADS huyén Chau brc;
- Nhung nguoi tham gia t6 tung.
- Luu hd so vu an.

Truwong Vin Tién

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Trwong Vin Tién
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