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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban an s6: 36/2025/DS-PT
Ngay 28 - 3 - 2025
V/v Tranh chip hay hop dong
tang cho tai san
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bui Piang Huy
Céac Tham phan: Ong Tran Hiu Hiéu
Ong Nguyén Minh Tan
- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong
- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Hai Duwong: Ong Nguyén Vin
Tuoéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28/3/2025 tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 61/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2024
vé “Tranh chap huy hop dong tang cho tai san”. Do ban &n dan su so tham s
18/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 naim 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phc
tham s6 109/2024/QP-PT ngay 13 thang 11 nam 2024 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1940; dia chi: S6 BB, KPT
H, KDC T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong; c¢6 mat
- Bi don: Chi Tran Thi K, sinh nim 1974; dja chi: S6 A, KDC M,
phuong C, thanh phé C, tinh Hai Duong; c6 mat
- Nguoi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Anh BPinh Van V, sinh nam 1968; dia chi: SO A, KDC M, phuong C,
thanh phd C, tinh Hai Duong; c6 mat
2. Chi Tran Thi K1, sinh nim 1978; dia chi: S6 B B, KT H, KDC T,
phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong; c6 mit
3. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé C, tinh Hai Duong
Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND phuong
- Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T. C6 mit
Bén an khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN



2

- Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 12/5/2010 ba T cung chong 1a Tran Vin T1 (da chét) da lam gidy uy
quyén, ting cho quyén st dung dat thira dat s6 53 to ban d6 s6 02 dién tich 162m?
cho con gai la Tran Thi K véi diéu kién 1 sau khi nhan dét thi chi K phai xay lai
nha va phung dudng bd me. Nhung sau khi ting cho, chi K khéng nhitng khong
x4y nha ma con c6 nhitng hanh dong, 161 n6i bat hiéu voi bd me va dudi ba ra khoi
nha, hién ba dang phai sinh séng tai nha con gai ut 1a Tran Thi K1. Do d6, ba T
khai kién dé nghi Toa an huy hop dong tang cho quyén sir dung dit gitta vo chong
ong ba v6i chi Tran Thi K do chi K d3 vi pham diéu kién ting cho.

- Bi don chi Tran Thi K trinh bay:

Khoang thang 5/2010 bd me chi 1a ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vin T1
c6 tang cho nha dét tai thira dat sd 53 to ban d6 sb 02 dién tich 162m?, sau d6 chi
va ba T da dén UBND phudng S 1am thu tyc, roi chi 1am hd so dang ky bién dong
dat dai sang tén chi. Tir d6 chi cuing chong con sir dung 6n dinh khong thay ba T
noi gi vé viéc doi lai dat. Gan day chi véi ba T do khong hop tinh nhau nén thinh
thoang c6 xay ra mau thudn, dén khoang thang 8/2023 thi ba T méi néi 1a mudn
doi lai nha dat, chi cling d néi lai 1a nha dat da sang tén chi hét roi thi doi lai 1am
sao dugc, trude kia chinh b6 me 14 ngudi ky gidy ting cho, sao bay gio lai dot lai,
cac chau cua me cling déu da 1on, gio me doi lai nha dat thi me con con song Y
dau. Chi K cho rang chi 1a do thoi gian gan day chi va ba T c6 xdy ra mau thuan
nén mai doi lai nha dat va ba T méi chuyen sang nha chi Tran Thi K1 0, chi da
nhiéu 1an sang dén nhung ba T khong vé, phan lam con ludén mong mudn duoc
chiam séc, phung dudng bd me, chi 1a trong thdi gian me con & gan nhau khong
hop tinh nhau nén ciing co6 luc xay ra cai va nhung chuyén do thi khong thé tranh
khoi. Ba T da cao tudi khong mudén & voi con nay thi cé thé & véi con khac, tat ca
cac con déu phai co trach nhiém cham séc, phung dudng nhung chi chi c6 ngoi
nha nay dé sinh song va nudi hai con néu ba T doi lai nha dat thi chi va cac con
khong c¢6 chd nao dé &, chi dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat vi ba T da
ting cho nha dat nay cho chi, di sang tén chi va chi d3 cho anh Pinh Van V 1a
chong cung dimg tén o s6 do.

Tai cac budi hoa giai chi K thay dbi: Xac dinh ngay 27/5/2010 chi c6 viét
cam két nhu tai lidu do ba T giao ndp tai Toa an, chi xac dinh c¢6 vi pham diéu
kién tang cho tai san nhung nguyén nhan va muc do vi pham nhu da trinh bay tai
ban tu khai va bién ban 1dy 15i khai caa Toa an. Chi dong y yéu cdu clia nguyén

don ba T dé Hay hop dong ting cho tai san 1a nha dét giira bd me chi véi chi nim
2010.

- Nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi K1 trinh bay: Chi &
con géi cia ba T va 6ng T1, 1a em gai chi K, bd chi mat ndm 2012. B6 me chi sinh
dugc 02 chi em, chi da xay dung gia dinh va & nha chong, con chi K lay anh V va
& chung nha véi bé me chi tir nam 2005. Pé on dinh cudc moi ngudi trong gia
dinh d ban bac théng nhat 1a bé me chi chuyén quyén sir dung nha dat cho chi K
nhung véi diéu kién vo chdng chi K phai ¢d trach nhiém chiam soc, phung dudng
bd me chi dén khi mat, ddng thoi tu tao duy tri tai san nha dat. Sau khi b me chi
lam cac thi tuc cho ting tai san cho chi K nam 2010 thi v chong chi K anh V tuy
séng chung nha nhung dé bd me chi an o riéng, d6i dai khong dung muc. Nam
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2012 khi b chi mat vo chong chi K ciing khong ¢6 trach nhiém lo lang, chi va
me chi di phai dua bd chi vé qué & huyén B d lo hau sy. Trong nhiéu nim qua
vo chdng chi K anh V khong c6 trach nhiém nu6i dudng hay chim soc cho ba T
ma con thuong xuyen xung dot, xay ra céi v, ddi xur tham t¢ voi me chi, khdng
hé nuoi dudng ngay nao, me chi phai séng nho vao tlen lrong huu, phai tu nau
an, ting ddng tién dién thap sang, tién mang, hay tién vé sinh ciing tu chi tra; dm
dau nam mot chd chi K ciing khong hé quan tam cham soc, thuong xuyen mau
thuan cai nhau tay doi v6i me chi, dinh diém gan day nhat con cay cd quyén riéng
trong quyén st dung dat dudi me chi ra khoi nha véi ly do 12 me toi dang ¢ trén
dat cua chi K. Btic xdc khoc 16c me toi da phai thu don quan 4o ra nha chi dé o.
Nay me chi c6 don khai kién hay quyén st dung dat ndm 2010 cho dat chi K, chi
ddng y voi dé nghi nay cia ba T vi chi K di vi pham nghia vu chim soc bd me
chi.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh Dinh Vin V va nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phap cho anh V trinh bay: Anh la chong chi K, 1a con ré cua
ba T, 6ng T2. Ngay 15/5/2012, tai Van phong C tinh Hai Duong, 6ng T1vaba T
lap hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san trén cho chi K véi dién tich
162m? dét theo gidy chitng nhan s6 B971385. Ngay 08/6/2012, chi K dugc cap
GCNQSDD BK 435939 d6i véi dién tich dat nay. Ngay 10/12/2012, tai Vin
phong C chi K di c6 Vin ban thoa thuan nhap tai san riéng vao khéi tai san chung
cia vo chong va anh chi di dugc cip gidy chang nhan BL 834065 ngay
30/01/2013. Bén khoang nim 2015 vo chong anh cé thoa thuan cat tach cho chi
Tran Thi K1 52m2, s6 con lai 110m? dat vo chong da nop thém tién cho Nha nudc
dé chuyén muc dich toan bo thanh dat ¢ va dugc cap giay chiing nhan s6 BX
846906 ngay 09/4/2015 nhu hién nay. Dién tich dat cho tang lai chi K1 chi K1 da
duogc cap gidy chiing nhan va da chuyén nhuong cho nguoi khac. Anh khong dong
y véi yéu cau khoi kién cia ba T vi trong hop dong khong c6 noi dung thoéa thuan
vé diéu kién cham soc phung dudng cha me va kién thiét xay dung nha méi. Ngoai
ra, khi lap hop dong ting cho bd me vo anh hoan toan ty nguyén va minh man tai
san da duoc chuyen giao va dung tén hai vo chong anh hop phédp. Ba T da ngoal
80 tudi nhung van khoe manh, v chdng anh van chim soc va chwa bao gid ¢6
thai 6 hon 140 véi ba T. Nam 2009 vo chdng anh da dau tu xay dung lai nira ngoi
nha c6 day du nha tim, vé sinh khép kin, dong lai todn bo tran nha. Nam 2014 bi
K bi Itra tién va diéu kién kinh té kho khin nén chua xay dyng lai nha méi duoc.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh: Dién tich
thuc té cua thura dat 13 187,5m?, loai dat ¢ tri gia 7.200.000 dong/m2.

Tai san trén dat gom: 01 nha mai pro dién tich 43,4m2 va 01 nha mai pro
diéntich 41,1m2, 01 lan tdn dién tich 10,9m2; 01 1&n Proximang dién tich 26.1m2,
01 san bé téng dién tich 76,7m2; 01 lan t6n dién tich 8,3m2; 01 cong sit va 02 tru
cong. Tong tai san trén dat tri gia 70.280.000 ddng.

Ban &n dan su so tham sb 18/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2024 cua
Toa &an nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong da quyét dinh: Khong chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc hay hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitta 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén Thi T vudi chi Tran Thi K ngay
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12/5/2010 @6i véi thira dat s6 53 t& ban do sb 02 dién tich 162m? tai s6 A, KDC
M, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong. Ngoai ra ban an con ap dung diéu
luat, tuyén vé &n phi, quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/7/2024, nguyén don ba Nguyén Thi T
khang céo chi cho chi Tran Thi K Y dién tich dat.

Tai phién tda phdc thim ngay 06/12/2024, ba T, chi K va anh V da thoa
thuan duoc vé viéc ba T s& quan ly, sir dung ¥ phan dién tich dat c6 nha kéo dai
hét dat, Y2 phan dat con lai cua thira dt s& cho con cua anh V va chi K 1a chau
Dinh Tién T3 (do anh V gidm ho) tuy nhién tai phién tda ngay 28/3/2025 anh V
thay d6i quan diém dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua ba
T, giit nguyén ban an so thim. Do anh V thay d6i quan diém nén ba T thay d6i
noi dung khang cao, xac dinh chi doi lai phan dién tich dét trén dat c6 ngdi nha
dién tich 43,4m? do vo chong ba xay dung c6 lan ton phia trudc, phan dién tich
dat con lai anh V, chi K tiép tuc quan ly, sir dung.

Dai dién Vién kiém st nhén dan tinh Hai Duong phat bzeu ¥ kién:

Vé tb tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo huong
chép nhan yéu cau khai kién ctia ba T, budc chi K va anh V phai tra lai phan dién
tich c6 ngdi nha va 1an t6n phia trude, phan con lai van thudc quyén quan 1y, st
dung cua chi Kvaanh V.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Khéang céo cua duong sy trong thoi han quy dinh tai Diéu
273 Bo luat t6 tung dan su la khang céo hop Ié duoc xem xét theo trinh ty phic
tham.

[2] Xem xét khang céo cua ba T:

Hop dong tang cho gitra 6ng Tran Van T1 (T2) va ba Nguyén Thi T vai chi
Tran Thi K 1ap ngay 15/5/2012 thé hién éng T2, ba T tang cho chi K dién tich dat
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 971385 ngay 11/12/1995. Khi thuc
hién ky két hop dong cac bén déu c6 da nang luc hanh vi dan sy; viéc tang cho 1a
hoan toan tu nguyén, khdng bi lira ddi, ép budc va duoc 1ap, cdng chang tai Vin
phong C tinh Hai Duong ngay 15/5/2012 ¢6 sé cong ching 1418, Quyén s
02/2012/TP/CC-SCC/HPGD do d6 Hop dong ting cho nay 1a hop phap theo quy
dinh caa cac Diéu 465, Diéu 467 Bo luat Dan sy 2005. Sau khi ky két hop dong,
ngay 27/5/2010, chi K da viét 01 to cam két vai noi dung sau khi nhan thira dat
cuadng T2vabaT dé lai chi K phai co trach nhiém trong nom bd me cho dén khi
Vvé gia tram tudi va cai tao kién thiét lai ngdi nha. Mac di cam két cua chi K c6
sau hop dong ting cho tuy nhi€n cdn ctr quy dinh tai Piéu 470 Bo luat Dan su
“Bén tang cho co thé yéu cdu bén dwoc tang cho thuc hién mét hogc nhiéu nghia
vu dan su truéc hogc sau khi tang cho” nén xac dinh hop déng tang cho gitra 6ng
T2, ba T véi chi K 1a hop ddng tang cho c6 diéu kién.

Theo xac minh cua mot sé ngudi 1am ching 13 hang x6m nha ba T (ba
Nguyén Thi N, ba Pham Thi T4) déu thé hién: ba T mic du séng clng voi vg
chéng chi K nhung ba T 4n riéng, cudc song rat vat va. Ba T trinh bay chi K khdng
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c6 trach nhiém, 6m dau di vién ciing ty ba di, ba séng bang lwong huu, khong phu
thudc vao chi K va nhiéu khi chi K c6 thai d6 hon 140 véi ba. Ban than chi K xac
dinh theo to& cam két ngay 27/5/2010 do chi viét chi phai cd trach nhiém trong
nom b me dén khi vé gia tram tudi tac 1a d¢én khi bd me chét nhung trong cudc
séng hang ngay do me con khdng hop nhau nén hay cdi va va ban than chi ciing
khong cham soc duoc ba T. Ddi v6i cin nha cia ba T hién van 1a cian nha éng ba
xay dung, vo chdng chi chi xay ndi thém vao phan sau nha. Do d6 xac dinh chi K
d3 vi pham nghia vu vé hop dong tang cho nén ba T duoc doi lai tai san tang cho
theo quy dinh tai Biéu 470 B6 luat Dan su.

Tai phién tda ba T xac dinh mac du chi K vi pham nghia vu vé diéu kién
tang cho tuy nhién ba chi ¢4 nhu cu doi lai phan dién tich dat cd ngbi nha do vo
chdng ba xay dyng nén can dugc chap nhan, cu thé chi K va anh V phai tra lai
dién tich 48,7m? duoc xéac dinh theo hinh A10A12B2BI1 trén so d6 kém theo ban
an. DOi voi phan dién tich dat con lai 1a 81,8m? dugc xac dinh theo hinh
A9A12B2B1A7TA8A9 do ba T khdng c6 yéu cau nén chi K, anh V tiép tuc duoc
quan ly, str dung.

Xem xét vé dién tich dat thyc té cua thira dat: Theo Gidy chitng nhan quyén
str dung dat cap cho chi K, anh V xac dinh thtra dat c6 dién tich 110m?; dién tich
do dac thyc té cua thira dat 1a 187,5m?. Phan dién tich dat tang 1én theo xac minh
tai Uy ban nhan dan phuong C ¢6 57m? 1a dat doi du con lai 20,5m? 1a do sai s6
do dac. D6i véi phan dat doi du can tiép tuc tam giao cho cac bén quan ly, su
dung.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi
1a 5.000.000 dong; ba T va anh V tu nguyén mdi nguoi chiu mot nira chi phi nén
can dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Do stra ban an so tham nén sira an phi dan sy so tham. Ba T
khang cao dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su phic tham.

[5] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so thim khdng bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat To tung dan sy. Chap
nhan khang céo cua ba Nguyén Thi T. Stra ban an dan su so tham s 18/2024/DS-
ST ngay 19/6/2024 cua Toa &n nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

Can ctr Diéu 465, Didu 467, Diéu 470 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 462 Bo
luat Dan sy 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan Iy
va str dung va su dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi T.

- Bugc chi Tran Thi K va anh Pinh Vin V phai tra lai cho ba Nguyén Thi
T dién tich dat 48,7m? duoc xac dinh theo hinh A10A12B2B1, trén dét c¢6 01 nha
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mai pro va 01 lan ton; tam giao 8m? dit déi du dugc xac dinh theo hinh
A4A10A12A11 cho ba T quan ly, str dung.

- Chj Tran Thi K va anh Pinh Vin V dugc quyén sir dung 81,8m? duoc
xac dinh theo hinh A9A12B2B1A7A8A9 va cac cong trinh trén dat; tam giao
8m? dat doi du duoc xac dinh theo hinh A12A11A3A9, va 41m? dat doi du dugc
xac dinh theo hinh ASA6A7A8 cho chi K, anh V quan ly, st dung.

(C6 so d6 kém theo ban an)

Cac duong sy €O quyen dé ‘nghi co quan Nha nuéc €6 tham quyen cap Glay
chang nhéan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dat duoc giao. Di véi phan
dat doi du tam giao, khi nao nha nudc xem xét xtr 1y dat doi du s& thuc hién theo
quy dinh cua phép luat.

2. V& chi phi té tung: Ba T, anh V mdi ngudi phai chiu 2.500.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san (da thi hanh xong).

2. V& an phi dan sy phic tham: Chi Tran Thi K phai chiu 300.000 déng &n
phi dan su so tham. Ba Nguyén Thi T khdng phai chiu an phi dan sy phc tham.

3. Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong ¢ khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an phic tham
28/3/2025.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9
ctia Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh &n dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Chi Linh;

- Chi cuc THADS TP. Chi Linh;

- Puong sy;

- Luu hd so vu an. (da ky)

Bui Dang Huy



