TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 05/2022/KDTM-PT
Ngay 14-6-2022
VIV tranh chap hop dong thué
trang trai chan nudi

] _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Thanh.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Tan;

Ong Huynh Van Luat.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 14 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phtic thAm coéng khai vu an kinh doanh, thuong mai thy
ly s6 01/2022/TLPT-KDTM ngay 16 thang 02 nam 2022 vé viéc “tranh chap
hop ddng thué trang trai chan nudi”.

Do Ban &n kinh doanh, thuong mai so tham s6 03/2021/KDTM-ST ngay
18/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén U, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 04/2022/QD-PT ngay
10/5/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: COng ty Co phan A; dia chi: Phuong W, Quan R, Thanh
phé H& Chi Minh.

Nguoi dai dieén hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thach Thuy T; dia
chi lién lac: Phuong S, quan M, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén theo Van ban uy quyen ngay 29/11/2021, c6 mat.

2. Bi don: Ba Pham Nguyén Kim H — Chu Ho kinh doanh Trang trai C,
sinh nam 1997; dia chi cu tra cua ba H: Khu phé K, phuong X, thi x4 Y, tinh
Binh Duong; dia chi Ho kinh doanh Trang trai C: xa Z, huyén U, tinh Binh
Duong.

Nguoi dgi dién theo uiy quyen cua bi don: Ong L& Vinh Théi H, sinh ndm
1975, dia chi: Phuong D, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay uy quyeén
ngay 26/4/2022), c6 mat.
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Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: 6ng Poan Pinh M, 1a
Luat su cia Van phong Luat su DN — chi nhanh Thanh phé Ho Chi Minh, dia
chi: Phuong H, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat khi xét xir vang mit
khi tuyén an.

3. Nguoi khdng cao:

3.1. Nguyén don: Cong ty C6 phan A,

3.2. Bi don: Ba Pham Nguyén Kim H — Chu ho kinh doanh Trang trai C.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham:

* Tai don khoi kién ngay 24/9/2020 va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 14/11/2018, Cong ty C6 phan A (sau dy goi tat 1a Cong ty A) va
Ho kinh doanh Trang trai C (sau day goi tat 1a Trang trai C) ky két Hop dong
thué trang trai chan nudi s6 03/HDDV/FARM ngay 14/11/2018 (sau day goi tat
1a Hop dong). Theo do, Trang trai C c6 trach nhi¢ém dau tu xay dung toan bo cac
cong trinh, co sO ha tang, trang thlet bi; xay dung va van hanh khu xu ly nude
thai; thuc hién tt ca cac thu tuc can thiét v6i co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé Cong ty A dugc cap phép va duy tri hoat dong chin nudi dan heo quy mé
13.200 con tai céc thira dat sé 456, 457, 197, 250, to ban do sd 46 thudc 4p P, xa
TD, huyén U, tinh Binh Duong. Thot han thué 1a 12 nam, gia thué trang trai cé
02 giai doan gom: Giai doan mot gia thué 1a 510.000.000 dong/thang va giai
doan hai 1a 830.000.000 dong/thang, tién dit coc 1a 2.490.000.000 dong. Ngay
28/01/2019 va 06/3/2019 nguyén don da chuyén toan bo sb tién coc cho bi don.
Tir ngay Hop dong c6 hiéu luc 14/11/2018 dén ngay 31/01/2020 Cong ty A da
thanh toan 6.261.000.000 ddng tién thué trang trai cho bi don.

Trong qua trinh thue hién Hop d6ng, Trang trai C nhiéu lan bi co quan co
thim quyén Kkiém tra vao cac ngay 27/5/2019, ngay 20/8/2019 va ngay
17/9/2019, két qua kiém tra xac dinh Trang trai C chua hoan tat cac thu tuc phap
1y (khong c6 bao cdo danh gia taic dong moi truong cho hoat dong chan nuoi),
chua hoan thién hé thdng xtr Iy nude thai, xa nudc thai vuot quy chuan cho phep
ra moi truong. Cong ty A da bi co quan nha nuéc co tham quyén xur phat ba lan
d6i véi cac hanh vi trén véi tong sb tién 1.557.555.996 dong. Toan bo sb tién
nay da dugc Cong ty A dong theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/10/2019, Cong ty A va Trang trai C di hop va cung théng nhat noi
dung: “Tién phat vi pham méi trudng cho co quan nha nudc C cam két chuyén
cho Cong ty A dong trong thoi han theo quyét dinh xir phat. Néu khong, A dong
trudc can trir vao tién thué trai, tinh 14i 10%/nam cho C trong thoi gian C khéng
tra dung cam két theo quyét dinh xtr phat”. Ngoai ndi dung trén, hai bén con
thoa thuin gia tién thué trai s& giam tr 830.000.000/thang xubng con
415.000.000 dong/thang tir ngay 01/8/2019 cho dén khi bén cho thué hoan thanh
hé théng xur 1y nudc thai da cong sudt nhu cam két trong hop dong va duoc co
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quan nha nudc phé duyét; néu trang trai chin nudi bi tam dinh chi hodc dinh chi
hoat dong theo quyét dinh ctia co quan nha nudc thi hgp dong thué s€ cham dut,
bén cho thué phai tra lai tién dat coc cho bén thué.

Ngay 31/01/2020, giita Cong ty A va Trang trai C da thoa thuan chim dut
hop dong thué trang trai néu trén vi Quyét dinh sé 2837/QD-XPVPHC ngay
01/10/2019 ctia Chua tich UBND tinh Binh Duong d3 xtr phat bd sung véi noi
dung budc dinh chi trang trai chan nudi. Hai bén di tién hanh ban giao tai san
thué vao ngay 01/02/2020.

Sau khi chAm dat hop dong, Cong ty A d3 nhiéu lan lién lac, gui thu dé
nghi Trang trai C xac nhan céng no va yéu cau thanh toan cac khoan tién no.

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Trang trai C van khong thanh toan cac
khoan tién con ng, xAm pham nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua
Cong ty A. Vi vay, Cong ty A khoi kién yéu cau Trang trai C thanh toan cho
Cong ty A cac khoan tién sau:

+ Tién dit coc theo Hop ddng thué trang trai chan nuoi sO
03/HDDV/FARM ngay 14/11/2018: 2.490.000.000 dong.

+ Tién dién tai khu van hanh xu ly nude thai ma Cong ty A da thanh toan
thay cho Trang trai C (thang 10/2019, thang 11/2019, thang 12/2019, thang
01/2020): 82.187.600 dong.

+ Tién xr phat vi pham hanh chinh Cong ty A da dong thay Trang trai C:
1.557.555.996 dong.

Péi voi cac khoan tién 1ai Cong ty A yéu cau Trang trai C thanh toan cac
khoan tién lai phat sinh tinh dén ngay 18/11/2021 (thoi diém xét xir so' tham vu
an). Cu thé:

- Tién 14i phét sinh tir tién xtr phat vi pham hanh chinh do Trang trai C
khong hoan tra ding thoi han theo cac quyet dinh xur phat tam tinh dén ngay
18/11/2021 12 308.211.927 dong.

- Tién l4i do cham thanh toéq khoan tién dit coc va tién dién tai khu van
hanh va xtr ly nude thai, tam tinh dén ngay 18/11/2021 1a 443.261.918 dong.

Trong khoang thoi gian thué, Trang trai C dd cung cap cho Cong ty A hoé
don tai chinh hgp phap d6i voi khoan tién thué trang trai thang 11/2019 voi sO
tién 1a 415.000.000 doéng nén Cong ty A dong ¥ can trir khoan ng nay. Sau khi
da can trir nghia vu, Cong ty A yéu cau Trang trai C phai thanh toan tong so tién
con lai 12 4.466.217.441 d6ng.

Nguyén don thira nhan trong thoi gian thué Coéng ty A con thiéu tién thué
trang trai ctia bi don s tién 1.510.067.000 dong. Tuy nhién, nguyén don khong
ddng y khau trir sd tién ndy vao nghia vu cta bi don vi da qua 06 thang nhung bi
don khong xuat trinh hoa don chtng tir hop phap. Mat khéac, bi don khéng co
yéu cau phan t6 va khong ndp tam tng an phi theo quy dinh nén Hoi dong xét
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xtr khong thé xem Xxét yéu cau nay cta bi don. Néu sau nay Trang trai C c6 tranh
chap v€ so tién nay thi s¢ khdi kién bang mot vu kién khac.

Bi don yéu ciu nguyén don phai thanh toan tién dién va tién vé sinh
chudng trai sau khi ban giao trang trai 1a khong c6 can ctr vi tién dién 1a do
nguyén don tra thay cho bi don trong sudt qué trinh thué, bi don ciing thira nhan
va dong ¥ tra cho nguyén don so tién dién con thiéu nén khong c6 viéc nguyén
don con thiéu tién dién cua bi don. Ddi véi tién don vé sinh cac bén khong thoa
thuan va khi nguyén don giao tra trang trai bi don ciing khéng c6 y kién nao
khac nén nguyén don khong chip nhan yéu ciu cua bi don.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xur ghi nhan sy ty nguyén cua bi don vé viée dong %
tra lai nguyén don sd tién coc va tién dién. Trong qué trinh thyc hién hop dong,
Trang trai C chua dap tmg dugc cac ndi dung tai Hop ddng thué va cac quy dinh
phap luat vé xu ly chat thai chan nui nén da nhiéu lan bi cac co quan Nha nudce
c6 tham quyén kiém tra, 14p bién ban vi pham hanh chinh véi téng sd tién 1a
1.557.555.996 d6ng. Su thoa thuan ndi dung trong hop dong va thoa thuan ngay
04/10/2019 gitra cac bén la hoan toan tuy nguyén va phu hop vé6i quy dinh cua
phép luat, nguyén don da ndp thay bi don khoan tién nay nén Trang trai C cO
nghia vy hoan tra lai va phai thanh toan tién 14i do cham thyuc hién nghia vu.
Hop dong thué trang trai da cham dat va ngay 18/12/2019 Cong ty A da giri dén
Trang trai C vin ban vé viéc cham dut hop dong vao ngay 31/01/2020. Thyc té,
tai thoi diém 31/01/2020, cac bén di tién hanh ban giao trang trai. Do do, da
phat sinh nghia vu Trang trai C hoan tra s6 tién dat coc, tién dién. Mic du, Cong
ty A da nhiéu lan yéu cau thanh toan cac khoan tién nay nhung dén nay, Trang
trai C van chua thyc hién viéc thanh toan. Do d6, theo quy dinh tai Dleu 306
Luat Thuong mai nam 2005, Cong ty A yéu cau Trang trai C thanh toan tién 1ai
phat sinh 1a hoan toan c6 can cu. pé nghi Hoi dong xét XU chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai tra tong sd tién 1a
4.466.217.441 dong.

* Tai ban tw khai ngay 25/11/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu an dai
dién hop phap cua bi don trinh bay:

Théng Ilh,élt v0i toan bo 101 trinh bay cua nguyén don yé qua trinh ky két,
thuc hién va cham d}'rt Hop d()ng thué trang trai chan nudi so O3/HDDV/FARM
ngay 14/11/2018. Boi vai yéu cau khéi kién ctia nguyén don, bi don co y kién
nhu sau:

Pbi voi khoan tién dit coc theo hop dong thué 1a 2.490.000.000 dong, bi
don khong dong ¥ tra lai vi hai bén déu co thiét hai khi hop dong cham dut trude
thoi han. Theo gia thué ban dau 1a 830.000.000 déng/thémg nhung dén ngay
04/10/2019 thi hai bén thoa thuan gia thué dd giam xuéng con 415.000.000
ddng/thang tinh tir thang 8/2019. Trang trai C dong ¥ giam so tién thué nhu da
néu trén vi thuc chat khong phai giam sb tién thué ma sb tién di giam s& dugc
khAu trir vao sd tién coc ma nguyén don da dat coc cho bi don, tirc 1a sau nay khi
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hop dong cham dut thi bi don khong phai tra lai tién coc cho nguyén don nira.
Tir ngay giam tién thué dén ngay hop doéng cham dut 1a 06 thang thi sO tién
thanh todn da giam bang v6i sb tién coc 1a 2.490.000.0000 dong nén tinh dén
thoi diém hién nay s tién coc nay khong con ton tai, bi don khong con ng
nguyén don sd tién nay nén khong dong y thanh toan va ciing khong dong ¥ tra
tién 1ai.

Dbi v6i sd tién bi xtr phat vi pham hanh chinh 1a 1.557.555.996 dong, bi
don thdng nhat thanh toan lai sb tién bi xir phat 1an 1 va lan 2 1a 982.777.998
ddng vao tién thué trang trai vi tir thang 8/2019 phia nguyén don di khong thanh
toan cho bi don. Dbi vé6i sb tién bi xr phat 14n 3 khong do 16i cta bi don nén bj
don khong dong ¥ thanh toan vi hanh vi xa thai truc tiép ra moi truong 1a do
nguyén don thyc hién. Bi don khong dong y khoan tién 141 phat sinh tir tién xur
phat vi pham hanh chinh vi nhu dé trinh bay 1a s tién xir phat da duoc khau trir
vao tién thué trang trai tir thang 8/2019 dén thang 31/01/2020.

DPdi voi tién dién va tién 1ai phat sinh tu tién dién thi bi don s& thanh toan
néu day du chung tu.

Tai phién toa ngay 18/11/2021 bi don déng v tra lai nguyén don sd tién coc
2.400.000.000 dong va dong v tra lai tién dién tai khu van hanh xu 1y nuéc thai
ma Cong ty A thanh toan thay Trang trai C (thang 10/2019, thang 11/2019,
thang 12/2019, thang 01/2020) 1a 82.187.600 dong. Qua trinh giai quyét vu an
nguyén don cling thtra nhan s6 tién thué trang trai con ng bi don la
1.510.067.000 déng nén dé nghi Hoi ddng xét xtr can trir vao sb tién néu trén,
sau khi can trir nghia vu phia Trang trai C s& dong ¥ thanh toan s6 tién con lai
cho nguyén don la 933.618.600 ddng. Doi véi cac khoan tién khac bi don khong
d6ng ¥ thanh toan theo yéu cau cta nguyén don. Ngoai ra, Trang trai C yéu cau
A phai thanh toan tién dién thang 01/2020 la 58. 302.000 déng ma Cong ty A
chua tra lai cho Trang trai C va tién cong v¢ sinh, tién dién phat sinh cho viéc
lam vé sinh chudng trai 13 67.200.000 dong sau khi bén Cong ty A giao tra lai
trang trai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bdy:

Viéc nguyén don va bi don thda thuan bi don phai chiu cac khoan phat vi
pham hanh chinh thay cho nguyén don la mét thoa thuén trai phap luét nén bi vo
hi¢u vi Cong ty A thai tryc tlep ra moi truong. Chat thai gom cac bao bi, chai lo
lam tic nghén duong cong dan dén nudc thai tran ra ngoai khong qua h¢ thong
xur ly. Ngay tai thoi diém 1ap bién ban va ra quyet dinh xu phat, Trang trai C da
co y kién vé viéc Cong ty A xa rac lam tic cong xa din dén nudc thai tran ra
ngoai. Cong ty A la ngudi truc tiép vi pham phap luat, nhung Cong ty Akhéng
thong bao kip thoi cho Trang tral C cling nhu khong c¢6 trach nhiém phan anh,
kién nghj ddi voi cac sai pham trong qua trinh 1ap bién ban va ra quyét dinh xur
phat ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén dan dén viée bi xtr phat khéng dung
quy dinh cua phéap luat. Vi vay, Trang trai C khong dong ¥ chiu trach nhiém véi
03 khoan tién phat dbi v6i hanh vi vi pham ctia Cong ty A.
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Pbi v6i cac khoan tién 1di: Hop ddong thué trang trai dén nay van chua
thanh ly, ngay 01/02/2020 hai bén md&i ky bién ban ban giao trang trai. Vi chua
ky bién ban thanh 1y hop dong nén chua thé xac dinh dugc cach xu 1y tién coc
nhu thé nao nén khong thé bat C chiu tién 1ai phat sinh tir tién dit coc. Cac quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh 03 lan 12 16i cua Cong ty A va trinh tu, thu tuc
ban hanh quyét dinh xr phat trai v6i quy dinh phap luat chir khong do 15i cua
Trang trai C. Vi vay, Trang trai C Khong chiu trach nhiém ddi voi khoan 13i phat
sinh tir khoan tién phat vi pham hanh chinh ctia Cong ty A.

Nguyén don cho rang bi don vi pham viéc xuat trinh héa don 1a khéng c6
cin ct boi 18 chinh s tién 415.000.000 dong 1a tién thué trang trai cua thang
11/2019 d dugc bi don xuét hoa don hop phap nhung nguyén don khong thanh
toan dung han. SO tién thué trang trai nguyén don con thiéu cua bi don la duong
nhién phai thanh toan va phap luat cho phép khau trir quyen va nghia vu nén bi
don khéng can phai yéu cau phan t6 va ciing khong can phai giai quyét bang vu
an khéc.

Tai Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham sé 03/2021/KDTM-ST ngay
18/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén U, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Chﬁp nhén‘m(f)t phﬁn yéu cau khéi kién cua Cong ty Co phér} A vé viéc
“tranh chap hgp dong thué trang trai chan nudi” véi ba Pham Nguyén Kim H -
Chu ho kinh doanh Trang trai C.

2. Budc ba Pham Nguyép Kim H - Chu h¢ kinh doanh Trang trai C phai
thanh toan cho Cong ty Co phan A s6 tién 2.620.276.566 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau v tinh 1i voi s6 tien 751.473.845 dong cua
Cong ty CO phan A doi véi ba Pham Nguyén Kim H - Chu ho kinh doanh Trang
trai C.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, nghia vu cham tra, quyén
khang cao, khang nghi, quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong su.

Ngay 30/11/2021, nguyén don Cong ty Co phan A khang c4o ban an so
tham va khang 40 bd sung ngay 01/12/2021 dé nghi Toa an cap phuc tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Ngay 30/11/2021, bi don ba Pham Nguyén Kim H — Chu Ho kinh doanh
Trang trai C khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuic tham:

Nguyén don gilt nguyén cac yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, khdng
yéu cau tinh tién 14i di v6i 82.187.600 dong tién dién, dé nghi xem xét lai s tién
nguyén don con ng bi don. Bi don gilr nguyén yéu cau khang cdo. Céc duong su
khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

~ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho r.:;“mg Tda 4n cip so
tham giai quyét vu an chua triét d€, hop dong chua cham dit, quyén va nghia vu cta
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cac bén chua duoc xac dinh. Nguyén don don phuong cham dit hop dong nén phai
chiu mét tién coc theo thoa thuan, yéu cau nguyén don phai bdi thuong thiét hai cho bi
don sd tién 7.470.000.000 dong va tra tién thué dén thoi diém xét xir so tham 14 21
thang x 415.000.000 dong. Céc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh 14 do hanh vi
cua nguyén don nén bi don khong chip nhén nop phat, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chip nhén toan bd yéu cu ctia nguyén don, chap nhan toan b yéu cau cia bj don.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- V& tb tung: Trong giai doan xét xtr phiic thim, nhitg ngudi tién hanh t6
tung va nhirng nguoi tham gia to tung da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong x€t X chap nhan mot phan yéu cau
khang céo cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don, stra
mot phan ban an so thAm theo hudng budc bi don thanh toan cho nguyén don
tién dit coc, tién dién va tién dong phat vi pham hanh chinh, tién 13i trén s6 tién
dit coc tinh tir ngay 01/02/2020 dén khi xét xir so tham, khong chap nhan yéu
cau tinh tién 13i d6i véi tién xir phat vi pham hanh chinh, ghi nhan sy tu nguyén
ctia nguyén don khong yéu cau tinh 13i d6i véi sb tién dién ma bi don con no.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr co tai ho so da dugc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe cac bén duong su trinh bay, y kién ciia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don va Kiém sat vién phat biéu quan diém; sau
khi thao luan,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngay 18 thang 11 nam 2021, Toa an nhan dan huyén U xét xir so
thAm vu 4n va ban hanh Ban an kinh doanh, thwong mai so tham sd
03/2021/KDTM-ST, ngay 30/11/2021 nguyén don Cong ty A khang cao ban an
so tham va khang cdo bd sung ngay 01/12/2021. Ngay 30/11/2021, bi don ba
Pham Nguyén Kim H — Chu Hé kinh doanh Trang trai C khang c4o toan bd ban
an so tham. Nguoi khang céo ndp don khang céo trong thoi han, dong tam tng
an phi ding quy dinh tai cac Piéu 273, 276 Bo luat T6 tung dan su. Do vay,
khang céo cua nguyén don va bi don du diéu kién duogc xem xét theo trinh tu
phlc tham.

[1.2] V& thu tuc hoa giai: Toa an cap so thim ra Thong bao s6 11/TB-TA
ngay 07/01/2021 d&& mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirg cur va hoa giai vao luc 09 gio ngay 15/01/2021, tai bién ban xac dinh viéc
khong hoa giai dugc ngay 15/01/2021 thé hién ngudi dai dién hop phap cua bi
don vang mat khong rd Iy do nén Toa &n 1ap bién ban xac dinh viéc khéng hoa
giai dugc va dua vu an ra xét xir. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 207 Bo luat
Té tung dan sy, 1€ ra trong truong hop nay Toa an cap so tham phai lap bién ban
ghi nhan su Vang mdt cua duong sy, hodn phién hoa giai va tiép tuc an dinh thoi
gian hoa giai 1an hai, néu duong su tiép tuc ving mat trong phién hoa giai lan
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hai thi Toa an moi 1ap bién ban vé viéc khdng hoa giai duoc. Viéc to chirc hoa

giai cia T0a &n cép so tham nhu trén 1a vi pham thi tuc t6 tung, tuy nhién xét

thay qua trinh t6 tung & cip so tham, cac duong su khong cé thién chi hoa g1a1

dong thoi tai phién toa phuc tham Ccéc duong su cling khong ddng y hoa giai nén

khong can thiét phai huy ban &n so thim dé tién hanh lai thu tuc hoa giai, tuy

nhién Toa &n cip so thAm can phai rit kinh nghiém d6i voi thiéu st néu trén.
[2] V& ndi dung:

[2.1] Céc duong su thong nhit viéc ky két hop ddng, ndi dung thoa thuan,
viéc giao nhéan tién coc, thay doi gia thué, xur phat vi pham hanh chinh, thoa
thuan ngay 04/10/2019, cham dut hgp dong va ban giao tai san thué. Do vay,
day 1a cac tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat T4 tung dan su.

[2.2] Nguyén don cho rang sau khi chdm dat hop dong, Trang trai C khong
thanh toan cac khoan tién con ng nén khoi kién yéu cau Toa an budc Ho kinh
doanh Trang trai C do ba Pham Nguyén Kim H 13 dai dién ho kinh doanh phai
tra tong so tién 4.466.217.441 dong, cu thé:

+ Tién dit coc: 2.490.000.000 dong.

+ Tién dién tai khu van hanh xir I nudc thai ma Cong ty A di thanh toan
thay cho Trang trai C (thang 10/2019, thang 11/2019, thang 12/2019, thang
01/2020): 82.187.600 dong.

+ Tién xir phat vi pham hanh chinh Cong ty A da dong thay Trang trai C:
1.557.555.996 dong.

Cong ty A yéu cau Trang trai C thanh toan cac khoan tién 13i phat sinh tinh
dén ngay 18/11/2021 (thoi di€m xét xur so tham). Cu thé:

- Tién 1ai phét sinh tir tién xt phat vi pham hanh chinh do Trang trai C
khong hoan tra ding thoi han theo cac quyét dinh xir phat tam tinh dén ngay
18/11/2021 12 308.211.927 dong.

- Tién 14i do chiam thanh toéq khoan tién d3t coc va tién dién tai }(hu van
hanh va xtr Iy nude thai, tam tinh dén ngay 18/11/2021 1a 443.261.918 dong.

Nguyén don xac dinh con no bi don 03 thang tién thué 13 1.245.000.000
dong.

[2.3] Tai phién toa so tham, bi don déng ¥ tra cho nguyén don tién dit coc
2.490.000.000 dong va tién dién 82.187.600 dong, khong chap nhén thanh toén
cac khoan tién con lai theo yéu cau cua nguyén don, deé nghi khau trur
1.510.067.000 dong nguyén don con ng tién thué trang trai vao 80 tién bi don
dong ¥ tra cho nguyén don, yéu cau nguyén don phai thanh toan tién dién thang
01/2020 14 58.302.000 déng cho bi don va tién cong vé sinh, tién dién phat sinh
cho viéc lam vé sinh trang trai 1a 67.200.000 déng. Tai phién toa phuc tham, bi
don khong chép nhan tra tién coc, chi chép nhan thanh todn tién dién néu
nguyén don xuat hoa don, giir nguyén cac ¥ kién khéc.
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[3] Xét yéu cau khoi kién cia bi don:
[3.1] Vé yéu cau tra tién dat coc va tién lai trén so ti€n coc:

Theo théa thuan tai muc 6 Bién ban hop ngay 04/10/2019: “Trong trudong
hop bi Nha nudc dinh chi/tam dinh chi, hai bén théng nhat s& chdm dat hop
ddng thué trai, tra tién coc theo nhu hop dong”. Thuc hién théa thuan ndy, sau
khi c6 Quyét dinh s 2837/QD-XPVPHC ngay 01/10/2019 ctia Chu tich UBND
tinh Binh Duong xtr phat b6 sung budc dinh chi trang trai chin nudi, hai bén da
tién hanh ban giao tai san thué vao ngay 01/02/2020. Do viy, hop dong thué trai
cham dut theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 B6 luat Dan sy, viéc phat sinh céc
tranh chap sau khi cham dut hop dong khong anh hudng dén viéc cham dut hop
ddng, cac bén déu co quyén khoi kién dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
minh. Bi don dua ra 1y do hop déng chua dugc thanh 1y, chua xac dinh dugc
quyén va nghia vu cua mdi bén dé cho rang hop dong chwa cham dut, khong
chap nhan tra tién coc cho nguyén don 1a khong c6 co so chip nhan. Do hop
d6ng cham dut theo thoa thuan nén y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phéap cho bi don cho rang nguyén don don phuong cham dit hop déng nén
phai chiu mét coc, dong thoi yéu cau bdi thudng thiét hai, tra tién thué dén giai
doan xét xtr so tham 1a khong phu hop. Mat khac trong sudt qué trinh t tung &
cép so tham, bi don khong dua ra yéu cau bdi thuong thiét hai, tra tién thué dén
giai doan xét xtr so tham nén khong c6 co sé xem xét. Bi don phai cé trach
nhiém tra lai cho nguyén don 2.490.000.000 dong tién dit coc. Do bi don cham
tra tién coc theo thoa thuan nén phai chiu tién 14i trén s tién coc theo quy dinh
tai Diéu 306 Luat Thuong mai. Lii suat ng qua han trung binh trén thi truong tai
thoi diém thanh toan 1a 1,145%/thang (twong duong 0,03 8%/ngay), tinh dén thoi
diém xtr so tham bi don da cham tra 21 thang 18 ngay. Do vay, tién l4i la:

2.490.000.000 dong x 21 thang x 1,145%/thang = 598.720.500 dong;
2.490.000.000 dong x 18 ngay x 0,038%/ngay = 17.031.600 dong;
Téng cong: 615.752.100 dong.

Toa an cép so thAm budc bi don co trach nhiém hoan tra cho nguyén don
tién dat coc 1a c6 can ctir nhung khong budc bi don tra 1ai suat 1a khong phu hop
voi1 quy dinh cua phap ludt, &nh hudng dén quyén lgi ciia nguyén don.

[3.2] V& yéu cau tra tién dién 82.187.600 dong va tién 13i trén so tién dién:

Céc bén déu thira nhan day 1a tién dién khu xir 1y nude thai ciia cac thang
10, 11, 12/2019 va thang 01/2020. Nguyén don cho rang nghia vu thanh toan
tién dién cho khu xtr Iy nudc thai 1a cua bi don, nguyén don cé nghia vu thanh
toan tién dién sir dung, nguyén don da nop thay cho bi don s tién nay nén yéu
cau bj don tra lai. Tai phién toa so tham, bi don déng y thanh toan s6 tién dién
nay. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, bi don déng ¥ thanh toan voi didu kién
nguyén don phai xut hoa don cho bi don. Xét thiy yéu cau xuat hoa don cua bi
don 13 khong phu hop bai 1& hoa don thu tién dién 1a do co quan Dién luc ban
hanh cho nguoi st dung 1a Cong ty A, viéc thoa thuan chia trach nhi€ém thanh
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toan 1a viéc noi bo giita bén cho thué va bén thué, khong thé budc nguyén don
xuat hoa don tién dién cho bi don, dong thoi, hop ddng ciing khong quy dinh ndi
dung nay, do vay ¥ kién ctia bi don khong duoc chip nhan. Bi don c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don 82.187.600 dong tién dién. Ghi nhan sy ty nguyén
ctia nguyén don khéng yéu cau tinh tién 13i. Toa 4n cip so thdm budc bi don co
trach nhiém hoan tra cho nguyén don tién dién 1a c6 can ct.

[3.3] V& yéu cu tra tién xur phat vi pham hanh chinh nguyén don dé nop:

Nguyén don yéu cau bi don tra lai sd tién bi xu phat vi pham hanh chinh
13 1.557.555.996 dong, bi don khong dong ¥ y vicho rang cac vi pham hanh chinh
bi xtr phat do 15i ctia nguyén don, cac quyét dinh xtr phat trai quy dinh cua phap
luat. Xét thy, cac vi pham bi xir phat thudc truong hop chua du gidy phép hoat
dong va xa thai vuot chuan cho phép, cac vi pham thudc trach nhiém cua bi don
bai 18 theo thoa thuan tai khoan 2.5 Diéu 3 Hop dong thi: “Bén cho thué s& thuc
hién cac thu tuc can thiét véi co quan Nha nudc co tham quyén dé duoc cap va
duy tri cac gidy phep, chap thuan vé vigéc xay dung tai san thug, Ve hoat dong
chan nuéi tai dja diém cho thué va vé viéc cho thué tai san thué...”; tai khoan
8.5 Piéu 8 Hop dong quy dinh: “Bén cho thué chiu trach nhi¢m thuc hién cac
bién phap bao vé moi truong theo quy dinh cta phap ludt hién hanh nhu: Xir ly
nuéc thai, chat thai ran, mui,...va tudn theo cac quy dinh thu gom va xir 1y chat
thai chan nuoi theo phu luc III”. Bi don cho thué trang trai dé chan nuéi khi chua
c6 bdo cdo danh gid tic dong mdi truong, viéc xur ly nudc thai chua dam bao
quy dinh. Pong thoi, sau khi cic co quan chirc ning t6 chirc kiém tra va xac
dinh cac hanh vi vi pham, ngay 04/10/2019 bi don va nguyén don lap ban thoa
thuan ghi nhan ndi dung: “Tién phat vi pham mo61 truong do co quan Nhé nudc
C cam két chuyen cho Céng ty Cb phan A dong trong thoi han theo quyét dinh
xtr phat. Néu khong, A dong trude can trir vao tién thué trai, tinh lai 10%/nam
cho C trong thoi gian C khong tra dung cam két theo quyét dinh xir phat”. Noi
dung thoa thuan 1a hoan toan tu nguyén nén cé gia tri thuc hién véi cac bén, do
vay, bi don phai chiu trach nhi€ém ddi véi cac khoan tién phat do vi pham hanh
chinh néu trén. Bi don cho rang cac quyét dinh hanh chinh ban hanh trai phap
luat nhung sau khi biét cac quyét dinh nay, bi don khong thuc hién quyén khiéu
nai, cac quyét dinh déu da c6 hiéu luc phap luat va da dugc thi hanh xong nén y
kién cua bi don khong co6 co so chép nhan. Toa an cép so tham budc bi don ¢
trach nhiém hoan tra cho nguyén don tién ndp phat vi pham hanh chinh 1a c6 can
ctr va diing phap luat.

[3.4] Nguyén don yéu cau bi don tra tién 13i phat sinh tir tién xir phat vi
pham hanh chinh: Theo thoa thuan ngay 04/10/2019, néu bi don khéng chuyén
tién dé dong phat thi nguyén don s& dong va sau d6 cin trir vao tién thué,
nguyén don thira nhan con no tién thué cac thang 11, 12/2019 va thang 01/2020
vé6i sb tién 1.245.000.000 dong, bi don yéu cau can trir 1a hop 1y, viéc can trir 13
thue hién theo thoa thuan ngay 04/10/2019, khong can thiét c¢6 yéu cau phan tb
méi duge xem xét nhu ¥ kién cta bi don. Toa an cap so thim khau trir s6 tién xur
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phat vao tién no thué trang trai chwa thanh toan 1a phu hop, khong cé can cir
chap nhan yéu cau tinh 1ai ciia nguyén don.

[3.5] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don veé so tién con ng bi don:

Nguyén don thira nhan con no tién thué cac thang 11, 12/2019 va thang
01/2020 véi sb tién 1.245.000.000 dong, khong phai 1.510.067.000 dong nhu
ban 4an so tham nhén dinh. Trong s6 tién 1.510.067.000 dong gdm cd
1.245.000.000 dong tién thué trang trai 03 thang, 220.000.000 dong tién nguyén
don di chi phi dé xay nha can heo va sb tién nay da duoc trur vao tién thué trang
trai thang 5/2019, con lai 45.067.000 dong 14 tién dién xir Iy chat thai cua thang
8 va thang 9/2019, da trir vao tién thué thang 9 va thang 10/2019. Do vay,
hguyén don chi con ng bi don 03 thang tién thué trang trai 1a 1.245.000.000
dong. Bi don thong nhat voi nguyén don vé hai khoan tién nha can heo va tién
dién nhung cho rang trén thyc té nguyén don khong xay nha cin heo, con toan
bo tién dién 1a nghia vu thanh to&n ciia nguyén don nhung nguyén don da trir hai
khoan tién nay vao tién thué trang trai 1a khong dung nén xem nhu nguyén don
con no b1 don.

Xét thay:

Theo bién ban nghiém thu ngay 18/4/2019, cac bén di tién hanh nghiém
thu nha cin heo, déng thoi thoa thuan nguyén don “chi mot lan 220.000.000
dong” cho bi don va “day la hang muc nam trong phan tai san cua chu dau tu”.
Bién ban c6 chit ky cta ba Ngd Kim Thuy ¢ phan chu dau tu. Do vay, c6 co so
xac dinh nguyén don da tién hanh xay dung nha can heo va déy 1a tai san cua bi
don nén bi don phai tra chi phi xay dung. Nguyén don da chi tién dé xdy dung
va trir vao tién thué trang trai thang 5/2020, sau khi nguyén don khau trir bj don
khong c6 ¥ kién phan ddi. Do vay, bi don khong no nguyén don sb tién
220.000.000 dong.

Dbi v6i 45.067.000 dong tién dién: Theo quy dinh tai muc 2 Phuy luc III
ngay 14/11/2018 vé thoa thuan xtr Iy chat thai chin nudi thi bén cho thué chiu
trach nhiém xur 1y toan bd chat thai chan nuoi va trén thuc té thi bi don da thanh
toan cho khoan tién dién nay thé hién tai “Vin ban nhiing van dé lién quan dén
trang trai” ngay 08/10/2019 cua bi don déa gui cho nguyén don. Tai phan nhan
dinh vé yéu cau thanh toan 82.187.600 dong tién dién, bi don ciing thira nhan
trach nhiém chi tra tién dién cho khu xur Iy nude thai va dong v tra cho nguyén
don. Do viy, bi don cho rang nguyén don c6 nghia vu thanh toan toan bd tién
dién cho trang trai 1a khong c6 co s& chap nhan. Bi don c6 nghia vu thanh toan
s6 tién nay. Nguyén don di chi tra thay cho bi don va khiu trir vao tién thué
thang 9 va thang 10/2019. Do vy, nguyén don khong ng bi don sb tién
45.067.000 dong. Nhu vay, ¢6 co s& xac dinh nguyén don con ng bi don
1.245.000.000 dong.

Tu nhing phan tich trén, bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don cac
knoén tién sau: tién dat coc: 2.490‘.000.00‘0 dong; lai suat tién coc: 615.752.100
dong; tién dién: 82.187.600 dong; tién xu phat vi pham hanh chinh:
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1.557.555.996 dong; tong cong: 4.745.495.696 dong. Khau trir s6 tién nguyén
don con no bi don: 1.245.000.000 ddong, bi don con phai tra cho nguyén don:
3.500.495.696 dong.

[3.6] Trang trai C yéu cau COng ty A phai thanh toan tién dién thang
01/2020 14 58.302.000 ddng, tién cong vé sinh, tién dién phat sinh cho viéc 1am
vé sinh trang trai 1a 67.200.000 dong, nguyén don khoéng chip nhan. Xét thay
hai bén khong co thoa thuan vé viéc vé sinh trang trai sau khi chdm dat hop
ddng, bi don ciing khong dua ra duoc ching cir ching minh nén Tda an cép so
tham khong chip nhan yéu ciu ndy cua bi don 1a ¢6 co s6.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén, c6 cin c chdp nhan mot phan yéu cau
khang co cta nguyén don, khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don, ¥
kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don khong phu hop véi
quy dinh ctua phép luat nén khong dugc chép nhén, dé nghi cua vi dai dién Vién
Kiém sat tai phién toa la c6 can ctr nén duoc chép nhan, stra mot phf?m ban an so
tham.

[5] Vé an phi:

- An phi kinh doanh, thuong so tham: Nguyén don, bi don phai nop an phi

theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa

an.

- An phi kinh doanh, thuwong mai phiic tham: Theo quy dinh tai Dicu 148
B0 luat To tung dan su, cac duong su khdng phai chiu an phi phtc tham, tra lai
tién tam Ung an phi da ndp cho nguyén don va bi don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Piéu 308 va Piéu 309 Bo luat TH tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 422 Bo luat Dan su;

- Piéu 306 Luat Thuong mai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Stra Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 03/2021/KDTM-ST ngay
18/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén U, tinh Binh Duong nhu sau:
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1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciua Cong ty Co phé{l A vé viée
“tranh chap hop dong thué trang trai chan nu6i” véi ba Pham Nguyén Kim H -
Chu Ho kinh doanh Trang trai C.

2. Bugc ba Pham Nguyén Kim H - Chu H¢ kinh doanh Trang trai C phai
thanh toan cho Cong ty Co6 phan A s6 tién 3.500.495.696 dong (ba ty nam tram
triéu bdn trim chin muoi lim nghin sau trim chin muoi sau dong).

K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an ndp don
yéu cau thi hanh 4an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong thi con
phai tra 1ai dbi véi s6 tién cham tra theo mirc 13i sudt do Ngan hang nha nudc
Viét Nam cong bd tai thoi diém thanh toan, tuong ting véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 cho dén khi thi
hanh an xong.

, Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty C6 phan A vé viéc khong yéu cau tinh
121 doi voi so tién 82.187.6.00 dong.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan A vé viéc
yéu cau ba Pham Nguyén Kim H - Cha Ho kinh doanh Trang trai C thanh toan
308.211.927 ddng (ba trim linh tam triéu hai trim mudi mot nghin chin trim hai
muoi bay dong) tién 1di suat trén s tién xt phat vi pham hanh chinh
751.473.845 d6ng (bay trim nim muoi mét triéu bon trim bay muoi ba nghin
tam traim bén muoi lim dong).

4.Vé an phi kinh doanh, thuong mai so tham:

4.1 Cong ty C6 phan A phai ndp s6 tién 15.411.000 (mudi lam triéu bon
tram mudi mot nghin) dong, khau trir vao sb tién 55.978.000 (ndm muoi lim
triéu chin trim bay muoi tdm nghin) dong di nodp tai Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0031177 ngay 19/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén U, Cong ty C6 phan A duoc hoan tra sd tién 40.567.000 (bdn
muoi tridu ndm traim sau muoi bay nghin) dong.

42 Ba Pham Nguyén Kim H - Chu Ho kinh doanh Trang trai C phai nop
s0 tien 102.000.000 (mdt tram linh hai tri¢u) dong.

5. V& an phi kinh doanh, thuong mai phuc tham:

Cong ty Co phan A khdng phai ndp, hoan tra cho Cong ty C6 phan A
2.000.000 (hai triéu) dong theo cac Bién lai thu tién tam (mg &n phi phiic tham
s6 0009896 ngay 10/02/2022 va s6 0009804 ngay 30/11/2021 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén U.

Ba Pham Nguyén Kim H - Chu Hé kinh doanh Trang trai C khong phai
ndp, hoan tra cho Ba Pham Nguyén Kim H - Chu Ho kinh doanh Trang trai C
2.000.000 (hai triéu) ddng theo cac Bién lai thu tién tam Umg an phi phac thim
s6 0009895 ngay 10/02/2022 va sb 0009805 ngay 30/11/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén U.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén U;

- Chi cuc THADS huyén U;
- Cac duong su;

-T6 HCTP;

- Luu: Toa KT, ho so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Thanh



