TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bén 4n so: 26/2024/DS-PT

Ngay: 10/01/2024

VIv Tranh chip “quyén st dung
dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Truwong Thi Tuyét Linh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Pat

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 ndm 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét xUr phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6: 501/2023/TLPT-DS ngay 28 thang
11 nam 2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat .

Do Ban an dan sy so tham s6 215/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai B, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy én ra xét xir phiic tham s6: 1030/2023/QD-PT
ngay 06 thang 12 nam 2023 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Binh K, sinh nim 1963(C6 mat).

Dia chi: Ap C, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1969 (C6 miit).

Pia chi: Ap D, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bang Thi C, sinh nam 1969 (C6 mat).

2. Chi Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1990 (Ving mit).

3. Chi Nguyén Thi Kim P, sinh ndm 1992 (Ving mat).

4. Chj Nguyén Thi Trac H1, sinh nim 2003 (Ving mit).

Cung dia chi: Ap C, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C, chi O, chi P va chi H1 la: 6ng
Nguyén Binh K, sinh nim 1963 (C6 mit).

bia chi: Ap C, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 20/01/2020).



5. Ong Huynh Vian L, sinh nam 1974 (C6 mat).

DPia chi: Ap C, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Binh K.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don 6ng Nguyén Binh K trinh bay: Ong duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira s6 1500, to ban d6 s6 MTNC2,
dién tich 8.857 m? tai ép C, xa M, huyén C, tinh Tién Giang, giéy ching nhéan
quyén st dung dat s6 vao s6 1950 QSDPD cép ngay 15/4/2004. Ngudn gbc thira
dat néu trén trude day 1 cua cha 6ng 13 6ng Nguyén Vin Pl ting cho 6ng vao
nam 2004. Thira d4t s6 1500 giap ranh véi thira dat sb 170 duogc cap gidy ching
nhin quyén st dung dat s6 vao s6 SC03686 cho ba Nguyén Thi Mai H dimg tén
va quan 1y, str dung. Céc bén sir dung dat on dinh dén nam 2018 thi phat sinh
tranh chip, ba H l4n ranh qua phan dat cua 6ng. Viéc tranh chip giita cac bén
dugc Uy ban nhan dan x3 M nhung khong thanh. Ngay 19/7/2019, ong c¢6 don
khoi kién yéu cau huy gidy chting nhin quyén st dung dét cia ba H, yéu ciu ba
H va cac thanh vién trong hd co6 trach nhi¢ém lién doé1 tra lai dién tich dat da lan
chiém 1a 338,4 m® va cong nhan dién tich dét ctia ba H du ra 1a dién tich dat cua
ong K. Ngay 30/9/2019, 6ng c6 don thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé ong yéu
cau ba H tra lai dién tich dat da 14n chiém 1a 338,4 m” va cong nhén dién tich dit
ctia ba H du ra 1a dién tich dat caa 6ng K. Theo két qua do dac thuc té dién tich
dat tranh chap 1a 303,3 m®, trén phan dat dang tranh chap ba H va chong 1 ong
L ¢ trong cAy va lam hang rao. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
tda, Ong yéu cau ba H tra lai 6ng dién tich dat da 14n chiém 13 303,3 m” tai 4p C,
x3 M, huyén C, tinh Tién Giang va cong nhan dién tich dat ctia ba H du 1a 303,3
m? 14 dién tich dat cta ong K.

Bi don ba Nguyén Thi Mai H trinh bay: Ba duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dét thira s6 170, to ban dd sd 23, dién tich 5.199,2 m?% gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 SC03686 cip ngay 24/10/2018. it tai
ap C, xd M, huyén C, tinh Tién Giang. Ngudn gdc thira dat s6 170 trude day 1a
ctia ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin C1. Qué trinh str dung dét, ba
va chong 14 6ng L c6 trong mot s cy an trai va 1am hang rao giap ranh véi thira
dat s6 1500 cia 6ng K. Pén nim 2018, cac bén phat sinh tranh chip duoc Uy
ban nhan dan xd M nhung khong thanh. Nay ba khong dong ¥ v6i toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don. Ba khong dong ¥ tra lai phan dat c6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 303,3 m? tai ép C, xa M, huyén C, tinh Tién Giang nhu
yéu cau cua 6ng K do phan dit nay 1a cta ba mua cua 6ng C1 c6 giap ranh
chtng kién, ba khong co 1an chiém dat cia ong K. Do céc cay trong theo bién
ban dinh gia ngay 20/3/2020 d3 gia va chét mot sb cAy nén ba co trong lai cac



cdy mdi thay thé vao. Ba khong nhé rd cac ciy di chét 1a bao nhiéu cay. Hién tai
cac cay trong dang co trén dt ding nhu theo bién ban dinh gia ngay 07/6/2022
bao gém: 01 cdy mit loai A, 01 ciy tram, 04 cay budi loai B, 07 ciy sau riéng
loai C va 07 cdy cam loai D va hang rao tru d4, luéi B40 trén phan dat dang
tranh chép 1a ctia ba va chong 1a 6ng L, vi 13 dit ctia ba nén ba trong cdy va lam
hang rio. Ngoai ra trén phan dat néu trén 6ng ba khong c6 xay dung thém cong
trinh, vat kién trac gi khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi C trinh bay: Ba
théng nhat v6i nhitng 10i trinh bay ctia chong 1a 6ng K vé viéc yéu cau ba H tra
lai phﬁn dét co dién tich theo do dac thuc té 13 303,3 m?, tai ép C, xa M, huyén
C, tinh Tién Giang cho ong K.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin L trinh bay:

Ong théng nhat véi nhitng 10i trinh bay cta vo 1a ba H. Cac cay trong va
hang rio trén phan dat dang tranh chap néu trén 1a cia 6ng va ba H. Nay ong
khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cua ong K. Ong va ba H khong c6
lan chiém phan dit cia 6ng K nén khong dong v tra lai dat nhu yéu cau cua ong
K.

Tai Ban 4n dan so tham s6 215/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang 4p dung Diéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 271 va
Piéu 273 B6 luat td tung dan su; Didu 166 Bo luat dan su; Piéu 166 Luat dat
dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an. Xr:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Binh K
vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Mai H tra lai dién tich dat di lan chiém la 303,3
m’ tai ép C, xa M, huyén C, tinh Tién Giang va cong nhan dién tich d4t cua ba H
du 13 303,3 m*1a dién tich dat cua 6ng K.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 29 thang 9 nim 2022, nguyén don 6ng Nguyén Binh K c6 don
khang céo yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét: Stra toan bo ndi dung ban
an so tham s6 215/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Cai
B¢ theo hudng chép nhan yéu cau khai kién cua ong K, budc ba H tra lai cho
o6ng dién tich 303,3 m® thudc thira dat 1500, t& ban dd MTNC2, dién tich 8.857
m? dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Binh K dung tén.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Binh K vén gitt nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Tién Giang: vé
viéc tudn theo phép luat: Tir khi thu 1y phiic thAm cho dén khi xét xir Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir di tudn thu theo dung quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy. Ngudi tham gia td tung chip hanh ding ndi quy phong xtr an va thuc
hién quyén, nghia vu dung phap luat; Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét
xt khong chap nhén yéu cau khang cdo cia 6ng Nguyén Binh K, giit nguyén ban
an dan sy so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru toan b céc tai liéu, chung cur co6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang co ctia ong Nguyén Binh K, 10i
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién tda phuc tham, y kién
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
trong vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a c6 can cit va phu hop.

[2] Vé ndi dung vu an: Ong Nguyén Van P1 1a cha cta 6ng Nguyén Binh
K c6 tong dién tich dat 1 13.612m? tai 4p C, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
Ong P1 dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat ngay 13/6/1997. Nam 2004, éng P1 chuyén quyén st dung
toan bo dién tich dét trén cho con 1a 6ng Nguyén Binh K va 6ng K da dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1950
QSDP ngay 15/4/2004 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap trong
d6 c6 thira sb 1500, to ban d6 s6 MTNC2, dién tich 8.857m’, loai dat vuon.
Giap véi thira dat s6 1500 cua ong K 1a thira dat s6 170, to ban d6 s6 23, dién
tich 5.199,2m’ ciia ba Nguyén Thi Mai H. Theo 6ng K trinh bay, truc day hai
bén sir dung dat on dinh dén nam 2018 ba H 1an ranh qua phan dat ciia ong véi
dién tich do dac thuc té 1a 303,3m2. Vi vay ong yéu cau ba H tra lai cho ong dién
tich dat da 14n chiém 1a 303,3m’ va yéu ciu céng nhan phan dién tich nay 1a dién
tich dat cua ong.

Toa an cap so tham xu khong chip nhan yéu cau khdi kién cta ong
Nguyén Binh K, 6ng K khong dong ¥ nén c¢6 yéu cau khang céo.

[3] Xét ndi dung khang céo va yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Binh
K, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Theo tai liéu c6 trong hd so vy an thé hién:



[3.1.1] Thira d4t s6 170 ciia ba Nguyén Thi Mai H c6 ngudn goc 1 nhan
chuyén nhuong cua ong Tran Van C2 thira dit s6 1498, t& ban dd s6 C2, dién
tich 4700m? vao nam 2008. Nim 2008, ba H duoc ny ban nhan dan huyén C
cp gidy chung nhan quyén st dung dit dbi v6i thira dat 1498, to ban do
MTNC2, dién tich 4700m?* theo gidy chimg nhan quyén sir dung déat sé H00957
ngay 05/12/2008.

Ngay 08/10/2018, ba Nguyén Thi Mai H c6 don dé nghi cap lai, cap ddi
gidy chimg nhin quyén sir dung dat, tir thira dat s6 1498, to ban dd MTNC2,
dién tich 4700m? thanh thira s6 170, t& ban d6 sb 23, dién tich 5.199,2m* Ngay
24/10/2018 ba H dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat vi dién tich néu trén theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS03686.

Dé 1am rd viée ting dién tich tir thira dat s 1498 dién tich 4700m? thanh
thira 170 dién tich 5.199,2m? ngay 26/8/2020 Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén C, tinh Tién Giang c6 van ban sd 2209/CV-CNVPBK phuc dap van
ban cua Toa an c¢6 ndi1 dung nhu sau: “Viéc chinh 1y thira dat tir 1498, to ban do
s6 MTNC2, dién tich 4.700m? thanh thira dat méi s6 170, to ban dd s 23, dién
tich 5.199,2m2 toa lac tai ép C, xd M, huyén C do ba Nguyén Thi Mai H dtng
tén quyén st dung d4t dugc Chi nhanh thuc hién trén co sé trich luc ban dd dia
chinh chinh quy 1/2000 da dugc duyét. Can cir muc s6 5 ban trich luc ban do dia
chinh ngay 08/10/2018 “Thira 170, t& ban d6 23 trén ban do chinh quy 1a thira
1498, to ban dd C2 trén gidy ching nhan quyén st dung dat ranh gidi st dung
6n dinh, hinh thé khong thay d6i, dién tich ting 499,2m? do ban db ty 1& 1/5000
do dac tinh sai dién tich”.

[3.1.2] Dbi voi thira dat sd 1500 cua 6ng Nguyén Binh K, ngiy
08/02/2021 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang co
van ban s6 341/CV-CNVPDK phuc dép vin ban ctia Toa an c¢6 ndi dung nhu
sau: “Thira dat s6 1500, to ban 46 MTNC2 do ho ong Nguyén Binh K, sinh nim
1963; CMND sb 311641479, dia chi: 4p C, xi M, huyén C, tinh Tién Giang
dugc UBND huyén C cip gidy ngdy 15/4/2004, s6 phat hanh Y 586951, vao s6
cap gidy QSDD sb 1950. Viéc thira dat ctiia ho 6ng K giam so véi dién tich cp
gidy do ranh gidi hién trang cua cac thira dat co thay do6i so véi ban do ty 18
1:5000 dugc thé hién tai phiéu két qua do dac cua Cong ty TNHH D. Thira dat
s6 1500, to ban d6 MNTC2 cua ho 6ng K tir khi duoc cap gidy chimg nhan dén
nay khong c6 ding ky bién dong quyén st dung dat”.

[3.2] Két qua do dac thuc té:

Phan dét tranh chép hién ba H dang st dung c6 dién tich 13 303,3m?.



Thira dat s6 1500 cua 6ng K c6 dién tich 1a 7.860,9m? (chwa tinh phan
dién tich dét tranh chip) giam so véi dién tich dugc cip gidy chimg nhan 1a
996,1m’.

Thira dat s6 170 cua ba H c6 dién tich 1a 4.824,2m” (chua tinh phan dién
tich dat tranh chdp), néu tinh phan dién tich dat tranh chdp thi dién tich 1a
5.127,5m2, thiéu 1a 71,7m2 so vo1 dién tich duoc cép gié\y chimg nhan.

[3.3] Theo 6ng K trinh bay, phan dit 6ng dang tranh chap trudc day la
muong dan nudc dé tudi tidu va 01 1iép dat khong co cdy trong, 6ng cho ba H
thué nhung ba H ty ¥ ké khai theo tht tuc Vlap va dung tén quyén str dung. Tuy
nhién, tai cac bién ban 1ay 10i khai ngay 21/5/2020 cac ong Tran Van C3, Tran
Vin B (14 con ciia dng Tran Van C2), éng Phan Vian N, 6ng Ngo Van M va ong
Pham Vian T déu xac dinh: truée day ong C2 ¢ cho ong N1 (cha ciia dng K) di
nhd phan duong nudce co chiéu ngang khoang 2m - 3m, chiéu dai khoang 20m -
30m trong d6 c6 6ng M cung st dung. Sau mdt thoi gian cha 6ng K khong con
str dung nira nén tra lai cho ong C2. Ong C2 canh tac mot thoi gian thi ban dat
cho ba H va ban ludn phan duong nude. Lic 6ng C2 ban dat cho ba H, 6ng N1
van con song. Ciling nhu tai bién ban xac minh ngay 29/11/2018 cia Uy ban
nhan dan xa M, huyén C d6i v6i ong Tran Van N2 ma 6ng K di cung cap trong
qua trinh xét xtr phuc tham. Ong N2 cho rang vao nam 1978, 6ng Nguyén Vin
P1 la cha cta 6ng K dugc 6ng Ba C4 cho dao mot duong nudc ngang khoang
2,5m va mot 16i di trong tram bau, 16i di nay chay dai tir dat 6ng K ra dén Kinh
20. Nhu vay viéc ong K cho rang muong din nudc nam trong phan dat thudc
thira 1500 cua 6ng 1a khong cé co s6.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu ctia 6ng K khéng duoc chip nhan, vi
vay Toa an cap so tham budc 6ng K phai chiu toan bd chi phi té tung 1a ¢6 can
ctr va phu hop.

[5] Tir nhimg phan tich trén, xét thiy yéu cau khang céo cua ong K 1a
khéng c6 co so, Hoi dong xét xir khong chip nhan.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh cua
Ho1 déng xét xur, nén duogc chép nhan.

[7] Vé an phi: Ong Nguyén Binh K phai chiu 4n phi phtc thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 1 diéu 308, khoan 1 diéu 148 Bo luat té tung dan su.

Cin ctr didu 166 B0 luat dan sy; Piu 166 va diéu 203 Luat dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc



héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.
QUYET PINH:

1. Khong chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Binh K. Giir
nguyén ban 4n dan su so tham sé 215/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toda 4n
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Binh K vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi Mai H tra lai dién tich dat 1a 303,3m? tai 4p C, xa M,
huyén C, tinh Tién Giang va cong nhan dién tich dat 303,3m2 cua ba H la dién
tich dat cua ong.

3. V& an phi: Ong Nguyén Binh K phai chju 300.000d6ng an phi dan su
so tham va 300.000d0ng an phi dan sy phuc tham, 6ng K di nép 300.000d0ng
tién tam Ung an phi theo bién lai thu sb 0002997 ngay 16/01/2020 va
300.000d6ng tién tam tmg 4n phi theo bién lai thu s6 0010149 ngay 29/9/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Céi Be, tinh Tién Giang, xem nhu ndp
xong an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ' M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai B¢, tinh Tién Giang;

- Chi cyc THADS huyén Cai B¢, Tién Giang
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Truwong Thi Tuyét Linh



