TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH CA MAU Péc 1ap -Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 84/2022/DS-ST
Ngay 30/9/2022
VIV tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - chii toa phién toa: Ba Huynh Pham Lan Chi

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba H6 L¢ Hoa

2. Ong Tran Phi Hung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Chuc Ni 1a Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan huyén Thaéi Binh.

- Pgi dién Viégn kiém sdat nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham gia

phién toa: Ong Nguyén Hitu Kim - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Théi Binh Xxét
xUr so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 217/2020/TLST-DS ngay 10 thang 12
nam 2020 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
286/2022/QDbXX - ST ngay 26 thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan S

Pia chi: phuong X, quan Y, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén D — Chtrc vu: Tong Giam dc

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Ha Tuan M — Trudng
phong giao dich Théi Binh — Chi nhanh Ca Mau (C6 mat).

2. Bi don: Ong T Van N — sinh nim 1961 (c6 mit), ba Lé Thi P — sinh nim
1963 (ving mit)

Cung dia chi: xa B, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Ttr Kim H (vang mat)

Dia chi: Xa B, huyén T, tinh Ca Mau.

2/ Chi Nguyén Kim C (c6 mit)

3/ Anh Lé Ty S (ving mit)



Cung dia chi: Xa C, huyén T, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don Ngdn hang Thwong mai c6 phan S trinh bay:

Ngay 28/4/2017, Ngan hang Thuong mai c¢d phan S (sau day goi tit 1a Ngan
hang) voi ong Tir Van N va ba Lé Thi P c¢6 ky két hop dong tin dung sb
LLD1711700030 dé vay von. Theo do, sb tién vay 1a 200.000.000 dong, muc dich
vay stra chita nha, thoi han vay 120 thang, 13i suat 11% ap dung cho 03 thang dau,
ké tir thang tht 04 trd di 14i suat duoc dicu chinh 03 thang/lan, bang 13i suat huy
dong ctia ky han 13 thang tra 13i cudi ky cong bién do 4%/nam. Hinh thirc vay thé
chap, tai san thé chap 1a quyén st dung phan dit c6 dién tich 19.307 m” thudc thira
s6 85, to ban dd sd 20 toa lac tai 4p Nguyén Hué, xi Bién Bach (nay 1a xi Tan
Bang) va tai san trén dat duoc thé hién chi tiét tai hop dong thé chap s6 7346886.1.3
ngay 18/4/2017 da ky két gitta cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng N va ba P da tra duoc 35 ky véi tong sb
tién von 1a 58.345.000 dong va 1ai phat sinh cua mdi ky. Tinh dén ngay xét xir so
tham 30/9/2022 6ng N va ba P no Ngan hang tong s tién 187.857.312 dong. Trong
d6 von gbc 141.655.000 dong, 13i trong han 31.819.571 ddng, 13i qua han
14.382.741 dong.

Maic du Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc truc tiép, nhic nhé nhung 6ng N ba
P van khong thanh toan nén Ngan hang da chuyén toan bd ho so khoan vay sang no
qua han. Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng N va ba P phai tra cho Ngan
hang s tién 187.857.312 dong dong va khoan 1ai phét sinh tinh tir ngay 01/10/2022
cho dén khi thanh toan xong khoan no vay theo mirc 14i suit thoa thuan tai cac hop
ddng d3 ky giita cac bén.

Trong trudng hop ong N va ba P khong thuc hién nghia vu tra ng yéu cau cho
phat mai tai thé chap theo hop dong thé chap bat dong san sb 7346886.1.3 ngay
28/4/2017 1a quyén sir dung phan dat c6 dién tich 19.307 m? thudc thira sb 85, to
ban d6 sb 20 toa lac tai 4p Nguyén Hué, xa Bién Bach (nay 1a xa T) va tai san trén
dat dé vu tién thanh toan ng cho ngan hang.

Bi don ong Tuw Van N trinh bay:

Ong N thira nhan c6 no Ngan hang TMCP S (goi tat 1a Ngan hang) sd tién
von 141.655.000 dong va 1ai phat sinh theo hop dong va c6 thé chap tai san 1a
quyén st dung phan dét toa lac tai xa T dung nhu ndi dung ma Ngan hang di khoi
kién va cac tai liéu ma nguyén don di cung cip. Nay ong N thira nhan tat ca cac
khoan ng ma Ngan hang dd yéu cau va dong y tra cho no cho Ngan hang ciing nhu
viée xir 1y tai san thé chap di cam két vi Ngan hang. Tuy nhién 6ng N yéu cau cho
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ong thoi gian dé tim nguoi ¢ dat lay tién tra cho Ngan hang vi ddy 1a s tién 1on,
nhat thoi 6ng khong tim dugce ngudn tién dé tra cho Ngan hang.

Doi véi ba Lé Thi P, chi Tir Kim Hoan dd dwoc Toa dn tong dat hop 1é cdc
van ban t6 tung theo trinh tw ludt dinh nhung ba P Va chi H khéng cé y kién vé viéc
gidi quyét vu an va vang mdt tai phién tda khong ly do.

Tai bién ban 14y 16i khai ctia duong su ngay 09/7/2021, chi Nguyén Kim C va
anh Lé Ty S 1a ngudi dang canh tac trén dat xac dinh phan dat anh chi dang quan ly
duoc anh chi nhan ¢ tir ba Lé Thi P va chi T Kim H vao ngay 29/4/2018 véi gia
300.000.000 dong, thoi han ¢ 1a 04 nam dé nudi tom, dén ngay 29/4/2022 am lich
1a hét han c6. Nay anh chi xac dinh khong yéu cau d6i vdi hop dong c6 dat ma dé
cac bén tu thoa thuan véi nhau. Déi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang véi ong N
va ba P thi anh chi khong c¢6 y kién. Tai phién tdoa hom nay anh S vang mat khong 1y
do.

Tai phién toa:

Ngan hang van bao luu y kién nhu di trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an. P6i voi nguoi dang quan 1y dét 1a chi C va anh S, Ngan hang khong c6 yéu cau.

Ong N thong nhit vdi yéu cau ctia nguyén don, 6ng dong ¥ tra toan bd cac
khoan ng ma Ngan hang di yéu cau. Poi v6i hop dong cb dat gitra ba P va chi H véi
chi C va anh S thi 6ng N khong c6 y kién, 6ng N khong c6 yéu cau gi khac.

Chi C thong nhat voi yéu cau ciia nguyén don dbi véi ong N va ba P va tu
nguyén dat trong trudng hop phat mai tai san dé thu hoi no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thoi Binh phat biéu ¥ kién vé viée
tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa va
ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xir nghi 4n: Thuc hién dung quy dinh cua
phap luat; vé nodi dung vu an: P& nghi xét xir vang mit ba P, chi H va anh S, chap
nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don thanh toan cho Ngan
hang TMCP S, duy tri hop ddng thé chap dé uu tién thanh toan no.

V& an phi dan su so thim: Nguyén don khong phai chiu, ¢ dy ndp tam tng
an phi dugc nhan lai; Bi don phai chiu an phi, chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va
dinh gia tai san theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa, trén co s¢ xem xét day du toan dién cac chimg ctr, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung va quan hé phap luat tranh chdp: Ngan hang Thuong
mai c6 phan S khai kién yéu cau 6ng Tir Vian N va ba Lé Thi P tra sd tién no vay.
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Pay 1a tranh chip dan su vé hop dong tin dung; 6ng N va ba P ¢ noi cu tra tai Xa
B, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Vi vy, yéu cau khai kién cua Ngan hang thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan
su.

Péi voi ba Lé Thi P, chi Tir Kim Hoan va anh Lé Ty Song da dugc Toa an
triéu hop 1& dé xét xtr dén 1an tha 2 nhung van vang mat khéng ly do, vi vay Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit ba P, chi H va anh S theo quy dinh tai Piéu
228 Bo luat t6 tung dén suy.

[2] Vé noi dung tranh chap:

Theo cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so thé hién: Giao dich vay tién giira
Ngéan hang Thuong mai ¢d phan S v&i ong N va ba P 1a thuc té ¢ xay ra, thé hién
qua hop dong ma cac bén da ky két. Tuy nhién dén han ma 6ng ba khong thuc hién,
vi vay 6ng N va ba P da vi pham nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan S nén can budc 6ng N va ba P lién d6i thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan S s6 tién 187.857.312 dong. Trong d6 vén goc 141.655.000
d6ng, 13i trong han 31.819.571 dong, 13i qua han 14.382.741 ddng.

[3] Ké tir ngay Ngan hang Thuong mai c6 phan S c6 don yéu cau thi hanh
an, truong hop 6ng N va ba P khong thanh toan sd tién néu trén cho Ngan hang,
thi hang thang dng N va ba P con phai chiu thém khoan tién 14i dugc tinh theo
mure 13i sudt dugc thoa thuan trong hop dong duogc ky két giira cac bén. Ngoai ra,
can duy tri hop dong thé chap hop dong thé chip bat dong san s6 7346886.1.3
ngay 28/4/2017 dé wu tién thanh toan ng cho Ngan hang. Trong trudong hop Ngan
hang yéu cau xir Iy tai san thé chap thi budc bén xir Iy tai san phai boi thudng gia tri
tai san trén dat cho 6ng N va ba P theo dinh gi4 1a 460.000 dong.

[4] Pbi véi anh S va chi C 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an, xét théy hi¢n nay hop déng cd dat gilta cac bén da dén han, cac bén da
hoan tat thu tuc thanh 1y hop dong va khong c6 tranh chap nén khong yéu cau.
Trong trudng hop anh S va chi C ¢6 yéu cau s& dugc giai quyét trong mdt vu an
khac.

[5] Chi phi t6 tung khac bao gdm: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gié tai san tong
s6 tién 1.000.000 dong. Ngan hang da du ndp chi phi xem xét thAm dinh tai chd va
dinh gia tai san nén budc 6ng N va ba P c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang
s6 tién 1.000.000 ddng.

[6] V& an phi dan su c6 gid ngach: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S khéng
phai chiu an phi, 3 ndp duoc nhan lai. Ong N va ba P phai chiu an phi va chi phi t
tung theo quy dinh.



[7] Puong su c6 quyén khang céo ban an, Vién kiém sat c6 quyén khang nghi
theo luat dinh.
[8] Xét dé nghi cia kiém sat vién tai phién toa 1a ¢ co sd nén can chap nhén.
Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH

Can ctr vao 157, 158, 165,166, khoan 3 Diéu 228 ctia B luat té tung dan su,

Ap dung cac Diéu 463, 466 cta B luat dan sy, khoan 2 Diéu 91 Luét td chic
tin dung, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an:

1. Xét xtr ving mat ba Lé Thi P, chi Tir Kim H va anh Lé Ty S

2. Chap nhan yéu cau khoi kién coa Ngan hang Thuong mai ¢ phan S vé
viéc yéu cau ong Tir Van N va ba Lé Thi P thanh toan no vay.

3. Budc dng Tur Van N va ba Lé Thi P c¢6 nghia vu lién ddi thanh todn cho cua
Ngan hang Thuong mai c6 phan S s6 tién von va 13i phat sinh tinh dén ngay xét xu
so tham 1a 187.857.312 ddng. Trong d6 vén gdc 141.655.000 dong, 1ai trong han
31.819.571 ddng, 14i qua han 14.382.741 dong.

4. Ké tir ngay Ngan hang Thuong mai c¢b phan S ¢6 don yéu cau thi hanh én,
truong hop 6ng N va ba P khong thanh toan sé tién néu trén cho Ngan hang, thi
hang thang 6ng N va ba P con phai chiju thém khoan tién 13i duoc tinh theo mirc
13i suat dugc thoa thuan trong hop dong da ky két gitra cac bén.

5. Duy tri hop dong thé chip bat dong san s6 7346886.1.3 ngay 28/4/2017 dé
ru tién thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S.

6. Chi phi t6 tung khac: Budc 6ng N va ba P ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan S chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai
san s6 tién 1.000.000 dong.

7. Vé an phi dan sy co gia ngach: Ong N va ba P phai chiu s6 tién 9.392.900
dong (chua ndp).

Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan S khong phai chiu an phi, ngay 10/12/2020
Ngan hang Thuong mai ¢ phan S d3 ndp tam tmg an phi sb tién 3.802.000 dong
theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0011382 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Thai Binh dugc nhéan lai.

8. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S, 6ng N va chi C ¢ quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an. Ba P, chi H va anh S ¢6 quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18,
Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo luat dinh.
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9. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
an dan syu; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan — Chi tga phién toa

- Toa an tinh Ca Mau,

- VKSND huyén Thoi Binh,

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Luru h6 so. (Pa ky)

Huynh Pham Lan Chi
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