TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HUE Péoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH THUA THIEN HUE
Ban an sb: 05/2024/DS-ST
Ngay: 20-02-2024
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HUE, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hang.
Cac hgi tham nhan dan: Ba Tran Thj Thanh Xuan va ba Bui Lé Phuong Thao.

- Thu ky phién toa: Ba BUi Thi Huyén Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hug, tinh Thira Thién Hue.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hué, tinh Thara Thién Hué
tham gia phién tda: Ong Lé Van Pong, Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 02 nam 2024, tai try s& Tod an nhan dan thanh phé Hugé,
m& phién toa cong khai dé xét xir so tham vy &n dan su thy ly s6: 383/2023/TLST-
DS ngay 20 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 02/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 01 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 15/2024/QDST-DS ngay 22 thang 01 nim 2024, gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang B (BIDV); bia chi: Thap BIDV, s6 194 duong K,
phuong L, quan HK, thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dien theo phap ludt cua nguyén don: Ong Phan Buc T1, chuc vu:
Chu tich H61 dong quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T2, chuc
vu: Giam doc Ngan hang B - Chi nhanh Phu Xuéan (Van ban uy quyén so6 963/Qb-
BIDV ngay 25/10/2021).

Ngueoi dwoc uy quyén lgi tham gia té tung: Ba V3 Thi Thu S, éng Ngb Vin
Q, 6ng Vo Van b, 6ng Lé Xuan N1, ba Hoang Thi Thanh X. Bia chi: 15A duong
NH, phuong VN, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué (Van ban uy quyén s 265/Qb-
BIDV-PX ngay 15/6/2023), ng Q c6 mat.

Bi don: Ong Mai Nguyén Quang H, sinh nim 1981 va ba Nguyén Thi Lé
N2, sinh nam 1981; dia chi: S6 2/189 dudng NLT, phuong XP, thanh phé H, tinh
Thira Thién Hué. Ong H, ba N2 ving mit.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu &n va tgi phién
toa, phia nguyén don trinh bay:

Ngén hang B (sau day viet tat Ia BIDV, Ngan hang) véi 6ng Mai Nguyén
Quang H, ba Nguyen Thi Lé N2 da ky ket cac Hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung s6 02/2021/15151304/HDTD ngay 26/3/2021 véi s6 tién
vay: 5.000.000.000 dong; Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhwong quyén
str dung dt tai thira dat s 320, to ban do s6 13, dia chi x& TT, thi x4 HT, tinh Thua
Thién Hué; Thoi han vay: 240 thang tir ngay 26/3/2021 dén ngay 26/3/2041.

- Pang ky kiém hop dong phat hanh va s dung thé tin dung s6
0}/2921/15151 1304/HDPHTTD ngay 25/6/2021 va da dugc BIDV cap han muc voi
S0 tien 30.000.000 dong.

- Hop dong tin dung s6 03/2021/15151304/HDTD ngay 22/7/2021 véi s6 tién
vay 2.500.000.000 dong; muc dich vay: Thanh toan tién xay dung nha ¢ tai thira dat
s6 98, to ban d6 sb 12, dia chi t6 16 (Kiét 189 duong NLT, phuong XP, thanh phé
H; thoi han vay 240 thang tir ngay 22/7/2021 dén ngay 22/7/2041.

- Hop dong tin dung s 01/2022/15151304/HDTD ngay 29/4/2022 véi s tién
vay 3.300.000.000 dong; muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat tai
thira dat s6 43, to ban dd s6 6, dia chi tai thdn TA, x4 PT, huyén PV, tinh Thira Thién
Hué; thoi han vay 360 thang tir ngay 29/4/2022 dén ngay 29/4/2052.

Tai san bao dam cho cac hop dong tin dung trén 1a: Thé chap tai san la Quyén
st dung dat tai thura s6 98, to ban do s6 12, dia chi: To 16 (Kiét 189 duong NLT),
phuong XP, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué theo Giay chiring nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat voi s6 CY 700264 duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Thira Thién Hué cap cho éng Mai Nguyén Quang H
va ba Nguyén Thi Lé N2 ngay 08/6/2021, s6 vao s6 cap GCN: CS/02922-2021 (20-
109); theo Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2021/15151304/HPBP ngay
25/3/2021, kém theo Vin ban sta ddi, bé sung hop dong thé chap sb
01/2021/15151304/SPBS ngay 09/7/2021, Vin ban sira doi, bd sung hop dong thé
chap s6 01/2022/15151304/SPBS ngay 28/4/2022 va Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2022/15151304/HPBP ngay 01/7/2022 da duoc ky két gitra 6ng Mai
Nguyen Quang H, ba Nguyén Thi L& N2 v&i Ngan hang B - chi nhanh Pha Xuén,
cac hop ddng duoc cdng ching theo dang quy dinh caa phap luat, duoc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé H, tinh Thira Thién
Hué vao ngay 26/3/2021 va ngay 01/7/2021.

Thuc hién hop déng, Ngan hang B — Chi nhanh Phu Xuan di giai ngan day
du so tien vay cho 6ng H, ba N2. Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, bén
vay ong Mai Nguyén Quang Hvaba Nguyén Thi L& N2 da vi _pham hop dong khong
thuc hién nghia vu tra ng goc va lai theo quy dinh cua h0’p ddng da ky két nén Ngan
hang B da chuyén toan bo khoan ng sang no qué han tir ngay 27/02/2023. Ngan hang
d3 nhiéu lan tao diéu kién, 1am viéc bang bién ban véi dng H, ba N2 nhung 6ng H,
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ba N2 khong thé tra ng theo cac thoa thuan trong hop déng tin dung da ky két. Do
d6 Ngan hang B khai kién ra Toa an.

Tinh dén ngay 20/02/2024, Ong Mai Nguyén Quang H va ba Nguyén Thj L&
N2 con ng Ngan hang B tong sé tién 11.691.633.370 dong; trong d6 ng gdc
10.418.504.893 dong; no lai trong han 1.205.227.611 dong, no 14 qua han
11.283.447 dong; 13i cham tra 56.617.419 dong.

Nay BIDV yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Mai Nguyén Quang H va ba
Nguy@n Thi L& N2 phai tra hét sé tién con ng néi trén va tién 14i phat sinh ké tir ngay
21/02/2024 cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan ng véi muc 14i suat ma céc
bén da thoa thuan theo cac hop dong tin dung da ky két.

_Néu 6ng H, ba N2 khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra no khong day du,
yéu cau Toa an tuyén BIDV c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dén sy ¢ tham
quyen xur ly tai san the chap trén dé thu hoi ng. Truong hop da xu ly cac tai san the
chap nhung van khong du tra het khoan ng, thi buoc dng H, ba N2 ¢6 nghia vu tiép
tuc tra ng cho BIDV dén khi hét no.

Tai ban tw khai ngay 29/11/2023, bi don ba Nguyén Thi L& N2 trinh bay: Ba
N2 xac nhan c6 vay va c6 ky vao cac Hop dong trén nhung hién nay kinh té kho
khan nén ba va 6ng H khong tra ng dugc cho ngéan hang. Nay ngén hang BIDV khoi
kién thi ba ddng y vai yéu cau khai kién caa BIDV va dé nghi Toa an giai quyét theo
phap luat. Bong thoi ba N2 ¢o don dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba.

Qua trinh giai quyét vu &n, TAND thanh phé H da tién hanh téng dat, niém
yét cac van ban t6 tung theo quy dinh caa phép luat cho 6ng Mai Nguyén Quang H
nhung 6ng H van khong dén lam viéc nén Toa an khdng lay duoc 1oi khai, cling nhu
cong khai chiing ctr va hoa giai duoc. Vi vay, TAND thanh phd H da dwa vu an ra
Xét xur.

Vé viéc kiem sat viéc tuan theo phap luat va quan diém giai quyét vu an, dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho H co y kien:

- Viéc tuan theo phép lugt té tung:

T khi thu 1y vu an cho dén khi giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét
xtt, Thu ky chap hanh dung quy dinh cua phap luat t tung. Bi don da duoc Toa 4n
tri¢u tap hop 1¢ nhleu lan nhung van ving mit ma khong ¢ 1y do chinh déng nén
Toa an xét xir vang mit 1a dung véi quy dinh cta phép luat.

- Vé ngi dung vu an:

bé nghi Hoi ciﬁng x¢ét XU can ql'J: khoan 1 DPiéu 5, ’khoén 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diu 39 cua B) luat to tung dan sy; can clr cac
biéu 280, 299, 317, 323, 463, 466 cua B0 luat dan sy; khoan 2 Diéu 91 Luat cac T6

chue tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14, giai quyét vu
an theo hudng chip nhan toan bd yéu ciu cua nguyén don.



- Vé én, phi: Budc bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat; tra lai cho
nguyén don s6 tién tam tng an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Sau khi nghién ciru ho so vy 4n da dugc tham tra tai phién toa va can cir vao
ket qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] V& 6 tung: Tai phién toa ngay 22/01/2024, bj don la 6ng Mai Nguyén
Quang H va ba Nguyen Thi Lé N2 vang mat lan thir nhat nén can cir vao khoan 1
biéu 227 B6 luat to tung dan su, Hoi dong xét xir hodn phién toa va an dinh lai thoi
gian ma phién toa vao luc 14 gio 00 phut ngay 20/02/2024, da niém yet hop 1€ nhung
bi don la dng Mai Nguyen Quang H van vang mat, ba Nguyen Thi Lé N2 c6 don xin
giai quyet vang mat nén can cu vao diém b khoan 2 Di€u 227, bieu 228 B¢ luat to
tung dan su xét xir vang mat ong H, ba N2.

[3] Vé noi dung tranh chap: Ong Mai Nguyén Quang H va ba Nguyén Thij L&
N2 da ky két voi Ngan hang B - Chi nhanh Phli Xuan cac Hop dong tin dung so
02/2021/15151304/HDTD ngay 26/3/2021; Pang ky kiém hop ddng phat hanh va sir
dung thé tin dung s6 01/2021/151511304/HDPHTTD ngay 25/6/2021; Hop dong tin
dung s6 03/2021/15151304/HDTD ngay 22/7/2021; Hop ddng tin dung s
01/2022/15151304/HDTD ngay 29/4/2022. Bé dam bao cho khoan vay, cac bén da
ky két Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2021/15151304/HPBD ngay
25/3/2021, kém theo Vin ban sta ddi, bé sung hop dong thé chap sb
01/2021/15151304/SBBS ngay 09/7/2021, Vian ban stra doi, bo sung hop dong thé
chap s6 01/2022/15151304/SPBS ngay 28/4/2022 va Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2022/15151304/HPBD ngay 01/7/2022. T4t ca cac hop dong nay duoc
cac bén ky két hoan toan ty nguyén va tuan tha dung quy dinh cua phap luat ca vé
noi dung va hinh thire, hop ddng thé chap da duoc cong chimg va dang ky thé chap
tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Do dé, cac hop dong tin dung va hop dong thé
chép trén c6 hiéu luc phap luat. Do 6ng Mai Nguy&n Quang H, ba Nguyén Thi L&
N2 vi pham nghia vu tra no, nén Ngan hang B khai kién 1a c¢6 can cir nén can chap
nhan.

Tinh dén ngay 20/02/2024, dng Mai Nguyén Quang H ba ba Nguyén Thj L&
N2 con ng Ngan hang B tong sé tién 11.691.633.370 dong; trong d6 ng gdc
10.418.504.893 dong; no lai trong han 1.205.227.611 dong, no l&i quéa han
11.283.447 dong; i cham tra 56.617.419 ddng.

Ngoai ra, ké tir ngay 21/02/2024 6ng Mai Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi
L& N2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua s tién ng chua thanh toan, theo muic
|4i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no.



[3] V& yéu cau xtr ly tai san dam bao: Theo cam két cua bén thé chip va bén
nhan thé chap tai san thi bén thé chap dong y dung toan b tai san thé chap dé bao
dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu ctia bén dugc bao dam véi ngén hang. Do
d6, trong trudng hop 6ng Mai Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi L& N2 khong tra
hoic tra khong day du khoan no trén cho BIDV thi tai san thé chap theo Hop déng
thé chip bat dong san s6 01/2021/15151304/HDBD ngay 25/3/2021, kém theo Vin
ban sira ddi, bd sung hop dong thé chap sb 01/2021/15151304/SPBS ngay
09/7/2021, Vian ban stra doi, bd sung hop déng thé chap s6 01/2022/15151304/SPBS
ngay 28/4/2022 va Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2022/15151304/HDBD
ngay 01/7/2022 duoc xir 1y dé thu hdi ng. Truong hop tai san thé chap da xur Iy
nhung khong du thanh toan no gdc va 14 cho Ngan hang B thi 6ng Mai Nguyén
Quang H, ba Nguyén Thi L& N2 c6 nghia vu tra tiép s6 tién ng con lai cho Ngan
hang B.

[5] VVé an phi:

- Ong Mai Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi L& N2 phai chiu
112.000.000d0ng + (1%x 7.691.633.370 dong)= 119.691.633 ddng an phi dan sy so
tham.

- Tra lai cho Ngan hang B s6 tién tam mg an phi da ndp 57.588.000 dong theo
Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an sé AA/2021/0006365 ngay 17/7/2023 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan s thanh phd Hué.

[6] VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd, nguyén don ty nguyén chiu toan bo
va da ndp du.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; diém b
khoan 2 Piéu 227, Biéu 228 B6 luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Piéu DBiéu 280, 299, 317, 323, 463, 466 cua Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 2 Biéu 91 cua Luat cac To chic Tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Buoc 6ng Mai Nguyén
Quang H va ba Nguy&n Thi L& N2 phai tra cho Ngan hang B s tién tong sb tién
11.691.633.370 dong; trong d6 no gbc 10.418.504.893 dong; no lai trong han
1.205.227.611 dong, no 14i qué han 11.283.447 dong; 13i cham tra 56.617.419 dong.

Ké tir ngay 21/02/2024, 6ng Mai Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi L& N2
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sb tién no chua thanh toan, theo mac I4i



suit ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

Truong hop 6ng Mai Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi Lé N2 khong thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu néi trén, Ngan hang B ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén xir ly tai san dam bao 14 thira dat s6 98,
to ban d6 sb 12, dia chi: T6 16 (Kiét 189 duong NLT), phuong XP, thanh phé H,
tinh Thira Thién Hué theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién vai dat voi s6 CY 700264 duoc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Thira Thién Hué cip cho 6ng Mai Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi L& N2
ngay 08/6/2021, s6 vao s6 cap GCN: CS/02922-2021 (20-109); theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2021/15151304/HPBD ngay 25/3/2021, kém theo Vin ban
stra ddi, b6 sung hop dong thé chap sé 01/2021/15151304/SPBS ngay 09/7/2021,
Vin ban sira doi, b sung hop dong thé chap sé 01/2022/15151304/SPBS ngay
28/4/2022 va Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2022/15151304/HPBD ngay
01/7/2022 da dugc ky két gitra 6ng Mai Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi L& N2
véi Ngan hang B chi nhanh Pha Xuan dé thu hdi no.

Truong hop tai san thé chap da xir Iy nhung khong du thanh toan no gdc va
13i cho Ngan hang B thi 6ng Mai Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi L& N2 c6 nghia
vu tra tiép so tién no con lai cho Ngan hang B.

2. V& an phi so tham:

- Ong Mai Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi L& N2 phai chiu 119.691.633
d6ng an phi dan su so tham.

- Tra lai cho Ngan hang B s6 tién tam g 4n phi da nop 59.584.000 dong theo
Bién lai thu tam ng &n phi, 1 phi Toa &n s6 AA/2021/0001109 ngay 20/10/2023 cia
Chi cyc Thi hanh &n dan su thanh phé H.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, duoc bd sung theo Luat stra d6i, bd sung
Luat thi hanh an dan sy nam 2014, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
9 Luat thi hanh &n dan sy va Diéu 7a, 7b Luat stra doi, b sung mét sé diéu caa Luat
Thi hanh an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir so tham cong khai, nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoac niém yét ban
an theo quy dinh caa phap luat.



Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TT Hug;

. VKSND TP Hué: Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS TP Hué;

- C4c duong su;

- Luu HSVA;

- Luu dan an.

Tran Thi Thu Hang



