TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 542/2025/DS-PT
Ngay: 04 —9 — 2025 ,
V/v: Tranh chap quyén sw dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.
Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai

Ba Vo Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tan Phat - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phoé Cin Tho: Ong Bli Trung
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 8 va ngay 04 thang 9 nam 2025, tai phong xét xu
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu
1y s0: 199/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 7 nam 2025vé viéc “Tranh chap quyén
str dung dat”,

Do Ban an dan sy so tham sd 92/2025/DS-ST, ngay 29 thang 4 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh ph6é Can Tho (nay 1& Tda &an nhan
dan khu vuc 1 — Can Tho) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 528/2025/QD-PT ngay
01 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Luong M, sinh nam: 1947.

Dia chi: S§ A N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho (nay 13 phuong N,
thanh ph Can Tho).

Pai dién iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Ngoc S, sinh nam: 1963

Dja chi: A Cach mang T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a
phuong N, thanh phé Can Tho). Co mit

2. Bi don: Ong V6 Xuan A, sinh nim: 1974.



Dia chi: S6 A N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong N,
thanh phd Céan Tho)

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi My L, sinh nam: 1958

Dia chi: 1 H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1a 1 H, phudng N,
thanh pho Can Tho). C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pang Hong P.

Pia chi: C B, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (nay la phuong N, thanh
phd Can Tho). Vang mat

3.2.BaLé Thi Kim N

Dia chi: 3 B, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho (nay 1a phuong N, thanh
pho Can Tho). Vang mat.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Luong M

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham va cac tai liéu co trong ho so thi ngi dung vu an nhu
Sau:

Theo don khoi kién va ban ty khai, nguyén don éng Phan Luwong M trinh
bay: Di ctia 6ng la ba Vo Hanh T, sinh nam 1922. Vao nam 1994, ba T 1ap di chic
cho 6ng thira ké nha s6 A N (nay 1a A B, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho).
Vao thoi diém 1ap di chiic, quyén sir dung dat khong dugc xem 13 di san nén trong
di chiic chi ghi dién tich 220 m?nhung c6 ghi da hop thirc hoa chi quyén nha cin
ctr theo don dé ngay 08/7/1993 va di dugc Uy ban nhan déan tinh C chap thuan
ngay 07/2/1994. Vao thang 04/1996, c6 dot lam hd so xin cap quyén sir dung dat,
ba T da dén gap to cong tac clia phong dia chinh dang trién khai tai Uy ban nhan
dan phuong T dé xin cho 6ng dung tén chu quyén, ong di 1ap hd so va dong 18
phi do dac ngay 17/5/1996 nhung dot cAp quyén st dung dat ndy bi ngung ngang.
Pén nim 1997, ba T mat, ca hai hd so xin cap chii quyén déu chua dugc két thuc.
Qua 8 phién toa xét xir kéo dai, dén ngay 27/3/2006 Toa an nhan dan tdi cao trong
ban an s6 102/2006/DSPT di giao cho 6ng toan bd cai nha noi trén, dién tich gin
lién quyén st dung dat 1a 220m? va xéac dinh phan dién tich ngoai cai nha trén la
174m? thudc tham quyén giai quyét ciia Uy ban nhan dan thanh phd C.

Ngay 24/10/2007, doan thi hanh an cudng ché, ong A xin cho dén trua sé tu
don ra, Khi doan cudng ché vé 6ng A dem mdy han dé han dinh cac cira sat mat
tién, x4y tuong bit ctra sau ngdi nha vira bi cudng ché rdi cho nguoi thué dé budn



ban, con gia dinh 6ng A don vé nha riéng da mua. Ké tir ngdy cudng ché cho dén
nay, ngdi nha khong c6 mit tién dé ra vao. Ong di lam don xin cp gidy ching
nhan phan dét véi dién tich gan lién v6i nha va duge cac co quan tra 101 nhu sau:

Ngay 13/12/2007, Vin phong Q c6 vin ban tra 1oi “Vu viéc tranh chap di co
y kién ctia Uy ban nhan dan quin N giao cho Uy ban nhan dan phuong T xem
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xet”.

Ngay 26/12/2007 S¢ Tai nguyén moi trudng thanh phd C c6 van ban tra 1oi
cu thé 1a nha A B, phuong T, quian N ma 6ng xin dugc cip gidy ching nhin quyén
sir dung dat. Can ctr vao khoan 2 diéu 52 ciia Luat Pat dai naim 2003 quy dinh
tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng thudc tham quyén
Uy ban nhéan dan quan N."

Ngay 06/2/2009 Uy ban nhan dan quan N tai van ban s6 216/UBND-TD thi
cho rang “thudc tham quyén ctia Toa an Nhan dan quan Ninh Kiéu".

Ngoai ra, 6ng con giri don dén cic co quan ban nganh dé dugc xem xét giai
quyét nhung khong duoc. Pén ngay 04/12/2023 Uy ban nhan dan quan N tra 1oi
va dé nghi 6ng lién hé Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu dé dugc xem xét va giai
quyét theo thAm quyén quy dinh. Dén khi 6ng Xuan A 1am thu tuc dang ky dat thi
ong khong dong y ky tén. Ngay 12/6/2024 Uy ban nhan dan phudng T 13p bién
ban dé nghi 6ng trong thdi gian 30 ngay lién hé Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu
dé xem xét giai quyét theo thim quyén.

Do d6, ong khai kién 6ng Xuan A yéu ciu cong nhan dién tich dat 174,7 m?
1a dat khuén vién va mat tién cta nha s A P va giao cho 6ng phan dat ndy. Vé
ngudn gdc dat 1a ctia ba T ¢6 723m? tai thira dat s6 134, quyén 2 dugc ché do cii
cap vao ngay 01/7/1966. Theo bién ban do dac xac minh ngay 24/6/2005 va lugc
do giai thira ngay 08/7/2005 thi tong dién tich nha va dat 1a 394,7m?,

Bi don éng V& Xuan A trinh bay: Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don,
thi ong khong dong ¥ bai cac ly do sau:

Nguodn goc dat 1a ctia can nha s6 A N nay mang sé A D, phuong T, quan N,
thanh phé Can Tho 1a cua ba Vo Hanh T mua lai caa nguoi khac tir ndm 1969 co
dién tich theo thong bao ndp thué ngay 13/9/2000 cia Chi cuc thué thanh phé C
1a 408,3m?, tuy nhién can cir theo bién ban do dac xadc minh ngay 21/6/2005 va
luge dd giai thira ngay 08/7/2005 thi tong dién tich cin nha va dat 1a 394, 7m?.

Tai Ban an dan sy phac thim s 102/2006/DSPT ngay 27/3/2006 cua Toa
phuc tham Toa an nhan déan tdi cao di quyét dinh giao cho 6ng M dién tich nha &
gin lién v6i quyén str dung dat 1a 220m? theo di chiic ctia ba V5 Hanh T 1ap ngay



29/6/1994. Ngoai ra, ban an con quyét dinh phan dat ngoai can nha khong phai la
di san thira ké thudc tham quyén giai quyét cuia Uy ban nhan déan thanh phé C.

Phén dién tich dit nay 1a 174m?, khi ba T con song thi trén phan dét nay c6
xdy dung bang vat liéu nhe, sau khi ba T mét (naim 1997) 6ng vén tiép tuc quan
ly, st dung cho dén nay. Pdng thoi, 6ng c6 yéu cau phan t6 cong nhan phan dién
tich dat 174,7m? tai s A D, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho 1 thude quyén
so hitu hgp phéap cta ong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim N trinh bay: Ba thué
phan nha cta 6ng V8 Xuan A tir ndim 2007 dén nay dé kinh doanh, c6 tra tién
hang thang. Thinh thoang 6ng Xun A c6 stra chira, nang cap lai mat bang dé dam
bao cho viéc mua ban ctia ba. Pugc biét trude khi ba thué thi ong Xuan A cd cho
nguoi khac thué. Trong vu tranh chip giita 6ng M v6i ong Xuan A thi ba khdng
c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Hong P trinh bay: Khoang
nam 1989, gia dinh 6ng thué mot phan dat co xay dung nha bang vat liéu nhe canh
nha sé A N ctia ba V6 Hanh T va 6ng V& Xuan A dé budn ban. Trong qua trinh
thué 6ng Xuan A c0 sira chita, cai tao dé phu hop véi diéu kién budn ban cia gia
dinh 6ng.

Tai Ban dn so tham sé 79/2025/DS-ST ngay 21/4/2025 ciia Téa dn nhén dan
qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay la Toa dn nhéan dan khu vwc 1 — Can
Tho) tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Luong M vé viéc cong
nhan phan dat c6 dién tich 163,8 m? thudc thira s6 154%, to ban dd s6 06 phuong
T, quan N, thanh phb Can Tho theo ban trich do dia chinh s6 976/VPPKPD ngay
02/12/2024 ctia Vian phong dang ky dat dai — S& tai nguyén va mdi trudng thanh
phé C thudc khu O P va giao cho 6ng phan dat nay.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng V& Xuan A:

Cong nhan cho 6ng V6 Xuan A dugc quyén sit dung phan dat co dién tich 163,8
m? thudc thira s6 154%, t& ban d6 sé 06 phuong T, quan N, thanh phd Can Tho
theo ban trich do dia chinh s6 976/VPPKPD ngay 02/12/2024 ctia Van phong
dang ky dat dai — S& tai nguyén va méi trudng thanh phd C (Keém ban trich do dia
chinh).

Ong V6 Xuan A dugce lién hé véi Co quan c6 tham quyén dé tién hanh dang ky
phan dat néu trén theo quy dinh.



Ngoai ra, Ban an dan su so thdm con tuyén vé an phi dan su so tham; quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/4/2025, nguyén don 6ng Phan Luong M ¢6 don khang cdo Ban an
s6 79/2025/DS-ST ngay 21/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho (nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho).

Noi dung khang cdo: Yéu cau Toa an cap phuc thim sir ban an so thim theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Uy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo, yéu cau xem xét do thoi diém 1ap di chic thi quyén st dung dat
khong dugc xem 1a di san nén di chuc chi ghi dién tich 220m? con phan dién tich
dat khuon vién nha thi khong ghi nhan duoc, nhung v chi ctia ba T 1a cho 6ng M
phan nha va dat khuén vién nha, hién tai can nha cta ong M mubn di ra ngoai 10
cling gdp rat nhiéu kho khan vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don, stra ban an so tham.

Bi don khong thong nhat va cho rang phan dat nay tir trudc dén nay bi don
truc tiép sir dung va khoéng anh huong gi dén viée nguyén don st dung cin nha
néu trén, phan dat nay 13 di san cua ba T dé lai, bi don 13 hang thira ké tht nhat va
duy nhét cta ba T nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan yéu cau khang
c4o0 cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh ph5 Can Tho Kiém sat vién tham gia
phién téa phdt biéu quan diém:

Ve té tung: Tu khi thu ly dén khi dua vu 4n ra xét xir ThAm phan, Ho1 déng
xét xtr, Thu ky, duong su da thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luét vé t tung
dan su.

Vé ngi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 01 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan sy, khong chdp nhan khang cdo cia nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiig cr c6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem
Xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét
day du y kién cua cac bén duong su va quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Can Tho, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] VEé tb tung:



[1.1] V& thAm quyén xét x{r va quan hé phéap luat:

Nguyén don Phan Luong M khoi kién bi don ong V6 Xuan A dé yéu cau
cong nhan phﬁn d4t bj don dang str dung, phﬁn dét toa lac tai phuong T, quan N,
thanh phd Céan Tho; Bi don c6 don phan t6 yéu cau cong nhan phan dét trén, Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu cin ctt khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan
1 Biéu 39 Bo luat t6 tung dan sy thy 1y va giai quyét vu kién “Tranh chap quyén
sir dung dat” 1a phu hop.

[1.2] Sau khi xét xir so tham nguyén don ong Phan Luong M c6 don khang
céo ding theo quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 nén dugc Hoi dong xét xir xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Phan Luong M, Hoi
dong xét xir xét thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su cung théng
nhat phan dat cac bén dang tranh chip theo ban trich do dia chinh s
976/VPDKDD ngay 02/12/2024 cua Vin phong dang ky dat dai — S& Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd C c¢o dién tich 163,8m? thudc thira 154, to ban dd sb 6
phuong T, quan N, thanh phé Can Tho, phan dat trén do ba V& Hanh T chét dé lai
va hién do 6ng V6 Xuan A dang quan 1y, sir dung. Nguyén don va bi don déu co
yéu cau cong nhan phan dat nay cho minh.

[2.2] Phan di san ong M duoc huong theo di chuc cia ba T 1a can nha s6 A
D ¢6 chiéu ngang 1 1m, chiéu dai thAm hau 20m, dién tich 220m?. Thuc té can nha
va phan dat khuon vién nha c6 dién tich 394,7m? (theo bién ban do dac xac minh
ngay 24/6/2005 va lugce d6 giai thira ngdy 08/7/2005). Nam 1997 ba V4 Hanh T
chét, phat sinh thira ké gitra ong Phan Luong M va 6ng V& Xuan A. Ngay
27/3/2006 Tda Phiic thim Tda 4n nhan dén tbi cao tai Thanh phd HS Chi Minh co
Ban 4n s6 102/2006/DSPT cong nhan cho dng M duoc quan 1y, s¢ hiru cin nha
gan lién voi dién tich dat 1a 220m? theo di chtc. Thi hanh ban 4n néu trén thi 6ng
V6 Xuan A da ban giao cin nha cho 6ng Phan Luong M1 va dong thoi rio lai dién
tich con lai 174,7m? str dung cho dén nay. Hi¢n nay ph?m dat nay cac bén dang
tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 1a 163,8m?.

[2.3] Phan dat 163,8m? dang tranh chip mic du 1a khudn vién ctia phan nha
d3 giao cho 6ng M nhung 14 di san ciia ba T dé lai khong c6 di chuc, dng V6 Xuan
A 12 nguoi duy nhat thudc hang thira ké thi nhat ctia ba T theo quy dinh tai Piéu
676 Bo luat Dan sy nam 1995 va Piéu 651 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6 Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chdp nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don 13 pht hop véi quy dinh phap lut.



[2.4] Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang c4o nhung khong cung cip
duoc tai li¢u chiing ctr gi moi ¢6 gia tri ching minh nén khong c6 co s¢ dé chap
nhan.

[2.5] Xét quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop vé6i quy dinh
cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& an phi dan su phiic tham: Do khang céo khong dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy phuc tham; Tuy nhién, nguyén don la nguoi
cao tuoi va co6 don xin mién tam g &n phi va an phi nén duoc mién ndp theo quy
dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su;

Piéu 676 Bo luat Dan sy nam 1995 va Pidu 651 Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 100 Luat dat dai nim 2013;

Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan khang cdo ciia nguyén don Phan Luong M.

2. Giir nguyén ban an so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 21/4/2025 cta Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc
1 — Can Tho).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan Luong M
vé viéc cong nhan phén dét c6 dién tich 163,8 m? thudc thira s6 1541, t& ban dd sd
06 phuong T, quan N, thanh phd Céan Tho.

4. Chap nhan yéu cau phan té ciia bi don 6ng V3 Xuén A: Cong nhan cho 6ng V6
Xuan A dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 163,8 m? thudc thira sd 1541,
td ban d6 s6 06 phuong T, quan N, thanh phd Can Tho theo ban trich do dia chinh
s6 976/VPDKDPD ngay 02/12/2024 ctia Vin phong ding ky dat dai — So tai
nguyén va méi truong thanh phd C (Kém ban trich do dia chinh).

Ong V& Xuan A duoc lién hé voi Co quan nha nudc ¢ thim quyén dé lam tha
tuc cdp Gidy chtirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

5. Vé an phi va chi phi t6 tung khac:



- An phi so thim: Mién 4n phi dan sy so thdm cho nguyén don Phan Luong
M. Bi don V& Xuén A dugc nhan lai tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000¢ (Ba
tram nghin dong) theo bién lai s6 0002189 1ap ngay 22/10/2024 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.( nay 1a Phong thi hanh 4n
dan sy khu vuc 1 — Can Tho).

- Chi phi thAm dinh: Nguyén don phai ndp 6.000.000¢ (Sdu triéu dong). Pa
nop xong.

- An phi phuc tham: Nguyén don 12 ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién
an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su. Thoit hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 04 thang 9 nim 2025.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 1— Can Tho; da ky

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Pao Thi Thiy



