TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 241/2025/DS-PT
Ngay 24/3/2025

VIv tranh chap hop déng thi
cong xay dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Mudn

Ong Nguyén Thanh Van

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phugng Nghia — Thu ky Toa an Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sit nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong- Ki€ém sat vién.

_Ngay 05/3/2025 va ngay 24/3/2025, tai try s¢ Toa an nhén dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh da xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy phac tham thy 1y so:
48/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 01 ndm 2025 va Quy€t dinh hoan phién toa so
2616/2025/QD-HPT ngay 05/3/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong thi cong xay
dung”.

Do Ban an dén su so thim s6 2683/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho TP, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 639/2025/QD-PT ngay
18/02/2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH DVTM XDCL

Pia chi: phuong PH, thanh phé TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Ngoc L— Giam dbc Cong ty.

Pai dién uy quyén ctia nguyén don: Ong Pham Quang T, sinh nim 1976

Pia chi: phuong PTH, quan TP, Thanh phé HO6 Chi Minh.
(C6 mat)

(Gidy uy quyén sb 000973, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/3/2024 tai Van phong cong chirng BNL)

Bi don: 1/ Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1983 (C6 mat)

2/ Ba Nguyén Thi Bich V, sinh nim 1984

Nguoi dai dién theo y quyén ciia ba Nguyén Thi Bich V: 6ng Nguyén

Thanh B, sinh nam 1983



(Gidy uy quyén sé 4275, quyén sb 03/2025 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/3/2025 tai Phong cong chimg s 3, Thanh phd HO Chi Minh)

Cung dia chi: phuong TT, thanh phdé TP Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Thanh D: Ong
Tran Hitu T — Luét su Cong ty luat BL thudc Poan luat su Thanh phé Hb Chi
Minh. (Co mat)

Nguoi khang cdo 6ng Nguyén Thanh B 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don Cong ty
TNHH DVTM XDCL c6 ban ty khai trinh bay nhu sau:

Ngay 12/06/2019 Cong ty TNHH DVTM XDCLva ba Nguyén Thi Bich V
ky Hop dong thi cong sb: 01/2019/HDTC vé viéc thuc hién thi cong xay dung
nha ¢ gia dinh trong du an khu dan cu tal: Phu’0’ng TT, Quéan TD (cii) nay la
thanh ph6 TP, Tp. H6 Chi Minh. Sau khi ky hop dong ngay 12/06/2019 Cong ty
CL da thuc hién viéc thi cong xay dung nha ¢ tai thura dat co dia chi 80 35/3/5
duong s6 3, phuong TT, thanh phd TD, Tp. HO6 Chi Minh. Theo yéu cau, dén
ngay 22/10/2019 cong trinh xdy dung hoan thanh dugc dua vao st dung theo
dung thiét ké, ding hop dong thi cong va dugc hai bén giao nha giita Cong ty
TNHH DVTM XDCLva bén nhan nha 1a ba Nguyén Thi Bich V va chdng la
6ng Nguyén Thanh D cung ky bién ban nghiém thu va ban giao cong trinh dua
vao str dung. Do ba Nguyén Thi Bich V va 6ng Nguyén Thanh P con no sb tién:
111.711.000 (Mot tram muoi mot triéu, bay tram muoi mot ngan) dong phat
sinh trong hop dong thi céng va hai bén khong thé thoa thudn giai quyet Nay
Cong ty TNHH DVTM XDCL khéi kién yéu cau Toa 4an budc Ba Nguyén Thi
Bich V va Ong Nguyén Thanh P phai thuc hién nghia vu va hoan tra so tién 1a:
111.711.000 dong (Mot tram muoi mot tridu bay tram mudi mot ngan dong) va
141 suat tam tinh: 37.981.000 dong tir ngay 25/08/2020 dén nay. Tong so tién no
ba V phai tra 1 149.692.000 (Mot tram bon muoi chin tridu sau tram chin muoi
hai ngan) dong. Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Bich V va 6ng Nguyén Thanh D trong suét qua trinh
giai quyét vu an khong dén toa dé lam ban ty khai nén khong c6 ban tu khai tai
Toa.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 19/4/2024 tai Toa ba Nguyén Thi Bich V ¢
tham du va c6 101 trinh bay nhu sau: Ba thira nhan vg chong ba c¢6 ky Hop dong
thi cong s6 01/2019 vé viée thi cong xdy dung nha & gia dinh trong dy an khu
dan cu phuong TT, thanh phd T, Thanh phé H5 Chi Minh véi Cong ty TNHH
DVTM XDCL. Sau khi thyc hién hop déng dén thoi diém ban giao cong trinh,
vo chong ba nhan thay cong trinh chua dam bao chat luong dan dén viéc tuong
bi nit, vo chong ba c6 dé nghi Cong ty CL dén khac phuc su ¢ tuy nhién hai
bén phat sinh mau thuin dan dén viéc ba phai nhd don vi thi cong khac dé khac
phuc su cd néu trén. Viéc Cong ty CL khai kién yéu cau vo chong ba thanh toan
s6 tién 1a 111.711.000 dong ba dé nghi Toa cho thoi gian dé thuong luong va
chua co y kién tai budi hoa giai nay.



Sau d6 Toa 4an tién hanh hoa giai vao lan tiép theo ngay 02/5/2024 tuy
nhién ba V khong c6 mit theo gidy triéu tdp cua Toa.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi Bich V va 6ng Nguyén Thanh P phai thuc hién nghia vu va thanh toan sd
tién 1a: 111.711.000 dong (M6t tram muoi mot tridu bay traim mudi mot ngan
dong) va 13 sudt tinh tir ngay 23/10/2019 dén ngay 22/6/2024 theo 1ai suat
10%/nam sd tién 13 52.131.800 (Nam muoi hai triéu, mot trdim ba muoi mét
ngan, tdm tram) dong. Tong s6 tién no ba V va éng D phai tra 13 163.842.800
(MOt tram sau muoi ba triéu, tdm trim bdn muoi hai ngan, tam tram) dong. Tra
mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.

Bi don ba Nguyén Thi Bich V va 6ng Nguyén Thanh P ving mat nén
khong c6 101 trinh bay tai Toa.

Tai Ban an dan su so tham s6 2683/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phd TH, Thanh phd HO Chi Minh, di quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH DVTM XDCL:

Buoc ba Nguyén Thi Bich V va 6ng Nguyén Thanh D phai thanh toan cho
Cong ty TNHH DVTM XDCL tong s6 tién 1a 163.842.800 (Mot tram sau muol
ba triéu, tdm trim bdn muoi hai ngan, tm tram) dong, trong d6 no goc la
111.711.000 (M6t tram mudi mot triéu, bay trim mudi mot ngan) dong va tién
1ai tra chdm thanh toan tinh tir ngdy 23/10/2019 dén ngay 22/6/2024 la
52.131.800 (Nam muoi hai triéu, mot trim ba muoi mét ngan, tam tram) dong.

Viéc thanh toan dugc thuc hién mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, vé quyén khang cdo; quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don c6 6ng Nguyén Thanh B trinh bay: vin gitt nguyén khang cdo, dé
nghi Hoi dong xét xir tuy@n sira Ban 4n dan sy so tham sd 2683/2024/DS-ST
ngay 25/6/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh
theo huéng bac yéu cau khoi kién caa nguyén don. Ong chi dong ¥ tra s tién no
gbc 1a 111.711.000 dong, han chot vao ngay 20/4/2025; éng khong P v tra tién
1ai cham thanh toan vi gia dinh 6ng ciing phai chi tra tién nhd don vi thi cdng
khac tiép tuc khéc phuc nhitng han muc ma bén phia nguyén don thuc hién chua
hoan tit va chua stra chita trong thoi gian bao hanh cong trinh. Ong khéng yéu
cau tinh lai thoi hiéu d6i voi tranh chap nay. Ong ciing khang dinh 6ng va ba V
khong co tai liéu, chimg cr ching minh viéc giira cac bén trong qua trinh thyc
hién hop dong thi cong c6 théa thuan sau khi ky Bién ban nghiém thu va ban
giao cong trinh dua vao sir dung vao ngay 22/10/2019 néu cé xay ra 161 han myc
cong trinh theo Hoi dong thi cong s6: 01/2019/HDTC ngay 12/6/2019 thi bén
ong D, ba V c¢6 quyén thué cong ty khac khic phuc, chi phi thanh toan cho don
vi nay s& dugc trir vao sé tién con lai phai thanh toan cho nguyén don.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng D trinh bay: D& nghi Hoi
déng xét xtr xem xét lai thoi hiéu khai kién vu an dan sy ddi véi tranh chép nay.
Nguyén don c6 1i trong qué trinh thyc hién hop dong thi cong, cu thé 1a khong
stra chita cac hang muc thi cong c6 16i ma dé bi don phai thué don vi khac thi
cong hoan chinh va phai tra chi phi hoan céng (ca viéc xuat hoa don thué gia tri
gia tang) nhung phia nguyén don khong co thién chi khic phuc ma con khoi
kién ong B, ba V tra sb tién con lai. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham xem xét
sira Ban an dan sy so tham s6 2683/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 ciia Toa 4an
nhan déan thanh ph6 TD, Thanh phé Ho Chi Minh theo huéng béc yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Nguyén don c6 6ng Pham Quang T 1a nguoi dai dién theo iy quyén trinh
bay: Pé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén
Thanh D, giit nguyén Ban 4n dan su so tham sb 2683/2024/DS-ST ngay
25/6/2024 clia Toa 4n nhan dan thanh phé TD, Thanh phd HO Chi Minh. Néu bi
don dong v tra lién s tién no gdc thi nguyén don s& giam tién 1ai tir 5.000.000
(Nam tri¢u) dong den 10.000.000 (Muoi triéu) dong, néu bi don khong P y tra
hen thi nguyén don vén gitt nguyén yéu cau. Ong khang dinh thoi hiéu khoi kién
van con theo quy dinh phép luat, boi vi ngay 22/10/2019 1a ngiy cac bén tién
hanh ky Bién ban nghiém thu va ban giao cong trinh dua vao st dung, ngay
23/10/2020 1a ngay hét thoi gian bao hanh cong trinh, ngdy 06/3/2023, nguyén
don nop don khdi kién tai Toa an nhan dan thanh phé TD, Thanh phé H6 Chi
Minh; Nhu vdy, thoi hiéu khoi kién vu an tranh chap hop dong thi cong giita
Cong ty TNHH DVTM XDCL va 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Bich
V van con.

Bi don la ba Nguyen Thi Bich V ¢6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng P
trinh bay: thong nhat véi y kién trinh bay cua ong .

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥
kién:

+ V& viéc tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, ctia Hoi dong xét xir tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phép
luat cua cac bén duong sy da thyc hién dung quy dinh cia B0 luat T tung dan
sunam 2015.

+ V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén khong chap
nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh D, gitt nguyén ban an dan sy so tham
ctia Toa an nhan dan thanh phd TD, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham
nhan dinh:

[1] V& hinh thuc:

Pon khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh D ndp ngay 24/9/2024 va bién lai
tién tam Gmg 4n phi phuc tham ndp ngay 24/9/2024 trong thoi han luat dinh nén
bi don da thyc hién thu tuc khang cdo diing quy dinh phap luat.



[2] V& thoi hiéu khai kién:

Tai phién toa phuc tham thi luat su Tran Hitu T d& nghi Hoi dong xét xur
phlc thdm tinh thoi hiéu khoi kién; tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
184 Bo luat T tung dan sy nim 2015 c6 ndi dung: “Toa an chi 4p dung quy
dinh vé& thoi hiéu theo yéu cu ap dung thoi hi¢u ctia mdt bén hodc cac bén voi
diéu kién yéu cau nay phai dugc dua ra trudc khi Toa 4n cip so thdm ra ban an,
quyét dinh giai quyét vu viéc” thi Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[3] Vé noi dung:

[3.1]1 D6i véi yéu cau khang cio cua duong su.

- Tai phién toa phuc tham, bi don dong v tra tién chua thanh toan con lai
cho Cong ty TNHH DVTM XDCL 111.711.000 (Mot tram muoi mot triéu, bay
trim mudi mot ngan) dong, khong D y thanh toan tlen 141 cham tra véi sd tién
52.131.800 (Nam muoi hai triéu, mot tram ba muoi mdt ngan, tdm tram) dong
Nhu vay, cac bén duong su da thong nhat bi don phai thanh toan sO tién no goc
néu trén, chi con tranh chap nhau s tién 13i suat cham thanh toan.

Bi1 don khéng dinh khong c6 tai liéu, chiing ctr chirng minh thoi diém trude
khi ky Bién ban nghiém thu va ban giao cong trinh dua vao sir dung ngay
22/10/2019 cac bén thoéa thuan lap bién ban nghiém thu trudc, cdc hang muc
cong trinh chua hoan tat hodc trong thoi gian bao hanh bi hu hong sé thong bao
cho cong ty va thué don vi khac thi cong hoan chinh va phai tra chi phi hoan
cong (ca viéc xuat hoa don thué gia tri gia tang); bi don thanh toan chi phi thué
don vi khac thuc hién s& duoc trir vao sé tién chua thanh todn cho Céng ty
TNHH DVTM XDCL. Nhiing tai liéu, chimg ctr ban photocopy (hinh anh cac
hang muc cong trinh bi hu hong, chwa hoan thanh) 6ng Pong xuat trinh tai Toa
an cap phuc tham khong c6 ban gbc dbi chiéu va khong dugc nguyén don cong
nhan.

Pong thoi, bi don ciing cong nhén tai thoi diém ky bién ban nghiém thu va
ban giao cong trinh ngay 22/10/2019 ciing thé hién sb tién con lai theo thoa
thuan hop dong thi cong sé thanh toan ngay.

Nhu vy, nguyén don da thuc hién nghia vu ding cam két theo Hop dong
thi cong s6 01/2019/HPTC ngay 12/6/2019 va Bién ban nghiém thu va ban giao
cong trinh dua vao st dung ngay 22/10/2019. Do d6, Toa 4n cip so tham tuyén
budc bi don phai chiu tién 14i do cham thyc hién nghia vu thanh toan 13 ¢6 co so.

Nhu phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay ly do khang céo cua ong
Nguyén Thanh B khong c6 co s& chap nhan nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo ctia dng va gilt nguyén ban an dan sy so thim cta Toa 4n nhan
dan thanh phd TP, Thanh phdé H6 Chi Minh.

[3.2] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda dé nghi khong chip nhan khang céo ctia dng Nguyén Thanh D va
gitt nguyén Ban an déan su so tham s6 2683/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd TP, Thanh phd Ho Chi Minh 1a pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.



[4] Vé 4an phi dan sy phiic thim: Do khdng chap nhan khang cdo nén 0ng
Nguyen Thanh D chiu &n phi phtc tham duoc trir vao tién tam tng an phi phuc
tham 300.000 dong theo Bién lai thu sO 0043276 ngay 24/9/2024 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh pho TP, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 401, Diéu 257, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 123; 124 Luat xay dung nam 2014;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2014;

[1] Khong chip nhan khang cdo cua bi don 1a 6ng Nguyén Thanh D.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sé 2683/2024/DS-ST ngay 25/6/2024
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd TD, Thanh phé H6 Chi Minh:

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty TNHH DVTM XDCL:

Buoc ba Nguyén Thi Bich V va 6ng Nguyén Thanh P phai thanh toan cho
Cong ty TNHH DVTM XDCL tong s6 tién 1a 163.842.800 (MOt tram S&U muoi
ba triéu, tAm traim bon muoi hai ngan, tdm tram) dong, trong d6 no gdc la
111.711.000 (M6t tram mudi mot tridu, bay traim muoi mot ngan) dong va tién
1ai tra cham thanh toan tinh tir ngdy 23/10/2019 dén ngay 22/6/2024 la
52.131.800 (Nam muoi hai triéu, mot trim ba muoi mét ngan, tam tram) dong.

Viéc thanh toan duogc thuc hién mot 1an ngay khi ban an c6 hi€u luc phap
luat.

- An phi déan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi Bich V va 6ng Nguyén Thanh D phai chiu 4n phi 1a
8.192.140 (Tam triéu, mot tram chin muoi hai ngan, mét trim bén muoi) dong.

Hoan tra cho Cong ty TNHH DVTM XDCL s6 tién tam tmg an phi da nop
1a 3.742.300 (Ba triéu, bay trim bon muoi hai ngan, ba traim) déng theo Bién lai
thu s6 AA/2023/0003409 ngay 18/5/2023 ciia Chi cuc thi hanh 4n Dén su thanh
phé TP, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luét (dbi v6i cac truong hop
Co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2] V& an phi dan su phuc tham:



- Ong Nguyén Thanh B phai chiu an phi dan su phuc tham sé tién 300.000
dong dugc trir vao tién tam tmg an phi phtc thim Ia 300.000 (ba tram ngan)
ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0043276 ngay 24/9/2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan su thanh phé TP, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu
vay, 0ng da dong an phi xong.

[3] Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC;
- TAND cép cao tai TP.HCM,;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh ph TP;
- Chi cuc THADS thanh phd TD;
- Luu: VP, hs so. Nguyén Thi Ngoc Phuong
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THANH VIEN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hitu Muén Nguyén Thanh Van  Nguyén Thi Ngoc Phwong



