TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 65/2019/DS-PT
Ngay: 21-3-2019
V/v Tranh quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phuc thim gom co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Yén
Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Tan

Ong Nguyén A Pam

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang 12 Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2019 tai tru s Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu én dén sy thu Iy sd: 215/2018/TLPT-DS ngay 15 thang 10
nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 117/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 nidm 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Ca Mau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 284/2018/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T6 Minh C — sinh nam: 1946 (chér).

Dia chi: Ap M, xa P, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong C.

- Ba Dwong Thi U — sinh ndim 1948. Dia chi: ApM, x3 P, huyén H, tinh
Bac Liéu (vg ong C).

- Anh T Vin V — sinh nim 1967. Dia chi: Ap M, x P, huyén H, tinh Bac
Liéu (con ong C).

- Anh Td Minh T — sinh nim: 1976. Dia chi: Khom 8, phuong 8, thanh ph
M, tinh Ca Mau (con 6ng C).

- Anh Té Vin P — sinh nam 1980. Dia chi: Ap M, x3 P, huyén H, tinh Bac
Liéu (con dng C).

Nguoi dai dién hop phap cua ba U, anh V, anh B: Anh Tdé Minh T - sinh
nam: 1976.



Pia chi: Khém 8, phuong 8, thanh phé M, tinh Ca Mau.

- Bi don: Anh Nguyén Thanh T — sinh nim: 1977; Dija chi: Khom 4,
phuong 6, thanh phd M, tinh Ca Mau.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ’

- Ba Dwong Thi U — sinh ndam 1948. Dia chi: Ap M, xa P, huyén H, tinh
Bac Liéu. ’

- Anh Té Vin V — sinh ndm 1967. Dia chi: Ap M, xi P, huyén H, tinh Bac
Liéu.

- Anh T6 Minh T — sinh nam: 1976. Pia chi: Khom 8, phudng 8, thanh phd
M, tinh Ca Mau.

- Anh T Vin P — sinh ndm 1980. Pia chi: Ap M, xa P, huyén H, tinh Bac
Liéu.

- Chi Nguyén Ngoc H — sinh nim 1980; Pia chi: Khom 4, phuong 6, thanh
phd M, tinh Ca Mau.

Nguodi dai dién hop phap ciachi H: Anh Nguyén Thanh T — sinh nam:
1977 (vg anh T - & cung dia chi vdi anh T).

- Ban Quan Ly Du An Khu P Thi Pong Bic - (goi tat 1a BQLDA) Pia
chi: phudng 5, thanh phd M, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua Ban Quan Ly Du An Khu D6 Thi Pong Bac:
Ong H6 Hoang K — Chirc vu Truong ban Quan Ly Dy An Khu D6 Thi Pong Bic.

Nguoi khang cao: Anh T Minh T.

Anh Minh T, anh Thanh T ¢é mat, nhitng nguwoi tham gia té tung con lai ¢é
vang tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Anh To Minh T trinh bay: Nam 2012 cha anh la 6ng T6 Minh C c¢6 nhan
chuyén nhuong mot phin dit thd cu thudc thira sb 290, to ban dd sb 02, toa lac tai
duong sb 16, khu do thi Pong Bac, khém 4, phudng 6, thanh phé M cua v chong
chi Nguyén Thanh Tr  va anh Ta Quang Th , dat dugc cap GCNQSD ngay
24/12/2012, dién tich 93.72m?, ngoai thira dat nay 6ng C con mot thira dat khac co
dién tich tuong duong lién ké voi thira dat s6 290 néu trén, hai thira dat nay 6ng C
chua str dung. Nam 2014 anh Nguyén Thanh T xdy cat nha kién ¢ trén thua dét
290. Thang 12/2017 6ng C dy dinh chuyén nhuong hai nén dat trén cho nguoi khac
thi phat hién vu viéc.

Tai Toa anh yéu cau anh Thanh T tra lai cho cha anh phan dat dung nhu
hién trang ban dau hoic bdi thuong thiét hai do cAt nha lam mét gia tr1 hai nén doi
nhu da néu trén cho gia dinh anh.

Anh Nguyén Thanh T trinh bay: Nam 2013 anh nhan chuyén nhuong mot
phan dat tho cu cua vo chong anh Th, chi Tr dugc UBND thanh phé M cip QSDD
ngdy 12/6/2013 thudc thira sé 286, td ban d6 s6 02, dién tich 93,68m” toa lac tai
duong sb 16, khu d6 thi Pong Bac, khom 4, phuong 6, thanh phd M.



Ngay 06/9/2014 anh dugc UBND thanh phd M cip gidy phep xdy nha, trudc
khi khoi cong anh ¢ yeu cau Ban quan ly du an khu d6 thi Pong Bic dinh vi vi tri
dat, anh Trong la nguoi cua BQLDA xuong do dac dinh vi cho anh xdy dyng , khi
xdy dyng UBND phuong 6 c0 klem tra, lam thu tuc hoan cong, dugc UBND thanh
phd M cip gidy chimg nhan quyén s hitu nha.

Viéc anh x4y dung trén dit ciia 6ng C 1a do nham 14n cia BQLDA khi dinh
vi sai nén anh khong ddng ¥ yé u cau do anh Minh T dit ra. Hién tai nén nha cia
anh con trong, dién tich hai nén giéng nhau anh ddng y hoan do6i giao nén nha cua
anh cho ong C.

Anh Nguyén Phuwcc H trinh bay: Vao naim 2012 Ban quan ly du an khu d6
thi Pong Bic tién hanh giao dat tai dinh cu cho anh Ta Quang Th va chi Nguyén
Thanh Tr, 16 s6 13, dudng sd 16 va bién ban ban giao mit bang ky ngay 06/8/2012,
16 dat nay da duoc cdp GCN QSD dat cho anh Th, chi Tr.

Khi anh Thanh T lién hé nho chi vi tri dat dé xay dung nha thi c6 khai 1a
mua lai dat caa chi Tr, cdn ¢t vao hd so di cép cho chi Tr can b0 BQLDA c6 chi
cho anh Thanh T 16 dat chi Tr nhan trudc ddy. Nam 2017 khi biét nham 1an do anh
Thanh T chuyén nhuong dat cta chi Tr tir 16 dat chi Tr mua lai cua nguoi khac,
khong phai 16 dat BQLDA giao cho chi Tr. Thuc té 16 dat goc cua chi Tr chuyén
nhuong lai cho 6ng T6 Minh C, khi anh Thanh T x4y dung nha khong thdy éng C
hay chi Tr ¢6 ¥ kién gi nén khong phat hién tring vi tri . Trach nhiém ctia BQL chi
giao dat 1 1an cho ho mua dau tién theo hop dong gbc , sau khi di giao xong thi
trach nhiém con lai 1a cua ho mua, khong C lién quan gi dén BQLDA.

Tir ngi dung trén, tgi ban dn dan sy so' tham so 117/2018/DS-ST ngay 12
thang 9 nam 2018 cua Toa an nhdn dan thanh pho M quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng T6 Minh C, ba Duong Thi U va céc
anh T6 Van V, Té Minh T, T6 Van P vé viéc khai kién doi anh Nguyén Thanh T
va chi Nguyén Ngoc H di doi nha tra la i phan dét dién tich 93,72m? thudc thira s6
290, to ban d6 s6 02, toa lac tai duong s6 16, khu d6 thi Pong Bic, khém 4,
phuong 6, thanh phd M, tinh Ca Mau.

2. Chap nhan yéu cau cua anh Thanh T chi H va Ban Quan Ly Du An Khu
D6 Thi Pong Bic, hoan dbi phan dit thudc thira s6 286, to ban do sé 02, dién tich
93,68m?” toa lac tai duong sé 16, khu d6 thi Dong Béc, khom 4, phudng 6, thanh
phd M, tinh Ca Mau thudc quyén str dung dit do anh Thanh T chi H ding tén gidy
chimg nhan QSDD sé BP 065399 do UBND thanh phd M cap ngay 12/6/2013 sang
choba U cung cac anh V, T, D.

Ba U cung cac anh V, T, B hoan doi phr:fm dat dién tich 93,72m? thudc thua
s6 290, to ban dd s6 02, toa lac tai duong sé 16, khu do thi Dong Bic, khom 4,
phu’omg 6, thanh phé M, tinh Ca Mau thudc quyén str dung dat do 6ng C ba U dung
tén gidy chimg nhan QSDD s6 BL 624011 do UBND Tp .Ca Mau cap ngiy
21/12/2012 sang cho anh Thanh T chi H.



Phia anh Thanh T chi H va phia ba U cung cac anh V, T, P c6 trach nhi¢m
lién h¢ Chi nhanh  Vén phong déng ky dat dai  thanh pho M 13p ho so , thu tuc
chuyén doi tén QSDD cua hai thira dat néu trén cho nhau, khi an ¢o6 hiéu luec.

3. Bu@c anh Thanh T chi H ¢6 trach nhiém hoan tra phan chénh 1éch dién
tich 0,04m* dat cua thira dit s6 290 cho phla baU vacac anh V, T, b s tién
469.483d khi an c6 hiéu luc . Ké tr ngay co0 don yéu cau thi hanh an anh Thanh T
chi H c6 trach nhién hoan tra xong s6 tién nay , néu qua han anh chi con phai chiu
thém khoan 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS.

Ngoai ra, an so thim con X« 1y trach nhiém an phi, 1é phi, thong bao cho
nhitg ngudi tham gia té tung biét quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25/9/2018 anh T6 Minh T khang céo khong dong ¥ ban 4n so tham da
tuyén, dé nghi cdp phuc thaim xem Xet sta an so tham theo huéng budc anh
Nguyén Thanh T tra lai phan dit 93.72m” thira dét s 290, t& ban do s 02, toa lac
duong s6 16, khu d6 thi Pong Bic.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau:

Ong T6 Minh C 1a chu sir dung hai thira dat lién ké, trong d6 c6 thura dat s6
290, to ban 46 s6 02, toa lac tai duong s6 16, khu d6 thi Pong Bac , khom 4,
phuong 6, thanh phd M. Do nham 14n trong viéc dinh vi vi tri dat nén anh Thanh T
cat nha trén thira dat s6 290 cua 6ng C. An so thim xur 1y hoan d6i vi tri dat, giao
thira dat 290 cho anh Thanh T va giao lai thira dat 286 cho dng C 1a chua phu hop.

Pé nghi ap dung khoan 2 diéu 308 B¢ luat td tung dan sy - Budc anh Thanh
T va v la chi H thado d& nha, hoan tra thira dit s6 290 lai cho gia dinh anh Minh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic tham anh Minh T van bao luu yéu cau khang céo.

Can ctr khang cdo: Anh Minh T xac dinh thira dat s6 290, to ban d6 s6 02,
toa lac tai duong s6 16, khu do thi Pong Bic , khom 4, phuong 6, Tp. Ca Mau la
mot trong hai thira dét lién ké c6 dién tich twong duong voi nhau cua ong C. Hai
thira dat nay 6ng C chua sir dung. Nam 2014 anh Nguyén Thanh T xay cét nha
kién cb trén thira dat 290. Viéc xay dung trén lam mét gia tri hai nén dat chung nhu
d3 néu trén. Nén yéu cau anh Thanh T bdi hoan gié tri thiét hai bang 50.000.000
d6ng hodc di doi nha tra lai quyén st dung dat cho 6ng C.

[2] Hoi dong xét x{r nhan thay:

Tranh chép tai vu kién duoc xac dinh 1a tranh ch 4p quyén st dung dat, phan
dat tranh chép thudc thira sb 290, to ban dd sé 02, dién tich 93.72m? toa lac tai
duong so 16, khu d6 thi Pong Bic, khom 4, phuong 6, thanh phd M, dat da duoc
cap quyén str dung ngay 24/12/2012 do vo chong 6ng C ba U ding tén.

Ngay 17/7/2018 6ng C chét, ba U cling cac con ciia 6ng C laanh V, T, b ké
thua tham gia t0 tung.

Tai budi lam viée ngay 21/02/2019 do Toa g’m tién’ hanh, anh Minh T, anh
Thanh T, dai dién Ban quan Iy du an (BQLDA) thong nhat viéc anh Thanh T xay



dung nha tai thira s6 290 lam mat gid tri hai nén dat chung bang 50.000.000 dong,
nhung xéac dinh 18i dé khic phuc hau qua trén anh Thanh T va BQLDA Péng Bic
khong thdng nhat, theo d6 anh Thanh T cho ring viéc anh cét nha 1a theo chi dan,
dinh vi ctia anh Trong - can bd BQLDA Dong Bic nén chi hd trg 50% gia tri thiét
hai cho gia dinh anh Minh T, phan con lai BQLDA phai chiu trach nhiém. BQLDA
khong théng nhat lién déi voi anh Thanh T boi thuong 50% thiét hai cho gia dinh
anh Minh T. Giai thich vé viéc ndy BQLDA Péng Bic xac dinh: BQLDA dugc Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau thanh 1ap dé quan 1y du &n khu dan cu méi Pong Bic
cua thanh phé M, nhiém vy la quan ly du an, ban giao dét tai dinh cu cho cac ho
dan c6 dat nam trong khu dy 4n. Anh Kiém xac dinh viéc ban giao chi tién hanh
mot 1an, sau d6 nguoi nhan dat dang ky quyén st dung, sau khi ding ky thi viéc
quan ly thira, dinh vi vi tri thira xac dinh ranh gioi ... co quan quan ly Nha nudc la
Phong tai nguyén va mdi truong thanh phé M co quyen va nghia vu thyc hién.
Viéc anh Trong 1a can bo ctia BQLDA dinh vi vi tri dat cho anh Thanh T 1a viéc
lam mang tinh ca nhan, khong dugc BQLDA phan cong nén khoéng chiu trach
nhiém boi thudng cho gia dinh anh Minh T.

Do thtra dat s6 290 va thira dat sb 286 da duoc cap chimg nhan quyén sir
dung va tai phién toa, anh Thanh T Xxac dinh viéc anh Trong la can b cia BQLDA
dugc co quan phan cong tién hanh dinh vi vi tri dat cho anh dan dén hau qua nham
1an vi tri dat. Anh K 12 Truéng BQLDA khong thira nhan c6 phan cong anh Trong
thyc hién cong viéc nay — trinh bay cua anh Kiém phu hop véi nguyén tac quan ly
Nha nuéc vé dat dai nhu da phan tich trén nén khong co cin ctr buoc BQLDA lién
d6i v6i anh Thanh T, chi H bdi thuong thiét hai cho gia dinh anh Minh T.

Anh Thanh T, chi H tu chiu trach nhiém bdi thudng 100% thiét hai cho gia
dinh anh Minh T, sau nay anh Thanh T, chi H c6 thé thoa thuan voi anh Trong dé
khic phuc mot phan thiét hai cho anh Thanh T, chi H tir viéc bdi thudng cho gia
dinh anh Minh T. Néu khong thoa thuan duoc anh Thanh T, chi H ¢6 quyén khai
kién anh anh Trong dé Toa an xac dinh trach nhiém trong mot vu an khac.

[3] Do dién tich dat thira sé 290 cua phia 6ng C 1a 93,72m? dién tich dat
thira 286 cia phia anh Thanh T 1a 93,68m® ¢ chénh 1éch 0,04m’ cho nén phia anh
Thanh T phai tra phan chénh 1éch gia tri dat nay cho phia dng C.

Vé gia nha dat: Tai phién toa so tham anh Minh T, anh Thanh T khéng yéu
cau tham dinh gi4, nhung anh Thanh T dua ra mirc gia dat la 1.300.000.000 dong,
anh Thanh T duara ditla 900.000.000 dong, cip so thim ap dung tai diéu 17
thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay
28/3/2014 Toa 4n cong gia tri dat ma hai duong sy dit ra chia d6i  dé xac dinh gia
tri trung binh 1am cin cu xir Iy — Theo d6 gia tri nén dét thudc thira s6 290 dang
tranh chp duoc xac dinh bang 1.100.000.000 dong, dién tich dat chénh 1éch qui ra
gia tri phia anh Thanh T phai thanh toan cho phia 6ng C bang 469.483 ddng 1a phu
hop.

[4] Viéc anh Thanh T chi H thé chap QSDP vay tién ciia Ngan Hang TMCP
Buu Dién Lién Viét — Chi Nhanh Ca Mau, hién tai gidy chung nhian QSDD cua anh
Thanh T chi H Ngan hang dang quan ly, phan dat thé chap thira 286 ciing diing va



khong ai tranh chép Van dé dat ra o day la khi 1ap hé so hoan d6i dit  anh Thanh
T chi H phai tat toan hop dong dé nhan glay chimg nhan QSDD hodc ty anh chi
thuong lugng voi Ngan hang de xin nhan giay ching nhén QSDD ra 1ap ho so
hoan dbi dat sau d6 ndp lai glay moi cho Ngan hang , van dé nay khong lién quan
dén tranh chap dang giai quyét nén Toa an khong dua Ngan hang vao tham gia véi
tu cach nguoi co quyeén 1oi lién quan.

[5] An phi: Nguyén don khong phai chiu an phi, anh Thanh T va chi H phai
chiu an phi theo qui dinh phép luét.

Vi céc 1é trén,
QUYET PINH:

Can clr: Khoan 2 diéu 308 B6 luat td tung dan su;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thuong vu
Quéc hoi qui dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cia anh TO Minh T. Stra ban an dan sy so thim  s6
117/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd M.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau cta 6ng T6 Minh C, ba Duong Thi U va cac anh To
Vin V, T6 Minh T, Té Vin D. Buoc anh Nguyén Thanh T va chi Nguyén Ngoc H
bdi thuong thiét hai cho ba Duong Thi U va cac anh T Vin V, Td Minh T, T6
Vin D s6 tién bang 50.000.000 dong.

2. Cong nhan thoa thuan tu cia anh Nguyén Thanh T, chi Nguyén Ngoc H
va ba Duong Thi U va cac anh T6 Van V, T0 Minh T, T6 Van b vé viéc hoan doi
phan dat thudc thira s6 286, t ban d6 s6 02, dién tich 93,68m? toa lac tai dudng sb
16, khu d6 thi Pong Bic, khom 4, phuong 6, thanh phd M, tinh Ca Mau thudc
quyén sir dung cua anh Thanh T chi H dimg tén gidy ching nha n QSDPD s6 BP
065399 duoc UBND thanh phé M cap ngay 12/6/2013 sang cho ba U cung cac anh
V, T, b lam chu str dung.

Ba U cung cac anh V, T, B hoan doi phr:fm dat dién tich 93,72m? thudc thua
s6 290, td ban do s6 02, toa lac tai duong s6 16, khu do thi Pong Bac, khom 4,
phuong 6, thanh phd M, tinh Ca Mau thudc quyén stt dung dat do 6ng C ba U ding
tén gidy chimg nha n QSDD s6 BL 624011 duwoc UBND thanh phé M cip ngay
21/12/2012 sang cho anh Thanh T chi H lam chu st dung.

Anh Thanh T, chi H va ba U cung cac anh V, T, D ¢6 trach nhiém lién hé
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd M lap hé so, thu tuc chuyén doi
tén QSDD cua hai thira dat néu trén cho nhau, khi an ¢ hiéu lyc.

Kién nghi voi Uy ban nhén dan thanh phé M tién hanh diéu chinh cac gidy
chimg nhan quyén st d ung dét tai thira 290 do dng C, Ba U dung tén va thira dat
286 anh Thanh T, chi H dimg tén dé cac duong sy ding ky quyén str dung dat va
tai san gan lién trén dat theo hoan doi néu trén.



3. Budc anh Thanh T chi H hoan tra phan chénh léch dién tich 0,04m” dét
cua thira dat s0 290 cho ba U, anh V, T, P s0 tién bang 469.483 dong khi an co
hiéu luec.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an  anh Thanh T chi H ¢6 trach nhién
hoan tra xong so tién nay, néu qud han anh chi con phdi chiu thém khoan Idi theo

mure 1di sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS.
4. An phi dan sy so thdm:
- Anh Thanh T, chi Hphai ndp2.500.000 ddng khi an c6 hiéu lyc

- Ba U va cac anh V, T, D khong phai chiu an phi, ngay 28/3/2018 ong C da
du nop 2.343.000 dong theo bién lai s6 0000552 tai Chi cuc thi hanh 4n thanh pho
Ca Mau duoc hoan lai.

5. An phi dan sy phiic tham:

Ba U, anh V,’T, b khong phai chiu, ngay 25/9/2018 anh Minh T ¢6 ndp 300.000
ddong theo bién lai s6 0001404 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Ca Mau duogc nhéan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh pho M; )

- Chi cuc THADS thanh phé M;

- Cac duong su;

- Luu hd so: (Dﬁ ky)

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Huynh Van Yén






