TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 27/2021/DS-ST

Ngay: 23/4/2021. ,
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ong Trinh Hiru Chinh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Vin Bé Hai
2. B4 H6 Thi Mai Hwong

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Kim Hoa - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Bich Phwong — Kiém sét vién.

Trong ngay 23/4/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s: 838/2020/TLST-DS, ngay 17 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 71/2021/QDXXST-DS ngay 16 thang 3 nam 2021, Quyét dinh
hoan phién toa s6: 56/2021/QDST-DS ngay 06/4/2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Lé Van H, sinh nam 1968;

Dia chi: S6 24/16, t6 16, ép B, x& B1, huyén Cao Lanh, tinh Déng
Théap.

Bi don: Phan Thi L, sinh nam 1963;
Dia chi: T4 16, ap B, x4 B1, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan:

Phan Thi L1, sinh nam 1980;

Pia chi: S6 24/16, to 16, 4p B, x4 B1, huyén Cao Lanh, tinh Pdong
Thap.

Truwong Ngoc T, sinh nam 1966;
Trwong Ngoc T1, sinh nam 1989;



Trwong Thi T2, sinh nam 1992;

Ong T, anh T1 va chi T2 cing uy quyén cho ba Phan Thi L, sinh nim
1963; Cung dia chi: T 16, ap B, x4 B1, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

(Ong H, ba L va chi L1 déu c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

1. Trong qua trink gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don 6ng L&
Van H trinh bay: Ngudn gbc phan dit dang tranh chap 1a cua 6ng va éng da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 786m?, thudc thira 203,
t& ban do sb 24, (trong d6 dat ¢ tai nong thon dién tich 300m®, dat trong cay
lau nam 486m?) dat toa lac tai xa B1, huyén Cao Lanh, tinh Pdng Thap. Trong
qua trinh st dung ba L di cét nha qua phan dat cia 6ng ngang 3,3m, dai 8,4m,
dién tich 14n chiém 27,72m? 6ng da nhiéu lan yéu cau ba L di doi nha tra dat
cho 6ng nhung ba L va gia dinh khong dong .

Nay dng yéu cau ba Phan Thi L, 6ng Truong Ngoc T, anh Truong
Ngoc T1 va chi Truong Thi T2 phai c6 nghia vu thao d&, di doi mot phan mai
che phia trén khong gian va mot phan cta cian nha dé tra lai cho ong phan dat
chiéu ngang 3,3m, dai 8,4m, dién tich 14n chiém 27,72m? thudc mot phan thira
203, to ban dd s6 24, dat toa lac tai x4 B1, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép,
do ho Lé Vin H dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai phién toa,
6ng H xin thay doi yéu cau khai kién 1a ong yéu cau ba L, 6ng T, anh T1 va
chi T2 phai c6 nghia vu thao d&, di doi mot phan mai che phia trén khong gian
va mot phﬁn ctia can nha dé tra lai cho ong di¢n tich do dac thuc té 14 22,3m?,
thudéc mot ph?m thira 203, to ban dd sb 24, dit toa lac tai xa B1, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap. Ngoai ra, ong khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

2. Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Phan Thi
L (dong thoi la nguoi dai dién theo vy quyén cia éng T, anh T1 va chi T2)
trinh bay: Ba thira nhin ba va gia dinh ba c6 lam mot phan mai che va xay
dung mot phan cin nha trén dat ctia ong H nhu ndi dung ong H trinh bay. Nay
ba va gia dinh ba dong y tra gia tri dat theo gia thi truong cho 6ng H ddi voi
dién tich ba va gia dinh ba da xay dung mot phan mai che va cat mot phan cin
nha trén dat ciia ong H; ba va gia dinh khong dong ¥ thao dd, di doi mot phan
mai che va mot phan cin nha dé tra dat cho dng Lé Van H. Ngoai ra, ba khong
trinh bay hay yéu cau gi thém.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Phan Thi L1 trinh bay:
Chi 1a vg cua 6ng H, chi théng nhét véi ndi dung trinh bay cua 6ng H. Ngoai
ra, chi khong trinh bay hay yéu cau gi thém.

* Cdc tai liéu, churng cwr co trong ho so’ vu dn:



- Tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap:

+ Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ho Lé Van H (ban photo);
+ Bién ban hoa giai ngay 25/6/2020 (photo c6 xac nhan);

+ Bién ban hoa giai ngay 17/12/2019 (photo ¢6 xac nhan);

+ Bién ban hoa giai ngay 08/10/2019 (photo c6 xac nhan);

+ Bién ban hoa giai ngay 02/8/2019 (photo c6 xac nhan);

+ Vin ban cung cip thong tin + Trich luc ban d6 dia chinh cing ngay
04/3/2020 (ban chinh);

- Bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan khéng cung cép tai
liéu, chirng cur nao.
- Tai liéu, ching ctr do Toa an thu thap:

+ Bién ban xem xét, thAim dinh tai chd va so d6 do dac ngay
14/12/2020 (ban chinh);

+ Bién ban dinh gié tai san ngay 30/12/2020 (ban chinh).

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat
biéu vé viéc chdp hanh thu tuc td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan Chu toa phién toa tir khi thu Iy vu an dén tai thoi diém trude khi
Ho61 déng x€t X vao nghi an, viéc chép hanh thu tuc t6 tung tai phién toa cua
Ho61 déng xét xr 1a bdo dam dung trinh tu, tha tuc tb tung dan su, cling nhu
viée chép hanh cac quy dinh vé to tung dan su va thuc hién cac quyén, nghia
vu vé td tung dan sy cua cac duong su, nguoi dai dién hop phap cua duong su
trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém trude khi Hoi
déng xét xir vao nghi an duogc thuc hién dung va dﬁy du, nén Vién kiém sat
khong c6 ¥ kién, kién nghi gi. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat co y
kién nhu sau: Tai phién toa, bi don thira nhan mét phan cin nha, mot phan mai
che va mot phan cai san cta bi don lam trén dat cta nguyén don va bi don
dong ¥ tra gia tri dién tich dat dang tranh chap theo gia thi trudng cho nguyén
don 1a 500.000d0ng/m* (gia ctia Hoi dong dinh gia 1 280.000dong/m). Pong
thoi, phia nguyén don ciing thira nhan tai thoi diém bi don xay dung nha, 1am
maéi che va san phia trude thi nguyén don biét nhung khong c6 ngin can hay
tranh chip gi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau
khéi kién ciia nguyén don; budc bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu L1
quan tra gia tri quyén sir dung dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat, xét thay: Can ctr vao yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc yéu cau bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan
c6 nghia vu thao d&, di doi mot phan mai che phia trén khong gian va mot
phan ciia cin nha dé tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich do dac thuc té
la 22,3m?, thudc mot phan thtra 203, to ban dd sb 24, dat toa lac tai xd B1,
huyén Cao Lénh, 16i trinh bay cua cac duong su cling nhu hién trang phan phat
dang tranh chp nén Hoi dong xét xtr xac dinh lai quan hé phép ludt tranh chip
ctia vu an I tranh chdp quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat, chir
khong phai 14 tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat nhu thu Iy vu an ban dau.

[2] Vé tham quyén, xét thay: Tranh chip quyén st dung dat giira cac
duong su thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai Khoan 9
Diéu 26 Bo luat to tung dan su; déng tho1 tai san dang tranh chép toa lac tai xa
B1, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t tung dan sy.

[3] Vé t6 tung, xét thay: Tai phién toa, cic duong sy déu thong nhat
xéac dinh c&c bén chi tranh chip dién tich dat do dac thuc té 1a 22,3m?, thudc
mot phén thira 203, t& ban dd sb 24, dat toa lac tai xa B1, huyén Cao Lanh, do
ho Lé Vin H ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong tranh chép
dién tich dat nao khac va cling chi tranh chap quan hé phap luat 13 tranh chap
quyén str dung dat, khong tranh chap quan hé phéap luat nao khac; cac duong
su ciing xac dinh trong vu 4n nay chi lién quan dén nhimg duong sy trén,
khong lién quan dén duong su nao khac. Gidy chung nhan quyén str dung dat
thira dat néi trén hién nay 6ng H dang quan 1y, khong c6 thé chap hay cam cb
cho ai. Cac duong su ciing déu théng nhat véi cac bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 14/12/2020 va so db do dac cing ngay caa Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Cao Lanh va két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia.

[4] V& thoi hiéu khoi kién, xét thdy: Viée tranh chdp quyén sir dung dat
giita nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan thudc
truong hop khong ap dung thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Diéu 155 cua
B0 luat dan su.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xét thay: Tai don khdi kién
ong Lé Vian H yéu cau ba Phan Thi L, ong Truong Ngoc Thanh, anh Truong
Ngoc Thanh va chi Truong Thi Thdo phai c6 nghia vy thédo do, di do1 mot
phan mai che phia trén khong gian va mot phan cua can nha dé tra lai cho ong
phﬁn dét chiéu ngang 3,3m, dai 8,4m, di¢n tich 14n chiém 27 ,72m2, thudéc mot
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phﬁn thira 203, to ban do s 24, dat toa lac tai x4 B1, huyén Cao Lanh, do ho
Lé Vian H dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, tai phién
tda 6ng H xin thay doi yéu cau khoi kién 1a 6ng yéu cau ba L, 6ng Thanh, anh
Thanh va chi Thao phai c6 nghia vu thao d&, di doi mot phan mai che phia trén
khong gian va mot phﬁn cua can nha dé tra lai cho ong dién tich do dac thuc té
la 22,3m?, thudc mot phan thira 203, to ban dd sb 24, dét toa lac tai xa B,
huyén Cao Lanh. Xét thiy, viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia ong H 1a hoan
toan tu nguyén, phu hop véi phap luat nén chip nhén.

Con dbi véi yéu cau ba Phan Thi L, 6ng Truong Ngoc Thanh, anh
Truong Ngoc Thanh va chi Truong Thi Thao phai ¢6 nghia vu thio d&, di doi
mot phan mai che phia trén khong gian va mot phan cta can nha dé tra lai cho
6ng H dién tich do dac thuc té 1a 22,3m?, thudc mot phan thira 203, to ban d6
sb 24, dat toa lac tai xa B1, huyén Cao Lanh, do hd H ding tén giéy ching
nhan quyén st dung dat 13 co can cir mot phan, boi 18: Tai phién toa, ba L thira
nhan phﬁn dat dang tranh chép 6 dién tich do dac thuc té 1a 22,3m2, thudéc mot
ph::in thira 203, t& ban do sb 24, dat toa lac tai xa B1, huyén Cao Lanh Ia cua
6ng Lé Van H va 6ng H di duoc cip quyén sir dung dat. Trong qua trinh sir dung
dat thi ba L va gia dinh da xay dung (ct) mot phan nha, mot phan méi che va mot
phan san phia trudc nha sang (qua) phan dét ciia 6ng H nhu dng H trinh bay. Can
nha ba va gia dinh x4y dung sang phan dit ciia 6ng H 13 cin nha cip 4, bé tong
cbt thép dugc xay dung vao nim 2013 gan lién v6i mot phan mai che phia trén
khong gian ciing nhu mot phan san phia trudc. Tuy nhién, tai thoi diém ba va gia
dinh xay dung nha thi hai bén gia dinh dang hoa thuan (thuén thao), khdng co
mau thuan gi (chi L1 va6ng H la em rudt va em ré ba) nén ba va gia dinh c6 hoi
6ng H, chi L1 vé viéc xay dung nha va duoc éng H, chi L1 cho xay dung, khong
c6 ngan can hay tranh chip gi. Nay ba va gia dinh dong ¥ tra gia tri phan dat dang
tranh chip co6 dién tich do dac thuc té 12 22,3m? thudc mot phan thira 203, to ban
d6 sb 24 theo gia thi truong 1a 500.000d6ng/m” cho 6ng H (gia ciia Hoi dong dinh
gia 1a 280.000d6ng/m%); ba va gia dinh khong dong v thao d&, di doi mot phan
mai che phia trén khong gian va mot phan ciia cin nha dé tra lai dat cho ong H,
vi thao d&, di doi s& anh hudng dén két cdu ctia can nha va gia tri cta cin nha.
Xét viéc ba L va gia dinh ba L dong v tra gia tri phan dat dang tranh chap cho
6ng H voi gia 500.000d6ng/m* cao hon gia dat cua Hoi dong dinh gia 1a hoan
toan ty nguyén, phu hop vdi phéap luat nén ghi nhan.

Pong thoi, tai phién toa 6ng H ciing thira nhan cin nha cua ba L dugc
xay dung vao nam 2013, loai nha cap 4, dugc xdy dung bang bé tong cot thép,
phia trén c6 mot phan mai che gan v&i can nha, phia trudc c6 mot phan sin;
phﬁn dat dang tranh chép c6 dién tich do dac thyc té 1a 22,3m?, thudc mét phﬁn
thira 203, t& ban d6 sb 24, ho ong H duoc cip quyén st dung dat. Tai thoi
diém ba L xay dung nha thi ong va chi L1 (vo 6ng H) biét viéc ba L xay dung
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nha trén dat ctia 6ng nhung vo chong 6ng khong co ngin can hay tranh chap
gi, lic d6 hai gia dinh dang hoa thuén (thuan thao), chua c6 mau thuan. Mit
khac, dng H ciing thira nhan viéc thao d&, di doi mot phan cin nha va phan mai
che phia trén s& anh huong dén két cAu cua cin nha va 1am cho cin nha mat gia
tri. Do do, viéc ong H yéu cu ba L, ong Thanh, anh Thanh va chi Thao c6
nghia vy thdo do, di doi mot phﬁn mai che va mot phﬁn ctia can nha dé tra lai
cho dng H dién tich dit do dac thuc té 13 22,3m? thudc mot phan thira 203, to
ban dd sb 24 1a khong c6 can cir dé chip nhan.

[6] Xé&t 101 trinh bay cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao
Lanh 13 ¢ cin ct dé chap nhan (nhu d3 phan tich & trén).

[7] Tai phién toa, cac duong sy déu xac dinh ngoai 1oi trinh bay va cac
chuing ctr da ndp cho Toa an ra, thi cac duong sy khong con chung cir nao khac
dé chtimg minh cho yéu cau ciia minh va ciing khéng yéu cau Toa an thu thap
thém chung cr nao khac.

[8] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi d@)ng x¢&t xur chép nhan mot phén yéu
cau khoi kién ctia ong Lé Van H; ba L, 6ng T, anh T1 va chi T2 phai c6 nghia
vu tra cho 6ng H gia tri dién tich déat do dac thuc té 1a 22,3m2, thudc mot phﬁn
thira 203, to ban d6 s6 24 v6i s6 tién 11.150.000d0ng.

[9] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia: Tong cong 1a
3.983.000ddng; ong Lé Van H phai chiu 1.991.500d6ng; ba Phan Thi L, dng
Truong Ngoc T, anh Truong Ngoc T1 va chi Truong Thi T2 c¢6 nghia vu L1
d6i phai chiu 1.991.500d6ng( da ndp va chi xong), nhung do 6ng H da ndp tam
g nén thu cta ba L, dng T, anh T1 va chi T2 dé tra lai cho Lé Van H.

[10] V¢ an phi: Ong Lé Vin H phai chiu 300.000d0ng tién an phi dan
su so tham, nhung duoc khAu trir vao sd tién tam ung an phi da ndp theo bién
lai s6 0004338 ngay 16/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cao
Lanh.

+ Ba Phan Thi L, 6ng Truong Ngoc T, anh Truong Ngoc T1 va chi
Truong Thi T2 ¢6 nghia vu L1 d6i phai chiu 557.500d0ng tién an phi dan su
so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 155 cia Bo luat dan su;
khoan 9 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 157, 165, 244 ciia Bo
luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa
Uy ban thudong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:



- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Vin H.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van H vé viéc yéu
cau ba Phan Thi L, ong Truong Ngoc T, anh Truong Ngoc T1 va chi Truong
Thi T2 phai c6 nghia thao d, di doi mot phan mai che va mot phan cta cin
nha dé tra lai cho ong H dién tich do dac thuc té 1a 22,3m2, thuoc mot phﬁn
thira 203, to ban do sb 24, dat toa lac tai xa B1, huyén Cao Lanh, tinh Pong
Thap do ho Lé Van H dtng tén gidy chimg nhin quyén st dung dat.

- Ba Phan Thi L, 6ng Truong Ngoc T, anh Truong Ngoc T1 va chi
Truong Thi T2 duoc quyén st dung dién tich dat do dac thuc té 1a 22,3m2,
thudéc mot phﬁn thira 203, to ban dd sb 24, muc dich st dung dat & tai nong
thon, tor moc M1 — M2 — M3 — M4 — M 1, dit toa lac tai x B1, huyén Cao
Lanh, tinh Péng Thap do ho Lé Van H dimg tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat (Kem theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 14/12/2020 va so
do do dac ciing ngay cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cao
Lanh).

- Budc ba Phan Thi L, 6ng Truong Ngoc T, anh Truong Ngoc T1 va
chi Truong Thi T2 phai c6 nghia vu L1 déi tra cho 6ng Lé Van H sb tién
11.150.000d6ng.

Ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 cia Bo luat dan sy.

- Céc duong sy dugc dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu
chinh lai quyén st dung dat va dang ky quyén st dung theo quy dinh ctia phap
luat.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Tong cong la
3.983.000ddng; ong Lé Van H phai chiu 1.991.500d6ng; ba Phan Thi L, dng
Truong Ngoc T, anh Truong Ngoc T1 va chi Truong Thi T2 c6 nghia vu L1
d6i phai chiu 1.991.500d6ng( da ndp va chi xong), nhung do éng H da ndp tam
mg nén thu ctia ba L, 6ng T, anh T1 va chi T2 dé tra lai cho Lé Vin H.

- V& an phi: Ong Lé Van H phai chiu 300.000d0ng tién 4n phi dan sy
so tham, nhung dugc khau trir vao sé tién tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai
s6 0004338 ngay 16/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Cao Lanh.

+ Ba Phan Thi L, ong Truong Ngoc T, anh Truong Ngoc T1 va chi
Truong Thi T2 c¢6 nghia vu L1 d6i phai chiu 557.500ddng tién an phi dan su
so tham.

Céc duong su co quyén khang cdo Ban an nay trong thoi han 15 (Muoi
lam) ngay ké tir ngdy tuyén an.



Trudng hop Bén an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy;
thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; P - 5 A 1
_VKS HCL: Tham phan-Chu toa phién toa
- CCTHADS HCL,;
- Toa an Tinh;
L (D k)
Trinh Hiru Chinh



