TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 121/2024/DS-PT
Ngay 02-02-2024
V/v tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va
hop ddng thué tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cdc Tham phan: Ong T6n Vin Thong
Ong Nguyén Chi Puc
- Thuw ky phién toa: Ong V5 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét Xur
phuc thim cong khai vy 4n thu 1y sb: 466/2023/TLPT-DS ngay 14/11/2023 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
hop dong thué tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham so0: 163/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 4546/2023/QD-PT ngay
25/12/2023 gitta cac duong suy:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Hong T, sinh ndm 1980
Noi cu tra: S6 nha F, ap N, xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Anh DS Hiép P, sinh nim
1995

Dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Chi Lé Thi N, sinh nam 1984

Noi cu tra: S6 nha G, 4p P, xi C, huyén G, tinh Bén Tre.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1970

3.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1967



Cung noi cu tra: S6 nha D, ép P, xa P, thanh phé) B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi T1: Ong
Nguyen Van L, sinh nam 1962

Noi cu tra: S6 nha A, Khu phd E, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.3. Anh Nguyén Buc P1, sinh nim 1983

3.4. Chi Nguyén Thi Si P2, sinh nim 1992

Cung noi cu tra: S6 nha D, ép P, xa P, thanh phé) B, tinh Bén Tre.

3.5. Ba Nguyén Thi B (chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi B:

3.5.1. Ong Téng Van b, sinh nim 1964

3.5.2. Anh Téng Minh Q, sinh nam 1991

3.5.3. Anh Téng Minh T2, sinh nam 1995

3.5.4. Anh Téng Pai D, sinh nim 1999

Cung noi cu tra: S6 nha C, ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.6. So Tai nguyén va Moi truong tinh B.

Dia chi try sé: Toa nha F S, Buong N, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Bui Minh T3 - Chtic vu Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Tran B4 P1 - Giam ddc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.7. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1967

3.8. Chi Nguyén Thi D1, sinh nim 1991

Cung noi cu tra: S6 nha D, ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.9. Ong Nguyén Téan T4, sinh nim 1956

Noi cu tra: S6 nha E, T6 C, 4p P, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.10. Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1958

Noi cu tra: S6 nha C, ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi lam chimg (do nguoi c6 quyé‘n loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van S, ba Nguyén Thi T1 moi): Chi Nguyén Thi K, sinh nam 1994

Noi cu tra: Ap G, xi P, huyén G, tinh Bén Tre.
5. Nguoi khang cdo: Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
S, ba Nguyen Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh 16 tung, nguyén don chi Tran Thi
Hong T trinh bay:



Ngay 19/9/2017, chi nhan chuyén nhuong cua chi Lé Thi N phan dét c6 dién
tich 226,1m? thudc thira 11, to ban dd 51 cung can nha trén dat vOi gia
370.000.000 dong. Cac bén thong nhat dién tich theo gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat nén khong do dac lai. Khi ky hop ddng, chi co hoi vé viéc nhitng ngudi
dang & trong can nha trén dat, chi N khang dinh can nha trén dat 1a cua chi N. Do
gia tri can nha khong déng ké va chua co cha quyén nha nén trong hop dong khong
ghi can nha. Chi N xac dinh nha do chi N cho ba Nguyen Thi T1 thué va cam két
khi nao chi nhan g1ay ching nhan quyen st dung dat thi chi N s& chiju trach nhiém
ldy lai nha va giao tai san cho chi. Chi di giao du tién cho chi N nén ngay
27/10/2017 chi duge cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat.

Sau khi nhan gidy chting nhan quyén st dung dat, chi yéu cau chi N giao tai
san nhung chi N khong thuc hién. Chi tu minh dén phén dat dé yeu cau nhirng
nguoi dang & trén dat giao tai san thi bi nhitng ngudi nay ngin can, khong cho chi
thue hién quyén quan 1y, str dung hop phap.

Do d6, chi khai kién yéu cau Toa an huy hop dong thué nha gitta chi N véi
ba T1 dbi véi can nha xay dung trén thira dat 11, to ban d6 51; dong thoi yéu cau
cac thanh vién trong ho gia dinh ba T1 giao cho chi cin nha ciung phan dat thudc
thira 11, to ban d6 51, chi dong ¥ cho thoi gian luu cu 06 thang.

Ngoali ra, trong qua trinh giai quyét vu an, chi dugc biét trudc day éng S va
ba T1 co chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B phan dat ¢6 ki hi¢u 11d dién tich
12,6m? nén chi dong ¥y giao phan dat nay cho ba B.

Chi ty nguyén chiu chi phi thu thap ching cit va thong nhat két qua do dac,
dinh gia tai san cling nhu qua trinh thu thap chung ctt cua Toa an.

Trong qud trinh t6 tung, bi don chi Lé Thi N trinh bay:

Ngay 07/01/2016, chi véi ba Nguyen Thi T1 va ong Nguyen Van S ky hop
dong chuyen nhuong thira 11, to ban dd 51, toa lac xa P, thanh pho B véi tong gia
tri chuyen nhuong nha va dat 1a 370.000. 000 dong. Khi ky hop dong, chi dua trudc
s6 tién 150.000.000 dong. Ngay nhén so chi dua du sé tién 220.000.000 dong con
lai. Ngay 15/12/2016, chi dugc cap glay chimg nhan quyen stt dung dat. Ngay
16/12/2016, chi dén gip ba T1 dé giao du so tién chuyen nhuong nha va dat
220.000.000 dong. Ba T1 da nhan du tién va ky tén vao gidy bién nhan tién ngay
16/12/2016. Sau d6, ba T1 xin thué lai cin nha dé & trong thoi han 09 thang. Chi
dong y cho thué nha va cac bén ky hop dong thué nha, thoi han thué nha tir ngay
16/12/2016 dén 16/9/2017.

Ngay 16/01/2017, chi dén 1ay tién thué nha thi ba T1 noi dang kho khan, xin
hét thoi han thué sé tra 01 1an, chi thong cam nén dong y. Khi thoi han thué nha
con 01 thang, chi dén gap ba T1 thi ba T1 htra dén ngay hét han hop dong thué, cu
thé 1a ngay 16/9/2017 gia dinh ba T1 s& don dd dac, giao nha cho chi.

Ngay 19/9/2017, chi chuyén nhuorng thira 11, to ban do 51 cung cin nha trén

dat cho chi Tran Thi Hong T véi gia 370.000. OOO dong Trudce khi ky hop dong
chuyén nhugng, chi T c6 di xac minh, co gip ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén
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Vin S va xac dinh dét nay thudc sé hitru cta chi, khong ai tranh chép.

Pbi v6i anh Nguyén Vin HI, chi xac dinh khong phai 14 chong chi (c6 Xac
nhan tinh trang hon nhan xac dinh chi doc than) dong thoi, anh H1, anh L1 khdng
¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong giira chi v6i ba T1, dng S. Chi khong c6
nhan s6 tién 59.000.000 dong tién 13i nhu ba T1 va 6ng S trinh bay. Viéc ba T1 va
6ng S cho rang khong chuyén nhuong nha va dat 1a khong phu hop. Béi 18, néu ba
T1 va éng S khong chuyén nhuong thi chi khong thé nao sang tén dugc. Hon nita,
néu ba T1 va 6ng S khong chuyén nhuong nha dat thi s& khong ky tén nhan sb tién
370.000.000 dong va ciing khong phai lap hop ddéng thué lai cin nha. Do d6, chi
yéu cau ho gia dinh ba T1 va 6ng S di doi tai san giao tra nha dit cho chij T1.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi T1, 6ng Nguyén Van S va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1, 6ng S trinh
bay:

Ngay 07/11/2016, ba T1 va 6ng S c6 vay cia chi L& Thi N so tién
150.000.000 dong véi 1ai suat OS%/thang nhung khoéng lam gidy to. Khi vay tién,
ba Tl va Ong S thé chap cho chi N gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thira
11, to ban do 51. Sau d6, chi N kéu ba T1 va 6ng S ky tén vao hop déng chuyén
nhu’qng quyén st dung dét, do can tién va thiéu am hiéu phép luat nén ba T1 va
6ng S da ky tén ma khong doc lai ndi dung. Sau khi nhan 150.000.000 dong tién
vay, ba T1 va dng S c6 dong 1ai cho chi N 52.000.000 dong va déng cho chong chi
N 1a anh H1 7.000.000 dong. Sau d6, do 14i suat qua cao nén ba T1 va dng S khong
c6 kha nang dong 1ai.

Khi hop dong vay dang dugc thuc hién, ba T1 va ong S phat hién chi N dugc
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip gidy chtimg nhan quyén st dung dét thudc
thira 11, t& ban d6 51. Ba T1 thira nhan c6 ky tén vao bién nhan sb tién
370.000.000 dong va c6 1ap hop dong thué nha véi chi N. Tuy nhién, ba T1 va dng
S khang dinh chi vay tién cua chi N, khong co viéc chuyén nhuong thura 11, to ban
d6 51 cho chi N. Viéc giao gidy chu’ng nhén quyén st dung dat cho chi N ch1 nham
muc dich thé chép, bao dam cho viéc vay tlen khong phai la chuyen nhuong bdi vi
ba T1 va dng S dong tién 1di cho chi N tong s tién 59.000.000 dong. Chi N ky hop
dong chuyén nhugng thira dat trén cho chi Tran Thi Héng T khong c6 sy dong ¥
cua ba T va 0ng S. Viéc chi N ty y sang tén va chuyén nhuong cho chi T 14 tréi
phap luat, xdim pham dén quyén lgi cia ba T va dng S.

Do d6, ba T va 6ng S yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T1,
ong Nguyén Vin S véi chi Lé Thi N 1ap ngay 07/11/2016.

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia chi Lé Thi N.

_ Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Lé Thi N voi chi
Tran Thi Hong T 1ap ngay 19/9/2017.

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia chi Tran Thi Hong T.
Ba T va dng S dong v tra cho chi N s tién vay 150.000.000 dong va tién 1ai
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tu ngay 07/11/2016 dén ngay xét xu so tham theo murc 13i suit 10%/nim nhung
yéu cau trur ra 59.000.000 dong tién 121 da dong.

Ba T va dng S thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba B phan dat qua do dac c6
ki hiéu 11d, dién tich 12,6m? vé6i gia 22.000.000 dong dé xay nha vé sinh, nha tim
va hd nude. Khi chuyén nhuong chi lam gidy tay, khong c6 cong chung, ching
thuc. Viée giao dat va nhan tién cling khong 1ap bién ban vi 14 chi em nén tin tudong
nhau. Ba T va 6ng S ddng ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong theo yéu cau
cua ba B.

Ong théng nhat két qua do dac, dinh gia tai san ciing nhu qua trinh thu thap
ching cur cia Toa an.

Theo don yéu cau déc ldp, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B trinh bay:

Ba 1a chi rudt 6ng Nguyén Van S va 1a cha sir dung thira 09, to ban do 51.
Pit cta ba giap ranh thtra 11, to ban d6 51 ctia 6ng S. Nam 2014, ba nhan chuyén
nhuong ctia 6ng S va ba T phan dat qua do dac c6 ki hiéu 11d dién tich 12,6m? véi
gia 22.000.000 dong dé xay nha vé sinh, nha tim va ho nuéc. Khi nhan chuyén
nhuong chi 1am gidy tay, khong c6 cong chimg, chimg thuc. Viéc giao dat va nhan
tién ciing khong lap bién ban vi 1 chi em nén tin tudéng nhau. Do d6, ba yéu cau
6ng S va ba T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng phan dét c6 ki hiéu 11d,
dién tich 12,6m? cho ba.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Tong
Van D trinh bay:

Ong 1a chong ba Nguyén Thi B (chét ngay 22/11/2021). Cha me ba B chét
truge ba B. Ong va ba B ¢6 03 nguoi con la anh Tong Minh Q, anh Tong Minh T2
va anh Tong Pai D. Ong dé nghi ti€p tuc thuc hién theo yéu cau doc lap cua ba B.

Trong qua trinh 16 tung, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Tong
Minh Q, anh Tong Minh T2, anh Tong Pai D trinh bay:

Cac anh 1a con cua ong Téng Vin D va ba Nguyén Thi B. Ba B chét ngay
22/11/2021. Cha me ba B chét trude ba B. Khi con song, ba B ¢ yéu cau doc 1ap
budc 6ng S va ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong phan dat ki hiéu
11d dién tich 12, 6m? cho ba. Do d6, cac anh dé nghi tiép tuc thuc hién theo yéu
cau doc lap cua ba B

Trong qud trinh té tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh B trinh bay:

Ngay 26/4/2013, Uy ban nhan dan thanh phé B cép gléy chung nhan quyén
su dung dat cho 6ng Nguyén Van S thudc thira 11, to ban do 51 dién tich 226,1m?,

loai dat ¢ tai nong thon, toa lac xa P, thanh phd B. Ngudn goc dat do nhan chuyen
nhuong tir ba VO Thu C.

Ngay 07/11/2016, 6ng S va ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho chi Lé Thi N thudc thﬁ’q 11, to bén‘dé 51 di@n tich 226,1m2‘, loai dat &
tai nong thon, toa lac xa P, thanh phd B. Hop dong chuyén nhugng quyén str dung
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dat dugc cong ching cung ngay tai Van phong Cl. Ngay 15/12/2016, So Tai
nguyen va Moi truong tinh B céap gidy chimg nhan quyén str dung déat cho chi L&
Thi N d6i véi thira dat néu trén.

Ngay 19/9/2017, chi L& Thi N ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho chi Tran Thi Hong T ddi voi thira 11 to ban dd 51 dién tich 226, lm2 loai
dat ¢ tai nong thon toa lac xa P, thanh phd B. Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit dugc cong chimg cung ngay tai Van phong C2. Ngay 27/10/2017, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho chi Tran
Thi Hong T d6i véi thira dat néu trén.

Viéc S Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp gidy chung nhan quyén st
dung dit cho chi Tran Thi Hong T ddi véi thtra 11 to ban d6 51 dién tich 226,1m?
loai dat ¢ tai nong thon toa lac xa P, thanh pho B la phu hop quy dinh phap luét
nén khong co6 co s xem xet, giai quyét yéu cau huy gidy ching nhén quyén su dat
cap cho chi Tran Thi Hong T ctia ba Nguyén Thi T1 va dng Nguyén Vin S.

Trong qud trinh té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi D1 trinh bay:

Chi 13 con ciia 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi T1. Tir nho chi séng
Chung v6i cha me. Nam 2017, chi 1ap gia dinh v6i anh Tran Thanh V. Sau khi cuéi
nhau, vo chong chi tiép tuc séng cung cha me nhung anh V khong nhép ho khau
vao s6 ho khau ciia cha me. Chi khong c6 ¥ kién hay yéu cau trong vu kién nay.

Trong qud trinh to tung, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén
Van H trinh bay:

Ong 14 chu sir dung phan dat thudc thira 03, to ban do 51. Pat cua 6ng giap
ranh v&i thira 11, to ban d6 51. Ong d3 nhan duoc hoa dd hién trang dat tranh chap,
hién tai 6ng dang sir dung phan dat c6 ki hiéu 11c, dién tich 12,4m? dé lam 16i di.
Ong khong yéu cau mé 16i di trong vu 4n nay va yéu cau xét xur meg mat minh.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Tan T4 trinh bay:

Ong 1a chu str dung phan dat thudc thira 08, to ban dd 51. Phan dat cta ong
giap ranh véi thira 11, to ban d6 51. Khi tién hanh do dac, 6ng c6 ching kién va
chi ranh dung hién trang cac bén str dung. Ong da nhan hoa dd hién trang dét tranh
chap. Ong khong c6 yéu cau trong vu kién nay do cac bén da sir dung 6n dinh cach
nay trén 30 ndm. Khi c¢6 nhu cau, ong s€ khaoi kién béng vu kién khac.

Trong qud trinh to tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén
Van R trinh bay:

Ong 1a chu sir dung phan dat thudc thira 01, to ban dd 51. Dét cua ong giap
ranh véi thira 11, to ban do 51. Ong da nhan hoa do hién trang dét tranh chép, giira
dat cua ong vai dat cua ba Nguyen Thi T1 c6 hang rao. Tuy hang rao khdng kién
c¢d nhung duogc lam dung ranh dat gitra cac bén nén 6ng khéng yéu cau trong vu
kién nay va yéu cu xét xir vang mit minh.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bén Tre da dua vu 4n
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ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 163/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre di ap dung cac Piéu 500, 501, 502 va Piéu 503 B
luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 92 va biéu 273 Bo luat TH tung Dén sy ndam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an
tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi Hong T; Chap nhén yéu cau
doc lap cuaa ba Nguyen Thi B; Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi T1. Cu thé tuyén:

[1] Huy hop dong thué nha giita chi Lé Thi N v6i ba Nguyén Thi T1. Budc
6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Ptc P1, chi Nguyén Thi Si P2
va chi Nguyén Thi D1 giao cin nha va phan dat thira 11, t& ban do 51 cho chi Tran
Thi Hong T. Ghi nhan viéc chi Tran Thi Hong T cho thoi gian luu cu 06 thang.

[2] Ghi nhan viéc chi Tran Thi Hong T dong y tach thira 11d to ban d6 51
nhap vao thira 09 t& ban d6 51 cta ba Nguyén Thi B. Kién nghi co quan c6 tham
quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 11d to ban dd 51 sang
thira 09 t& ban d6 51.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé€ an phi, chi phi to tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 25/102023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyén Thi T1 khang cdo toan bd ban an so tham, ndi dung khang cao dé nghi
cap phuc tham sira ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don, chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng ba.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cta éng S, ba T1 gitr
nguyén ndi dung khang céo, ong L trinh bay: Giao dich gitta ong S, ba T1 vOi chi
N c6 ban chat 1a vay tién c6 thé chap bang hinh thtc chuyén nhuong quyen s
dung dat va tién 13i duoc hop thic hoa bang hop dong thué nha. Diéu nay thé hién:
V& nhan thire phap luat, ong S vaba Tl khong biét doc, biét viét, chi viét duoc tén
ctia minh nén ho bi han ché trong viéc giao két hop dong, van ban cong chimg ghi
cac bén giao két da doc lai ndi dung hop dong 1a khong ding thuc té. Vé gia tri
thira dat, phan dat tranh chép c6 gia tri cao hon rat nhiéu so véi | gia dugc ghi trong
hop ddng. Doi véi bién nhan tién, day 1a hop dong danh may san, khong c6 nguoi
lam chung, chi c6 ba T1 ky tén va lan tay, 6ng S khong biét, khong c6 ky tén. Vé
viéc giao nhan tién, thuc té ba T1 chi ¢ nhan sb tién vay 150.000.000 dong, khong
c6 nhan sO tién 220.000.000 dong theo bién nhén. Déi voi so tién vay, ba N ¢o
nhan tién 14i ciia ong S, ba T1, trong qua trinh t6 tung, vg chong 6ng S nhiéu lan
yéu cau dbi chat nhung chi N cé tinh né tranh. V& dbi tuong cta hop dong chuyén
nhuong, trén dat c6 cin nha caa 6ng S, ba T1 véi gia tri khoang 62.000.000 dong.
Tuy nhién, cac hgp dong chuyén nhuong khong dé cap dén cin nha. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia 6ng S, ba T1, tuyén vo hiéu dbi véi
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cac hop dong chuyén nhuong, budc 6ng S va ba T1 tra lai 150.000.000 dong tién
vay.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don khong dong v v6i khéng cdo,
anh P trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng S, ba T1
v6i chi N va giita chi N véi chi T1 déu duoc céac bén thira nhan co6 ky tén, lan tay
va co cong ching nén c6 hi¢u lyc. Chi T1 da duoc cap gidy chimg nhan quyen su
dung d4t nén hop dong di hoan thanh. Trong khi d6, 6ng S, ba T1 cho ring chi N
cho vay nhung khong ¢6 ching cur chimg minh nén yéu cau tuyén bd cac hop dong
chuyen nhuong vo hiéu 1a khong c6 can ct. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén khang cdo ctia 6ng S, ba T1, giit nguyén ban an so thim.

q Klam sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing ngudi tién hanh,té tung, nhimg ngudi tham gia to tung da
tuan thu dung cac quy dinh cia B luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015, khong chap nhén khang cdo cua 6ng Nguyén Van S, ba
Nguyen Thi T1, gitt nguyén Ban an so tham so: 163/2023/DS-ST ngay 29/9/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so d3 dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khéng cdo ciia dng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Chi Lé Thi N, 6ng Nguyén Van H, 6ng Tran B4 D1, 6ng Nguyén T4n
T4 va 6ng Nguyén Vian R ¢6 y8u ciu xét xir ving mat; chi Nguyén Thi Si P2, anh
Tong Minh T2, anh Téng Pai D dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an tha hai nhung
Vang mat khong ro ly do, khdéng c¢6 don xin xet XU Vang mat nén can ct khoan 2
Piéu 296 B9 luat TH tung Dan su ndm 2015, cip phiic thim xét x{r vang mat nhiing
nguoi nay.

[1.2] V& ngudi tham gia td tung: Trong qua trinh td tung, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B chét, cip so tham dua nhiing ngudi thudc
hang thira ké tht nhat ctia ba B tham gia td tung 1a c¢6 can ct. Tuy nhién, nhimg
nguoi nay chi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba B, khong phai
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; hon nira, cAp so tham khong ghi nhan ba B
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tai phan dau caa ban an nhung lai chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba B tai phan quyét dinh 1a thiéu sot. Do d6, cip phiic
tham diéu chinh lai, theo d6 ba B 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, do ba
B chét nén xac dinh 6ng B, anh Q, anh T2, anh D 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung cua ba B



[2] V& noi dung:

[2.1] Cac bén dwong sy tranh chap hop ddng chuyén nhuong ddi véi phan
dat qua do dac thuc té ¢6 dién tich 226,1m? thude thira 11, t& ban do 51 cung can
nha trén dat, toa lac xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre. Phan dat trén di duogc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi Tran Thi Hong T, tuy nhién gia dinh
6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1 1a nguoi dang quan 1y, st dung nha dét.

Nguyén don chi T1 cho rang chi nhin chuyén nhuong hop phap dbi v6i nha
dat néu trén nén yéu cau bi don chi N va nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan giao nha dat cho chi. Bi don chi N thira nhan da chuyén nhuong dat cho
nguyén don nén dong y véi yéu cau khai kién cua chi T1. Trong khi d6, nhiing
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong S, ba T1 cho rang khong co chuyén
nhuong nha dét cho chi N, ong ba chi c6 vay cua chi N s6 tién 150.000.000 déng,
viéc ong ba ky hop dong chuyén nhuong 13 vi khong hiéu biét phap luat. Do do,
ong ba khong dong y giao nha dat dang tranh chap, dong thoi ¢é yéu cau doc lap
huy céc hop dong chuyén nhuong gitta cac bén.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Vian
S va ba Nguyén Thi T1 véi chi Lé Thi N d6i véi thira 11, t& ban d6 51:

Vé hinh thtrc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong S, ba
T1 vé6i chi N d6i véi thira dat 11, to ban d6 sé 51 duge ky két ngay 07/01/2016.
Hop dong dugc 1ap thanh van ban, c6 cong ching tai Van phong C1 nén dam bao
vé mat hinh thuc.

Vé ndi dung, cac bén duong su trinh bay khong théng nhat vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung do1 vai thira dat 11, to ban d6 s6 51, cu theé:

Ong S va ba T1 cho ring 6ng ba khong c6 chuyén nhuong dat cho chi N,
ong ba chi ¢ thé chap cho chi N gidy chirng nhan quyén st dung dat dé vay so tién
150.000.000 dong, 6ng ba da déng tién 1ai cho chi N 52.000.000 dong va dong cho
chong chi N 1a anh H1 7.000.000 dong. Tuy nhien 101 trinh bay nay khéng dugc
chi N thtra nhan, ong S va ba Tl khong cung cap duoc tai liéu chimg minh cho
viée c6 vay tién. Doi vai cac gidy tap viét sb tién ma ong S, ba T1 c6 dong 1ai cho
chi N cling khong dugc chi N thtra nhan, 6ng ba cling khong c6 yéu cau giam dinh
chir viét nén khong cé can clir xem xét. Mat khac, chi N cung cip chung cir xac
dinh chong chi 1a anh L& Quang H2 nhung da ly hon nam 2011 va Uy ban nhan
dan x4 C, huyén G ciing x4c nhan chi N doc than. Do d6, khong c6 co so chap
nhan 16 trinh bay cta 6ng S va ba T1 cho rang ong ba c6 vay tién va dong tién 1ai
cho chi N.

Trong khi d6, chi N khang dinh chi nhan chuyén nhuong thira 11, t& ban dd
51 cung can nha trén dat véi gia 370.000.000 dong, chimg ctr ching minh 14 bién
nhan tién ngay 16/12/2016, ndi dung bién nhan thé hién cac bén thoéa thuan ngay
lap hop dong chi N dua trude so tién 150.000.000 dong, khi co gidy chimg nhan
quyén sir dung dét s& dua sb tién con lai 1a 220.000.000 dong. Vé ddi tuong cia
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hop ddng, mic du hop ddng chuyén nhuong ngay 07/01/2016 khong dé cap dén
cin nha trén dat nhung thuc té cac bén da co thoa thuin chuyén nhuong cin nha.
Diéu nay dugc chimg minh thong qua viée ngay 15/12/2016 chi N duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, dén ngay 16/12/2016 chi N giao sb tién con lai 1a
220.000.000 dong va ciing trong ngay 16/12/2016 ba T1 di 1ap hop ddng thué lai
can nha nay cua chi N.

Tir nhitng phan tich néu trén c6 co sd xac dinh 6ng S va ba T1 da chuyén
nhuong phan dat thudc thira 11, to ban d6 51 cung cén nha trén dat cho chi N.

[2.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Lé Thi N véi
chi Tran Thi Hong T do6i véi thura dat 11, to ban do 51:

Theo céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an thé hién: Ngay 19/9/2017,
chi N véi chi T ky hop déng chuyén nhugng thira dat 11, to ban d6 51 cing cin
nha trén dat véi gia 370.000.000 dong. Hop dong duoc cong ching tai Vin phong
C2. Chi T d3 giao tién cho chi N va ngdy 27/10/2017 chi dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Qua
trinh giai quyét vu an, chi N thira nhan da chuyén nhuong cho chi T thira dét 11, to
ban dd 51, toa lac x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre cung cin nha trén dat, dong thoi
cling da nhan da sd tién chuyén nhuong tir chi T. Do d6, c6 co sé xac dinh chi N
da chuyén nhuong thira dat 11, to ban d6 51 cing cin nha trén dat cho chi T.

[2.4] D6i v6i yéu cau cua chi Tran Thi Hong T vé viéc hiy hop dong thué
nha gitra chi N véi ba T:

Theo hop ddng thué nha gitta chi N v6i ba T thi thoi han thué nha da chdm
dat, chi N cling da chuyén nhuong tai san cho chi T nén can huy hop dong thué
nha gitra chi N vé&i ba T dé giao tai san cho chi T 1a phu hop.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh gitta chi N véi 6ng S, ba T va gitra chi N véi
chi T ton tai giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin nha trén dat, hop
déng dam bao vé mit hinh thtc, cac bén da thuc hién xong viéc giao nhan tién,
ngudi nhan chuyén nhuong da dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat nén co
hi¢u luc phap luat. Do do, yéu cau cta chi T 14 ¢6 can c, yéu cau doc 1ap cua o6ng
S, ba T la khong ¢o cén cur.

Tir nhitng nhan dinh trén, cAp so thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a phu hop, khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1
khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan, giir nguyén ban 4n so tham. Déi voi
cac nodi dung khac cua ban an do khong c6 khang cdo, khang nghi nén cap phuc
tham khong xem xét lai.

[3] D& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.
[4] Vé an phi so tham: Tai phr:in nhan dinh cép so tham ghi nhan “Do yéu

cau dc ldp ciia minh khéng dwoc chdp nhdn nén éng S va ba T1 méi nguoi cé
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nghia vu chiu dn phi sé tién 300.000 dong nhung dwoc khdu trir theo bién lai sé:
0017170 va 0017171 ngay 18/5/2018”, sau d6 cap so tham trur s6 ti€n nay vao tong
sO tién ma ong S, ba T1 phai chiu 1a 900.000 dong va budc 6ng ba mdi ngudi phai
chiu 600.000 dong. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cap so tham chi tuyén 6ng S, ba
T1 mdi ngudi phai chiu 600.000 dong an phi ma khong dé cap dén viéc khau trir
cac bién lai tam ng 1a thiéu sot trong vi¢e xur ly cac bién lai tam tng an phi. Do
do, cap phuc tham di€u chinh lai ndi dung nay cho phu hop.

[5] V& an phi phiic thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1 phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang céo cta dng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1;

Giit nguyén Ban an so tham s6: 163/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Piéu 500, 501, 502 va Piéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015;
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 92 va
biéu 273 B9 luat T6 tung Dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia chi Tran Thi Hong T; Chap nhén yéu cau
doc 1ap cua ba Nguyén Thi B; Khong chap nhan yéu cau doc 1ap clia ong Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi T1. Cy thé tuyén:

[1] Hay hop dong thué nha giita chi Lé Thi N véi ba Nguyén Thi T1. Budc
6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Puc P1, chi Nguyén Thi Si P2
va chi Nguyén Thi D1 giao cin nha va phan dat thudc thira dat s6 11, to ban dd 51,
toa lac xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre cho chi Tran Thj Hong T. Ghi nhan viéc
chi Tran Thi Hong T cho thdi gian luu cu 06 thang.

[2] Ghi nhén viéc chi Tran Thi Hong T déng ¥ tach phan dét c6 ki hiéu 11d,
t& ban d6 51 nhap vao phan dat thudc thira 09, to ban db 51 cua ba Nguyén Thi B.
Kién nghi co quan c6 tham quyén di€u chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dat
doi véi phan dat c6 ki hiéu 11d, to ban d6 51 sang thtra 09, t& ban do 51 khi cac
duong su c6 yéu cau.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi Tran Thi Hong T ty nguyén chiu (d ndp xong).

[4] V& 4n phi:

[4.1] An phi so tham:
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Buodc 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi T1 mdi ngudi cd nghia vu chiu
an phi s6 tién 900.000 (Chin trim nghin) dong tuy nhién duoc khau trir vao sb tién
ma mdi ngudi da ndp 1a 300.000 (Ba traim nghin) ddng theo cac bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi toa an s6 0017170 va 0017171 cung ngay 18/5/2018 ciia Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre. Ong Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi T1
mdi nguoi con phai ndp 600.000 (Sau trim nghin) dong.

Budc chi Lé Thi N ¢6 nghia vu chiu 4n phi s6 tién 300.000 (Ba traim nghin)
dong.

Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan lai cho chi
Tran Thi Hong T sb tién 300.000 (Ba traim nghin) dong theo bién lai s6 0015540
ngay 02/4/2018 va 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai s6 0007227 ngay
18/9/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan lai cho
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi B 13 éng Tong Vin D,
anh Téng Minh Q, anh Téng Minh T2 va anh Téng Pai D s6 tién 300.000 (Ba trim
nghin) dong theo bién lai s6 0005344 ngay 26/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

[4.2] An phi phiic tham: Budc ong Nguyen Vian S ba Nguyén Thi T1 m01
nguoi phai chiu 300.000 dong nhung dugc khiu trir vao sd tién tam tng 4n phi m01
nguoi da nop 1a 300.000 dong theo cac bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi toa an s6
0007292 va 0007293 cung ngay 03 thang 10 ndm 2023 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Minh Dat
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