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Ban 4n s6: 50/2019/DSPT
Ngay: 26/4/2019
V/Vv: Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét

, ‘ NI:IAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tinh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Anh Vin

Ong Nguyén Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phuc - Thu ky Toa an nhéan déan tinh
Bac Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Béic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi T4 Trang - Kiém sat vién.

Ngay 23 va 26 thang 4 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh
xét xir phiic tham vu an thy 1y s6: 04/2018/TLPT-DS, ngay 04/12/2018 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dén sy so tham sd: 09/2018/DSST, ngay 20/9/2018 cuia Toa an nhan
dan huyén T, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 15/2019/QD-PT, ngay
29/01/2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1962 (d3 mat).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia éng T:

1. Ba Ng6 Thi T1, sinh ndm 1959 (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1985 (vang mit).

3. Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1987 (c6 mit).

4. Anh Nguyén Van T3, sinh nim 1995 (ving mat).

Cung dia chi: T6 B, phuong C, thanh phd C, tinh Quang Ninh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H, anh T2 va anh T3: Anh Nguyén Vin
Q, sinh ndm 1978 (c6 mat).

bia chi: Thon T, xa C, huyén T, tinh Bic Ninh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955 (c6 mit).

Dia chi: Thon T, x4 C, huyén T, tinh Bic Ninh.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1982 (c6 miit).

2. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1983 (V:fmg mat).

3. Chi Nguyén Thi T4, sinh nim 1977 (vang mit).

4. Anh Nguyén Van D, sinh nim 1988 (vang mat).

5. Chi Trinh Thi B, sinh nam 1989 (Véng mat).

6. Anh Bui Huy V, sinh nam 1997 (ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi T4, anh V: Ba Nguyén Thi L.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi D, chi B va anh B1: Anh Nguyén Vin
b.

Ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Vian P 1y quyén cho anh Nguyén Pho D1,
sinh ndm 1985; dia chi: Thon D, xa C, huyén T, tinh Bac Ninh (c6 mat).

7. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1957 (vang mat).

8. Ong Nguyén Vin X, sinh ndm 1960 (c6 mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L1: Ong Nguyén Vin X.

9. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1945 (vang mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctiia ba N: Ong Nguyén Vin T35, sinh nim 1946
(c6 mat).

Cung dia chi: Thon T, xa C, huyén T, tinh Bac Ninh.

Nguoi cé khang cao: Ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm va céc tai liéu co trong hd so thi noi dung vy an nhu sau:

Nguyén don ba Ngo Thi T1 va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Nguyén
Vian T2, chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Van T3 la anh Nguyén Van Q trinh
bay:

Cu Nguyén Van Ngir va cu Nguyén Thi Cai sinh dugc 04 ngudi con gdm:
Ong Nguyén Vian Thanh (chét nim 2000), ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Van X



va ong Nguyén Van T (chét nam 2013). Ba T1 va ong T két hon vao nam 1985.
Vao khoang nam 1994-1995, cu Ngir va cu Cai c6 chia cho 6ng T 01 thira dat tai
Thon T, xa C, huyén T, tinh Bac Ninh. Ngay 24/12/1998, UBND huyén T d3 cip
Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6 333, to ban d6 s6 04, dién tich 282m?
(viét tit 1a thira dat 333) cho ho 6ng Nguyén Van T. Tai thoi diém dugc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat (GCNQSDP), trén dét c6 nha cip bdén 04 gian; 02
gian bép d cil. Do gia dinh ba T1 sinh séng tai Cam Pha, Quang Ninh nén toan bo
nha dét trén do cu Cai tryc tiép quan Iy va sir dung. Ké tir thoi diém cu Cai gia yéu,
khong con minh mén thi toan bd nha dat trén do me con ba L tryc tiép quan 1y, st
dung. Nam 2008, 6ng T c¢6 nhu cidu mudn chuyén vé qué sinh sdng, yéu cau ba L
tra lai nha dat trén nhung ba L khong ddng y. Ba L cho rang ba di nhan chuyén
nhuong thira dat trén tir vo chong 6ng T, ba T1 véi gia 4.000.000d. Ngay
07/01/2013, 6ng T c6 don khai kién ra Toa 4n nhan dan huyén T yéu cau ba L tra
ong thira dat s6 333, to ban dd sb 04, dién tich 282m? tai Thon T, xa C, huyén T va
GCNQSDD mang tén ho 6ng Nguyén Vin T. Qua trinh giai quyét vu an, ngdy
12/8/2013 6ng T qua doi. Ngay 22/5/2015, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua 6ng T lam don dé nghi thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xéac lap giira ong T va
ba L v6 hiéu do khong tuan tha cac quy dinh cua phap luat vé hinh thic va nodi
dung cua hop dong; Khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.
Pong nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién budc ba L phai tra lai thira dat
s6 333 va GCNQSDBD, ba L phai thao d& cac cong trinh xdy dyng trén dat. Ngay
16/01/2018, ba T1 va anh Q thay d6i yéu cau dé nghi ba L phai tra gid trj thira dat
trén bang tién theo két qua dinh gia. Theo nguyén don giita 6ng T va ba L khéng
c¢6 viéc chuyén nhuong thira dat trén. S6 tién 4.000.000d ma ba L trinh bay nay 1a
tién cu Ngit yéu cau gia dinh ba L hd tro cho ong T chita bénh. Ba T1 va anh T2,
anh Q yéu cu ba L phai tra lai thira dat trén gi4 tri bang tién 1a 554.400.000d.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba khong nhat tri voi yéu cau khoi kién
ctia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua éng T dua ra. Vi nim 2002
gia dinh ba da mua thira dat nay cua ong T véi gia 4.000.000d. Sau khi thong nhat
viéc mua ban, ba da giao tién cho vg chong ong T, ba T1. Ong T, ba T1 di nhan
tién va viét cho ba vao mot to gidy xac nhan viéc chuyén giao thira dat cho con trai
ba 1a Nguyén Vin D. S¢ di khong viét gidy mua ban dé khong mat thué chuyén
nhuong. Do tin tuéng 1a chd anh em rudt nén ba khong 1am thu tuc sang tén trudc
ba, ma van giit nguyén tén cap trong GCNQSD dat “Hé éng Nguyén Van T”. Ngay
sau khi mua thira dat ndy, ba L da thuc hién nghia vu dong thué quyén st dung
phan dt nay cho Nha nudc tir nam 2002 cho dén nay va ciing xay dung trén phan
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161 di cua thira dat 01 nha tran cho con gai ba 1a chi T4 st dung; phﬁn con lai cua
thira dat, ba L va anh D ciing dd x4y dung nha hai ting kién cb trén hét phan dét
con lai. Gia dinh ba da xay nha, sinh séng 6n dinh trén thira dat nay tr nhitng ndm
2002 cho dén nay. Viéc ba xay dyng nha cho chi T4, vo chong 6ng T va ba T1
khong c6 ¥ kién gi; Chinh quyén dia phuwong c6 biét ciing khong phan ddi gi. Vé
gidy chting nhan quyén sir dung thira dat trén 1a do ong T bao cu Cai giao lai cho
ba. Hién ba L, vo chéng anh B, vo chéng anh D1 va me con chi T4 cung quan 1y,
st dung toan bo di¢n tich dat duoc cu Ngir chia cho va phén dat mua lai cta ong T.

Nay ba T1, anh Q 1a dai dién cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cta ong T yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira dét
s6 333 duoc ky gitra 6ng T va ba L 1a v6 hi¢u va yéu cau ba tra lai tri gia cua thira
dat trén, ba khong dong y. Ba L khang dinh thira dat nay thudc quyén quan 1y sir
dung hop phap cua gia dinh ba.

Ngay 05/02/2012 ba L ¢6 don phan to (BL 35). Ngay 24/5/2013, Toa 4n ra
thong bao yéu cau phan té (BL 80). Qua trinh giai quyét vu an, ba L trinh bay do
nhan thirc phap luat con han ché nén ba co su nham 13n vé yéu cau phan t va yéu
cau phan bac y kién. Do vay dén ngay 17/01/2017, ba rat yéu cau phan to.

Nhitng ngudi lién quan ty quyén cho ba L, anh P nhét tri voi y kién cua ba L.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan va 1a dai dién theo Gy quyén cua ba
L1, ong Nguyén Vin X trinh bay: Ong 14 con trai cia cu Ngit va cu Cai. Ong tham
gia to tung v&i tu cach 1 nguoi ké thira quyén va nghia vy cia cu Cai dong thoi
cling 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba L1. Ong nhat tri véi ¥ kién cua
nguyén don dua ra va khong bd sung gi thém.

Ong Nguyén Vin T5 dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi N trinh bay:
Ong xéac dinh c6 viéc mua ban dat gitra ba L va vo chong 6ng T, ong T5 dé nghi
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tir ndi dung trén, ban an so tham cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, biéu 147, 157, 165, 217, 266, 271, 273 Bo luat To tung dan su; Didu
122, 124, 134, 697, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan sy 2005; Piéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi huéng din thi hanh Luat Dat
dai nam 2003; Phap 1énh vé an phi, 1& phi toa an ngay 27/02/2009; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vy t6 tung ciia 6ng Nguyén Van T.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap dudi
hinh thirc gidy giao dat, khong cé ngay/thang/nam duoc xac lap giita 6ng Nguyén
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Vian T va anh Nguyén Vian D 1a con trai ba L v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh
vé ndi dung, hinh thirc.

Ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Vian b duoc tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat
sO 333, to ban d6 s6 04, dién tich 282m? tai Thon T, x4 C, huyén T nhung phai co
nghia vu trich tra 80% gia tri thira dét (theo gia tri dinh gid) cho nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung ctia 6ng T s tién 14 443.520.0004.

Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi L d6i voi nguyén don.

Ba L, anh D ¢6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc sang
tén dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat
sau khi d4 thanh toan day du so tién trén cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua ong T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 02/10/2018 ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Vin P khang cio toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim hom nay nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, ba Nguyén Thi L va anh
Nguyén Vin D giit nguyén yéu cau khang cio.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vy an.

Trong phan tranh luan ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi L va
anh Nguyén Vin D dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan Hop dong chuyén nhuong
giita ong T v&i ba L, anh D vi tai thoi diém d6 ong T c6 day du ning lyc phap luat
va nang lyc hanh vi dan sy. Ngudn gbc thira dit ctia 6ng T 1 do thira ké nén 6ng
c6 toan quyén quyét dinh. V& hinh thirc ctia hop dong khong tuan thi cac quy dinh
cua phap luat 1a do nhan thtrc phap luat, tuy nhién hién nay ba L da xay dung cong
trinh trén dit va cho cac con &, khi x4y dung gia dinh ba T1 biét ciing khong c6
kién gi. Nay do c6 bién dong vé gia dat nén gia dinh nguyén don méi khoi kién.
Néu Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi phai giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu.

Ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Vin D khong tham gia tranh luén.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir giai quyét theo phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda; Viéc chap hanh phap lut cia ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén
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trude khi nghi an la dam bao theo dung trinh tu thu tuc tb tung luat dinh. Vé noi
dung, dé nghi Hoi déng xét xr &p dung khoan 3 biéu 308, Piéu 310 B luat TH
tung dan su, xir hity ban 4n so thim s6 09/2018/DSST ngay 20/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén T, chuyén hd so vé cho Toa an nhan dan huyén T xét xir lai theo
thu tuc so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 16 trinh bay
cta cac duong su; Cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan thay:

Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat. Toa an cdp so tham thu Iy vu an va xac dinh tu cach tham gia t&
tung cta ba Nguyén Thi L 1a bi don, anh Nguyén Vian D 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 14 ¢6 cin ctr, mic du trong gidy 6ng T viét giri cac ban lanh dao
chuyén tén cho anh Nguyén Van P quan 1y thira dat, nhung trong sudt qua trinh
giai quyét vu an ba L déu trinh bay ba 1a nguoi giao dich véi ong Nguyén Vin T,
ba truc tiép nhan gidy ching nhan quyén st dung dat cia ong T va 1a ngudi tra tién
cho ba T1. Do véy, Toa 4n cip so tham xac dinh tu cach tham gia to tung cuia bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n 1a phu hop véi quy dinh
tai khodn 3 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su.

Vé tu cach tham gia t6 tung cta nguyén don, ban an so thim nhén dinh ba
Ngd Thi T1, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin T2 va anh Nguyén Vin T3 la
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua ong T 1a dung, tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an va phan dau cua ban 4n lai xac dinh ba T1, chi H, anh T2,
anh T3 Ia nguyén don 1a khong chinh xac.

Vé noi dung: Ong Nguyén Vin T duoc chia thira dat s6 333, to ban db sd 04,
dién tich 282m? tai Thon T, x3 C, huyén T, tinh Bic Ninh. Ngay 24/12/1998, Uy
ban nhan din huyén T cdp gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ho ong
Nguyén Vin T. Do gia dinh 6ng T séng tai Cam Pha, Quang Ninh nén toan bd nha
dat do cu Cai quan ly sir dung, sau d6 gia dinh ba L sinh song trén thira dt nay.
Pén nam 2008 gia dinh ong T quay trd vé qué dé sinh séng, nén di yéu cau gia
dinh ba L tra lai cho gia dinh 6ng thira dat. Nhung ba L cho rang thira dat s6 333
ma gia dinh ba dang quan 1y st dung 14 do ba nhan chuyén nhuong cia éng T, ba
T1 véi gia 4.000.000d. Do hai bén khong tu giai quyét duoc tranh chip nén ngay
07/01/2013 6ng T da khoi kién yéu cau Toa an budc gia dinh ba L phai tra lai cho
ong thira dat trén. Ngay 12/8/2013 ong T chét, ngay 22/5/2015 nhiing ngudi thira



ké quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng T thay d6i yéu cau khai kién dé nghi Toa an
tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T va ba L, anh D vo
hiéu va budc ba L, anh P phai trich tra gia tri thira dt bang tién theo két qua dinh
gia. Toa an cap so thim dd xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don.

Sau khi xét xtr so thim ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin D khang cdo
toan bd ban an.

Xét khang cdo cia cac duong su, Hoi dong xét xir thdy: Ban an so tham xir
tuyén bd hop doéng chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Van T cho anh Nguyén Vin D
v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc véi 1y do hop dong khong tuan thu quy dinh cia
phap luat, khong co cong ching, ching thuc ctia Co quan Nha nudc cd thim
quyén, chua dugce ding ky chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong dang
ky dat dai huyén T; khong c6 thoi gian va dia diém chuyén nhuong hop dong;
khong c6 thanh phan bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong; Vé ndi
dung cua hop dong chuyén nhuong khong ghi rd dbi teong chuyén nhuong 13 thira
dat nao ma chi thé hién “cé mdnh dat thudc tén téi”. Nhu vay, d6i tuong chuyén
nhuong 1a khong cu thé, khong co6 di¢n tich, vi tri, sb hiéu, ranh gi01 va tinh trang
dat; Chu thé thyc hién viéc chuyén nhuong chi c6 éng T ky, trong khi d6 dat 1a cap
cho ho gia dinh. Mic du thoi diém chuyén nhuong cac con dng T chua du 18 tudi
nén khong tham gia ky vao hop déng chuyén nhuong, tuy nhién hop dong chua thé
hién ¥ chi ctia ba T1 nén khéng dam bao vé quyén ctia bén chuyén nhuong. Nhu
vay, viéc ong T chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba L, anh P 13 khong ding
quy dinh cta phap luat, nén ban an so tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng T va anh D v hiéu 1a ¢o can cu.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n cdp so tham da khong giai thich
cho duong sy vé hau qua phéap 1y ctia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu va trong ban
an so tham ciing khong giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu 1a khong dam bao
quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

Vé an phi: Ban an tuyén hop dong vo hiéu nhung khong budc duong su phai
chiu an phi 1a khong dung v6i hudng dan tai Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi va ban an tuyén tra lai tién tam
g 4n phi so thim va tuyén tam giir dé dam bao thi hanh 4n 14 khong diing.

Xét thdy, nhitg vi pham va thiéu sot ciia ban an so tham khong thé khic phuc
duoc tai phién toa phuc thim. Do d6, can phai huy ban an so tham, chuyén ho so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Anh P va ba L khong phai chiu an phi dan su phuc tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung dan su; Phap 1énh vé
an phi, 16 phi Toa an ngay 27/02/2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, xir:

Huy ban 4n so tham s6 09/2018/DSST ngay 20/9/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén T. Chuyén hd so vu an cho Toda an nhan dan huyén T giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Vian D khong phai chiu 4n phi dan
su phuc thim. Hoan tra ba L, anh B mdi nguoi 300.0004 tién tam vng an phi theo
bién lai thu s6 0000505 ngay 02/10/2018; 0000506 ngay 02/10/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T.

Dbi v6i an phi dan sy so tham va céac chi phi té tung khac s& duoc quyét dinh
khi Toa 4n nhan dan huyénT giai quyét lai vu 4n.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su
- Luu hs.
Nguyén Vin Tinh



