TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2023/DS-PT
Ngay 28/02/2023
“W Yéu cdu tuyén bo giao dich
dan suw v hiéu va gidi quyét
hdu qua phap ly cua giao dich
dan sw vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Thiam phan — Chu toa phién toa: ba Nguyen Thay Hang

Cdc Tham phdn: ong Nguyen Hong Anh va 6ng Bui Ptic Thanh

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vien kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: ba
Lam Thi Dung — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 56/2022/TLPT-DS ngay 02/12/2022 vé
viée: "Yéu cau tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu va gidi quyét hdu qua phap 1y ciia
giao dich ddn sy vé hiéu". Do Ban an dan sy so tham s6: 04/2022/DS-ST ngay
28/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé M, tinh Quang Ninh bi khang céo,
khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 09/2023/QD-PT
ngdy 09/02/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 09/2023/QD-PT ngay
20/02/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Ngod Thi V; dia chi: to 3, khu H, phuong N, thanh phd M,
tinh Quang Ninh.

Nguoi dgi dién: anh Nguyén Thé M; dia chi: thon C, x& V, thanh phd H, tinh
Quang Ninh; dia chi nhan tai liéu, thu bao: sb 575 N1, phuong H1, thanh pho H,
tinh Quang Ninh, la nguoi dai dién theo uy quyén, theo Hop dong ty quyeén sb:
13527; quyén s6 01/ 2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2021 tai Van phong
Cong chtng Quang Ninh, co mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don: 6ng Pang Hong P -
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTV Luat su Q thuoc Poan Luat su tinh
Quang Ninh; dia chi: s6 575 N1, phuong H1, thanh phd H, tinh Quang Ninh, c6
mat.

2. Bi don: 6ng Tran Vin L va ba Pham Thi M; cung dia chi: khu 2, phudng
H2, thanh phé M, tinh Quang Ninh, déu vang mat.

3. Nguoi khdng cdo: ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don 1a anh
Nguyén Thé M.



4. Nguoi khang nghi: Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan thanh phd M, tinh
Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n, cdc don khéi kign bé sung va trong qud trinh 10
tung nguyén don ba Ngé Thi V va ngwoi dai di¢n theo iy quyén cia nguyén
don, la anh Nguyén Thé M trinh bay:

Ngay 04/02/2002, vg chong ong Tran Vian L va bad Pham Thi M chuyén
nhuong cho ba Ngo Thi V quyén st dung dat dién tich 100m? (dat &), tai dia chi
thén 2, xa H2 (nay la khu 2, phuong H2), thanh pho M, tinh Quang Ninh, thé hién
bang “Pon xin chuyén nhuong quyén sur dung dat”, v6i ndi dung: chuyén nhuong
mot 6 dat &, nha &, chiéu rong mat duong 1a 5 met chiéu sau 12 20 mét = 100m?2.
Cu thé nhu sau: nguén gbc dat 6 nam 1991, gia dinh t6i dugc Nha nudc dua ra cip
dat o dé xay dung nha &, dugc xa H2 cap cho 01 6 dat & = 400m? da lam nha, & 6n
dinh 1au dai sinh hoat, sinh song lam #n, khong cé tranh chap, khong c6 thé chap,
khong vi pham quy hoach. .., gia chuyén nhugng 1a 15.000.000 déng. Viéc chuyén
nhuong c6 su chung kién xac nhan ctia 6ng Pao Xuan Teo (truong thon 2, xa H2).

Ngay 24/3/2021, ba V da khai kién tai Toa an nhén dan thanh phdé M, tinh
Quang Ninh yéu cau xac nhan nam 2002, 6ng L va ba M da chuyen nhuong cho ba
V dién tich 100m? dat & tai thon 2, xd H2 theo Pon xin chuyén nhuong quyen sur
dung dat dé ngay 04/02/2002. Toa an da thy 1y, thuc hién viéc xem xét, thAm dinh
tai chd ddi voi tai san tranh chap, xac dinh: thua dat tranh chap khong phai 1a dat ¢
ma 13 dit do ho 6ng Tran Van L khai hoang trong cay lau nam, do do ba V da rat
don khoi kién. Toa an da ra Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an.

Vo chdong 6ng L - ba M da lira dbi ba V Kkhi chuyén nhuong dat, da noi 1a dat
kinh t& méi c6 lam duoc gidy ching nhan quyen str dung dét voi muc dich str dung
dat & nén ba V méi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat . Ba V khoi kién yéu
cau Toa 4n tuyén bd giao dich (hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat) gilra
ong L - ba M véi ba V vo hi¢u; yéu cau Toa an can cir gia dat o bi thu hoi cta dy
an hai bén duong dan cau Bac Luan II tai H2, thanh phé M, tinh Quang Ninh theo
Quyét dinh s6: 2805/QD-UBND ciia UBND tinh Quang Ninh ngay 10/8/2020 “V/v
phé duyét gia dat cu thé dé boi thuong GPMB dy dan: khu dé thi phia Nam cau Bdc
Ludn II tai phwong H2, thanh phé M” ap dung truc tiép ddi voi vi tri dat bi thu hoi
theo du &n lam can ctr tinh gid tri bi thi€t hai tuong ung véi dién tich dat trong don
xin chuyén nhuong quyén sir dung dat & (100m?) dé giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu.

* Poi véi bi don 6ng Tran Vin L va bd Pham Thi M trong qud trinh gidi
quyét vu dn, da dwgc triéu tip hop 1¢ nhiéu lin nhung déu ving mdt khong co ly
do. Ong L giri don trinh bay dé ngay 16/11/2021 kém theo ban chinh Quyét dinh
dinh chi viéc giai quyét vu an dén sy s6: 30/2021/QDST-DS ngay 18/8/2021 va
Thong bao thu 1y vu an s6: 54 ngay 11/11/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd M,
tinh Quang Ninh qua dich vu buu chinh dén Toa an, voi no1 dung: nam 1991, gia
dinh 6ng ra M xay dung kinh té méi, dugc cap 01 manh dat voi chiéu ngang 15m
mat duong di xudng Luc Lam va chiéu doc dai 90m. Nam 2001, chi Lam dugc ong
Ngoc gidi thiéu xudéng nha 6ng mua dat khai hoang, pha v&. Gia dinh 6ng da dong y



ban cho chi LA&m 100m? dat khai hoang trong d6i, hom sau chi Lam c6 dan mot
ngudi tén 1a Nhung dén nha 6ng xem dat roi vé. Pén ngay thir 3, c6 Nhung va chu
Lam dan ba Ngo Thi V xubng mua sd dat d6 nhung co Nhung Ia nguoi tra tién dat
cho 6ng voi s6 tién 1 9.000.000 dong Sau 406, chu Lam d3 xudng do 100m? dat khai
hoang, rdi mua cét, gach, xi ming vé thué con éng Ngoc cung hai con cta 6ng xay
mot moéng nha 02 gian, ciing bd rao 50 phan. Con tién xdy chii Lam tra bao nhiéu
tién 6ng khong duogc biét. Tur lic xay xong, gia dinh 6ng chi biét ban dét cho chu
Lam va co Nhung Ong khong lién quan dén bat ki gidy chuyén nhuong nao véi ba
V. Trong thoi gian lam gidy to chuyen nhuong dét, 6ng ciing cha Lam va c6 Nhung
den nha 6ng Teo trudng thon viét gidy to chuyén nhuong. Viét xong ltc y troi da
t61, mat 6ng kem, ¢6 Nhung khong doc cho 6ng nghe, nén 6ng khong dugc biét noi
dung gidy to viét nhimg gi. Ong Teo bao dng ky vao gidy nén ong ky, vi 6ng chi biét
ban manh dat d6 cho chu Lam va c6 Nhung chir khong lién quan gi dén ba V. Xong
méy nim sau ba V moi dén mot lan doi tach s6 d6 nhung lic d6 gia dinh 6 Ong chua
c6 s6 do. SO dat 100m? ban cho cha Lam va ¢6 Nhung tri gia 9. 000.000 dong 1a chi
lay tlen cong pha hoang. Ba M (vo 0ng) khong lién quan gi dén gidy to va khong ki
vao gidy chuyén nhuong d6 ma Pon chuyén nhuong viét tay co chir ki ctia ba M, 1a
sal voi quy dinh cua phap luat. Ba V kién gia dinh ong, ngay 22/4/2021 ¢6 nguoi
Toa an dem gidy xudng gia dinh ong dé giai quyét. Lic 4y gia dinh ong mai trinh
bay va c¢6 dan ngudi Toa 4n xem mong nha va tudng rao cha LAm da xay trudce do.
Vi manh dat vao gitra hanh lang day dién cao thé, ba V c6 doi tach sé nhung khong
tach duogc. Ba V con moi ca trudng khu 2 1a ong Luong Vian Duan va phé Chu tich
phuong 1a 6ng Nguyén Trung Pong xubng tai hién truong dé trinh bay vé manh dat
d6. Can bo dia chinh phuong va thanh phd da kich dong ba V 1am don dua ra Toa,
gan day ba V c6 dua 03 nguoi x4 hoi den xudng ciing déu lic dau va ndi miéng dat
nay cho ciing khong ai ldy. Xong ba V néi ¢6 Nhung 1a ban bé v6i nhau sao lai lam
an nhu vay. Ong c6 dugc nghe ba V néi 1a ¢6 Nhung va chii Lam di ban cho ba V
manh dat 100m? d6 vai gia 15.000.000 dong. Hién nay, ba V khong mudn 1ay miéng
dat da xdy mong nha va tuong bao ma chit LAm va c¢6 Nhung d3 mua lai ciia gia dinh
6ng ma ba V doi 1ay sang manh dat khac cta gia dinh ong. Ong khong dong y dé ba
V lay sang manh dat khac.
*Trong qud trinh t6 tung nhitng ngwoi lam chirng khai:

- Ba Mai Thi Dung trinh bay: do ¢6 quan hé quen biét v6i ba V tir trudc nén
vao nam 2002, khi ba V ¢6 ¥ dinh mua thtra dt ctia nha bén canh nha 6ng L - ba M
nhung 0ng L 1a ngudi moi goi ba V mua thira dit ma cac bén dang tranh chip. Sau
khi hai bén thong nhat vige chuyén nhuong, gia tri, dién tich thira dat thi hai bén nho
ba 1a nguoi truc tlep viét gitip Pon xin chuyen nhirong quyén sir dung dat & dé ngay
04/02/2002. Vo chong dng L 1a ngudi cung cap thong tin va doc ndi dung dé ba viét,
hai bén di thoa thuan dién tich chuyén nhuong la 100m? dat ¢, gia 1a 15.000.000
dong, da thanh toan xong cé sy chimg kién cia ba. Sau d6 dng L - ba M véi ba V ¢co
ban giao thyc dia, ba V ciing da tién hanh xay tudng bao xung quanh vao nam 2002
(tuong bao Xay bémg gach ba banh, dj cao khoang 02 - 03 hang gach). Do gia dinh
ba c6 cong viéc ndi by, khong co thoi gian dé y viéc xung quanh nén ba khong biét
ba V con dong gop cong st gi vao thira dat nhan chuyen nhuong cua 6ng L - ba M
nira khong. Ba con nghi ba V di xdy dung nha va & on dinh tai d6 chir khong dén



mirc phai khéi kién ra Toa an. Ba khong biét nguoi dan ong co tén 1a Lam, ngudi
phu nit tén Nhung lién quan gi dén thira dét; ban than ba ciing khong c6 lién quan
dén quyén, loi ich gi dbi voi thira dat nay.

- Anh Tran Vin Tuyén di duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung déu
Vang mat khong co ly do. Can cur tai liéu, ching cur Toa an thu thap dugc, thé hién
nguon goc thira dit ma anh Tuyén dugc cap quyén st dung la do dng L - ba M (bo
me dé cua anh Tuyén) tang cho tur phan dat khai hoang nam 1991; vi tri dat boi
thuong giai phong mat bang theo Quyét dinh s6: 2805/QD-UBND ngay 10/8/2020
ciia UBND tinh Quang Ninh, gia 13 7.650.000 dong/1m?2. Tai bién ban chi tra tién
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu 1ap ngay 21/6/2021, thé hién: ho anh Tran Vin
Tuyén da nhan di so tién theo phuwong 4n va tién hanh di chuyén khoi vi tri va thao
d& vt kién tric, cay c6i hoa mau dé trao tra mat béng cho chu dy an dam bao dung
thoi gian quy dinh va cam két khong khiéu nai, khiéu kién. Nhu vy, dén thoi diém
hién nay anh Tuyén di ban giao xong cho chii du 4n toan bd dién tich dat ma anh
Tuyén duoc 6ng L - ba M ting cho, trong d6 c¢6 phan dat 6ng L - ba M da chuyén
nhuong cho ba V.

- Béi voi 6ng Bao Xuan Teo (nguyén 1a Trudng thon 2 xa H2), Toa an triéu
tap hop 18 nhiéu lan nhung déu vang mit khong co 1y do.

* Két qua xdc minh, thu thip chitng cir, xdc dinh: trén co so d6i chiéu
thong tin thira dat thé hién tai So d6 hién trang thira dat tranh chap gitra ba V véi
6ng L - ba M; dia chi thira dat: khu 2, phuong H2, thanh phd M, tinh Quang Ninh
do Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/6/2021, dbi chiéu véi cac
ban dd cu thé:

- Ban d6 giai thira ndng nghiép nam 1999: thé hién 1a dat hoang.

- Ban d6 dia chinh ndm 2007, ban d6 dja chinh ndm 2017: thé hién ngudi sir
dung la Tran Vin Tuyén nhung dién tich rdng hon dién tich trén so dd hién trang.

- Vé nguon gdc thira dét: trudce kia ciia ho 6ng L tu khai hoang nam 1991, sir
dung vao muc dich san xuat nong nghiép tréng cdy hang nam on dinh lién tuc; dén
nam 2003, ho 6ng L cho xay dung nha dé &; dén nam 2004, ho 6ng L dé lai thira
dat va nha cho gia dinh con trai 1a ho anh Tran Vin Tuyen Cung nam 2004, h
anh Tuyén lam tha tuc xin cong nhan quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan
thi xi M cong nhan quyén sir dung dat va nam 2008, duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Thira dat duoc ho anh Tuyén st dung vao muc dich dé ¢ 6n
dinh lién tuc; dén nim 2010, hd anh Tuyén tach mot phan thia dat cho ho 6ng
Trinh Van Pap va ho anh Tuyen duogc cap doi lai glay ching nhan quyén st dung
dat mang tén ho Tran Vin Tuyen Sau do, ho anh Tuyen tiép tuc sir dung vao muc
dich dé & 6n dinh lién tuc; dén nam 2020, thira dat thudc du an khu do thi phia
Nam cau Béc Luén II tai phudng H2, thanh phd M.

VGi ngi dung trén, tai Ban an ddan sw so tham s6: 04/2022/DS-ST ngay
28/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Qudng Ninh da quyét dinh:



Can ct: khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; Diéu 271 va khoan 1
Piéu 273 Bo luat T tung dan su. Diéu 131; biéu 705; Piéu 706; Diéu 707 va Diéu
711 B6 luat Dan su nam 1995. Diéu 357 va 468 B luat Dan sy nim 2015. Khoan
2 B1eu 3; Diéu 30 va Diéu 31 Luit Dat dai naim 1993. Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy;

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién cua nguyen don, tuyén b giao dich chuyén
quyén str dung dat ¢ lap ngay 04/02/2002 gilta 6ng ba Tran Vén L, Pham Thi M
v6i ba Ngb Thi V vo hiéu; chap nhén mét phan yéu cau vé giai quyét hau qua phap
Iy cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Budc 6ng ba Tran Van L va Pham Thi M phai li€n d6i hoan tra cho ba Ngo
Thi V 0 tién nhén chuyén nhuong quyén str dung dat la 15.000.000 dong (Mwoi
lam triéu dong).

Budc Ong ba ‘Trﬁn Van L va Pham Thi M phdi lién déi thanh toan cho ba
Ng6 Thi V s0 ti€n boi thuong thiét hai 1a 375.000.000 dong (Ba tram bay mwoi lam
triéu dong).

Ké tir ngay ban an cé hiéu luyc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, dng
ba Tran Vin L va Pham Thi M con phai lién d6i chiu khoan tién 13i cia sd tién con
phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su.

2. V& nghia vu chiu 4n phi: 6ng Tran Vian L va ba Pham Thi M phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach
va 18.750.000 dong (Mudi tam triéu bay trim nim muoi nghin dong) tién an phi
dan sy so tham c6 gia ngach. Ba Ngo Thi V phai chiu 18.750.000 dong an phi dan
su so tham c6 gia ngach dugc trir di s tién 18.120.000 dong tién tam Gng an phi
ba V d3 ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd M theo Bién lai thu tam tmg
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007531 ngay 10/11/2021 va s6 0007610 ngay 13/6/2022.
Ba V con phai ndp sd tién 630.000 dong an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang cao va quyén thi hanh 4n
theo quy dinh phép luat.

- Ngay 12/10/2022, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Ngd
Thi V la anh Nguyen The M c¢6 don khang céao dé ngay 11/10/2022, khang cao mot
phan ban an so tham vé quyet dinh ctia ban 4n, dé nghi sira ban an so thim theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Quyét dinh khang nghi s6: 04/QDKNPT/VKS-DS ngay 13/10/2022 cua
Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan thanh phé M, tinh Quang Ninh khang nghi
Ban 4n so thAm do ¢ vi pham nhu sau:

Thir nhdt, vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Ban an so tham khong xac
dinh Uy ban nhan dan thanh phé M véi tu cach 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién



quan.

Thit hai, vé nhan dinh cta ban an: vo chdéng 6ng L - ba M khi chuyén
nhuong cho ba V d3 ghi sai ngudn gbc dat. Nhu vy hop dong chuyén nhuong vo
hi¢u do c6 su gian dbi. Tuy nhién, ban an lai nhan dinh hop déng vo hiéu do tai
thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat dng L - ba M chua phai 1a chu sir
dung dat hop phap la khong chinh xac.

Thir ba, vé né1 dung tuyén an: vé 4n phi, ban an _tuyén budc Ong L vaba M
phai lién d6i thanh toan s tién chuyén nhuong quyen su dung dat da nhan 1a
15.000.000 dong va thanh toan cho ba Ngo Thi V sb tién boi thuong thiét hai 1a
375.000.000 d6ng nhung chi tuyen ong L va ba M phai chiu 18.750.000 dong an
phi so thim c6 gia ngach 1a vi pham diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi. V& trach nhiém cham thuc hién nghia vu tra tién: ban an tuyén ké tir ngay ban
an c6 hiéu lyc phéap luat cho dén khi thi hanh an xong, 6ng L va ba Mo con phai
lién d6i chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su ma khong tuyén ké tir ngay ba V c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong la vi pham diém b khoan 1 Diéu
13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Ng6 Thi V, la anh
Nguyén Thé M c6 quan diém giir nguyén yéu cau khai kién va gitr nguyén noi
dung khang cao.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh gitt nguyén khang nghi.

- Do cac bi don déu Vang mat nén khong thuc hién duoc tha tuc thdéa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don, 12 6ng DPing
Hong P trinh bay nodi dung khang cao, can cur cua viéc khang cao: theo ndi dung
don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat & de ngay 04/02/2002, gitra ong L — ba
M véi ba V thi 6ng L — ba M khing dinh ngudn gdc thira dat 6ng L — ba M dang st
dung Ia dat thudc han mic 400m2 dét 0 cua ho gia dinh xay dung kinh té moi, du
diéu kién cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong L — ba M dong ¥ chuyen
nhuong cho ba V 100m?2 dit trong 400m?2 dat ¢ nay. Nhu vay, thong tin vé thua
dat ma ong L — ba M cung cép khi thuc hién giao dich chuyén nhuwong quyén s
dung dat cho ba V vao nam 2002 13 hoan toan khac so v&i thong tin tir ban chimng
nhan nha, dat, tai san trén dat s 76 ngay 12/8/2020 cua Uy ban nhan dan xa H2.
Can ctr Diéu 142 cia B9 luat Dan sy nam 1995, ¢6 du co s¢ xac dinh giao dich dan
su vé viée chuyen nhuong quyen sir dung dat gitta 6ng L — ba M véi ba V vO hiéu
do bi lira déi; can cir diém c.2 tiéu myc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét so:
02/2004/NQ-HDTP, thi ba V phai duoc bdi thudng toan bd khoan tién chénh léch
gié tai san chuyén nhuong... tai thoi diém xét xir so tham. D& nghi Hoi dong xét
XU xem xét, chap nhan khang co cua nguyén don.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don, anh Nguyén Thé M nhét tri
v0i quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh
bay vé nodi dung khang céo, can clr ciia viéc khang cdo nhu néu trén, khong bd
sung gi thém.



- Kiém sét vién trinh bay khang nghi, cin ctr ctia viéc khang nghi (ndi dung
theo Quyét dinh khang nghi s6: 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/10/2022 cta Vién
treong, Vién kiém sat nhan dan thanh phd M).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, 1a anh Nguyén Thé M trinh
bay ¥ kién vé ndi dung khang nghi: dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét khang nghi
ctia Vién kiém sat theo quy dinh phap luat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don; nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia nguyén don; Kiém sat vién déu khong xuét trinh b sung tai lidu,
chung c.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham

- Vé tb tung: nhiing ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién  dung cac quy dinh
ciia Bo luat TS tung dan su; nguyén don thyc hién dung quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh ciia Bo luat T tung dan su; bi don khong thuc hién quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

- V& noi dung: phan tich cac tinh tiét ctia vu an va dua ra cin c@r cho thay
Ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M, tinh Quang Ninh ¢6 vi pham
nhu ndi dung khang nghi da néu. P6i v6i ndi dung khang céo ciia ngudi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don, 1a khong co can cur dé chap nhan. Cin ctr khoan 2
Picu 308 va Piéu 309 caa B luat To tung dan su, de nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo cua nguoi dién theo Gy quyén cua nguyén don; chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat, sira mot phan ban an so thim. Dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu cé trong ho so vu an, dwge tham tra tai phién
toa, can cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don, la anh Nguyen
Thé M va Khang nghi cua Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan thanh phé M tinh
Quang Ninh, déu trong han luat dinh va dang trinh ty thu tuc ma Bo luat To tung
dan su quy dinh nén Hoi dong xét xir chip nhan xem xét lai ban an so tham theo
trinh ty phac tham.

Bi don 6ng Tran Van L va ba Pham Thi M déu d3 dugc Toa an triéu tap hop
1€ 1an tht hai ma van vang mat khong c6 1y do. Can cur khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat TO tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét Quyét dinh khang nghi so: 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/10/2022
ctia Vién trudng, Vién kiém sat nhan dan thanh phé M:

[2.1] Dbi véi ndi dung khang nghi vé xac dinh tu cach tham gia to tung: ban
an so tham khong xac dinh va dua Uy ban nhan dan thanh phd M, tinh Quang Ninh
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, xét thiy: cin
ctr yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ngo Thi V dbi véi 6ng Tran Van L — ba



Pham Thi M 1a yéu cau Tda an tuyén bd giao dich chuyen nhuong quyen su dung
dat thé hién tai Pon xin chuyén nhuong quyén su dung dat o lap ngay 04/02/2002,
gitta 6ng L — ba M voi ba V vo hiéu va giai quyet héu qua hop ddng vo hiéu. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di yéu cau Uy ban nhan dan thanh
phd M, tinh Quang Ninh cung cép tai liéu, chtng ctr lién quan dén quyén sir dung
dat ﬁng L — ba M d4 chuyén nhuong cho ba V va hd so lién quan dén viéc thu hoi,
phuong 4n bdi thudng d6i voi quyén sir dung dat nay. Nhu vay, Uy ban nhan dan
thanh ph M, tinh Quang Ninh véi vai tro 1a co quan quan ly Nha nudc vé dat dai
thuc hién nhlem vu cong vy, da cung cap day du cac tai liéu, chung ct lién quan
dén viée giai quyét vu an, khéng c6 quyén loi nghia vu lién quan dén viéc giai
quyét vu an. Noi dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat 1a khong co cin cu.

[2.2] Pbi voi ndi dung khang nghi vé nhan dinh cua ban an: vo chong ong L -
ba M khi chuyén nhuong thira d4t cho ba V di ghi sai ngudn gdc dat. Thyc & nguén gde
dat 1a khai hoang, nhung vo chong 6ng Luyén - ba M da ghi vao gidy chuyén nhuong
nguén gbc dat do duoc Uy ban nhan dan xd H2 cip, nén ba V tudng that da déng v
chuyén nhuong. Nhu vay hop dong chuyén nhuong nay bi vo hiéu do c6 su gian d01 tuy
nhién ban 4n lai nhan dinh hop déng v6 hiéu do tai thoi diém chuyén nhwong quyén st
dung dat 6ng L - ba M chua phai 1a chu sir dung dat hop phap 1a khong chinh xac, xét
thay: tai Pon xin chuyén nhuong quyen su dung dat ¢ lap ngay 04/02/2002, gitra
ongL —ba M voi ba V co ghi nguon gbc dat 1a dat duoc cap cho gia dinh ong L
thuoc dién kinh té moi ‘nhung thuc té ba V ciing khong nhin thay, chua cam giir
hodc biét nhitng loai gidy to nay. Tu sau khi cung ky vao don xin chuyén nhuong
quyén st dung dat & dén nay, ba V di nhiéu lan nhic nhung gia dinh 6ng L khong
thue hién thu tuc tach thtra cho ba V; ban than ba V ccung khong dén cac co quan
c6 tham quyen de tim hiéu vé tinh phap 1y cta thira dat, diéu d6 thé hién ba V ciing
d3 biét rd vé ngudn gdc thira dat ong L — ba M di chuyén nhuong cho ba V. Bj don
6ng L — ba M mic du khong tham gia t6 tung nhung 6ng L c¢6 don trinh bay thé
hién ndi dung: ban than 6ng L xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong thira dat chua
duoc co quan ¢6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Luat Dat
dai ndm 1987, Luat Dat dai ndm 1993 va ciing chua c6 mot trong céc loai ¢6 gidy to
vé quyén str dung dat dugc quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai
nam 2003. Hon nifa, tai bién ban xac minh ngay 12/5/2022 tai UBND phuong H2,
ban chuing nhan nha dat du an: khu do thi phia Nam cau Bac Luan II tai phuong
H2, thanh phé M, s6: 76/BCN-UBND ngay 12/8/2020 cia UBND phuong H2,
thanh phd M va bo tai liéu vé phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu dugc
UBND thanh phé M phé duyét, déu xac dinh vé& ngudn gbc ddi voi 100m? dat dng
L - ba M chuyén nhuong cho ba V da dugc 6ng L - ba M tang cho con trai 1a Tran
Vin Tuyén vao nim 2004. Cing nim 2004, ho anh Tuyén 1am thu tuc xin cong
nhan quyén st dung dat va duoc UBND thi xd M cong nhan quyén str dung dét;
nam 2008 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat; thira dat dugc ho ong
Tuyén st dung vao muc dich dé ¢ 6n dinh lién tyc. Pén nim 2010, ho anh Tuyén
tach mot phan thira dat cho ho 6ng Trinh Van Dap va ho anh Tuyen dugc cap d6i
lai gidy chimg nhan quyen sir dung dét mang tén ho Tran Vin Tuyen va tiép tuc st
dung vao muc dich dé ¢ 6n dinh lién tuc. Pén nam 2020, thira dat thudc du an khu



d6 thi phia Nam cau Bac Luan II tai phuong H2, thanh phé M nén UBND thanh
phd M di tién hanh thu hdi, thuc hién xong viéc chi tra tién bdi thuong, hd trg cho
con trai dng L, nén dén nay dng L - ba M khong con déat dé giao cho ba V.

Nhu vay, trong truong hop nay tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba V, 6ng L - ba M chua phai 1a cha st dung dat hop phép cua thira dat nén
vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cta B luat Dan sy nim 1995, ban than
6ng L - ba M di khong xac dinh c6 tham gia giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat v4i ba V nén da tang cho con trai thira dat nay Ba V cho ring 6 ong L -ba
M 1a chu su dung dat hop phap, du diéu kién cap glay chung nhén quyén str dung
dat nén tham gia giao dich. Do do, ba V tham gia giao dich do bi nham lan vé
quyén sir dung dét ctia 6ng L - bad M nén yéu cau cua ba V vé viéc yéu cau Toa an
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng L - ba M vé6i ba V bi vo hiéu
do nham 14n 13 ¢6 cin ct theo Diéu 141 cua Bo luat Dan sy nim 1995. Toa an cép
so thAm nhan dinh hop dong vo hiéu do bén chuyén nhugng chua phai 13 chi sir
dung dat hop phap ma thyc hién viéc chuyén nhuong la khong phu hop véi quy
dinh cua B luat dan sy va Luat DAt dai 1 ¢6 can ctr. Vi bén nhan chuyén nhuong
da nham 1an vé quyén st dung hop phap cua bén chuyén nhuong, khong tim hiéu
vé tinh phap ly cta thira dat, khong thé chi cin clr vao viéc bén chuyén nhuong dua
ra thong tin vé thira dat. Ba V biét va budc phai biét 6ng L - ba M c6 du diéu kién
1a chu sir dung hop phap cua thira dat hay khong, nhung ba V da khong tim hiéu,
chu quan cho rang 0ng L- ba M du diéu kién nén ba V nén van tham gia giao dich
chuyén nhuong quyén sur dung dat voi 6ng L - ba M. Do d6, noi dung khang nghj
nay ctia Vién kiém sat 1a khong c6 can cu.

[2.3] Pi voi ndi dung khang nghi vé ndi dung tuyén an:

[2.3.1] Vé an phi: ban &n tuyén budc ong Tran Van L va ba Pham Thi M phai
lién d6i thanh toan sé tién chuyén nhuong quyen su dung dat di nhan 1a
15.000.000 dong va thanh toan cho ba Ngb Thi V s6 tién boi thuong thiét hai la
375.000.000 déng, nhung chi tuyén vo chong ong L — ba M phai chiu 18.750.000
dong an phi so tham c6 gia ngach, 1a vi pham diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, xét thay: theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi, 6ng L - ba M phai chiu 300.000
ddng an phi khong co gia ngach do Toa an dd chip nhan yéu cau khoi kién cta ba
V, tuyén bé giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu, 750.000 ddng &n
phi c6 gia ngach d6i véi so tién 15.000.000 dong, Toa an tuyén budc 6ng L — ba M
phai tra lai cho ba V va 18.750.000 déng an phi c6 gia ngach d6i voi sb tién
375.000.00 dong, Toa an tuyén budc ong L — ba M phai boi thudng thiét hai cho
ba V. Téng s6 tién an phi dan su so tham 6ng L — ba M phai chiu 1a 19.800.000
ddng. Do d6, ndi dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat 1a c¢6 can ci.

[2.3.2] V& trach nhiém do cham thyc hién nghia vy tra tién: ban an tuyén ké tur
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, 6ng ba Tran Vin
L va Pham Thi M con phai lién doi chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy ma
khdng tuyén ké tir ngay ba V c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong 13
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vi pham diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan i cao, xét thiy: ban 4n so thim thudc truong hop o cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an. Theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan
dan tdi cao, phai tuyén: “Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi doc
thi hanh an cho dén khi thi hanh dn xong, nguoi phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bo ludt Dan sw 2015, trie truong hop phadp ludt co quy dinh khac”. Do @0,
ndi dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat 1a c6 cin ct.

[3] Xét khang cdo cua ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Ngo
Thi V, la anh Nguyen Thé M khang cdo mdt phan ban an so thim vé quyét dinh
ctia ban 4n, dé nghi stra ban an so tham theo hudng chap nhén toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, xét thiy: ban an so thim chip nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don, tuyén b giao dich chuyén quyén st dung dat gitta dng L —ba M
v6i ba V vo hiéu; chap nhan mot phan yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, xac dinh 15i ddi véi giao dich dan
sy vO hi¢u thudc vé cac bén 1a ngang nhau. Do do, ba V chi duoc tra lai sb tién da
tra cho 6ng L — ba M dé nhan chuyen nhuong quyen str dung dat 1a 15.000.000
d6ng va mot nira chénh 1¢ch gia vé€ quyén sur dung dat 1a 375.000.000 dong. Nguoi
dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cho rang nguyén don khong co 16i, tuy
nhién, nhu d3 nhan dinh tai muc [2.2], ba V biét va budc phai biét dng L - ba M ¢6
du diéu kién 1a nguoi sir dung hop phap cia thira dat hay khong, nhung ba V da
khong tim hiéu, chii quan cho rang 6ng L - ba M du diéu kién nén ba V c¢6 mot
phﬁn 16i dan dén giao dich dan sy vo hiéu, Toa an cép so tham x4c dinh 13i cua cac
bén ngang nhau 14 ¢6 cin cir. Do d6, khang cdo ctiia nguoi dai dién theo ty quyén
cua nguyén don la khong c6 can ctr.

Tir nhitng nhan dinh phan tich trén, khong chap nhan khang céo ctia ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don ba Ngd Thi V, 1a anh Nguyén Thé M; chip
nhan mot phan khang nghi ctia Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan thanh phé M,
tinh Quang Ninh, stra ban an so tham vé an phi va vé trach nhiém do cham thuc
hién nghia vu tra tién.

[4] V& an phi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat Té tung dan su; diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1& phi Toa an: 6ng Tran Van L va ba Pham Thi M phai lién doi chiu
300.000 dong an phi khong c6 gia ngach do Toa an da chap nhén yéu cau khai kién
ctia ba V, tuyén bé giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu, 750.000
dong an phi co gia ngach ddi vai sd tién 15.000.000 dong, Toa an tuyén budc 6ng
L — ba M phai tra lai cho ba V va 18.750.000 dong an phi c6 gia ngach ddi voi sb
tién 375.000.00 dong, Toa an tuyén budc 6ng L — ba M phai bdi thuong thiét hai
choba V, tong sb tién an phi dan su so tham 6ng L — ba M phai chiu 1a 19.800.000
dong.
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Ba Ngo Thi V phai chiu 18.750.000 dong an phi dan sy so tham co gia ngach
d6i v6i mot phan yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu khong duge Toa an
chap nhan. Toa an khong chip nhan khang cdo clia ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don; chip nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat, stra ban an so tham
Cén ctr khoan 2 Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su; khoan 2 DPiéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an, ba V
khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. S tién an phi ba V phai chiu dugc trir vao
s6 tién 18.420.000 dong, tam Gmg an phi dan sy so thAm va phuc tham ba V da nop
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0007531 ngay 10/11/2021; s6
0007610 ngay 13/6/2022 va s6 0007654 ngay 28/10/2022, cia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé M, tinh Quang Ninh. Ba V con phai ndp 330.000 dong &n phi dan
su so tham.

[5] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham di c6 hiéu luc ké tir ngay hét
thot han khang cdo, khang nghi.

[6] Chap nhan mdt phan quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh vé noi dung giai quyét vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dén su;

Khong chap nhan khang cdo cua dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba
Ngb Thi V, 1a anh Nguyén Thé M; chap nhan mot phan khang nghi Vién Truong,
Vién kiém sat nhan dan thanh phd M, tinh Quang Ninh. Sira Ban 4n dan su so tham
s6: 04/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Quang
Ninh nhu sau:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan
sy. Diéu 131; Diéu 141; Diéu 705; Diéu 706; Diéu 707 va Diéu 711 cia Bo luat
Dan sy nim 1995. Diéu 357 va Diéu 468 ctia B9 luat Dan sy ndm 2015. Khoan 2
Piéu 3; Piéu 30 va biéu 31 Luat D4t dai nim 1993. Piém b khoan 3 Piéu 27;
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Ngé Thi V vé viéc yéu cau
Toa éan tuyén bd giao dich chuyén quyen su dung dat vo hiéu va chap nhan mot
phan ‘yéu cau cua ba Ngé Thi V ve giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

[1] Tuyén bd _giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat theo Pon xin
chuyén nhuong quyén st dung dat & 1ap ngay 04/02/2002, giita 6ng Tran Vian L -
ba Pham Thi M véi ba Ng6 Thi V vo hiéu.

[2] Budc Ong Tran Van L va ba Pham Thi M phai lién d6i tra cho ba Ngo
Thi V tdng s6 tién 390.000.000 dong (Ba trdam chin muroi triéu dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357; Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[3] V& an phi:

- Ong Tran Vén L va ba Pham Thi M phdi lién déi chiu 1a 19.800.000 dong
(Muoi chin triéu, tam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- Ba Ngd Thi V phai chiu 18.750.000 dong (Muoi tam triéu, bay trdam nim
muoi nghin dong) an phi dan sy so thim; khong phai chiu 4n phi dan sy phtc
tham. Pugc trir vao sd tién 18.420.000 dong (Muwoi tam triéu, bon tram hai mieoi
nghin déng), tam ung an phi dan sy so thdm va phuc thAm ma ba V di ndp theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0007531 ngay 10/11/2021; s6
0007610 ngay 13/6/2022 va sb 0007654 ngay 28/10/2022, ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd M, tinh Quang Ninh. Ba V con phai nop 330.000 dong (Ba trim,
ba muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Qu,émg Ninh;

- TAND thanh ph6 M,

- Chi cuc THADS thanh phd
M;
- Luu HSVA; VP.
Nguyén Thiiy Hing
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh Bui Pirc Thanh Nguyén Thiy Hiing



