TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an sd: 58/2020/DS-PT

Ngay: 10/9/2020

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thédm phdn - Chii toa phién téoa: Ba Vii Ngoc Ha.

Cdc Thim phdn: Ong Luong Quang

Ong Tran Minh Quang

- Thu ky phién toa: Nguyén Thi Thanh Tra —Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Phu
Yén.

- Pai dién Vien Kiém sit nhan din tinh Phi Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hung Viét — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2020 tai Toa an nhan dan tinh Phti Yén xét xtr phuc tham
cong khai vu an dan su thu 1y sd: 63/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam 2020 vé
viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so
tham sd: 05/2020/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén S,
tinh Phu Yén bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 133/2020/QP-PT ngay 25
thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1970; Tru tai: thon TA, xi B,
huyén S, tinh Phu Yén. C6 mat.

2. Bi don: Ong L& Van H, sinh nam 1980; Tru tai: thon TL, x& B, huyén S,
tinh Phua Yén. C6 mat.

Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van H.

Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén S, tinh Phu Yén.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 25/11/2019 va qud trinh té tung nguyén don ba
Nguyén Thi Y trinh bay: Vao ngay 01/7/2019, t6i véi 6ng Lé Vian H da xac lap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit. Noi dung cua hop dong nhu sau:



Bén chuyén nhwong (Nguyén Thi Y), chuyén nhuong dién tich 400m® dit ¢ tai
thira dat sd 280 t& ban do sb 40 toa lac thon TA, x4 B, huyén S, tinh Phu Yén cho
bén nhan chuyén nhuong (Lé Van H); gia chuyén nhuong 100.000.000d; phuong
thtrc thanh toan s& do hai bén tu thoa thuan. Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nay da duoc Uy ban nhan dan x& B, huyén S chimg thyc va di duogc
dang ky tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén S vao ngay 12/7/2019.
Ngay sau ky hop dong chuyén nhuong, t6i voi ong Lé Van H théng nhat thoa
thuan thoi gian thanh toan 1a sau khi hd so chuyén nhuong hoan thanh (e quyén
st dung ddt nay sang tén cho 6ng Lé Van H) va dé bao dam cho viéc thuc hién
hop ddng 6ng Lé Van H dit coc trude 10.000.000d. Quyén st dung dat d chuyén
tén cho 6ng Lé Vian H vao ngay 12/7/2019 nhung 6ng H van khong thanh toan sb
tién con lai cho t6i mic du toi da doi nhiéu 1an. Nay toi yéu cau Toa an giai quyét
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc cac bén xac lap vao
ngay 01/7/2019 va hay thong tin dang ky bién dong tai gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 30/7/1997 véi 1y do 6ng Lé Vian H da vi pham nghia vu thanh toan
nhu hai bén da thdéa thuan va toéi tu nguyén tra lai 10.000.000d cho 6ng Lé Van H.
Ngoai yéu cau nay ra, t0i khong yéu cau gi khac ké ca phat vi pham hay boi
thuong thiét hai.
Bi don éng Lé Vian H trinh bay: Toi thong nhét trinh bay cta ba Nguyén

Thi Y vé viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dién tich dat
chuyén nhuong va thoi gian, phuong thire tra tién. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat toi di giao tién coc 10.000.000d va di thanh toan du
tién cho ba Y nhung t6i khong c6 tai liéu gi chimg minh. Sé di hop dong nay ghi
gia chuyén nhuong 100.000.000d 13 vi cac bén thoa thuan tit ca cac chi phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déu do phia bén tdi chiu. Hop
dong nay da duoc Uy ban nhan dan xi B, huyén S chimg thuc va da duoc ding
ky. Nay ba Y yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi
dién tich 400m’ dit & tai thira dit s6 280 t& ban d6 s6 40 toa lac thon TA, xa B,
huyén S, tinh Phi Yén thi t6i khong ddéng . T6i s& co trach nhiém tra du sd tién
90.000.000d con lai va tién 13i tir ngdy 12/7/2019 dén ngay xét xtr so tham va yéu cau
nguyén don ba Y tiép tuc thuc hién hop déng.

Tai ban an dan sy so tham sd: 05/2020/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén S, tinh Phi1 Yén d3 quyét dinh:

Can ctr cin ctr cac Diéu 26, 35, 92, 147, 157,271 B luat t6 tung déan su. Cac
Piéu 117, 401, 423, 427, 440, 500, 502, 503 va Diéu 689 B¢ luat dan sy 2015. Cac
Diéu 167, 168 Luat dat dai 2013.



Tuyén xir:

1.Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Y.

2.Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01/7/2019 giira
nguyén don ba Nguyén Thi Y voi bi don 6ng Lé Van H. Hop dong nay di dugc Uy
ban nhén dan x& B, huyén S ching thuc va da duoc dang ky tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén S ngay 12/7/2019.

3.Ba Nguyén Thi Y duoc tiép tuc thuc hién quyén cta nguoi sit dung dat d6i voi
dién tich dat & 400m’ dat & tai thira dat s 280 to ban dd sd 40 toa lac thon TA, X3
B, huyén S, tinh Phu Yén; ghi nhan sy tw nguyén cta ba Nguyén Thi Y co6 nghia vu
giao tra 10.000.0004d cho bi don 6ng Lé Van H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi tham dinh tai
chd va quyén khang cio cta cac duong su.

Ngay 08 thang 7 nam 2020, Vién kiém sat nhan dan huyén S, tinh Phu Yén c6
khang nghi sé 01/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung dé nghi hiiy ban an so thim, giao
ho so cho Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén thu 1y xét xtr so tham theo tham quyén.

Ngay 09 thang 7 nam 2020, bi don 6ng L& Van H khang cao véi ndi dung yéu
cau Toa an cip phiic tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat s6 280 to ban d6 sb 40 dién tich 400m? toa lac tai: thon TA, x4 B, huyén S,
tinh Phu Yén duogc xac 1ap ngay 01/7/2019 giita 6ng Lé Vian H va ba Nguyén Thi
Y; 6ng H c6 trach nhiém tra 90.000.000 dong cho ba Y dé tiép tuc hop dong.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Y giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don 6ng Lé Vin H giit nguyén yéu cau khang cio.

-Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén thay doi mot phan ndi dung quyét dinh
khang nghi sé6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 08 thang 7 nim 2020 cta Vién kiém sat
nhan dan huyén S, tinh Pha Yén.

- Y kién cta Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tham
gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét X,
Thu ky trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa tién hanh té tung ding phép
luat to tung dan sy, cdc duong sy tham gia tb tung chép hanh ding phap luat. Vé
hudng giai quyét vu an: Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén S cap
cho ba Nguyén Thi Y 1a mot Quyét dinh hanh chinh c4 biét. Viéc ghi thong tin chuyén
nhuong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén S 13 su phan cap quan Iy hanh chinh, nhung co quan c¢é thim quyén trudc
phap luat 13 Vin phong Dang ky dat dai tinh Phu Yén. TAND huyén S giai quyét vu an
la khong dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 34 BO luat to tung dan sy nam 2015



va khoan 3, khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015 1a vi pham thi tuc t6
tung. TOa &n nhan dan huyén S thu 1y giai quyét vu kién “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va hity thong tin trén gidy ching nhan quyén st dung dat”
theo thi1 tuc so tham, giita nguyén don Nguyén Thi Y va bi don Lé Vian H (Théng béo
thu 1y s6 82/2019/TB-TLVA ngay 03/12/2019), nhung Ban an so tham chi tuyén xu
phan yéu cau ctia nguyén don vé yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma khong giai quyét phan yéu cau huy thong tin trén Gidy chimg nhan quyén su
dung dét 13 c¢6 thiéu sot. Tuy nhién, theo hudng dan ctia Cong vin sé6 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 ciia Toa an nhan dan t6i cao vé giai quyét nhitng trudng hop khoi kién
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong can thiét giai quyét yéu cau
hay thong tin trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, vé dudng 16i giai
quyét TAND huyén S tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
01/7/2019 giita ba Y va 6ng H 1a dung phap luat, nhung c6 thiéu sét, vi pham vé thu
tuc t6 tung nén VKSND huyén S khang nghj 1 ¢6 can ctr. Tuy nhién, xét thiéu sot, vi
pham vé thu tuc t6 tung khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta cac
duong su, khong can thiét phai hiy ban an so tham dé giai quyét lai. Dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Lé Vian H, vi khong c¢6 can ct;
chap nhan 01 phan khang nghi cia VKSND huyén S vé thiéu sét cuia ban an so tham.
Cin cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS tuyén xir: giit nguyén quyét dinh ctia ban an so
thadm; Budc duong su chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai ligu ching ctr ¢6 tai ho so vu 4n duge tham tra tai phién
toa; cin ct vao y kién cac bén duong sy, Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét ndi dung khang cao ctia bi don 6ng Lé Van H:

[1.1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira bén chuyén nhugng ba
Nguyén Thi Y va bén nhan chuyén nhugng ong Lé Van H da duoc Uy ban nhan dan
x4 B, huyén S chimg thuc s6: 133/2019, Quyén sé 01/2017-SCT/HD,GD ngay
01/7/2019 va da duoc dang ky tai chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén S ngay
12/7/2019. Can ct quy dinh tai cac Diéu 117, 401, 502, 503 Bo ludt dan sy 2015,
Piéu 167, 168 Luat dat dai 2013 va Cong van s6 319/CV-CNVPDKDD ngay
25/6/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén S, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay da c6 hiéu luc phap lut.

[1.2] Tai myc 3 Piéu 2 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén
thoa thuan viéc thanh todn do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém truéc phép
luat. Tai phién toa, cac duong su déu thong nhat trinh bay: “ viéc thanh todn tién ngay
sau khi hoan thanh thi tuc sang tén”. Viéc chuyén nhuong dat di ding ky hoan thanh



ngay 12/7/2019 nhung bi don chua thanh toan tién cho nguyén don, nguyén don da
yéu cau bi don thanh toan nhiéu 1an nhung bi don khong thuc hién. Ngay 25/11/2019,
nguyén don khai kién, tai phién toa so thAm va phuc tham, bi don van dé nghi tiép tuc
thue hién hop déng nhung khong duoc nguyén don chdp nhan, nguyén don yéu cau
huy hop ddng. Xét viéc bi don khong thanh toan tién cho nguyén don theo dung thoi
han thoa thuan la da vi pham nghia vu thanh toan dugc cac bén thoa thuan, vi pham
nghia vu tra tién quy dinh tai Diéu 440 B0 luat dan sy 2015, day la sy vi pham nghiém
trong nghia vu ctua hop déng theo quy dinh tai Diéu 423 B6 luat dan su, do do cép SO
tham chip nhan yéu ciu ctia nguyén don, hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita nguyén don va bi don 13 ¢6 cin ctr. Bi don 6ng Lé Vin H khang céo yéu
cau tiép tuc thuc hién hop ddng 1a khéng c6 cin clr nén Hoi ddng xét xir khong chép
nhan khang c4o cta bi don.

[2] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén S va dé nghi cua
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tai phién toa phtic thAm: theo cac
tai liéu c6 tai ho so vu an, nguyén don c6 yéu cau huy thong tin ding ky trén Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat, theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat t6 tung din su nim
2015 va khoan 3, khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015 thi Toa 4n nhan
dan huyén S giai quyét vu an 1a khong dung tham quyén, khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan huyén S vé thiéu sét ndy 1a c6 can cr. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don
trinh bay khong c6 yéu cau hiy théng tin dang ky trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, cap so tham da lam viéc véi UBND huyén S, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén S vé trinh ty, thi tuc chuyén nhuong va dang ky thong tin trén Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, tuyén xir hty Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky két gitta cac bén va khdng can thiét giai quyét yéu cau hay thong tin trén
Gidy chung nhan quyén str dung dat 13 dung quy dinh cta phap luat va huéng dan tai
tiéu muc 2 muc II ctia Cong van sd6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan
dan toi cao. Do d6, Hoi déng xét XU chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién tai phién
tda, khong chap nhan khang cdo cua bi don ong Lé Van H, vi khong c6 can ctr; chap
nhan 01 phan khang nghi ctua Vién KSND huyén S vé thiéu sot ciia ban an so tham,
can ci khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham

[3] V& an phi: Bi don khang céo khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Khong chip nhan khang céo ctia bi don éng Lé Vin H, giir nguyén ban an so thim.



Can ctr Bidu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan sy 2015;

Cian cu can ctr cac Diéu 26, 35, 92, 147, 157, 271 B luat td tung dan su.
Cac Diéu 117, 401, 423, 427, 440, 500, 502, 503 va Piéu 689 Bo luat dan sy 2015.
Cac Diéu 167, 168 Luat dt dai 2013.

Tuyén xir:

1.Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Y.

2.Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 01/7/2019 giira
nguyén don ba Nguyén Thi Y véi bi don 6ng Lé Vian H. Hop dong nay da duoc Uy
ban nhan dan x& B, huyén S ching thuc va da dugc dang ky tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén S ngay 12/7/2019.

3.Ba Nguyén Thi Y duoc tiép tuc thuc hién quyén cua ngudi st dung dat d6i
véi dién tich dat & 400m” dat & tai thira dat s6 280 t& ban do sé 40 toa lac thon
TA, xa B, huyén S, tinh Phu Yén; ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Y cé
nghia vy giao tra 10.000.0004d cho bi don 6ng Lé Van H.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy; Pidu 12 va Diéu 26 Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Budc bi don ong Lé Vian H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000d va an
phi dan sy phtic tham 1a 300.000 dong, duoc khau trir vao sb tién tam tGng an phi
300.000d6ng tai bién lai thu tién s6 0006141 ngay 14 thang 7 nam 2020 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén S, tinh Pht Yén.

Hoan tra lai tién tam Gmg an phi 300.000d cho nguyén don ba Y d ndp tai bién
lai thu tam Gng an phi, 1 phi toa an sé 0014690 ngay 03/12/2019 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén S.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: ghi nhan sy tg nguyén chiu
2.000.000d ctia ba Nguyén Thi Y, da nop du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co quyén thdéa thuan thi hanh an,
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND céap cao tai Pa Nang; z { ? 0 o

_ VKSND tinh Ph Yén (2): THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén S (2);

- CCTHADS S;

- P.GDKT;

- VP-TNV;

- Céc duong su;

-Luu AV, ho so vu 4n.

Vil Ngoc Ha



