TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Péc 1ap - Tw do -Hanh phuc

Ban an sb: 125/2025/DS - PT
Ngay 12 - 5- 2026
“V/v Tranh chap quyén str dung dt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

-Théanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vinh Thanh va ong Nguyén Duy Son
-Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Lua - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.
A - Pai dién Vién kiém sdt nhin déin tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ong Hoang Thanh Phuong - Ki€m sat vién.
Ngéy 12 thang 5 nam 2026, te_1’i tru s& Toa &n nhan dan tinh Pha Tho xét xir phuc
thdm cong khai vy an thy Iy s6: 144/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nam 2025
vé vi¢c “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pha Tho bi khang céo:
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 212/2025/QDXXPT — DS ngay 16
thang 12 nam 2025 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Anh T, sinh ndm 1975 va ba Kim Thi P, sinh nim
1978; dia chi: Thon P, xa T, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba P: Ong Tran Anh T, sinh nam 1975;
dia chi: Thon P, xa T, tinh Phu Tho, (c6 mat).
- Bi don: C)ng Tran Van T1, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thi S, sinh nam 1955;
dia chi: Thon B, xa T, tinh Phu Tho, (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong T1 tai cAp phuc tham: Ba Vil Thi H,
sinh nam 1993; dia chi: Chua H, phuong V, tinh Pha Tho, (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba S1: Ba Tran Thi T2, sinh nim 1954;
dia chi: Thon B, xa T, tinh Phu Tho, (c6 mat).



- Nguwoi lam chung:

+ Ong Tran Van T3, sinh ndm 1961, (ving mit);
+ Anh Tran Vin L, sinh nim 1987, (V:fmg mat);
+ Ba Tran Thi T4, sinh nim 1985, (ving mat):
Péu cung dia chi: Thon B, xa T, tinh Phu Tho.

+ Ba Kim Thi L1, sinh nam 1980; dia chi: Thon P, xa T, tinh Ph( Tho,
(vdng mat).

Ngueoi khang cao: Ong Tran Van T1 va ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 20 thang 10 nam 2023 va nhitng 101 khai tiép theo
éng Tran Anh T la nguyén don va la ngwoi dai dién theo iy quyén cia dong
nguyén don ba Kim Thi Phwong trinh B:

Vo chong ong 1a chu sir dung thira dat s6 10.1, to ban do sé 08, dién tich 180m?,
dia chi thura dat: T6 dan phé P, thi trin H, huyén T, tinh Vinh Phuc (nay 1a thon
P, xa T, tinh Pht Tho), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 093406, s6 vao sb cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH 00980/QSDP/3423/QD-UBND do Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Vinh Phuc cap ngay 11/10/2013. Nguon goc dién tich dat trén
do vo chong 6ng nhin chuyén nhuong quyén st dung dit ciia vo chong dng Tran
Vin T1, ba Nguyén Thi S tir naim 2013. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén si
dung dat, vo chong ong da xay tudng ngan cach mot phan dién tich dat gitra dat
ctia vo chong ong T1, ba S va phan dat ma vo chong ong da nhan chuyén nhuong
va 02 tru cong, 02 canh cong sit. Mot phan dién tich dat con lai, vo chong 6ng
van dé cho vo chdéng 6ng T1, ba S st dung vi vo chong 6ng T1, ba S van dé cho
vo chong ong sir dung phan dién tich dat néng nghiép ctia vo chong 6ng T1, ba S
lién v6i dién tich dat ruong vo chong 6ng di nhan chuyén nhuong ciia nhidu ngudi
khac va giap v6i dat tho cu, dat vuon cta v chong ong T1, ba S. Ngay 15/5/2022,
vo chong ong T1, ba S da xay 01 doan tudong, 01 tru cong, 01 canh cong sit, mot
phan mai cong lop ton, mot phan san bé tong trén mot phan dién tich dat trén cua
% chéng ong, can trd viée di lai, st dung dét cua vo chéng ong, 14n chiém vao
dién tich cua vo chong 6ng 1a 5,9m? dat. Vo chong 6ng da 1am don dé nghi Uy
ban nhan dan thi tran H, huyén T, tinh Vinh Phuc (nay la Uy ban nhan dan xa T,
tinh Pha Tho) giai quyét hoa giai nhung khong thanh. Ly do cta viéc vo chong
6ng T1, ba S xay dung cac cong trinh trén 1a do vo chong ong ¢ viée giao ban
dat, trong d6 c6 180m? dat ma vo chong 6ng da nhan chuyén nhugng cta éng T1,



ba S va ca phan dién tich dat ruong ma vo chong 6ng da nhan chuyén nhugng tir
nhitng nguoi khac.

Tai phién toa so tham, vo chong 6ng xin thay d6i yéu cau khoi kién. Vo chong
ong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Van T1, ba Nguyén Thi S, sinh nim
1955 phai tra lai cho vo chdng 6ng phan dat ¢ c6 dién tich 5,9m? ma vo chdng
6ng T1, ba S di 14n chiém cta vo chdng 6ng, duoc gidi han bdi cac diém 1, 2, 3,
5, 1 thé hién tai so dd hién trang thura dat va tai san gén lién trén dat. Trén phén
dat nay c6 mot s6 cong trinh do 6ng T1, ba S dd xay dung, da lam nén vo chdng
ong yéu cau Toa an giai quyét budc ong T1, ba S phai thao d& toan bd cac cong
trinh da xdy dung, da 1am trén phan dién tich dat 1an chiém 13 01 doan tuong xay
10cm, dai 3,59m, cao 1,90m; 01 tru cong rong 0,50m x 0,50m, cao 2,5m; 01 canh
cong sat; mot phan mai cong lop ton; mot phan san bé tong dién tich 5,9m? va cac
cong trinh, tai san khac phat sinh trén phan dién tich dat nay.

Trudc day, tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, vo chong ong
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T1, ba Nguyén Thi S1, sinh ndm 1956 phai
thao d& doan tuong va 01 tru cong dé tra cho vo chong ong dién tich dat c6 chiéu
dai khoang 07m, chiéu rong 1,5m. Tuy nhién, tai phién toa vg chong ong xin thay
d6i yéu cau khoi kién cu thé nhu 6ng di trinh bay & trén.

Ba Tran Thi Thi L2 nguoi dai dién theo vy quyén ciia bi don éng Trdn Vin T1, ba
Nguyén Thi S trinh bay:

Vo chong ong Tran Vin T1, ba Nguyén Thi S c6 thira dét s 10, to ban d s6 08,
dién tich 609m? trong d6 c6 300m? dat thd cu va 309m? dat vuon, di dugc Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Vinh Phuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén ong Tran Vin T1 ngay 28/11/1993. Ngudn gdc thira dat nay do ong Tran
Vin T5 (d3 chét 1998) va ba Nguyén Thi T6 (dd chét nam 2011) 1a bd me dé cua
ba va ciling 1a bd me dé cua 6ng T1 cho vo chong ong Tran Vian T1 tir khoang
trude nam 1993. Sau khi duge cho dat, 6ng T1, ba S & trén dat cho dén nay, khong
c6 tranh chap véi ai. Nam 2011, ong T1, ba S chuyén nhuong cho éng T, ba P 02
thira ¢at nong nghiép, cu thé 1a thira dt ndo trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia ong T1, ba S thi ba khong biét. Viéc chuyén nhuong nay khong lap thanh
van ban, 6ng T, ba P d4 tra cho 6ng T1, ba S 11.300.000ddng. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng T, ba P d3 san lap dit va xay 03 gian nha & xay gach, lop ngdi, 06
gian cong trinh phu xay gach, lop t6n, xdy tuong bao loan. Pdi véi 02 thira dat
nay vi 6ng T1, ba S di chuyén nhuong cho éng T, ba P va 6ng T, ba P da tra du
tién, dd xay nha va cac cong trinh trén dat nén ba khong c6 y kién gi d6i voi 02
thira dat nay va ba khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi lién quan dén 02
thira dat nay, ciing khong dé nghi Toa 4n xem xét gi dén viéc chuyén nhugng giita
cac bén dbi véi 02 thira dat nay. Thang 8/2013, ong T1, ba S chuyén nhuong cho
%y chéng T, ba P 30m? dit vuon, tai thira s6 10, t& ban do sd 08. Dién tich dat
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30m? nay c6 chiéu ngang 1a 2,5m, chiéu dai 13 11m. Viéc chuyén nhuong nay
khong 1ap thanh vin ban. Gia chuyén nhuong 13 17.000.000d6ng. Toa an ¢ cho
ba xem Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1ap ngay 08/8/2013, tai Vian
phong C, ba xac dinh chit ky, chit viét trong hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét nay dung 1a chir ky, chit viét ctia 6ng T1, ba S. Viéc ong T1, ba S ky vao
hop ddng chuyén nhuong nay 1a do bi vo chong ong T, ba P lira. Ong T1 khéng
biét chir ma chi biét viét chir T1. Ba S biét viét va biét doc chit. Thuc té khong c6
viéc 6ng T1, ba S chuyén nhuong cho 6ng T, ba P 180m? dat (trong d6 c6 80m?
dat & va 100m? dat vuon), tai thira s6 10, to ban dd s6 08 nhu thé hién trong hop
d6ng chuyén nhuong. Sau d6, ong T, ba P dd duogc cip gidy chimg nhan quyén s
dung dit dtimg tén 6ng T, ba P. Ong T1 chi c6 dit thd cu, dat vuon va dat trong
trot chtr khong co dat trong cdy 1au naim dé chuyén nhuong cho 6ng T, ba P. Hién
nay, ong T1, ba S lam rudng tai dia phuong, lam cong viéc gia dinh nén 6ng T1,
ba S khong c6 thoi gian dén Toa an dé tham gia vao viéc giai quyét vu an tai Toa
an. Mt khac, ong T1 khong biét chit. Ba S khong biét an noi. Ong T1, ba S khdng
noi nang dugc nhu nguoi ta. Mac du, Toa an da phan tich, giai thich nhung ba
khong yéu cau Toa 4n xem xét vé ning luc hanh vi ciia ba S ma dé nghi Toa an
giai quyét theo thu tuc chung. Ba 1a nguoi duoc ong T1, ba S Gy quyén tham gia
t6 tung dbi voi vu 4n ndy trén co s gidy ay quyén nén nhu vay quyén loi ctia ong
T1, ba S s€ dugc bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

Nay 6ng T, ba P yéu cdu 6ng T1, ba S phai thao d& 01 doan tuong xay 10cm, dai
3,59m, cao 1,90m; 01 tru céng rong 0,50m x 0,50m, cao 2,5m; 01 canh céng sét;
mot phan mai cong lop ton; mot phan san bé tong 5,9m? va cac cong trinh, tai san
khac trén phan dién tich dat nay dé tra cho vo chong éng T, ba Phuong dién T7
dat & 5,9m2 cu thé nhu 6ng T da trinh bay thi ba khong dong ¥. Phan dién tich dat
ma vo chong 6ng T yéu cau tra lai 13 dat ¢ ciia 6ng T1, khong chuyén nhuong cho
ong T, ba P ma chi cho 6ng T, ba P di nho. Ly do thang 5/2022, 6ng T1, ba S xay
dung cac cong trinh trén 1a vi ong T, ba P giao ban dat, vi pham noi dung gidy
cam két da ky.

Trude khi ong T1, ba S chuyén nhugng 30m? dat vuon nhu ba trinh bay ¢ trén thi
ba da yéu cau ong T viét gidy cam két ma ba da ndp cho Toa an. Ba 1a ngudi doc
cho dng T viét vi ba khong mudn sau nay ong T, ba P chuyén nhuong cho ngudi
khac. Sau khi 6ng T viét gidy cam két thi ong T ché 6ng T1, ba S di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, cu thé 12 6ng T don ong T1, ba S di vao gio
nao cu thé thi ba khong biét.

Nguoi lam chirng éng Tran Van T3 trinh bay: Co mot 1an ba T2 c¢6 nho éng viét
xac nhan ndi dung vao don dé nghi cia ba T2 nén 6ng da viét noi dung x4c nhan,
cu thé 13 “Ong T1 c6 ban dat vudn tir eo cdy sau dén cong sat nha éng T con doan
dat ngoai cua 6ng T1 cho 6ng T di qua nhd”. Ly do dng xac nhin ndi dung nhu
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vay 1a do ba T2 néi voi 6ng 1a dé cho 6ng T mot 16i di tir eo cdy siu ra dén cong
sat nha 6ng T nén nho ong xac nhan ndi dung nhu vay vao don cta ba T2. Cay
sdu thi 6ng T da chat bo tir 1au, hién khong con. Toa an di cho 6ng xem Pon dé
nghi giai quyét tranh chap dat & va so bia do cta Tran Van T1 va dat & s6 bia do
cta Tran Vian T8, ong xac dinh chir viét co noi dung xac nhan nhu trén va chir ky,
chir viét Tran Van T3 1a chit ky va chir viét ciia 6ng. Khi 6ng viét xac nhan thi
don nay chua c6 xac nhan cta anh Tran Vin L. Thoi gian ma ong viét xac nhan
vao don ctia ba T2 nhu trén thi 6ng khong nhé cu thé. Ong ciing khong ude luong
duoc 1a 6ng da viét xac nhan vao thang nao, ndm nao. Thuc té cac bén mua ban
chuyén nhuong cho nhau cu thé nhu thé nao 6ng khong biét vi ong khong co6 mat
tai thoi diém cac bén mua ban, chuyén nhuong. Tuy nhién, sau khi cac bén chuyén
nhuong cho nhau thi 6ng ¢6 sang nha 6ng T1 choi thi ba T2, 6ng T1 ¢6 ndi voi
ong 1a chuyén nhuong cho 6ng T8, ba P mot phan dién tich dt, nhung cu thé 1a
chuyén nhuong bao nhiéu mét thi 6ng khong nhé. Ong khang dinh toan bd noi
dung 6ng trinh bay 14 hoan toan chinh xac nhung 6ng khong c6 ching ctr gi dé
chirng minh.

Nguoi lam chieng anh Tran Van L trinh bay: Vao nim 2024, anh c6 xac nhin vao
Pon dé nghi giai quyét tranh chap dat & va s6 bia d6 ciia Tran Van T1 va dat ¢ s6
bia d6 ctia Tran Anh T. Pon nay do ba T2 viét. Noi dung xac nhén cy thé 1a “Ong
T1 khong ban dat ¢, khong ban dit trong cay lau nim ma chi ban dét rudng canh
tac va chi ban 30m? dat vuon, tir eo gbc ciy sdu cta ong T1 dén cong sit nha 6ng
T, con dat bén ngoai cua éng T1 1a 6ng T1 cho 6ng T di nhd”. Ba T2 1a ngudi truc
tiép xin xac nhan cta anh. Ba T2 dwa don cho anh doc tryc tiép, khong trao doi gi
voi anh vé ndi dung xin xac nhan, ty anh xac nhan nd1 dung nhu vay. Ly do anh
biét noi dung nhu trén dé xac nhéan 14 vi sau khi ong T1 chuyén nhuong khoang
30m? dat vuon trong bia d6 thi anh sang nha 6ng T1 udng nudc, ong T1 bao ban
thém dét cho éng T cho rong duong di nén anh biét nhu vdy. Anh khong duoc
chtng kién viéc cic bén chuyén nhuong dat cho nhau, ké ca chuyén nhuong dat
rudng va dat vuon ma anh chi nghe 6ng T1 néi lai nhu viy. Mic du anh xac dinh
ndi dung anh xac nhan 1a hoan toan dung. tuy nhién anh khong c6 tai liéu chung
ctr gi dé chimg minh.

Nguoi lam chitng ba Tran Thi T4 ving mdt tai phién toa nhung qud trinh gidi
quyét vu an, ba Tran Thi T4 trinh bay: Ba khong nhé nhing ndi dung lién quan
dén viéc ba ky ngudi lam ching dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 08/8/2013 giita ong Tran Vian T1, ba Nguyén Thi S1 véi 6ng Tran Anh
T, ba Kim Thi P. Toa 4n c6 cho ba xem 01 Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 08/8/2013 giita 6ng T1, ba S1 véi ong T, ba P thi ba xac dinh ba
d3 dén Vin phong C (nay 1a Van phong C) dé ky vao Hop dong nay. Chit ky T4
va chir viét Tran Thi T4 trong Hop ddng 1a chit ky va chit viét cua ba. Tuy nhién,
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do thoi gian di 1au, ba khong con nhd gi vé viéc nay nén ba tir chéi khong trinh
bay bét ctr ndi dung gi khac.

Nguwoi lam chitng ba Kim Thi L1 ving mdt tai phién toa nhung qud trinh gidi
quyét vy dn, ba Kim Thi L1 trinh bay: Ngay 08/8/2013, ba dang ¢ nha thi 6ng T
c6 goi dién thoai moi ba dén tai Vian phong C (nay 12 Vian phong C) dé 1am chimg,
chtng kién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Tran Van T1, ba
Nguyén Thi S1 véi 6ng Tran Anh T, ba Kim Thi P. Khi ba dén vin phong cong
chung thi da c6 mat ong T1, ba S1 va 6ng T, ba P, ba Tran Thi T4. Ba dugc Vin
phong cong chimg giai thich 1a do 6ng T1 khong viét duoc nén phai moi 02 nguoi
lam chung 14 ba va ba T4 chung kién. Sau khi Van phong C Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thi can bo cong chimg da doc lai Hop dong chuyén
nhuong cho 6ng T1, ba S1, 6ng T, ba P va ba, ba T4 nghe. Sau do6, nguoi lam
chtng 12 ba va ba T4 c¢6 doc lai Hop ddng chuyén nhuong trén cho 6ng T1 nghe
hay khong thi ba khong nh¢ 16 vi thoi gian da 1au. Sau do, 6ng T1, ba S1,06ng T,
ba P va ba, ba T4 déu ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dun dat. Tai
thoi diém cong chimg ong T1, ba S1 van giao tiép binh thuong. Sau khi cac bén
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xong thi ba va ba T4 di vé
trude. Ong T1, ba S1, 6ng T, ba P van & tai Van phong coéng ching. Ba khing
dinh chit ky, chit viét Kim Thi L1 trong hop dong trén 1 chit ky, chit viét cua ba.

Vi ndi dung trén, tai ban an dan su so tham sé: 02/2025/DS-ST ngay 18 thang 7
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Phu Tho da quyét dinh:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 156, Piéu 157, Piéu 158, biéu 164, Piéu 165, biéu 166, Diéu
266, Biéu 271, Diéu 273 B luat Té tung dan sy ndm 2015; Can ctr vao Diéu 6,
Piéu 12, Diéu 166, Piéu 170, Diéu 203 Luat Dit dai ndm 2013; Can ct&t khoan 2
Piéu 26 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Anh T, ba Kim Thi P.

Budc 6ng Tran Vin T1, b Nguyén Thi S phai tra cho 6ng Tran Anh T, ba Kim
Thi P 5,9m? dat ¢ (nay 1a thon P, xd T, tinh Phu Tho), (phan dat nay duoc gisi
han béi cac diém 1, 2, 3, 5, 1 trén so dd hién trang thura dAat va tai san gfm lién trén
dat) va c6 cac chiéu canh cu thé nhu sau: Phia Bic giap 16i di duoc giéi han boi
cac diém 5, 1 dai 2,05m; phia Dong giap phan dién tich dat con lai cta thira dat
$6 10.1, to ban dd sd 8, duogc gi61 han bdi cac diém 1, 2 dai 2,48m; phia Nam giap
phﬁn dién tich dat con lai cua thira dat s6 10.1, t& ban do sb 8, duoc gi61 han boi
cac diém 2, 3 dai 2,09m; phia Tay giap thira dat sd 10, to ban d sb 8, duoc gisi
han boi cac diém 3, 5 dai 3,42m. Ong Tran Van T1, ba Nguyén Thi S phai thao
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dd cac tai san, cong trinh dd xay dung, da lam trén dién tich dét 1an chiém dé tra
lai dat cho ong Tran Anh T, ba Kim Thi P, gdm doan tudng xay 10cm, dai 3,59m,
cao 1,90m; 01 tru céng rong 0,50m x 0,50m, cao 2,5m; 01 canh céng sat; mot
phan mai cong lop ton; mot phan san bé tong 5,9m? va cac cong trinh, tai san khac
phat sinh trén phan dién tich dat nay.

Ngoai ra quyét dinh con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi so tham va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28 thang 7 nam 2026, 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén Thi S khang
c40 voi ndi dung: D& nghi sira ban an so tham, khong chip nhan toan bd yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phat biéu va c6
quan diém: Khong chap nhan khang co ctia 6ng Tran Vian T1 va ba Nguyén Thi
S. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, gilt nguyén ban an so tham
s6 02/2025/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 9 —
Phu Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra, tranh
tung cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ong Tran Vin T1 va ba Nguyén
Thi S ndp trong han luat dinh, Ong T9 va ba S dwoc mién nodp tién tam Gmg an phi
phtc thim nén khang cdo ciia 6ng ba duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2]. V& nodi dung: Xét khang cao ctia bi don 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén
Thi S xét thay:

Ngay 08/8/2013, Van phong C (nay di dugc d6i tén 1a Vian phong C) c6 lap Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat giira bén chuyén nhuong 6ng Tran Vin
T1, ba Nguyén Thi S va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Anh T, ba Kim Thi
P, v6i ndi dung ong Tran Vin T1, ba Nguyén Thi S chuyén nhugng cho 6ng Tran
Anh T, ba Kim Thi P quyén str dung dat theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dat
s6 C 733093, sd vao sb cip Gidy chimg nhan 766/QSDD/569/QD-UBND do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Vinh Phuc cip ngay 29/11/1993, thudc thira s6 10, to
ban d6 s 8, dia chi thira dat: TS dan phd D, thi tran H, huyén T, tinh Vinh Phuc
(nay la thon D, xa T, tinh Pha Tho), véi dién tich 180m?, véi gia chuyén nhuong
1a 28.000.000 dong, vao sd cong chimg 418.2013/HPCN; quyén s 01- TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/8/2013, do cong chimg vién Dodn Khic L3 ky. Can ct dé
Vin phong Cong chimg 14p Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
do ba Nguyén Thi SI 1a ngudi yéu ciu cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, thé hién & phiéu yéu cau, kém theo cac tai liéu gém: Gidy
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ching minh nhan dan, S6 ho khau, Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat. Ong T1,
ba S yéu cau Vin phong C 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét voi
bén nhan chuyén nhugng la 6ng Tran Anh T, ba Kim Thi P, dién tich dat trén ¢
vi trf tai to dan phé D, thi tran H. huyén T, tinh Vinh Phuc. Sau khi tiép nhan cac
gidy to trén, Van phong C (cil) soan thao vin ban theo dung nhu yéu cau cila cac
bén, khi d6 c6 mit day du cac bén co tén trong hop déng. Ong T1 khong viét duoc
nén cé moi 02 ngudi lam chimg 13 ba Kim Thi L1 va ba Tran Thi T4 chtng kién.
Nguoi lam ching da doc cho 6ng T1 nghe. Sau do, cac bén va nguoi lam chiung
déu da ky vao hop dong chuyén nhuong. Viéc cong ching duoc thyc hién theo
dung trinh ty do phép luét quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da lay 10i khai ctia ba Kim Thj L1 va ba Tran
Thi T4 1a nguoi 1am chimg. Nhitng ngudi nay déu xac dinh ngay 08/8/2013, da
dén tai Van phong C dé ky lam chung dbi v6i Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat trén. Ba L1 x4c dinh 6ng T1, ba S giao tiép binh thuong, phi hop vai
ndi dung lam viéc vdi Van phong C. Ba T4 xac dinh do thoi gian da 1au ba khong
nhd cy thé nén tir chbi khong trinh bay gi khac; ba T1 ciing trinh bay c6 02 ngudi
lam chimg 13 anh Tran Van L, 6ng Tran Van T3 biét viéc ong T1, ba S khdng
chuyén nhuong 180m? dét trén cho ong T, ba P. Ong Tran Anh T d4 dé nghi Toa
an lay 101 khai ctia anh Tran Vin L, 6ng Tran Vin T3 va triéu tdp anh L, 6ng T3
tham gia phién toa véi tu cach 1a ngudi 1am ching. Toa an ciing di 1ay 10i khai
cua anh L, 6ng T3. Qua 161 khai cua anh L, 6ng T3 xac dinh anh L, 6ng T3 khong
dugc tryc tiép ching kién viéc cac bén mua béan, chuyén nhuong ma chi nghe 6ng
T1, ba T2 ké lai, cu thé nhu anh L, 6ng T3 d4 trinh by ¢ trén va anh L, 6ng T3
khéng c6 tai lidu, chimg ctr dé chimg minh nén 15i khai cua anh L, 6ng T3 hoan
toan khong c6 co sé.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy, viéc chuyén nhuong 180m?
dat giira ong T1, ba S v6i 6ng T, ba P trén co s& Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat trén 13 hoan toan tu nguyén, ding phap luat nén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét trén, 6ng T, ba P da
st dung 6n dinh, cong khai, khong c6 tranh chip, khong ai co y kién gi. Pén ngay
15/5/2022, 6ng T1, ba S di xdy dung cac cong trinh trén mot phan dién tich dat
d3 chuyén nhuong cho vo chong ong T, ba P nhu cac bén di trinh bay ¢ trén thi
x4y ra tranh chép. Nhu vay, ¢6 du co so dé khéng dinh thtra dat s6 10.1, t& ban do
s6 8 nhur cac bén di trinh bay & trén thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Tran
Anh T, ba Kim Thi P tir ndam 2013 va sau khi xem xét, thim dinh tai chd xac dinh
dugc 6ng T1, ba S dang sir dung mot phan 16n dién tich dat cua vo chong ong T,
ba P, trong d6 c6 ca phan dién tich dat 5,9m? ma éng T1, ba S da xay, 1am mot s6
cong trinh trén dién tich dat nay bao gém 01 doan tuong xay 10cm, dai 3,59m,
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cao 1,90m; 01 tru céng rong 0,50m x 0,50m, cao 2,5m; 01 canh céng sat; mot
phan mai cong lop ton; mot phan sin bé tong 5,9m?. Viée sir dung dat ctia ong T1,
ba S ddi v4i phan 5,9m? dét trén 1a khong dang vi tri, 14n chiém sang dién tich dat
ctia 6ng T, ba P ma éng T, ba P d3 co yéu cau khoi kién nén can budc ong T1, ba
S thao d& cac cong trinh dd xdy dung, da lam trén phan dt 1an chiém nay dé tra
lai phan dét 1an chiém cho 6ng T, ba P. Nay 6ng T, ba P yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chdng 6ng T1, ba S phai tra lai cho ong T, ba P phan dién tich dat ¢ 1a
5,9m? ma vo chong T1, ba S da sir dung 14n chiém cua 6ng T, ba P 1 ¢6 can ctr
va hop phap nén can chip nhan yéu ciu khoi kién cua ong T, ba P, budc éng T1,
ba S tra lai cho 6ng T, ba P 5,9m? dat ¢ theo yéu cau ctia 6ng T, ba P va budc ong
T1, ba S phai thao d& toan b cac cong trinh dd xdy dung, di 1am trén phan dién
tich dat 14n chiém trén. DP6i voi phan dién tich dat cia thira dat s6 10.1 ma ong T,
ba P ¢4 nhan chuyén nhuong nhung van dé cho ong T1, ba S1 st dung va khong
yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét ddi voi
phan dién tich dat nay. Ba T2 cho rang ong T1, ba S chi chuyén nhuong cho ong
T, ba P 30m? dit trong bia do cta 6ng T1 1a khong c6 co so. Theo Bién ban dinh
gia tai san cua Hoi dong dinh gia ddi véi thira dat s6 10.1, to ban do s 8 trén thi
dat ¢ co gia 1a 1.000.000d6ng/m?; dat vuon c6 gia 1a 60.000d6ng/m?.

Nhu vdy noi dung khang cdo ctia 6ng Tran Van T1 va Nguyén Thi S khéng co
cin ctr nén Hoi dong xét xtr khéng chap nhan.

Tai cdp phuc tham, ba Vii Thi H 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia éng T1 cho
rang ba Nguyén Thi S bi bénh tdm than va d3 phai di diéu trj tam than vao ngay
02/9/2013 va trudc d6 c6 mot 1an vao thang 7/2013 nén khong ¢ di minh méan
dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, tai cap so tham
Toa &n da tién hanh xac minh tai Bénh vién Tam than tinh V. Két qua xac minh
thé hién ngay 02/9/2013, ba S duoc gia dinh dua dén kham va diéu tri tai Bénh
vién Tam than tinh V. Bénh vién chuan doan ba S bi rdi loan cam xuc ludng cuc
hién tai giai doan hon hgp. Ngay 10/9/2013, gia dinh ba S xin cho ba S ra vién.
Bénh vién thdy tinh trang bénh ctia ba S dd 6n dinh nén cho ba S ra vién. Tir thoi
diém ba S ra vién cho dén nay, Bénh vién khong thay ba S dén diéu tri thém lan
nao. Trudc do, tir ngay 05/7/2013 dén ngay 22/7/2013, ba S ciing di diéu tri tai
Bénh vién Tam than tinh V v&i chuan doan 1a rdi loan hoang tuong thuc ton. Bénh
vién Tam than tinh V xéc dinh khi phat bénh ddi voi nhitng bénh nay ngudi bénh
c6 thé bi anh huong dén kha ning nhan thirc va diéu khién hanh vi. Tuy nhién,
khi diéu tri bénh 6n dinh thi ngudi bénh nhéan thirc va sinh hoat binh thudng. Nhu
vay c6 co s& dé xac dinh khi khong phat bénh thi ba S hoan toan c6 kha nang nhan
thire va diéu khién hanh vi. Ba T2 cho rang tai thoi diém chuyén nhuong quyén
str dung dat, ba S khong di minh man nhung khéng c6 tai liéu, chiung ct gi dé
chtng minh nén khong co co s& dé xem xét. Pong thoi viéc dé nghi giam dinh
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tam than cho ba S tai thoi diém nam 2013 trong khi ba S khong c6 tai liéu nao
chtng minh bi tAm than tai thoi diém nam 2013 nhung tai thoi diém giai quyét
xét xir vu lai dé nghi giam dinh tdm than thoi diém nam 2013 vé khoa hoc va thuc
tién thi khong thé thuc hién viéc giam dinh tAm than tai thoi diém nam 2013 dugc.
Tai phién toa phtc thim Hoi dong xét xir dd phan tich, cac duong su di hiéu va
khong c6 yéu cau dé nghi gi.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phic thim: Nguoi dai dién theo uy quyén cia
ba S c6 don dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd, tuy nhién tai
phién toa bi don co trinh bay tai budi xem xét thAm dinh tai chd ngay 17 thang 5
nam 2024 do cép so tham tién hanh ba S cling c6 mit dé lam viéc nhung ba khong
ky vao bién ban sau khi co két quéa xem xet tham dinh tai chd cac bén duong su
déu khong c6 khiéu nai ¥ kién gi vé két qua xem xét tham dinh tai chd do cép so
tham thuc hién, khi nghién ctru hd so cap phiic tham ciing khong thay co sai sot
gi trong viéc thyuc hién xem xét tham dinh tai chd nén yéu cau nay khong c6 cin
ctr khéng duoc chap nhan.

Dbi voi yéu cau budce thao d, cap so tham da tuyén budc 6ng T1 va ba S phai tra
lai 5,9m? dat cho éng T va ba P, cap phuc tham sé& giir nguyén ban an so tham
nhung s¢€ diéu chinh cach tuyén cho cu thé dé viéc thuc hién thi hanh ban an duoc
thuan loi va phu hop véi quy dinh cua phap luét.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vian T1, ba Nguyén Thi S phai tra lai cho

6ng Tran Anh T, ba Kim Thi P s tién 7.700.000 dong (bay triéu bay trim nghin
d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san ma ong T,
ba P d3 tam tGng dé chi.
[4].Vé an phi dan su so thim: Pon khoi kién ctia 6ng Tran Anh T, ba Kim Thi P
dugc chdp nhin nén 6ng ba khong phai ndp an phi va dugc hoan tra s tién tam
g an phi theo quy dinh. Ong Tran Vian T1, ba Nguyén Thi S phai ndp 4n phi dan
su so thim theo quy dinh.

[5].Vé an phi dan sy phtic thim: Do 6ng Tran Vin T1, ba Nguyén Thi S ¢6
don xin mién ndp tién an phi va thudc truong hop duge mién an phi nén dugc
mién 4n phi dan sy phic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang
cdo cia 6ng Tran Vin T1, ba Nguyén Thi S; giit nguyén ban 4n dan sy so tham
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s6: 02/2025/DS-ST ngay 18 thang 7 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 —
Phu Tho.

Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 147;
Cian ¢t vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, Biéu 156, Diéu 157, Biéu 158, Diéu 164, DBiéu 165, Diéu 166, Diéu
266, Biéu 271, Piéu 273 Bo luat Té tung dan sy ndm 2015; Can cit vao Diéu 6,
biéu 12, Biéu 166, Dicu 170, Pidu 203 Luat Pat dai ndm 2013; Can cir khoan 2
Piéu 26 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Anh T, ba Kim Thi P.

Budc 6ng Tran Vian T1, ba Nguyén Thi S phai tra cho 6ng Tran Anh T, ba Kim
Thi P 5,9m? dat & thudc thira dat s6 10.1, to ban do 08; dia chi: T6 dan phd P, thi
tran H, huyén T, tinh Vinh Phiic (nay 1a thén P, xa T, tinh Pha Tho), (phan dat
nay duoc gio1 han boi cac diém 1, 2, 3, 5, 1 trén so dd hién trang thira dat va tai
san gan lién trén dat) va co cc chiéu canh cu thé nhu sau: Phia Bac giap 16i di
duogc giGi han boi cac diém 5,1 dai 2,05m; phia Pong giap phan dién tich dat con
lai cua thira dat s6 10.1, to ban d6 s 8, duoc gidi han bai cac diém 1, 2 dai 2,48m;
phia Nam giap phan dién tich dat con lai cia thira dét s6 10.1, to ban dd s6 8, dugc
gidi han boi cac diém 2, 3 dai 2,09m; phia Tay giap thira dat s6 10, to ban do sd
8, dugc gidi han boi cac diém 3, 5 dai 3,42m. Ong Tran Vian T1, ba Nguyén Thi
S phai thao d& cac tai san, cong trinh di x4y dung, da 1am trén dién tich dat lan
chiém dé tra lai dat cho ong Tran Anh T, ba Kim Thi P, gdm doan tudng xay 10
cm, dai 3,59m, cao 1,90m; 01 tru céng rong 0,50m x 0,50m, cao 2,5m; 01 canh
cong sit; mot phan méi cong lop ton; mot phan san bé tong 5,9m? va cac cong
trinh, tai san khac phat sinh trén phan dién tich dat nay.

Truong hop ong Tran Vin T1, ba Nguyén Thi S khong tu nguyén thao d cac tai
san cong trinh trén dién tich dat 5,9m? trén thi bi cudng ché theo quy dinh cua
phap luat, moi chi phi cudng ché phat sinh ong Tran Van T1, ba Nguyén Thi S
phai chiu.

Vé chi phi t6 tung: Budc ong Tran Van T1, ba Nguyén Thi S phai tra cho ong
Tran Anh T, ba Kim Thi P s6 tién 7.700.000 dong (bay tri¢u bay trim nghin dong)
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san ma 6ng Tran Anh
T va ba Kim Thi P.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4n c6 don dé nghi thi
hanh an, néu bén phai thi hanh an khong tra s tién trén thi con phai chiu 13i suit
theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong g voi s6 tién va
thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng
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ché thi hanh 4n tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi higu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
V& an phi:

An phi so tham: Ong Tran Vian T1, ba Nguyén Thi S phai nép 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Tré lai cho 6ng Tran Anh T, ba Kim Thi
P s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0006862 ngay 21/12/2023 ctia Co quan Thi hanh an dan sy huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phuc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Pht Tho).

An phi phuc tham: Ong Tran Vin T1, ba Nguyén Thi S duoc mién an phi dan sy
phtc tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Tho; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND khu vuc 9 — Phu Tho;
- VKSND khu vyc 9 — Pha Tho;
- Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy an. Nguyén Thi Thu Hién
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