TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Bén 4n sb: 30/2021/DS-PT
Ngay 04/3/2021
VIV: “Tranh chap OSDD”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

\/Gi thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdam gom cé:

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

- Céc tham phan: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ba Vo Bich Hai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba P4 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngay 04/3/2021 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho tién
hanh xét xir phlic thAm cong khai vu 4n dan sy thu ly s6: 03/2021/TLPT-DS
ngay 04/3/2021 vé viéc: “Tranh chdp ranh gidi bat dong san lién ké (Tranh
chdp quyén sir dung dat) .

Do ban 4n Dan sy so thadm s6 61/2020/DSST ngay 29/10/2020 ctia Toa an
nhan dan quan T.N., thanh phd Can Tho c¢6 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb: 43/2021/QPPT — DS ngay
08/02/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Trung H., sinh nim 1941;

Cu ngu: khu vuc T.L. 2, phuong T.H., quan T.N., thanh phé Can Tho. (c6
mat)

- Bi don: 1. Ong Nguyén Vin C.; sinh nim 1955.(c6 mit)
2. Ong Tran Ba T., sinh ndam 1960.(c6 mit)
Noi cu ngu: khu vyue T.L. 2, phuong T.H., quan T.N., thanh phé Céan Tho.

Neowoi co guvén loi, nghia vu lién quan:

+ Phia nguyén don:



3.1. Ba Lé Thi C. (vo 6ng H.), sinh nam 1942

3.2. Anh Huynh Van T. (con nuoi)

3.3. Anh Huynh Minh H., sinh nam 1969

3.4. Chi Huynh Thi Minh P., sinh nam 1971

3.5. Anh Hupnh Quéc N., sinh nim 1973

3.6. Anh Hupnh Quéc V. , sinh nim 1975

Dia chi: Khu vuc T.L. 2, phudng T.H., quan T.N., thanh phd Can Tho.
3.7. Chi Huynh Thi Xuan T.,sinh nam 1977

Cu ngu: 4p K.T., x4 C.D., huyén P.Q., tinh Kién Giang.

3.8. Chi Huynh Kim L., sinh nam 1980

3.9. Chi Huynh Thi Kim P., sinh nam 1983

Noi cu ngu: khu vuc T.L. 2, phuong T.H., quan T.N., thanh phd Can Tho
+ phia bi don ong C.:

3.10. Ba Lé Thi B. (vo 6ng C.)sinh nam 1961

Noi cu ngu: khu vuc T.L. 2, phuong T.H., quan T.N., thanh phé Can Tho.
+ phia bi don 6ng T.:

3.11. Ba Nguyén Thanh M. (v 6ng T.), sinh ndam 1956

Noi cu ngu: khu vuc T.L. 2, phuong T.H., quan T.N., thanh phé Can Tho.
+ doc lap:.

3.12. Ba Huynh Bich P., sinh naim 1964

Noi cu ngu: khu vuc L.T. A, phuong T.N., quan T.N., thanh ph Can
Tho.

3.13. Ong Nguyén Vin K. (chét)

C6 nguoi ké thira quyén va nghia vu, gom:
3.13.1. Ba Tran Thi V., sinh nim 1938

3.13.2. Anh Nguyén Vin N., sinh niam 1969
3.13.3. Anh Nguyén Vin T., sinh nam 1972
3.13.4. Anh Nguyén Vin T1., sinh nam 1975
3.13.5. Anh Nguyén Hoang H., sinh nim 1976
3.13.6. Chi Nguyén Thi Lé H2., sinh nam 1979
3.13.7. Anh Nguyén Vin M., sinh nam 1984
3.13.8. Anh Nguyén Van H3., sinh nim 1986
3.13.9. Chi Nguyén Thi H4, sinh nim 1981



cung cu ngu: ap 7, xa T.H., huyén C.D., thanh ph Can Tho.
(Tat ca nhitg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mat)
Nguoi khang cao: Ong Huynh Trung H..

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: HO gia dinh 6ng Huynh Trung H. 1a chu st dung
thira dat s6 178 va 179 to ban d6 s 8, dién tich 3.299m” (dat 2L) toa lac tai khu
vuc T.L. 2, phuong T.H., quan T.N., thanh phé Can Tho theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 00435 do Uy ban nhan huyén T.N. (cii) cdp ngay
08.7.2002. Pat c6 ngudn gbc do cha me nguyén don dé lai va nhan chuyén
nhuong. Lién ké v6i dat cua ong H. 1a dit cua cac bi don gdm thira s6 180 do
6ng Tran Ba T. quan 1y sir dung (6ng Nguyén Vin K. dtng tén gidy dat) va thira
181 do 6ng Nguyén Vin C. quan 1y sir dung (ba Huynh Bich P. dimg tén ). Qua
trinh st dung, bi don lan ranh qua dat nguyén don nén nguyén don khoi kién
yéu cau c4c bi don tra phan dat 1an chiém. Cu thé yéu cu 6ng C. tra 103m?, yéu
cau 6ng T. tra 85,7m? nhu trich do thé hién.

Bi don ong Nguyén Van C. trinh bay: Dét tranh chap hi¢n do gia dinh ong
dang truc tlep quan ly st dung thudc thura 181 theo gidy chirng nhan quyen su
dung dat s6 00323 ngay 05/9/2003 do ba Huynh Bich P. dung tén. Pat nay do
6ng trao doi v6i ba Phuong tir nhitng ndm 1980-1990.

Nay nguyén don cho ring 6ng 1an ranh va yéu cau doi dat thi é6ng khong
ddng ¥ vi ranh dat hién nay c6 tru da 02 dau do ong va 6ng H. thong nhat cim
ranh, hon nita trudc ddy cac bén di xac dinh ranh nhung 6ng H. thay d6i y kién
va khiéu kién nhu hién nay. Vi vay voi yéu cau doi dat cua nguyén don dién tich
103m? thi bi don khong dong .

Bi don ong T ran Ba T. trinh bay: D4t tranh chdp hién do gia dinh 6ng
dang truc tiép quan 1y st dung thira 180 theo Glay chimg nhén quyén sir dung
dat s6 000066 ngay 12.9.1997 do ho ong Nguyén Vian K. dung tén. Ong T. mua
lai ctia 6ng K. toan bo phan dat nay tir nam 1990. Qua thoi gian str dung dat cia
hai bén c6 hang G4o 1am ranh, trudc day cac bén da thong nhat ranh 6ng H. cim
02 try da hién nay van con. Vi vy véi yéu cau doi dat ciia nguyén don dién tich
85,7m?” thi bj don khong dong ¥.

Nhitng ngueoi c¢6 quyén va nghia vu lién quan phia nguyén don gom ba Lé
Thi C., anh Hupnh Minh H., chi Hupnh Thi Minh P., anh Huynh Quéc N., anh
Huynh Quéc V., chi Hupnh Thi Xuan T., chi Hupnh Kim L. va chi Hupnh Thi
Kim Phlc théng nhdt trinh bay: Cac duong sy thdng nhat yéu cau doi dit cua
nguyén don, theo d6 yéu cau ng C. tra 103m?, 6ng T. tra 85,7m? nhu trich do.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi B. trinh bay: Dat tranh
chap do gia dinh d6i véi ba P. ma c6 tir nam 1980 - 1990, hién van do ba
Phuong dimng tén quyén sir dung dat. Tir khi d6i dét thi bi don van st dung nhu



hién trang. Nay dng H. cho rang bi don 14n ranh va doi 103m? thi ba khong dong
y.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién ‘quan ba Nguyén Thanh M. trinh bay:
D4t tranh chép do 6ng T. mua/nhén chuyen nhuong cua Ong K. ma cd, hién van
do 6ng K. dtng tén quyén st dung dat. Tir khi mua dét thi bj don van st dung
nhu hién trang. Nay 6ng H. cho rang bi don 14n ranh va doi 85,7m? thi ba khdng
dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi V. trinh béy Thira
dat 180 do chong ba 1a 6ng Nguyen Vin K. dai dién gia dinh dung tén giay dat,
dat nay trudc day gia dinh ba chuyen nhuong cho 6ng T., vao thoi diém chuyen
nhuong thi nguoi s dung dét lién ké (6ng H.) khong tranh chap ranh. Do gia
dinh ba da chuyén nhuong dit cho dng T. nén khi cic bén tranh chép thi ba
khong ¥ kién gi.

Nhiing nguoi c6 quyen va nghia vu lien quan gom ba Huynh Bich P., anh
Nguyén Van N., anh Nguyén Van T., anh Nguyén Van T2., anh Nguyen Hoang
H., chi Nguyén Thi Lé HI., anh Nguyen Van M., anh Nguyen Van H2,, chi
Nguyen Thi H3.: Qua trinh giai quyét vy an, Toa an cap so tham di téng dat,
niém yét cong khai, hop 18 cac van ban t6 tung dé tridu tap cac duong sy tham
gia hoa giai, lay 10i khai nhung cac duong su khong chap hanh nén Toa 4n
khong thu thap dugc chimg cir, thong tin lién quan dén cac duong su.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Van T.: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da tong dat, niém yét cong khai, hop 18 cac van ban t tung
nhung duong su van vang mit khong 13 1y do nén Toa an quyét dinh dwa vu 4n
ra xet xur theo quy dinh phap luat.

Do khong hoa giai thuwong lugng dugc nén vu kién dugc dua ra xét xu
cong khai.

Tai ban an dan su so tham s6 61/DSST ngay 29/10/2020 ciia Toa an nhan
dan quéan T.N. da tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6 6ng Huynh Trung
H. vé viéc tranh chap quyén st dung dat (ranh gi6i gilra cac bat dong san lién

ké) d6i voi cac bi don 6ng Nguyén Vin C. va on’g Tran Ba T. - dat toa lac tai
khu vuc T.L. 2, phuong T.H., quan T.N., thanh pho Can Tho.

2. Ong Huynh Trung H. c6 nghia vu di doi 01 cay dua loai C va 03 cay
Gao trén phan dat tranh chap tai vi tri (B) theo trich do dia chinh.

(Giri kém Trich do dia chinh sé: 61/TTKTTNMT ngay 22.7.2020 cua
Trung tam ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho va Bién ban
tham dinh).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién an phi, chi phi tham dinh va quyén
khang céo cua cac duong su.



Khéng dong y v6i ban an ctia Toa an nhan dan quan T.N. di tuyén xu
ngay 16/11/2020 6ng Huynh Trung H. khang cao ban an.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don van giit yéu cau khang céo, yéu cau
khoi kién budc hai bi don tra lai dién tich dat nhu yéu cau. Can clr vao glay
chtng nhan va do dac cua dia chinh dat cua ong c6 chiéu ngang 13 60m nén dé
nghi Hoi déng xét xtr xem xét lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cia cac
bén.

Phia bi don 6ng C. trinh bay: Hai bén da c6 tru da lam ranh gii nhung
ong H. khong chiu. Dién tich dat cta 6ng con thiéu so voi gidy chimg nhan dugc
cap. Do d6, ong khong dong ¥ yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Phia bi don 0ng T. trinh bay: Yéu cau dugc su dung dung dién tich dat
duoc cap Pat cta ong cling bi thiéu so voi glay chtng nhan quyén st dung dat
duoc cip. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thy ly va giai
quyét, tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat
T tung Dan su.

Vé noi dung: Nguyén don khoi kién 1a khoéng c6 co so. Phan dat cia
nguyén don, bi don st dung déu it hon gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap. Vi vy, khong thé néi bi don lan chiém dat coa nguyén don. An so thim
tuyén la c6 co s0. Tuy nhién, can phai stra tai myc 2 cua phan tuyén an la tuyén
ong H. phai di doi cay trong trén dat trong khi 6ng H. chi kién yéu cau tra phan
dat tranh chap. Bi don khong c6 phan td thi phan cdy trong nay khong xem xét.
Pé nghi Hoi dong xét xir sira 4n so tham phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai
quyén st dung dat. Bj don khong dong y nén quan hé phap luat 1a: “Tranh chap
quyén str dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat TS tung Dan sy. Toa &n
nhan dan quan T.N. thu ly va giai quyét 1a dang tham quyén.

[2] Xét don khang cdo ctia nguyén don: Nguyén don khang cao trong han
luat dinh 1a nguoi cao tudi nén dugc midn nop tién tam tng an phi 1a ding quy
dinh. Nhitng ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan di duoc triéu tap hop 1¢
nhung vang mat nén xét Xt vang mit theo quy dinh.

[3] Xét don khai kién, don khang cdo cua nguyén don thi thé hién dat cia
6ng H. bi thiéu so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip nén ong
khoi kién, phia cac bi don khong thira nhan 14n chiém dat cua nguyén don vi dat
ctia bi don van thiéu so véi gidy chting nhan quyén sir dung dat da duoc cip.



Theo Trich do dia chinh s 61/TTKTTNMT ngay 22.7.2020 cta Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phdé Can Tho thi dién tich thuc té
va dién tich theo Gidy ching nhan quyén s dung dat cua cac duong sy cd
chénh léch, nhu sau:

Dién tich theo Gjéy dat thura 178, 179 cap cho hd 6ng Huynh Trung H. 1a
3.299m?, do dac thuc té 13 2.713m? (chénh léch giam 586m°).

Dién tich theo Giéy dat cap cho ba Huynh Bich P. (6ng C. quan Iy) la
1.700m?, do dac thuc té 1a 1.618,6m? (chénh léch giam 81,4m?).

Dién tich theo Gidy dét’cép cho ho dng Nguyén Vin K. (6ng T. quén ly)
la 1.220m?, do dac thyc té dat 6ng T. s dung 1a 714,6m°. (chénh léch giam
505,4m %)

Tai Cong van phic dap sb: 2610/UBND-NC ngay 14.9.2020 ctia Uy ban
nhan dan quan T.N. xac dinh: Nguyén nhan c6 sy chénh l¢éch gilra di¢n tich thuc
té va dién tich trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a do trong qua trinh do
dac trudc day can bd do dac xac dinh ranh chua chinh x4c, déng thoi vao thoi
diém do k¥ thuat do dac va viéc tinh dién tich con thuc hién bﬁng thu cong so
v6i hién nay viéc tinh dién tich 1a bang phan mém may vi tinh nén c6 su chénh
léch vé dién tich gitra thyc té va dién tich duoc thé hién trong gidy dat.

Phan dét tranh chap nay phia bi don da sir dung lién tyc, 1au dai nguyén
don khong st dung phan dat ndy. Phan dat nguyén don bi mat mot phan 1a do
khi cai tao kénh Thom Rom lan vao 10m - tuong duong di¢n tich 563,4m2; déng
tho1 mo rong 10 nong thon nén dién tich thyuc té va dién tich theo giéy dat cua
nguyén don da twong d6i dam bao nén khong thiéu vé dién tich - trong khi dét bi
don st dung thiéu so vé dién tich duogc cap.

Hon nita, d6i v6i cac bi don, cho dén nay co quan co tham quyen khong
c6 bat ky su dleu chinh hay thu h01 nao d6i voi phan dat da dugc cap theo Gidy
chtimg nhan quyén str dung dat s6 00323 ngay 05.9.2003 va s6 000066 ngay
12.9.1997 nén phan dat da dugc cip cho ba Phuong va 6ng K. vin con nguyén
gia tri theo quy dinh phép luat hién hanh.

Tai phién toa phuc tham nguyén don cho rang dat ctia 6ng c6 chiéu ngang
1a 60 met nhung khong khong c6 gidy to chirng minh. Nguyén don khong ching
minh duoc phia c4c bi don di l4n dat ranh dat. Trong khi, dat cua céac bi don do
dac tong dién tich lai thiéu so voi Gidy dat dugc cap. Cho nén, viée nguyén don
cho rang cac bi don 14n ranh tai vi tri (A), (B) theo trich do vo6i dién tich lan luot
103m? va 85,7m? 1a chwa du co s& chap nhan theo quy dinh tai diéu 91 cua Bo
luat t6 tung dan sy 2015. An so tham tuyén 1 c6 can clr nén gitt nguyén phan
nay.

[4] V& cay trong trén dat tranh chdp: Theo bién ban xac minh va céc
duong su thira nhan trén dat tranh chap vi tri B ¢6 01 cdy dira loai C va 03 cay
Gao khong gia tri. Nguyén don kién doi lai quyén str dung dat. Bi don khong



phan t6 nén phan cay trong khong xem xét. An so thim budc nguyén don di doi
la vuot qua yéu cau nén stra lai phan nay.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va 1é phi trich do dia chinh:
Bao gdm, chi phi thim dinh + trich do dia chinh lan 1 1a: 8.000.000 ddng
(nguyén don ndp tam tmg), chi phi thim dinh + trich do dia chinh lan 2 1a:
8.000.000 ddng (nguyén don ndp tam ung). Do khong chip nhin yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi trén.

[5] Vé dn phi ddn sw so tham: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc
Toa an chip nhan nén nguyén don phai ndp an phi khong gia ngach 300.000
ddng. Tuy nhién, 6ng Huynh Trung H. sinh nim 1941 (trén 60 tudi) duoc mién
an phi déan sy do thuge truong hop mién an phi theo quy dinh tai diém @ khoan 1
diéu 12 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 caa Uy ban
thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

[6] Xét de nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can

Tho 1a c6 co s& nén chap nhan toan bo.
Vi céc I¢ trén;
QUYET PINH

- Khoén 9 diéu 26, diém a khoan 1 dicu 35, diéu 147, diéu 227, diéu 228
va Khoan 2, Diéu 308 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- Diéu 175, Diéu 176 B luat Dan sy 2015.

- Khodn 1 diéu 203 Luat dat dai 2013.

- Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé miic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi vé 1¢ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng
Huynh Trung H.. Stra mot phan ban an so tham.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Huynh Trung
H. vé viéc tranh chip quyén st dung dat (ranh giol gitra cac bat dong san lién
ké) dbi voi cac bi don 6ng Nguyén Van C. va ong Tran Ba T. - dét toa lac tai
khu vuc T.L. 2, phuong T.H., quan T.N., thanh phé Can Tho.

(Giri kém Trich do dia chinh so: 61/TTKTTNMT ngay 22.7.2020 cua
Trung tam ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho va Bién ban
tham dinh).

2. Vé dn phi déan sw so tham: Mién an phi dan su so tham cho nguyén don.
6ng Huynh Trung H. duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién
lai thu s AA/2016/004414 ngay 25.12.2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan T.N., thanh phé Céan Tho.



3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va l¢ phi Trz'ch do dia chinh:
Nguyén don 6ng Huynh Trung H. phai chiu 16.000.000 dong - da thuc hi¢n
xong.

4. An phi phuc thim: Nguyén don duoc mién toan bo.

Ban 4n nay 1a phtic thim c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
-Toaan Q.T.N.;
- THADS Q.T.N;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Hai



