TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ KHUVUC10 Déc 1ap — Tuw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 1010/2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ctru Thi Man.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bang Thu Van

2. Ong Huynh Ngoc Kinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Minh Hang — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan Khu vuc 10 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din Khu vwc 10 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Nga — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc —
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham coéng khai vu an thu ly so:
138/2023/TLST-DS ngay 16 thang 6 nam 2023, vé “Tranh chap hgp dong tin
dung”; Theo Quyét dinh fiua vu an ra xét xur so: 433/2025/QDXXST—DS ngay 25
thang 8 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 401/2025/QDST-DS ngay 12
thang 9 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T; Try so: 266-268 N, phuong X, Thanh pho Ho
Chi Minh; Pia chi lién lac: 467-469-471 duong K, phuong A, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ol}g B, sinh ndm: 1981; Dia chi
DKTT: 109/7 duong T, phuong N, Thanh ph@ Hé Chi Minh; Dia chi lién lac:
467-469-471 duong K, phuong A, Thanh phd HO Chi Minh; La nguoi dai dién
theo uy quyén ctia Ngan hang T; Theo Giay uy quyén ngay 04/8/2023.

2. Bi don:

’ 21 C)ng D, sinh nam: 1967; Pia chi DPKTT: 2 Cu xa B, phuong P, Thanh
pho H6 Chi Minh; Dia chi hi¢n nay: dang tam giam tai Trai tam giam C.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong T, sinh nam; 1978 va/hoic ba M,
sinh nam: 1994; Cung dia chi lién lac: 200/5 T, phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh; La nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng D; Theo Gidy uy quyén sb cong
ching: 001714, quyén s6 05/2025 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2025.

‘ 2.2.BaT, sinh nam: 1971; Bia chi DPKTT: 2 Cu x4 B, phuong P, Thanh phé
HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 24/02/2022 gitra Ngan hang T — Chi nhanh P — PGD A vo61 6ng D va
ba T c¢6 ky Hop dong tin dung sd 202226536477, theo d6 Ngén hang T ddng ¥ cap
tin dung cho 6ng B va ba T vé1 han mure: 3.000.000.000 dong, Thot han st dung
han mtre: 12 thang; Muc dich: bd sung vén luu dong; Lai suat cho vay dugc xéac
dinh cho ting lan giai ngan theo thoa thuan ciia cic bén. Phuong thue tra ng: tra
hét no cua timg 1an giai ngan theo thoi han vay dugc ghi trén timg gidy no tuong
ung, ky tra 1ai vao ngay 20 hang thang.

Pé bao dam nghia vy tra ng, ong D vaba T thé chap quyén sir dung dat tai
thira dat s6 501, to ban do so 43- (BDDC), xd B (cti: xa T, huyén B), Thanh phd
Ho6 Chi Minh; Theo Glay ching nhén quyén suir dung dat s6 vao sb cap gidy ching
nhan quyén st dung dat: HO00301/7013913 do Uy ban nhan dan ‘huyén Binh
Chanh, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 28/11/2005 va Thira dat s6 504, to ban
d6 s6 43- (BDDC/2005), x@ B (cti: xa T, huyén B), Thanh ph6 Ho Chi Minh; Theo
Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao sb cap gidy ching nhan quyen st dung
dat: HO01099/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho6 Chi
Minh cip ngay 07/9/2006; Theo Hop dong thé chdp tai san sb
202226536477/ HDTC-PGDAL ngay 24/02/2022, s6 cong ching 02757 dugc ky
két giita Ngan hang T — Chi nhanh P — PGD A va éng P, ba T.

Ngén hang T da giai ngan tong cong 2.100.000.000 ddng; Thoi han vay tbi
da 06 thang/lan, theo 05 gidy nhan ng gom:

~ Ngay 12/4/2022 giai ngén s tién 1a 200.000.000 dong, theo Gidy nhan no
s0 LD 2210200233, thot han dén 12/10/2022, 1ai suat 8,5%/nam c6 dinh 03 thang
dau, sau do diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang LSCS cho vay ky han 6 thang
cong bién dd 3,6%/nam.

 Ngay 21/4/2022 giai ngn s6 tién 1a 500.000.000 dong, theo Gidy nhan ng
s0 LD 2211100477, thoi han dén ngay 21/10/2022, 181 suat nhu trén.

~ Ngay 30/5/2022 giai ngén so tién 1a 200.000.000 dong, theo Gidy nhan ng
s0 LD 2215000452, thoi han dén ngay 30/11/2022, 1ai suat nhu trén.

~ Ngay 01/7/2022 giai ngén s6 tién 1a 300.000.000 dong, theo Gidy nhan ng
so LD 2‘218200096,‘th(‘)ri han dén ngay 01/01/2023, 1ai suat 9,0%/nam c6 dinh 03
thang dau, sau do6 diéu chinh nhu trén.



Ngay 25/7/2022 giai ngén s6 tién 1a 900.000.000 dong, theo Gidy nhan ng
LD 2220600248, th‘(‘wi han dén ngay 25/01/2023, 1ai suat 9,2%/nam cd6 dinh 03
thang dau, sau do6 diéu chinh nhu trén.

Qua trinh thue hién hop dong, 6ng D va ba T chi thanh toan cho dugc Ngan
hang T 50.918.489 dong tién 141, cu thé:

Theo Gidy nhn ng s6 LD 2210200233 ngay 12/4/2022 s tién 1ai da thanh
toan tinh tir ngay 12/4/2022 dén ngay 11/10/2022 1a 7.893.831 dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD 2211100477 ngay 21/4/2022 s tién 13i da thanh
toan tinh tir ngdy 21/4/2022 dén ngay 19/9/2022 1a 18.701.370 dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD 2215000452 ngay 30/5/2022 s6 tién 1ai da thanh
toan tinh tir ngay 30/5/2022 dén ngay 19/9/2022 1a 5.401.096 dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD 2218200096 ngay 01/7/2022 s6 tién 1ai da thanh
toan tinh tir ngay 01/7/2022 dén ngay 19/9/2022 1a 5.991.781 dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD 2220600248 ngay 25/7/2022 s0 tien 1di da thanh
todn tinh tir ngay 25/7/2022 dén ngay 19/9/2022 1a 12.930.411 dong.

Sau do, 6ng D, ba T dé vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang da nhiéu lan
lam viéc, gui thong bao thu hoéi ng qua han s6 39/TB-AL ngay 16/5/2023 nhung
ong B, ba T khong khac phuc.

Ngén hang T xac nhan tinh dén ngay 30/9/2025 6ng D va ba T con ng Ngan
hang T, cu thé:

X .. £ Lai Lai Lai P A
STT Dien giai Von trong han qué han cham tra Tong cong
LD 2210200233
1 (T 12/4/2022 200.000.000 881.512 80.260.274 262.038 281.403.824
deén 12/10/2022)
LD 2211100477
2 (T 21/4/2022 500.000.000 4.119.178 214.463.014 1.215.403 719.797.595
den 21/10/2022)
LD 2215000452
3 (T 30/5/2022 200.000.000 3.773.699 82.596.164 1.093.215 287.463.078
den 30/11/2022)
LD 2218200096
4 (T 01/7/2022 300.000.000 8.148.480 120.067.397 2.324.219 430.540.096
den 01/01/2023)
LD 2220600248
5 (T 25/7/2022 900.000.000 32.439.443 391.463.014 9.126.347 1.333.028.804
den 25/01/2023
Téng cong 2.100.000.000 | 49.362.311 888.849.863 14.021.222 3.052.233.397

Ngén hang T yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:

Budc 6ng D va ba T tra ngay mot 1an cho Ngan hang T s6 tién tam tinh dén
ngay 30/9/2025 1a 3.052.233.397 ddng. Trong d6: No gdc 14 2.100.000.000 dong;
Lai trong han 13 49.362.311 dong; Lai quéa han 1a 888.849.863 d6ng; Lai cham tra
1a 14.021.222 va no 13i phat sinh ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh toan



xong khoan vay theo quy dinh trong hop dong tin dung va gidy nhan ng ma éng b
va ba T di ky két v6i Ngan hang T.

Truong hop 6ng D va ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngéan hang T. Pé - nghi Quy Toa phan quyét cho phat mai ngay
toan b tai san bao dam sau dé thu héi no vay cho Ngén hang T gom: Pat — Cong
trinh trén dt toa lac tai thura dat s6 501, t& ban dd sb 43- (BbDC), xa B (cu: xa T,
huyén B), Thanh phé Hb Chi Minh; Theo Glay ching nhan quyén st dung dat sb
vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: HO00301/7013913 do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 28/11/2005, cap nhat
bién dong ngay 16/01/2006 va ngay 05/9/2006 cho ba T va Thira dat sé 504, to
ban db sb 43- (BDDC/2005), xa B (cu: x4 T, huyén B), Thanh phd H6 Chi Minh;
Theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 vao s cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat: HO01099/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho
H6 Chi Minh cip ngay 07/9/2006; Theo Hop dong thé chap tai san sd
202226536477/HDTC-PGDAL ngay 24/02/2022, s6 cong ching 02757 duoc ky
két gitra Ngan hang T — Chi nhanh P — PGD A véi ong D, ba T.

Budc 6ng P va ba T phai chiu trach nhiém thanh todn toan bd &n phi, phi thi
hanh an, chi phi phat sinh lién quan.

Truong hop sau khi 6ng D va ba T ban tai san dam bao ma khong du bu dap
s6 tién vén goc no vay, tién 1ai vay, 1ai phat c6 lién quan, chi phi toa an, chi phi
phat mai tai san (néu co6) thi 6ng B va ba T c¢b trach nhiém tiép tuc thanh toan sb
tién con thiéu.

Ngéan hang T khang dinh hién con gitr ban chinh G1ay ching nhan quyén str
dung dat sd vao sb cp gidy chirng nhan quyén sir dung dat: HO00301/7013913 do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
28/11/2005; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao sd cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat: HO01099/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 07/9/2006; Thong bao ndp 1€ phi trudc ba nha,
dat ngay 20/7/2006; T khai ndp tién st dung dat ngay 19/10/2006; T khai ndp
tién sir dung dat ngay 19/7/2006. Pong thoi xac nhan hién trang tai san bao dam
khong thay d6i so v6i khi thé chéap.

Tai phién Toa ngay 09/4/2025 bi don 6ng P thua nhan c6 vay
2.100.000.000 dong; Thé chap cho Ngan hang T thira dat s6 501, to ban do s 43-
(BDDC), xd B (cii: xd T, huyén B), Thanh phd HO Chi Minh va thira dat s0 504,
to ban do sd 43- (BDDC/2005), xa B (cu: xa T, huyén B), Thanh ph HO Chi
Minh; Pong ¥ tra no goc nhung xin mién lai. Sau do, tai phién toa ngay 23/5/2025
ong CT dai dién theo uy quyén cua 6ng D thay d6i 101 khai, chi thira nhan vay
1.600.000.000 dong, cho rang Gidy nhin no sé LD 2211100477 ngay 21/4/2022
tri gia 500.000.000 dong khong do 6ng B ky nén khong ddng ¥ tra.

Ba T ban dau thira nhan toan bo khoan vay va lii tai Ban tu khai ngay
27/7/2023 va tai phién Toa ngay 09/4/2025. Sau do, tai phién toa ngay 23/5/2025
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thay d01 161 khai, thong nhat voi ¥ kién cua bi don, chi ddng ¥ tra 1.600.000.000
ddng tién gdc, xin mién 14i.

Ba T va ngudi dai dién theo ty quyén cua dng D yéu cau giam dinh chir ky.

Két luan giam dinh s6 796/K1-KTHS ngay 28/7/2025 cua Phong Ky thuat
Hinh sy ciia Cong an Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 nd1 dung:

“...Tai muc IL.1 va muc I1.2 — Dbi tuong giam dinh ctua Két luan giam dinh:
1. Mau can gidm dinh:

- Gidy nhdn no s6 LD2211100477, dé ngay 21/4/2022 (ky hiéu Al).

-Uy nhiém chi s6 GD: TT22111TK901, dé ngay 21/4/2022 (ky hiéu A2).

- Hop dong cung cdp hang héa giita BT va B, dé ngay 21/4/2022 (ky hiéu

A3).

- Bién ban giao hang giita DT va B, dé ngay 21/4/2022 (ky hiéu A4).

2. Mdu so sanh, tai liéu cé lién quan hodc giri kém theo:

- Gidy nhdn no s6 LD2210200233, dé ngay 12/4/2022 (ky hiéu M1).

- Uy nhiém chi sé GD: TT2210278TW0, dé ngay 12/4/2022 (ky hiéu M2).

- Hop déng cung cdp hang héa giita P va D, dé ngay 12/4/2022 (ky hiéu
M3).

- Bién ban giao hang giita P va D, dé ngay 12/4/2022 (ky hiéu M4).

- 02 (hai) Bién ban tong dat, dé ngay 09/4/2025 (ky hiéu M5), dé ngay
07/5/2025 (ky hiéu M6).

Tai Tai muc V — Két luan vé dbi tugng giam dinh cua Két luan giam dinh,
c6 noi dung: Chit ky, chir viét ho tén P trén tai lieu can giam dinh ky hiéu tr A1
dén A4 (da néu ¢ muc I1.1) so véi chit ky, chiv viét ho tén D trén tdi lieu mau so
sanh ky hiéu tir M1 dén M6 (dd néu & muc I1.2) do cing mét nguwoi ky, viét ra”.

Tai Cong van s6 3629/UBND ngay 18/8/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh gui cho Toa 4n c¢6 dinh kém Céng vin s
2654/UBND ngay 09/8/2023 ciia Uy ban nhan dan xi Tan Quy Ty, huyén Binh
Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai Cong van s6 2654/UBND ngay 09/8/2023
ciia Uy ban nhan dan x3 Tan Quy T4y, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh, ¢6 ndi dung: “Uy ban nhédn dan xa Tan Quy Tdy da kiém tra hién trang
thuwe té, qua buéi lam viéc ghi nhdn y kién nhw sau: Thoi diém kiém tra, c6 mot
cong trinh trén dat, chi sé hitu céng trinh va sir dung dat khéng c¢é mdt tai vi tri.
Theo Théng tin ghi nhédn (tir Trwong Ban nhéan déan dp 4 va mot sé6 hé dan lan
cdn), viec xdy dung cong trinh trén dat khodng nam 2007, 2008 cé gidy phép xay
dung tuy nhién Uy ban nhén dén xd chua lien lac dwoc chu su dung dat, chuwa
dwoc cung cdp... Poi voi ndi dung ton tai, tam ton tai cong trinh xdy dung tai thoi



diém néu trén dwoc thiee hién theo Piéu 15 Théong tw 24/2009/TT-BXD ngdy
22/7/2009 cua Bo xdy dung...”.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudce thoi d1ém Hoi dong xét xir nghi an Thém phan, Hoi dong xét xir da tudn
theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don chap hanh t6t
phap luat t6 tung khi tham gia t tung dan su; Bi don chip hanh chua tbt phap luat
t6 tung khi tham gia t6 tung dan su. V& phan ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T: Budc ong D va ba T thanh toan
tién ng gdc 1a 2.100.000.000 ddng; Lii trong han 12 49.362.311 dong; Lai qua han
1a 888.849.863 dong; Lai cham tra 1a 14.021.222 va no lai phat sinh ké tir ngay
01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan vay. Truong hop ong P va ba T
khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no, Ngan hang T co
quyén yéu cu phat mai tai san thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet don khot kién cua Ngan hang T thi déy 1a vu an dan sy tranh chép
hop dong tin dung, c6 thé chap tai san, bi don cu trd tai phuong P, Thanh ph6 HO
Chi Minh. Nén vy an nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu
vuc 10 — Thanh pho Ho Chi Minh theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 cua Bo
luat T tung dan sy; Ludt stra d6i, b6 sung mét sd diéu cua Bo luat Té tung dan
su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va
Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an sd: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; Nghi quyet
s6: 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé
thanh 1ap Toa an nhan dan cap Tinh, Toa an nhan dan khu vyce, quy dinh pham vi
tham quyén theo 1anh thd Toa 4n nhan dan cép Tinh, Toa an nhan dan khu vuc;
Piéu 5 ctia Nghi Quyét sd: 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao, huéng dan 4p dung mot sé quy dinh vé tiép
nhan nhiém vy, thuc hién tham quyén cta cac Toa an nhan dén.

[2] Xét bi don ba T va nguoi dai dién theo uy quyén cia ong b gom Ong
CT va/hodc ba M dé duge Toa an trigu tap hop 1¢ lan tht hai ma van vang mat tai
phién toa. Do d6 Hoi dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat ho theo quy dinh tai
Piéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét Hop ddng tin dung sd 202226536477 ngay 24/02/2022 ky giira
Ngan hang— Chi nhanh P — PGD A v¢i 6ng D va ba T. Day 1 hop dong song
phuong, c¢6 du chitr ky cua ca 6ng D va ba T vai tu cach bén vay. Noi dung hop
déng quy dinh 10 vé han murc tin dung: 3.000.000.000 déng; Thot han st dung
han mirc: 12 thang; muc dich: bd sung vén luu dong; Lai suat cho vay duoc xac
dinh cho timg 1an giai ngan theo thoa thudn ctia cac bén; Phuong thire tra no: tra
hét no cua timg 1an giai ngan theo thoi han vay duoc ghi trén tung glay ng tuong
ung, ky tra 1ai vao ngay 20 hang thang va bién phap bao dam bang quyén st dung
dat. Do do, hop ddng trén co gia tri rang budc cac bén theo quy dinh tai Diéu 117,
Diéu 119 va Piéu 463 cta Bo luat dan su.
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[4] Xét cac Gidy nhan no gém: S6 LD 2210200233 ngay 12/4/2022, s LD
2211100477 ngay 21/4/2022, s6 LD 2215000452 ngay 30/5/2022, s6 LD
2218200096 ngay 01/7/2022, s6 LD 2220600248 ngay 25/7/2022 déu do ong B
truc tiép ky. Ngéan hang T da giai ngan téng cong so tién 1a 2.100.000. 000 déng,
v0i thot han vay t6i da 06 thang/lan cu the Ngay 12/4/2022 giai ngan sb tién 1a
200.000.000 ddng theo Gidy nhan no s6 LD 2210200233; Ngay 21/4/2022 giai
ngan s tién 1a 500. 000.000 dong theo Gidy nhan no sé LD 2211100477; Ngay
30/5/2022 giai ngan s6 tién la 200.000. 000 dong theo Gidy nhan no s6 LD
2215000452; Ngay 01/7/2022 giai ngan sb tién 1a 300.000.000 dong theo Gidy
nhan ng s0 LD 2218200096; Ngay 25/7/2022 giai ngan so tién 1a 900.000.000
doéng theo Gidy nhin ng sé LD 2220600248. Tai Hop dong tin dung ky sO
202226536477 ngay 24/02/2022 xac dinh ca 6ng b vaba T 1a ddng chu thé vay
von, khong c6 théa thuan mién trir trach nhiém cho mét bén. Do do, ong D va ba
T cung chiu trach nhiém ddi véi toan bo nghia vu phat sinh tir hop déng tin dung
trén.

[5] Xét ¥ kién cua bi don tai phién toa ngay 23/5/2025, cho rang khoan vay
500.000.000 ddng theo Gidy nhan ng s6 LD 2211100477 ngay 21/4/2022 khong
phai do 6ng V6 Van Pong ky, khong phat sinh nghia vu tra no.

Hoi dong xét x{r nhan thay: Tai phién toa ngay 09/4/2025, 6ng D thira nhan
con ng Ngan hang T 2.100.000.000 dong tién gdc. Tai Ban tu khai ngay
27/7/2023 va tai phién Toa ngay 09/4/2025 ba T ciing thira nhin con ng gdc va lai
theo hop dong tin dung. Loi thira nhan cua 6ng D va ba T phu hop véi chung cur
Ngan hang T cung cap, phu hop voi Két luan giam dinh s 796/KI-KTHS ngay
28/7/2025 cua Phong K§ thuat Hinh su thudc Cong an Thanh phé H6 Chi Minh.
Két luan giam dinh xac dinh chi ky, chir viét ho tén D trén Gidy nhan ng s
LD2211100477 d¢ ngay 21/4/2022; Uy nhiém chi s6 GD: TT22111TK9QI dé
ngay 21/4/2022; Hop dong cung cap hang hoa giita BT va b dé ngay 21/4/2022;
Bién ban giao hang giita DT va P dé ngay 21/4/2022 déu do P ky. Nhu vy, ¢ co
so khang dinh Gidy nhan ng s6 LD 2211100477 ngay 21/4/2022 14 do chinh 6ng
D ky, phat sinh nghia vu thanh toan d6i véi Ngan hang T. Y kién phii nhan nghia
vu thanh toan khoan vay nay ctia 6ng D va ba T 13 khong c6 can ctr chip nhan.

[6] Xet trong qua trinh thuc hién hop dong, ong b va ba T da thanh toan
cho Ngan hang T tong cdng so tién 1ai 1a 50.918.489 dong, cu thé:

Theo Gidy nhan ng s6 LD 2210200233 ngay 12/4/2022 s tién 1ai da thanh
toan tinh tir ngay 12/4/2022 dén ngay 11/10/2022 1a 7.893.831 dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD 2211100477 ngay 21/4/2022 0 tien 1di da thanh
toan tinh tir ngay 21/4/2022 dén ngay 19/9/2022 1a 18.701.370 dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD 2215000452 ngay 30/5/2022 6 tien 1di da thanh
toan tinh tir ngay 30/5/2022 dén ngay 19/9/2022 1 5.401.096 dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD 2218200096 ngay 01/7/2022 6 tien 13i da thanh
toan tinh tir ngay 01/7/2022 dén ngay 19/9/2022 12 5.991.781 déng.
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Theo Gidy nhin ng s6 LD 2220600248 ngay 25/7/2022 s tién 1ai da thanh
toan tinh tir ngay 25/7/2022 dén ngay 19/9/2022 1a 12.930.411 dong.

Tuy nhién, ké tir ngay 12/10/2022 d6i voi khoan vay theo Gidy nhan ng s6
LD33 LD 2210200233 6ng V& Vin Dong va ba Nguyén Thi Thanh Thao da
ngimg thanh toan no; POi véi cac khoan vay theo Gidy nhan ng s LD
2211100477, LD 2215000452, LD 2218200096, LD 2220600248, 6ng D va ba T
d3 nging thanh toan ké tir ngdy 20/9/2022. Nhu vay 6ng D va ba T dd vi pham
nghia vu trd ng theo thoa thuan tai Hop d(‘A)ng tin dung, cac Giéy nhan ng, Piéu
466 ctia Bo luat dan sy va Ludt cac t6 chirc tin dung.

[7] Xét thoa thuin trong Hop dong tin dung sé 202226536477 ngiy
24/02/2022: Lai suat duoc an dinh cu thé cho ting khé w6c nhan ng, 03 thang dau
tién 4p dung muc 13i suat cd dinh, ké tir thang tht 4 tro di 13i suat duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan, can ct trén 14i suit co s& cho vay ky han 06 thang cong bién
do 3,6%/mam. Céc thoa thuan nay hgp phap, co gia tri rang budc cac bén.

[7.1] Vé 14 trong han: Tinh dén ngay 30/9/2025, Ngan hang T xac dinh sO
tién 14i trong han con ng 1a 49.362.311 dong. S6 liéu nay phu hop véi hop dong
tin dung va chung tir tinh 13i trong hd so vu 4an, do d6 ¢6 can cit chap nhén.

[7.2] Vé 13i qua han va 13i cham tra: Do 6ng P va ba T vi pham nghia vu tra
ng dung han nén toan by khoan ng géc dén han chua thanh toan phai chiu 1ai qua
han theo muc 13i suét thoa thuan va 13i cham tra. Tinh dén ngay 30/9/2025, Ngan
hang T xac dinh 13i qua han 13 888.849.863 ddng va lai cham tra 1a 14.021.222.
Mt 13i ndy dugc tinh toan trén co so thoa thudn trong hop dong, phu hop quy
dinh tai khoan 5 Diéu 466 B luat Dan su, nén c6 cian ct chip nhén.

[7.3] Vé 1ai phat sinh sau ngay xet xu so tham: Theo yéu cdu ctia Ngan
hang, ké tur ngay tiép theo ctia ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan
bo khoan ng goc, 6ng D va ba T con phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai phat sinh
theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Gidy nhan ng. Pay 1a
nghia vu phat sinh theo hop dong vay c6 ky han, nén yéu cau ctia Ngan hang 1a c6
cin ct chap nhan.

[7.4] Do d6, yéu cau cua Ngan hang T budc 6ng D va ba T thanh toan s6
tién tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a 3.052.233.397 dong. Trong d6: No gbc 1a
2.100.000.000 dong; L&i trong han 1a 49.362.311 dong; Lai qua han Ia
888.849.863 ddng; Lai cham tra 1a 14.021.222 va 14i phat sinh ké tir ngay tiép theo
ctia ngdy 30/9/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan vay theo quy dinh trong
hop dong tin dung va cac Gidy nhan no ma 6ng P va ba T da ky két vi Ngan
hang T; La c¢6 co so chap nhan.

Tai khoan 1 Diéu 466 cta Bo luit dan su quy dinh nghia vu trd ng ctia bén
vay: “Bén vay tai san la tién thi phadi tra du tién khi dén han; néu tai san la vat thi
phai tra vat cung logi dung so lwong, chdt luong, trie truong hop co thoa thudn
khac”.



Tai khoan 1 va khoan 2 DPiéu 91 cua Luét cac T chie tin dung quy dinh lai
suit, phi trong hoat dong kinh doanh cta t6 chire tin dung: “I. Té chirc tin dung
dwoc quyén an dinh va phdi niém yét céng khai mirc @i sudt huy dong vén, mirc
phi cung vmg dich vu trong hoat déng kinh doanh cia t6 chire tin dung. 2. Té chirc
tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong
hoat déng ngdn hang ciia té chirc tin dung theo quy dinh cia phdp ludt”.

[8] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée xu 1y tai san thé chip
trong trudong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu
trd ng cho Ngan hang T.

[8.1] Bé dam bao cho khoan vay, ong D va ba T d3 cing Ngan hang T ¢o
ky Hop d6ng thé chip tai san sb 202226536477/HDTC-PGDAL tai Phong cong
chtmg s6 B, Thanh phd H6 Chi Minh s cong chimg: 02757, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/02/2022. Hop dong nay di duoc ding ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh luc 14 gid, ngay 24/02/2022.

Tai san thé chap gom:

(WQuyén sir dung dat toa lac tai thira dat s6 501, to ban dd s6 43- (BDDC);
Dia chi: xd@ B (ct: xa T, huyén B), Thanh phd Ho Chl Minh; Theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 AC602281, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H00301/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé
Hb Chi Minh cdp ngay 28/11/2005 (cap nhat bién dong ngay 05/9/2006 vé tong
dién tich dat nong nghiép con lai: 237.1 m?).

@Quyen st dung dat tai thira dat s6 504, t& ban do s6 43-(BDDC/2005);
Dia chi: xd B (ct: xa T, huyén B), Thanh phd Ho Chi Minh; Theo Gidy chimg
nhan quyen str dung dat s6 ADP970792, sb vao sb cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat: H01099/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 07/9/2006.

Xét thdy, giao dich thé chép tai san néu trén da thue hién day du, dung quy
dinh phap luat va phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai Diéu 319 cua B luat dan su.

[8.2] Theo Cong vin s6 3629/UBND ngay 18/8/2023 ctia Uy ban nhan dan
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh va 2654/UBND ngay 09/8/2023 ctia
Uy ban nhan dan x Tan Quy T4y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
gui Toa an thi trén thira dat c6 hién trang 1a mot cong trinh xay dung. Qua kiém
tra, chinh quyén dija phuong xac dinh cong trinh nay dwgc xay dung tur khoang
nam 2007 — 2008, co gidy phep xay dung. Tuy nhién, tai thoi diém kiém tra chu
so hiru cong trinh va ngudi sir dung dat khong c6 mit, Uy ban nhan dan xi T4n
Quy Tay, huyén Binh Chanh, Thanh pho Hd Chi Minh chua lién lac duoc voi chu
su dung dat va cling chua duoc cung cap hd so phap 1y vé& quyén sé hitu cong
trinh. Uy ban nhan dan xa Tan Quy Ty, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi
Minh tam thoi1 xac dinh cong trinh ton tai theo quy dinh tai Piéu 15 Thong tu
24/2009/TT-BXD ngay 22/7/2009 ctia B§ Xay dung.
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[8.2.1] Nhu viy, tai thoi diém ky Hop ddng thé chip tai san s
202226536477/HDTC-PGDAL ngay 24/02/2022 gitra d6ng D, ba T v61 Ngan hang
T — Chi nhanh P — PGD A; Thi cong trinh x4y dung nay da ton tai trén thira dat sd
501, to ban d6 s6 43-(BPDC) va thira dit s6 504, to ban dd sb 43-(BDDC/2005);
Dia chi: xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh; Bi don x4c nhén do bi don xay
dung dé 1am nha xudng/kho.

[8.2.2] Ddi voi thira dat s6 504, t& ban do s6 43-(BDDC/2005); Dia chi: xa
B (cti: xa T, huyén B), Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Gidy ching nhén quyen st dung dat s6 AD970792, s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat: HO01099/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 07/9/2006; Cé ghi nhan: Dién tich 1a
200.1 mz, muc dich str dung dit: ONT Dét & tai nong thon, thoi gian str dung dat:
lau dai.

Cong trinh x4y dung xdy dung trén thira dat nay do ong P va ba T xay
dung, phu hop muc dich str dung dat &; Theo khoan 3 Piéu 318 va khoan 1 Diéu
325 Bo luat dan su, quyén sir dung dat va cong trinh xay dung trén dat ciing thudc
pham vi tai san bao dam dé xir 1y thu hoi no.

Tai khoan 3 Diéu 318 cua B¢ luat dan sy quy dinh tai san thé chép
“Truwong hop thé chap quyen s dung dat ma tdi san gan lién voi dat thude quyén
SG hivu ciia bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thude tai san thé chap,
trie truong hop co thoa thugn khac”

Tai khoan 1 Diéu 325 cua B0 luat dan sy quy dinh thé chap quyen st dung
dat ma khong thé chap tai san gan hen v6i dat: “T, ruong hop thé chdp quyén su
dung dat ma khéng thé chap tai san gan lién voi dat va nguoi sir dung dat dong
thoi la chu s6 hitu tai san gdn lién véi dat thi tai san dwoc xir 1y bao gom ca tdi
sdan gan lién véi dat, trir truong hop cé théa thudn khdc”.

[8.2.3] DOi v6i thira dat s6 501, to ban do s6 43-(BPDC) xa B (cii: x4 T,
huyén B), Thanh ph6 H6 Chi Minh

Tai Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AC602281, s vao sd cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat: H00301/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28/11/2005, cap nhat bién dong ngay
05/9/2006; Co6 ghi nhan: myc dich sir dung dat 1a CLN_Dét trong cay lau nam,
thoi gian s dung dat: 50 nam — Dén ngay 05/6/2051, tong dién tich dat nong
nghiép con lai 1a 237.1 m?.

Cong vin 2654/UBND ngay 09/8/2023 cua Uy ban nhan dan xa Tan Quy
Tay, huyén Binh Chéanh, Thanh phé HO Chi Minh cling xac dinh c6 tdn tai mot
cong trinh xy dung trén dat nhung duoc hinh thanh sau khi cip gidy ching nhan,
trén dat nong nghiép. Cong trinh nay khéng phu hop v6i muc dich su dung dat,
khong dugc ghi nhan trong Glay chung nhan quyén sir dung dat va khong chimg
minh duoc tinh hop phap vé quyén sé hiru. Do d6, quyén sir dung dét thudc thia
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sé\SOl, td ban do sb 43-(BbDC); Dia chi: xd B (ct: xa T, huyén B), Thanh phé
HO6 Chi Minh 14 tai san thé chap, thudéc pham vi xtr 1y.

[8.3] Nhu vay, truong hop 6ng D va ba T khong thyc hién hodc thue hién
khong day du nghia vu tra ng, Ngan hang T c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy co6 thAm quyén xu 1y cac tai san bao dam sau day de thu hoi no:
(I)Quyen str dung dét va cong trinh trinh xay dung trén dt tai thia s6 504, to ban
d6 s6 43-(BPPC/2005); Pia chi: xd B (cii: xd T, huyén B), Thanh pho Ho Chi
Minh; Dién tich: 200.1 m?* Theo Glay ching nhén quyén st dung dat s0 vao sb
cap gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AD 970792, s vao sb cap gidy chung
nhan quyén su dung dat: H01099/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phd H5 Chi Minh cép ngay 07/9/2006; Theo Ban d6 hién trang vi
tri — ap ranh do Trung tdm Po dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 26/4/2024; Theo Hop dong thé chap tai san s6
202226536477/HDTC-PGDAL lap tai Phong cong ching s6 B, Thanh phd Hb
Chi Minh s6 cong chuang: 02757, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/02/2022; Pugc dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh lac 14 gi¢ 00 phut, ngay
24/02/2022. PQuyén sir dung dat tai thira sd thira dat s 501, to ban d6 sb 43-
(BPDC); bia chi: xa B (cii: xd T, huyén B), Thanh phé Ho Ch1 Minh; Dién tich
237.1 m?; Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AC602281, s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat: H00301/7013913 do Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28/11/2005, cap nhat bién dong
ngay 05/9/2006; Theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tam Po dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh ldp ngay
26/4/2024; Theo Hop dong thé chap tai san s6 202226536477/HDTC-PGDAL lap
tai Phong cong chimg s6 7, Thanh phd Ho Chi Minh sb cong chimg: 02757, quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/02/2022; Pugc ding ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh luc 14 gio 00 phut, ngay 24/02/2022.

Cong trinh xay dung trén dt thudc thira s6 501, t& ban dd s6 43-(BPDC);
Pia chi: x4 B (cii: xa T, huyén B), Thanh phd H6 Chi Minh s& dugc xem xét xir 1y
¢ giai doan thi hanh &n theo quy dinh ctia phdp luat thi hanh dn dan sy va can ct
vao két qua xac minh tai san tai thoi diém thi hanh an; Theo Ban do hién trang vi
tri — 4p ranh do Trung tdm Do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 26/4/2024.

Sau khi phat méi tai san, néu khong du tra ng cho Ngan hang T theo Hop
dong tin dung s6 202226536477 ky ngay 24/02/2022 va cac Gidy nhan no gom:
so0 LD 2210200233 ngay 12/4/2022, s6 LD 2211100477 ngay 21/4/2022, s6 LD
2215000452 ngay 30/5/2022, s6 LD 2218200096 ngay 01/7/2022, sé LD
2220600248 ngay 25/7/2022; Thi 6ng P va ba T ¢ nghia vu tiép tuc tra khoan ng
con thiéu theo hop dong va gidy nhan no da ky cho dén khi tra hét no.

[9] Xét vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc:
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1911 V& an phi dan sy so thim: Ong P va ba T phai chiu an phi trén tong s6
tién tha];’lh toan cho Ngan hang T. Ngan hang T khong phai chiu an phi va dugc tra
lai s6 tién tam Ung an phi da ndp; Theo quy dinh tai Diéu 147 cua B¢ luat T6 tung

dan sy nam 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[9.2] V& chi phi t6 tung khac:

[9.2.1] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi do dac la 27.992.447
dong ong P va ba T phai chiu. Do Ngan hang T da ndp tién tam umng chi phi t6
tung trén nén 6ng b va ba T phai hoan tra cho Ngan hang T sO tién 13 27.992.447
d6ng; Theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 158 cua Bo luat T tung dan su.

[9.2.2] Chi phi giam dinh la 5.000.000 doéng ong P va ba T chiu nhung
dugc trir vao so tién tam ng 1a 20.000.000 d6ng theo Phiéu thu ngay 04/6/2025.
Ong D va ba T duoc hoan lai sd tién 1a 15.000.000 dong va ba T dd nhan sO t1§n
nay theo Bién ban giao nhén ngay 12/9/2025; Theo quy dinh tai Diéu 161, Diéu
162 cua B0 luat To6 tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Picu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147, Picu 157, Dicu 158, Dicu
161, bieu 162, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua B luat To
tung dan su;

Cén cir vao Didu 117, Dicu 119, khoan 3 Dicu 318, Dieu 319, khoan 1 Dicu
325, khoan 1 Dicu 325, Diéu 463, bBi¢u 466 cua B0 luat dan su;

Cin cr vao khoan 1 va khoan 2 Piéu 91 ciia Luat cac To chirc tin dung;

Qén cr vao Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua BO luat T6 tung dan su,
Luat TO tung hé}nh chinh, Luat tu phép nguoi chua thanh nién, Luat pha san va
Luat hoa giai, do1 thoai tai Toa an s6: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

Can ctr vao Nghi quyet 81/2025UBTVQHIS ngay 27/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cap Tinh, Toa an nhan dan

khu vuc, quy dinh pham vi tham quyén theo lanh thoé Toa 4n nhan dan cép Tinh,
Toa an nhan dan khu vuc;

Cin ctr vao Piéu 5 cia Nghi Quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao, hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh vé tlep nhan nhiém vu, thuc hién tham quyen cua Toa an nhan dan;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;
Can cu Luat Phi va Lé phi nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T.

Budc 6ng D va ba T ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang T sé tién 1a
3.052.233.397 (Ba ty khong tram nam muoi hai tri¢u hai trdm ba muoi ba ngan ba
trim chin muoi bay) ddng. Trong d6: No gbe 1a 2.100.000.000 (Hai ty mot trim
triéu) ddng; Lai trong han 1a 49.362.311 (B6én muoi chin triéu ba trim sau muoi
hai ngan ba trim mudi mot) déng; Lii qua han 1a 888.849.863 (Tam trim tam
muoi tdm triéu tim trim bon muoi chin ngan tdm trim sau muoi ba) déng va Lai
chim tra 1a 14.021.222 (Muoi bbn triéu khong trim hai muoi mét ngan hai tram
hai muoi hai) déng tinh dén ngay 30/9/2025; Theo Hop dong tin dung s6
202226536477 ky ngay 24/02/2022 va cac Gidy nhan ng gom: s6 LD 2210200233
ngay 12/4/2022, so LD 2211100477 ngay 21/4/2022, s6 LD 2215000452 ngay
30/5/2022, s6 LD 2218200096 ngay 01/7/2022, sé LD 2220600248 ngay
25/7/2022.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xét xur ong b va ba T con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han cta so tién no goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i
suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang T thi 13i sudt ma 6ng P va ba T phai
tiép tuc thanh toan cho ctia Ngan hang T theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh cua 13i suat ciia ciia Ngan hang T.

Truong hgp ong D vaba T khQng thuc ‘hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du
nghia vy tra ng, Ngan hang T c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su co
tham quyén xur 1y cac tai san bao dam sau day dé thu hoi ng:

(I)Quyén st dung dit va cong trinh trinh xay dung trén dat tai thira s6 504,
td ban d6 s6 43-(BPDC/2005); Pia chi: xa B (cii: x4 T, huyén B), Thanh pho Ho
Chi Minh; Dién tich: 200.1 m?; Theo Gidy chung nhan quyén str dung dat 50 vao
sO cp gidy ching nhén quyen st dung dat s6 AP 970792, sb vao so cap gidy
ching nhén quyén st dung dat: HO01099/7013913 do Uy ban nhéan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 07/9/2006; Theo Ban do hién trang vi
tri — ap ranh do Trung tdm Po dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 26/4/2024; Theo Hop dong thé chép tai san s6
202226536477/HDTC-PGDAL lap tai Phong cong chimg s6 B, Thanh phd Ho
Chi Minh s6 cong chang: 02757, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/02/2022; Pugc dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh luc 14 gio 00 phit, ngay
24/02/2022.

@Quyén sir dung dét tai thira s6 thira dat s6 501, to ban d6 sb 43-(BPDC);
Dia chi: xa B (ct: xa T, huyén B), Thanh pho Ho Chi Mmh Dién tich 237.1 m?;
Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC602281, sb vao sb cap gidy
ching nhén quyén st dung dat: HO00301/7013913 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 28/11/2005, cap nhat bién dong ngay

05/9/2006; Theo Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm Po dac ban dd
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thugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 26/4/2024;
Theo Hop dong thé chap tai san sb 202226536477/HDTC-PGDAL lap tai Phong
cong chimg s6 B, Thanh phé HO Chi Minh sé cong chung: 02757, quyén sd
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/02/2022; Pugc dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh luc 14 gio 00 phut, ngay 24/02/2022.

Cong trinh xay dung trén dét thudc thira sé 501, to ban dd sé 43-(BPDC);
Pia chi: xd B (cii: xa T, huyén B), Thanh phé H5 Chi Minh s& duoc xem xét xir 1y
¢ giai doan thi hanh an theo quy dinh cua phap luat thi hanh an dan sy va can ctr
vao két qua xac minh tai san tai thoi diém thi hanh an; Theo Ban dd hién trang vi

tri — ap ranh do Trung tdm Do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho HO6 Chi Minh 1ap ngay 26/4/2024.

Sau khi phat mai tai san, néu khong du tra ng cho Ngan hang T theo Hop
dong tin dung s6 202226536477 ky ngay 24/02/2022 va cac Gidy nhan no gom:
s0 LD 2210200233 ngay 12/4/2022, s6 LD 2211100477 ngay 21/4/2022, s6 LD
2215000452 ngay 30/5/2022, s6 LD 2218200096 ngay 01/7/2022, s6 LD
2220600248 ngay 25/7/2022; Thi 6ng P va ba T c6 nghia vu tiép tuc tra khoan ng
con thiéu theo hop dong va gidy nhan no di ky cho dén khi tra hét no.

2. Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac:
2.1. Vé an phi dan su so tham:

Ong D va ba T phai chiu 14 93.044.667 (Chin muoi ba triéu khéng trim bén
muoi bén ngan sau trim sau muoi bay) dong, ndp tai Co quan Thi hanh 4n dan sy
c6 tham quyén.

Ngan hang T khong phai chiu 4n dan su so tham. Hoan lai cho Ngan hang T
tién tam Gmg an phi da nop 1a 38.941.780 (Ba muoi tAm triéu chin trim bon muoi
mét ngan bay trim tam muoi) déng; Theo bién lai thu sb 0035889 ngay 06/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

2.2. Chi phi té tung khac gom:

2.2.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac 13 27.992.447
(Hai muoi bay triéu chin trdm chin muoi hai ngan bon trim bon muoi bay) dong
ong D va ba T phai chiu. Do Ngan hang T da ndp tién tam Ung chi phi t6 tung
trén, nén 6ng D va ba T phai hoan tra cho Ngan hang T s6 tién 14 27.992.447 (Hai
muoi bay triéu chin traim chin muoi hai ngan bbn trim bon muoi bay) dong.

2.2.2. Chi phi giam dinh 1a 5.000.000 (Nam tri¢u) dong 6ng B va ba T chiu
nhung dugc trir vao so tién tam ung 1a 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong theo
Phiéu thu ngay 04/6/2025. Ong B va ba T dugc hoan lai sé tién 1a 15.000.000
(Mudi 1am triéu) dong va ba T da nhan sd tién nay theo Bién ban giao nhan ngay
12/9/2025.

3. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong sy ving mit tai phién toa hodc khong co6 mit khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 10 - TP. HCM,;

- THA DS TP. HCM,;
- Cac duong‘ su;
- Luu VP, ho so.

Nguyén Ciru Thi Min
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