TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ip — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 110/2017/DS-PT

Ngay: 22-8-2017

V/iv “Tranh chap quyén sit dung
dat, tai san gan lién voi dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong

Céac tham phan: Ong Lé Vin Quy

Ong Vii Hong Luyén

_Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan- Thu ky Toa &n nhan dan

tinh BDong Nai.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong
Uyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phiic tham céng khai vu an thy ly s6 40/2017/DS- PT ngay10

A

thang 5 ndm 2017vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi
dat”.

Do béan 4n so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 16/02/2017cua Toa én
nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc thim 56114/2017/QDPT,-
DS ngay 26 thang 6 nam 2017, Quyet dinh hodn phién toa so0
253/2017/QDPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2017, Thong bao vé viéc thay doi
thoi gian m¢ phién toa so ;7/TB-TA ngay 10 thang 8 ndm 2017 va Quy¢ét
dinh tam ngung phién toa s6 306/2017/QDPT-DS ngay 18 thang 8 nam 2017
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim: 1924 (chét ngay
16/8/2011).

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ong K:

1. Ba Truong Thi N, sinh nam: 1928

2. Ba Nguyén Kim X, sinh nam: 1950

3. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim: 1958



4. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim: 1960

5. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1968

Cung dia chi: A, ap B, x4 C, TP.BH, tinh Pong Nai.
6. Ba Nguyén Thi Phuwong A, sinh nim: 1982

Pia chi: D, 4p E, x4 F, TP.BH, tinh Pong Nai.

7. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam: 1948

Pia chi: Cu x4 G, khu phd H, phudng |, thanh phd BH, tinh Pong
Nai.

8. Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam: 1954

Dia chi: Thon K, xa L, huyén M, tinh Lam Déng.

9. Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1956

Pia chi: Kp N, P.X, Tp.BH, tinh Pong Nai.

10. Ong Nguyén Tan N, sinh nim 1962

Dia chi: S6 O, Phuong P, Quan Q, TP H6 Chi Minh.

11. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1952 (chét nim 2007).
Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng H:
1. Ba Vo Thi A, sinh nam 1952

2. Chi Nguyén Bao K, sinh nim 1983.

3. Anh Nguyén Bao T, sinh nim 1985.

Cung dia chi: R, 4p S x& T, thanh phb BH, tinh Pong Nai.

(BaN,ong T, ba X, 0ng C, ba N, dng N, dng T, ba A uy quyén cho
ba Nguyén Thi Ngoc H theo gidy Gy quyén ngay 14/5/2014).

Bi don: Ong Thai Vin G, sinh ndm 1933 (chét ngay 06/7/2011).
Ba Truong Thi T, sinh nam 1933.

bia chi: V, Ap U, xaY, TP. BH, tinh Déng Nai.

Bao vé quyen va lgi ich cho ba T 1a ludt sw L& Ha Vinh T, thudc
Poan luat su TP Ho Chi Minh.

Pia chi: a ting b, duong ¢, Phudng d, Quén e, TP H6 Chi Minh.
- Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng G:

1. Ba Thai Thi H, sinh nam 1965

Dia chi: e, 4p f, x4 g, TP.BH, tinh Dong Nai.

2. Ba Thai Thi H1, sinh nam 1968




Pia chi: el, ép f, xa g, TP.BH, tinh Déng Nai.
3. Ba Thai Ngoc H, sinh nam 1977
Dia chi: e2, ap f, x4 g, TP.BH, tinh Pong Nai.
4. Ba Thai Thi H3, sinh nam 1963
Dia chi: €3, ap f, x4 g, TP.BH, tinh Pong Nai.

-Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong G dong
thot 1a nhiing nguoi c6 quyén 1g1, nghia vu lién quan:

1. Ba Thai Thi N, sinh nam 1955

Dia chi: h, ap f, xd g, TP.BH, tinh Pong Nai.

2. Ba Thai Thi N1, sinh nam 1960

Dia chi: hi, ap f, X g, TP.BH, tinh Pong Nai.

3. Ong Thai Nhu T, sinh nim 1970

Dia chi: h2, 4p f, x4 g, TP BH, tinh Pong Nai.
4.0ng Thai Nhu H, sinh nim 1972

Dia chi: h3, 4p f, x4 g, TP.BH, tinh Pong Nai.
5. Ba Thai Ngoc D, sinh nam 1974

Dia chi: h4, 4p f, x4 g, TP.BH, tinh Pong Nai.

Ba T, ba N, ba H2, ba H, ba H1, dng T, dng H, ba D, ba Thai ngoc
Hay quyén cho ba N1 theo gidy ty quyén ngay 21/8/2017. Ba N1, uy quyén
cho ba Pham Thi Thanh H sinh nam: 1976, dia chi: h5, ap f, x& g, thanh pho
BH, tinh Pong Nai, theo gidy Gy quyén ngay 27/10/2014).

- Nguoi khang cao: Ba T, ba N, ba N1, ba H2, ba H, ba H1, éng T,
ong H, ba D, ba Thai Ngoc H.

(Ba H2, 6ng T, ba A, ba N1, ba H1 va luat su T ¢ mit)
NOI DUNG VU AN

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, tai phién toa, ba Nguyén Thi
Ngoc H 1a dai dién theo @iy quyén nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy to
tung ctia 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Nguon gdc dat tranh chip 1a ctia cha me ba 1a 6ng Nguyén Vin K va
ba Truong Thi N mua ctia ba Nguyén Thi T nim 1968. Phan dit nay da
dugc rao xung quanh bang kém gai, naim 1998 dugc xay bang tuong gach;
c6 tir can lién ké nhu sau: Phia Nam giap chua Chuc Tho; Phia tiy giap khu
thd mo cua gia dinh Cao Thanh R; Phia dong giap voi ong Sau T; Phia bic
giap vdi ong ba Thai Vian G, Truong Thi T. Ngay 13/9/2002 Uy ban nhén



dan thanh phd BH cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cha me ba 1a
6ng Nguyén Vin K va ba Truong Thi N véi dién tich dat 1.679,50m” t& ban
d6 sd 45 thira 132, gidy chimg nhan quyén stt dung dat s6 123456. Nam
2007 cha ba lam thu tuc chia dét cho céc con. Ngay 08/3/2010, Uy ban nhén
dan thanh pho BH cap 09 gidy ching nhan quyén st dung dat tir sb BA
061708 den sO BA 061716 cua thira dat s6 200 dén sé 208 to ban do 5O 45
dién tich moi thira 1a 167,2m . Tong dién tich 09 thira nay la 1504,8m , phan
con lai la 174,7m2 cua thira 132 to 45 xa A, thanh phé BH van la cua cha me
ba.

Poi voi gia dinh 6ng Thai Van G va vo 1a ba Truong Thi T (13 em
rudt cua ba Truong Thi N), tir trudc nim 1975 cho dén nay gia dinh 6ng G
c6 mot 16i di riéng bén phia nha ong Tu K, hién nay gia dinh con chau ctia
6ng G van sir dung thuong xuyén 16i di nay dé ra vao nha cia ho.

Nam 1999, 6ng G va ba T xin cha me ba cho di nhd ngang qua khu
dat ctia gia dinh ba, vi 13 ba con than thudc nén gia dinh ba di bo cong stic,
tién bac, cat tuong dé cho di nho qua khu dat cia gia dinh. Nam 2008, ong G
d3 ngang nhién chit pha cot moc, xdy cong 14n ra phan dat ma cha me ba
cho di nho. Cha ba da lam don khiéu nai 1én UNBD xi A, ngay 08/8/2008
UBND xa A ban hanh vin ban sb 46/UBND ghi nhan ndi dung da lam viéc
v6i gia dinh 6ng G, trong d6 ghi rd: “Vé phia gia dinh ba Truong Thi T dia
phuong c6 moi 6ng Thai Nhu H dén nhic nhd 13 phai thuc hién duogc theo
tinh than hoa gidi, va cling nhan thuc dugc viéc con duong di hién nay cod
duoc 1a do phia gia dinh 6ng K chira ra lam 16i di chung”.

Tuy nhién gia dinh 6ng G tu tién nhd bo c6t mdc ranh giGi dat giira
hai gia dinh, tiép tuc lan dit, ngang nhién dung cong, lop mai ngay trén phan
dat cua gia dinh ba, tu y lang nén xi mang trén dat cho di nho 1a 2, 3m, sau
d6 tiép tyc trai d4 mi va d6 xa ban trén phan dat nay khoang 8m, d6 nén xi
ming cao hon dé khi trdi mua nudc mua chay hét vao phan dat cua gia dinh

ba.

Niam 2010 cha ba da khai kién yéu cau gia dinh 6ng G ba T tu di
bang 16i di riéng ma gia dinh 6ng ba st dung vé phia dat ong Tu K tir trudc
nam 1975 cho dén nay, khong duoc sir dung 16i di trén phan dat cia ba da
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, dong thdi yéu cau ong G ba T
thao bo cac cong trinh da xay trén dat gia dinh ba. Sau d6 Toa 4n ra quyét
dinh dinh chi s6 111/2013/QDST-DS ngay 17/5/2013. Gia dinh ba khang
cdo, Toa an nhan dan tinh Bong Nai hay quyét dinh dinh chi trén va giao vé
lai Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét.

Nay gia dinh ba khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich
59,4m” gii han boi cac mée (14,15,16,17,1,18,19,20,21,22,14) thu¢c thira
dat 132 to 45 xa A, thanh pho BH, tinh Bong Nai la quyén st dung dat cua



gia dinh ba; Yéu cau gia dinh 6ng G di 16i di riéng di c6 tir trude nam 1975.
Dbi v4i cong sirc ton tao trén dat tranh chip nhu ling nén xi ming va dé da
mi thi gia dinh ba khong dong y thanh toan. PJi v6i tudng rao va tai san trén
dat tranh chip dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidai va tai phién toa, ba Tran Thi
Minh K [a dai dién theo uy quyén ciua nhitng nguoi ke thira quyén va nghia
vu to tung ciia bi don éng Thdi van G trinh bay:

Phan dét nguyén don tranh chip 1a 59,4m” thudc thira dat sé 132 to
ban d6 s6 45 xa A lam duong di da duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ong Nguyén Vin K va ba Truong Thi N ngay 13/9/2002. Nam
2009 theo yéu cau cua ong K ba N da chia dién tich dat trén thanh 09 thira va
da dugc cap thanh 09 gidy ching nhan quyén s dung dat. Trong 09 gidy
chirng nhan quyén str dung dat duoc cép cho 09 nguoi con cua ong ba thi
dién tich 174m’ dat dugc chura lai lam 16i di, khong cip riéng cho ai. Gidy
chtrng nhan quyén st dung dét cap cho 6ng K ba N dé duoc cat goc va thu
gill tai Van phong déang ky quyén str dung dat tinh Pong Nai-Chi nhanh BH.
Do d6 phan dat tranh chap khong c6 _giay ching nhan quyén sir dung dat va
cling khong c6 mot trong céc loai gidy td theo khoan 1,2,5 Piéu 50 Luat dat
dai. Dién tich 59,4m’ dét 16i di hién nay phia nguyén don dang tranh chép
v6i bi don thudc thira 115 giap thira 132 trude ddy cac bén da co tranh chap
vao ndm 1999, viao ngay 19/4/1999 UNBD xa A di t6 chirc hoa giai thanh
viéc tranh chdp 16i di, gia dinh 6ng K chira duong di trung binh khoang 2m
ngang trén thira 132 cho gia dinh ong G dé di vao thtra 115. Nhung sau d6
ong K ke khai dang kY tai xa xét duyét cap dat da ké khai ca dién tich 161 di
99, 4m , nhung UBND xa A khong cap nhat phan dat dudng di da duoc giai
quyét vao nim 1999 dé dé nghi trir ra khong cap gidy cho thira dat ma éng K
ké khai 14 sai sét cia UBND xi A. Pén nam 2010 6ng K di lam thu tuc tach
thira 132, dién tich 1.679,5m®, dién tich thira dat 132 con lai 1a 174m’ lam
dudng di, trong d6 c6 phin duong di dién tich 59,4m? dd dugc hoa giai
thanh nam 1999 cho gia dinh gia dinh bi don dang str dung thi bi don khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. D6i voi phin cong st t6n tao
trén dat nhu lang nén xi mang, d6 da mi c6 gia tri khong 16n nén khong tranh
chap, con birc tuong xay dung trén dat dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat. Gia dinh bi don khong c6 yéu cau phan t6 dé mo 16i di vi d6
14 16i di chung da c6 tir trudc cho dén nay.

Ong Nguyén Ngoc N 13 nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung ctia
ong K va cac ong ba V5 Thi A, Nguyén Bao Kh, Nguyén Bao T 13 ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Ngoc H duoc triéu tap hop
1& nhiéu 1an nhung khong c6 101 khai.

Ban an s$610/2017/DS-ST ngay 16/02/2017cta Toa an nhin dan
thanh phd Bién Hoa quyét dinh:



Cin cu Diéu 26, Didu 203, Didu 220 cta Bo luat t tung dan sy nim
2015.

Ap dung Diéu 275, 688; khodn 2 Diéu 305 ciia Bo luat dan su; Diéu
135, 136 Luat dat dai nim 2003; Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n nam 2009.

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don voi bi don
vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat”.

+ Cong nhan dién tich 59, 4m? dat thudc thira dat 132 to 45 xa A,
TP.BH, tinh Pong Nai duoc thé hién trén ban d6 hién trang khu dat so
694/BDHT  ngay  28/01/2011  dugcgioi  han boi  cac moc
(14,15,16,17,1,18,19,20,21,22,14) thudc quyén st dung cua cac 6ng ba
Trwong Thi N, Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyen Thi Thanh
N, Nguyen Thanh T, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc N,
Nguyén Tan N, V3 Thi A, Nguyén Bao K, Nguyén Bao T nhung ké tir ngay
ban an c6 hi¢u luc phap luat thi dién tich 59,4m? thudc thira dat 132 to 45 xa
A néu trén 1 16i di chung cua céc ho gia dinh ba Truong Thi N, ba Truong
Thi T va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng G, 6ng K.

+ Céc 0ng ba Truong Thi N, Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thi Ngoc
H, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thanh T, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc
C, Nguyén Ngoc N, Nguyén Tan N, V5 Thi A, Nguyén Bao K, Nguyén Bao
T duoc s hitu 02 twong rao trén thira dat 132 to 45 x3 A: Tuong rao thu
nhat c6 két cAu chiéu dai 8,8m, moéng, cot gach day 200 x 250mm, cao
1,65m, tuong gach day 100mm t6 trat, cao 0,7m va phan tuong do nguyén
don xay chieu dai 8,8m, két cAu tudng gach day 100mm t6 trat, cao 1,4m;
khung song sit, lu6i B40, ngang 2,8m, cao 2,5m. Tuong rao thir 2 c6 chiéu
dai 17,4m, két cAu tudng rao gdbm moéng, cdt gach (300 x 300)mm, cao 2m;
tuong gach day 100mm, quét voi, cao 0,7m. Trén gan khung sat + ludi B40
cao 1,Im; tru céng mong, cot gach day (400x400)mm, quét voi, cao 2,2m,;
Canh cong: Khung song sit + lugi B40 ngang 1,8m cao 1,9m.

+ Budc cac 6ng ba Truong Thi T, Thai Thi N, Thai Thi N1, Thai Thi
H2, Thai Thi H, Thai Thi H1, Thai Nhu T, Thai Nhu H, Thai Ngoc D, Thai
Ngoc H phai thanh toan cho cic dng ba Truong Thi N, Nguyén Thi Kim X,
Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thanh T, Nguyén Ngoc
T, Nguyén Ngoc C, Nguyen Ngoc N, Nguyén Tan N, V5 Thi A, Nguyen
Bio K, Nguyén Bao T sé tién 83.050.000d nhung duogc trir di sb tién
2.574.000d cong strc xay tuong rao cua phia bi don, nén con phai thanh toan
50 tién 80.746.000d.

+ Budc cac 6ng ba Truong Thi T, Thai Thi N, Thai Thi N1, Thai Thi
H2, Thai Thi H, Thai Thi H1, Thai Nhu T, Thai Nhu H, Thai Ngoc D, Thai
Ngoc H phai thao d& 02 cot sat va 02 canh cira cong sir dung trén phan dat
tranh chép.



Vé chi phi té tung: Nguyén don di tam tng chi phi t6 tung 13
7.060.000d. Do yéu cau cua phia nguyén don dugc chip nhan nén phia gia
dinh bi don phai thanh toan cho 6ng ba Truong Thi N, Nguyén Thi Kim X,
Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thanh T, Nguyén Ngoc
T, Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc N, Nguyén Tan N, V5 Thi A, Nguyén
Bao K, Nguyén Bao T s tién 7.060.000d.

Vé 4an phi dan su so thim: Cac 6ng ba Truong Thi T, Thai Thi N,
Thai Thi N1, Thai Thi H2, Thai Thi H, Thai Thi H1, Thai Nhu T, Thai Nhu
H, Thai Ngoc D, Thai Ngoc H phai ngp 4.037.300d. Hoan tra cho cac 6ng ba
Truwong Thi N, Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyen Thi Thanh
N, Nguyen Thanh T, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc C, Nguyen Ngoc N,
Nguyén Tan N, V& Thi A, Nguyén Bao K, Nguyen Bao T s6 tién 250.0004
tam Ung an phi d3 ndp tai bién lai thu tién sé 0002825 ngay 03/8/2010 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd BH.

Ngoai ra ban &4n con tuyén vé quyén khang cao va trach nhiém thi
hanh &n cua cac duong su.

Ngay 02/3/2017, ba T, ba N, ba N1, ba H2, ba H, ba H1, 6ng T, 6ng
H, ba D, ba Thai Ngoc H khang cao toan b ban 4n so thAm cua Toa 4n nhan
dan thanh phé Bién Hoa véi 1y do ban an khdng khach quan, khéng khong
dung theo quy dinh ctia phap luat.Ong ba yéu cau toa phiic thim xem xét lai
ban an trén ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Ngay 14/3/2017, Vién kiém sat nhian dan tinh Péng Nai c6 quyét
dinh khang nghi s6 73/QD/KNPT-P.9 di v6i ban an trén v6i ndi dung: Toa
an so tham cong nhan 59,4m2 dat thudc thira 132 to ban dd sd 45 thude
quyén st dung cta nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don 1a khong chinh xac vi dién tich dat nay da dugc nha nude cong
nhan cho 6ng K, ba N; Ngoai ra toa so tham tuyén phin dat trén 1a 161 di
chung cua h¢ gia dinh ba Truong Thi N, ba Truong Thi T va nhirg nguoi
ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua 6ng G, ong K la khong ding vi khong
¢ yéu cau dau _phan tb hay yéu cau doc lap vé tranh chap 16i di chung, mo
16i di qua bat ddng san lién ké trong vu an ndy. Do d6 dé nghi huy ban an so
thaim chuyén hd so cho tdoa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa giai quyét lai vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Y kién cua luat su T, 13 ngudi bao vé quyen va lo1 ich hop phap cho
bi don (ba Truong Thi T): Bi don khong dong y voi yéu cau tra dat cua
nguyén don boi 1& phan dat nay da duoc hai bén thoa thuan 13 16i di chung
theo bién ban hoa giai nim 1999 tai Uy ban nhan dan xa A, con duong da
dugc d6 d¢a mi. Nam 2009, nguyén don dang ky quyén s dung dat da dang
ky ludn ca con duong nay va duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Sau nay Uy ban nhan dan xa A ciing di thira nhan sai sot trong qua trinh ké



khai cip gidy ching nhian quyén sir dung dat cho 6ng K vi da khong chira
con dudng 13 16i di ra. Uy ban nhan dan thanh phd BH ciing di timg c6
quyét dinh thu hdi gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng K (tuy nhién
sau d6 quyét nay da bi thu hoi). Ngoai ra ban an so thim tuyén day 1a 16i di
chung va budc bi don, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua bi
don phai thanh toan gi trj dat 13 khéng dung vi bi don khong yéu cau mo 16i
di. P& nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban 4n so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham
gia phién toa: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phuc tham trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa hom nay dam bao dung quy dinh cua B
luat to tyng dan su. Puong sy ¢6 mat, da thyc hién quyén va nghia vu cua
minh ding quy dinh cua B¢ luat t6 ‘tung dan su; Vé quan diém d6i vdi viéc
giai quyét vu an: C6 du can cr khang dinh phan dién tich dang tranh chap
thudc quyén st dung cua nguyén don, nén Vién kiém sat thay d6i mot phan
noi dung khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo
huéng: chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan phan dat
duong di dang tranh chdp thudc quyén quan ly, sir dung hop phap cua
nguyén don, bi don va cac con thao d& cong trinh 1an chiém duong di cua
nguyén don, khong tuyén dién tich dit dang tranh chap 1a 16i di chung va
phia bi don khong phai bdi thuong gid tri dat. Trudng hop bi don ¢ yéu cau
mo 161 di thi khoi kién bang mot vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao céc tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa, xét thay:

[1] Khéng céo cua bi don va khang nghi cua Vién kiém sat duoc lam
dung quy dinh cua phap luat nén dugce chap nhan dé xem xét theo trinh tur
phuc tham.

[2] Quan hé phap luat cap so tham da x4c dinh ding.
[3] Vé viéc xac dinh tu cach duong su ctia Toa an cip so tham:

[4] L6i di chung dang tranh chap Toa an cdp so tham da xac dinh
duge gdm c6 ho gia dinh cu K ciing 07 ho gia dinh khac 1a ho gia dinh 6ng
G va 06 ho gia dinh con cua 6ng G st dung gém: Thai Thi N, Thai Thi N1,
Thai Thi H2, Thai Nhu T, Thai Nhu H, Thai Ngoc D (bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 12/10/2012 BL 147,148 va nhiéu but luc khac). Cac ho gia
dinh nay duoc 6ng G ba T cho 1am nha trén thira dat s6 115 doéng Gba T Ia
chu str dung va cung di trén con duong tranh chap tir nhidu nim nay. Do
vy, ngoai nguyén don va bi don ra, Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa
dua nhiing nguoi chu hg gia dinh ctia 06 h gia dinh 1a cac con cua bi don



vao tham gia t6 tung dung va day du, pht hop vdi cac qui dinh cua Diéu 107
cua B9 luat dan sy nam 2005 va khoan 2 Pi€u 85 cua B luat to tung dan su
nam 2015 vé nguoi dai dién cia hd gia dinh trong t6 tung dan su.

[5] B6i v6i dé& nghi dwa vao tham gia td tung véi cac ca nhan: Ong
Nguyén Vian T con ré 6ng G, dang cu tra trong ho gia dinh ba Thai Thi N1;
chi Nguyén Thi Hong H 13 chau ngoai ong G, dang cu trti trong ho gia dinh
ba Thai Thi N1; ba Pham Thi T con dau cia 6ng G, cu tru trong ho gia dinh
ong Thai Nhu T; ba Pham Thi Thanh H con dau 6ng G, cu tra trong ho gia
dinh 6ng Thai Nhu H: Bé nghi nay 1a khong c6 cin cir vi cac ca nhan nay
dang cu trd tai nhitng ho gia dinh da c6 chu ho duoc tham gia té tung véi tu
cach 1a nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom ba Thai Thi N1, ong
Thai Nhu T va éng Thai Nhu H, quyén lgi ctia cac ci nhan nay dong nhat
v6i quyén loi cua cac ho gia dinh nay nén khong can thiét phai dua cac thanh
vién nay vao tham gia t tung nhan danh c4 nhan cta ho.

[6] Qua trinh giai quyét & cdp phuc thdm, ba Thai Thi H2, Thai Thi
H1, Thai Ngoc H trinh bay noi dung khing céo cho rang cac ba 1a cha ho va
cu tra tai cac dia chi 562B/A2, 560B/A2, 560C/A2, ba Thai Thi H cu tru tai
khu cu x4 Pién Lyc Bién Hoa 2, khong di trén con duong tranh chap nhung
bi Toa an budc thuc hi¢n nghia vu tra tién duong di 1a khong phu hop, dé
nghi xem xét lai. Mac du cac ho gia dinh cac ba khong di trén dudong dang
tranh chip nhung Toa 4n Bién Hoa dua cac ba tham gia t6 tung vdi tu cach
ca nhan 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ong Thai Vin G,
nghia vu cac ba thuc hién lién d6i trong quyét dinh ctia ban an so thadm chinh
13 nghia vu cta 6ng G véi tu cach ngudi ké thira quyén va nghia vy to tung.
Tuy nhién, 6ng G di chét, khong con di con duong nay nén khong budc tat
ca nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong thanh toan gia tri
dat, ma chi budc nhirng h¢ gia dinh nao hién nay dang di bang 16i di nay
thanh to4n gia tri dat cho nguyén don. Céac ba cling khong phai thuc hién
nghia vu cua 6ng Giao, khang cao vé phan ndy ciia cic ba co cin ctr nén
chap nhén, can stra 4n so thAm.

[7] Xét vé ngudn gbe dat st dung lam duong di: Phan dat duong di
dang tranh chip nidm trong dién tich dit 1.679,50m” t& ban dd sb 45 thira
132, gidy ching nhan quyén st dung dat sé 123456 cap cho nguyén don.
Phan dudng di nay do nguyén don tu mo trén dat cua minh va sir dung tir
trudc nam 1975.Tuy gia dinh bi don di c6 mot 16i di khac nhung nguyén
don sau ndy van cho gia dinh bi don di nhd. Van dé& nay dugc chinh ong
Thai Van G — bi don — thira nhan tai ndi dung cac cudc hoa giai theo bién
ban hoa giai ngay 06/3/1999, 22/4/1999, 19/10/1999 tai tru sé Uy ban nhan
dan xa A va két luan trong vin ban sé 46/UBND cua UBND x3 A ngay
08/8/2008.



[8]Tai Bién ban hoa giai ngay 19/10/1999, éng Nguyén Tan N con
ciia 6ng K tham gia c6 y kién ddng ¥ mo duong cho gia dinh 6ng G di,
nhung khong noi rd 1a cho di nhd hay cho luon gia dinh 6ng G phan dat
duong di ndy. Ngoai ra Toa an cip so thdm ciing dd chimg minh ¥ chi cta
6ng N khong dung y chi ctia 6ng K 1a cha stir dung dat khi d6 nén sau budi
hoa giai ngay 19/10/1999 dat duong di nay van thudc quyén quan ly, st
dung cua ong K.

[9] Do vay, khi xdy ra tranh chdp, Toa 4an Bién Hoa dd cong nhin
dién tich dat dudng di thudc quyén quan 1y, st dung cta nguyén don va chap
nhan cho bi don di chung cho thuan tién va bi don phai thanh toan mét nira
gia tri dat, chAm dut tranh chap giita hai gia dinh rudt thit tir nim 1999 dén
nay mot cach dung hoa 1a hop tinh, hop 1y.

[10] Vé khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai va y
klen khang céo ctia bi don cho ring, Toa so thim quyét dinh vuot qua yéu
cau khai kién ciia nguyén don.Trong vu an ndy, nguyén don yéu cau cong
nhan dét cua nguyén don va budc bi don khong duoc di trén con dudong
tranh chap nira; DU bi don khong c6 yéu cau phan té md 16i di qua bat dong
san lién ké, nhung thuc té gia dinh bi don d3 dugc nguyén don cho st dung
chung duong di nay tur nhiéu nim nay, hién nay bj don va cac con khong con
16i di nao khac. Nén Toa so tham chi tuyén chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan quyén st dung dat va budc
nguyén don phai gitt nguyén hién trang duong di cho bi don str dung la dung
quy dinh ctia phap luat va van nam trong pham vi giai quyét don khdi kién
ctia nguyén don; Vé Iy ma ndi gin nhu hop phap héa cho vi pham ciia bi don
nhung hop tinh nguoi va nguyén don khong khang cdo vé van dé nay. Trong
nhiéu trudng hop, tranh chdp ranh gidi dat do mot bén lan chiém va xay
dung nha kién c¢6 trén mot phan nho dat ctia ngudi khac, khong thé thio d&
vi anh huong két cdu cin nha thi Toa an van phai cho ngudi lan chiém duogc
str dung phan dat 14n chiém, thanh toan gia tri dt va boi thuong thiét hai cho
ngudi bi 1an chiém du nguoi bi lan chiém kién quyét doi thao d& nha.

[11] Quan diém cua dai vién kiém sat tham gia phién tda phu hop
v&i cac ching cur ¢6 tai hd so vu 4n nén chép nhan mot phﬁn.

[12] Quan diém ludt su bao vé ql‘lyén va loi ich hop phap cho ba T
khong phu hop véi cac chimg ctr ¢6 tai hd so vu an va nhirng phan tich trén
nén khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo ludt t6 tung dan sy;Chip nhan mot
phan khang céo cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, khong chap

10



nhan khang cdo ctua bi don, chap nhadn mdt phan khang nghi cia Vién kiém
sat nhan dan tinh Pong Nai, stra ban an so tham.

Ap dung Diéu 275, 688; khoan 2 Diéu 305 ctia Bo luat dan su; Diéu
135, 136 Luat dat dai nam 2003; Phép 1€nh an phi, 1€ phi 1:(‘)3 an nam 2009;
Luat phi, 1€ phi nam 2015, Nghi quyét 326 nam 2016 cta Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vo1 bi don
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”.

2. Cong nhan di¢n tich 59,4m* dit thudc thira dat 132 to 45 xa A,
TP.BH, tinh Pong Nai duoc thé hién trén ban d6 hién trang khu dét sb
694/BPHT ngay 28/01/2011 dugc gi6i han bdi cac  mbc
(14,15,16,17,1,18,19,20,21,22,14) thudc quyén st dung cua cac Ong ba
Truong Thi N, Nguyén Kim X, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thanh N,
Nguyen Thanh T, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc N,
Nguyén Tan N, V& Thi A, Nguyén Bao K, Nguyen Bao T nhung ké tir ngay
ban an c6 hi¢u luc phép luat thi dién tich 59, 4m? thudc thira dat 132 to 45 xa
A néu trén 1a 16i di chung cua cac ho gia dinh ba Truong Thi N, nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung cta 6ng K, ba Truong Thi T va cc
hd gia dinh 6ng ba Thai Thi N, Thai Thi N1, Thai Nhu T, Thai Nhu H, Thai
Ngoc D.

3. C4c ong ba Truong Thi N, Nguyén Kim X, Nguyén Thi Ngoc H,
Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thanh T, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc C,
Nguyén Ngoc N, Nguyén Tan N, V5 Thi A, Nguyén Bao K, Nguyén Biao T
duoc s¢ hitu 02 tudng rao trén thira dat 132 to 45 x3 A: Tudng rao thir nhat
c6 két cau chiéu dai 8,8m, mong, cot gach day 200 x 250mm, cao 1,65m,
tuong gach day 100mm t6 trat, cao 0,7m va phan tuong do nguyén don xay
chiéu dai 8,8m, két ciu tuong gach day 100mm t0 trat, cao 1,4m; khung
song sat, lu6i B40, ngang 2,8m, cao 2,5m. Tuong rao thir 2 co chiéu dai
17,4m, két cau tuong rao gdm mong, cot gach (300 x 300)mm, cao 2m;
tuong gach day 100mm, quét voi, cao 0,7m. Trén gan khung sit + ludi B40
cao 1,Im; tru céng mong, cot gach day (400x400)mm, quét voi, cao 2,2m;
Canh cong: Khung song sat + lugi B40 ngang 1,8m cao 1,9m.

4. Budc cac 6ng ba Truong Thi T, Thai Thi N, Thai Thi N1, Thai
Nhu T, Thai Nhu H, Thai Ngoc D phai thanh toan cho cac 6ng ba Truong
Thi N, Nguyén Kim X, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén
Thanh T, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc N, Nguyén Tan
N, V& Thi A, Nguyén Bao K, Nguyén Bao T sd tién 83.050.000d nhung
dugc trir di s6 tién 2.574.000d cong strc xy tuong rao ciia phia bi don, nén
con phai thanh toan sd tién 80.746.000d.
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5. Budc cac 6ng ba Truong Thi T, Thai Thi N, Thai Thi N1, Thai
Nhu T, Thai Nhu H, Thai Ngoc D, Thai Thi H2, Thai Thi H, Thai Thi HI,
Thai Ngoc H phai thao d& 02 cot sit va 02 canh cira cong sir dung trén phin
dat tranh chép.

6.Vé chi phi to tung: Nguyén don da tam tng chi phi t6 tung la
7.060.000d. Do yéu cau cta phia nguyén don dugc chip nhin nén phia gia
dinh bi don phai thanh toan cho 6ng ba Truong Thi N, Nguyén Kim X,
Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thanh T, Nguyén Ngoc
T, Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc N, Nguyén Tan N, V& Thi A, Nguyén
Bao K, Nguyén Bao T sé tién 7.060.000d.

7. Vé an phi dan su so tham: Cac 6ng ba Truong Thi T, Thai Thi N,
Thai Thi N1, Thai Nhu T, Thai Nhu H, Thai Ngoc D, Théai Thi H2, Thai Thi
H, Thai Thi H1, Thai Ngoc H phai ndp 4.037.300d. Trir vao s tién tam (mg
an phi phuc tham d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 008533 ngay
16/3/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd BH, con phai ndp tiép
3.737.300 ddng.

8. Hoan tra cho cac ong ba Truong Thi N, Nguyén Kim X, Nguyén
Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thanh T, Nguyén Ngoc T,
Nguyén Ngoc C, Nguyen Ngoc N, Nguyén Tan N, V5 Thi A, Nguyén Bao
K, Nguyen Bao T sd tién 250.000d tam tng an phi di nop tai bién lai thu
tién s6 0002825 ngay 03/8/2010 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
BH.

9. An phi dan sy phuc tham:Céc ong ba Truong Thi T, Thai Thi N,
Thai Thi N1, Thai Nhu T, Thai Nhu H, Thai Ngoc D, Thai Thi H2, Thai Thi
H, Thai Thi H1, Thai Ngoc H khong phai chiu an phi phtic tham.

10. K¢é tir ngay ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu ciu thi hanh an,
néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh 4n thi con phai chiu tién 13i hang
thang theo muc 14i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd tuwong Gng
v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

11. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguodi
phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu
6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh ban an duoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n nay 1a phiic thim c6 hiéu luc thi hanh,
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Noi nhan:

A TM. HQI PONG XET XU
- Vién ki€m sat tinh (01); . . . R .
- Tda an BH (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh an BH (01);
- Duong su;
- Luu (04);
Pham Thanh Dwong
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