TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG
Ban 4n so: 19/2019/DS-ST

Ngay 28/11/2019
Vé "Tranh chap hop dong vay tai san".

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Pirc Chuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Thanh Tung;

2. Ong Nguyén Qudc Vinh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Anh Do, 1a Thu ky Toa 4n nhéan dan thi x3 Vinh
Chau, tinh S6c¢ Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén déan thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Ly Pém - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019; tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau,
tinh Séc Tring; xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb 77/2019/TLST-DS ngay
22/5/2019 vé "Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 20/2019/QDXXST-DS ngay 04/11/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
14/2019/QDST-DS ngay 20/11/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K (Viét tit 1a Kbank, sau
day goi 1a Ngan hang); dia chi: S6 nha 40-42-44 duong P, phuong V, thanh phd R,
tinh Kién Giang;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Giang Hai T, sinh nim
1988; Giam d6c Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Phong Giao dich V (Co
mat); dia chi: S6 nha 45D duong N, khom 1, Phuong 1, thi xa V, tinh S6c Trang.

(Gidy ty quyén sb 548/UQ-NHK ngay 10/4/2019 ctiia Téong Giam déc Ngan
hang Thuong mai C6 phan K, vé viéc dai dién Ngan hang TMCP K).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1976 (C6 mat) va chi Nguyén Thay
A, sinh nim 1996 (Ving mat); cung dia chi: S6 nha 176 4p K, x4 V, thi xd V, tinh
Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:



- Trong don khoi kién ngay 10/4/2019 (BL 41) va Pon sira doi, bo sung don
khai kién ngay 13/5/2019 (BL 42) ciing nhu tai phién toa so thdm, nguyén don 1a
Ngan hang Thuong mai C6 phan K va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan
hang 14 anh Giang Hai T déu trinh bay:

Ngay 31/8/2017, Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh Séc Tring
- Phong Giao dich V vé&i ba Nguyén Thi S va chi Nguyén Thay A di ky két Hop
dong tin dung ngan han sé 190/17/HPTD/2101-4932. Noi dung co ban ctua Hop
d6ng gdm: Ngan hang cho ba S va chi A vay s tién 115.000.000 dong; muc dich
vay dé tréng hoa mau, chin nudi; 13i suat 12,60%/ nam; thdi han vay la 12 thang;
phuong thirc thanh toan tra 1di mdi ky 06 thang, tra ng gbc mot 1an vao ngay két
thuc thoi han vay 1a ngay 31/8/2018. Pé dam bao thuc hién nghia vu tra ng, ngay
25/6/2015, ba S vé6i chi A da ky Hop dong sb 046/15/HDTC-BPS/2101-4932 véi
Ngan hang; theo Hop dong ndy, phia bi don thé chap cho Ngan hang quyén sir
dung dat theo 02 Gidy chimg nhin gdm cac sb vao so: 81913005103 va
81913005104 cung cap ngay 16/7/2007, déu co6 xac nhan bién dong vao ngay
12/6/2015 do ba S duoc hudng thira ké.

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang di giai ngan va ba S cung chi A
d3 nhan da s6 tién 115.000.000 ddng. Tuy nhién, sau khi nhn tién vay thi ba S véi
chi A vi pham nghia vu thanh toan. Tinh dén ngay 28/11/2019 (Ngay xét xur so
thém), cac bi don con ng Ngan hang tién vén 1a 115.000.000 déng va lai trong han
1a 14.731.500 dong, 14i qua han 1a 27.349.875 dong, 1ai phat cham tra 13 4.006.928
dong; tong cong tién von va lai dén ngay 28/11/2019 1a 161.088.303 dong (Mot
tram sau muoi mét triéu khong trim tdm muoi tdm ngan ba traim linh ba dong).
Nay, Ngin hang yéu cau ba Nguyén Thi S va chi Nguyén Thuy A phai thanh toan
ngay so tién trén va tiép tuc tra 1ai suat theo Hop dong tir ngay 29/11/2019 dén khi
hoan thanh nghia vu tra ng.

Truong hop, ba S va chi A khong thuc hién hodc thuc hién khong diung
nghia vu tra ng, Ngan hang dugc quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hdi
no theo quy dinh cua phép luat.

Tai liéu, chimg ct nguyén don giao ndp 1a ban sao Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép; Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctia Ngan hang; Quyét dinh vé viéc uy
quyén thuc hién khoi kién va thi hanh 4n ciia Ngan hang; Gidy chimg nhan diang
ky dia diém kinh doanh; Hop dong lao dong va Gidy ching minh nhan dan cia
ngudi duoc Gy quyén; Hop dong tin dung sb 190/17/HPTD/2101-4932; Hop ddng
thé chip s6 046/15/HPTC-BDS/2101-4932; cac gidy chimg nhan quyén st dung
dat kém Pon yéu cau dang ky thé chip cua cac bi don.



- Tai Bién ban lay 10i khai ngay 19/6/2019 (BL 101) ciing nhu tai phién toa
so tham, bi don 13 ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba S thira nhan ky Hop dong tin dung s6 190/17/HPTD/2101-4932, Hop
dong thé chap sbé 046/15/HDTC-BDS/2101-4932 & vay 115.000.000 dong 13 hoan
toan tu nguyén. Bi don ciing thong nhét voi y kién ctia nguyén don da trinh bay vé
tho1 han vay, hinh thirc thanh toan; 1ai suét trong han, qua han; bién phap bao dam
tién vay; s6 tién chua thanh toan, viéc da vi pham nghia vu tra ng va thtra nhan tai
liéu, chimg ctr phia nguyén don giao ndp cho Toa 4n. Ba S thdng nhat sb tién von,
1ai trong han va 13i qua han ma Ngan hang da tinh toan, thira nhan tong s tién no
tinh dén ngay 28/11/2019 1a 161.088.303 ddng (Mot trim sdu muoi mot tridu
khong trim tAm muoi tdm ngan ba trdm linh ba déng). Toan bd sd tién no néu trén,
ba S vay va sir dung cung v&i con gai cua ba S 1a chi Nguyén Thuy A vao muc
dich chin nudi, phat trién kinh té gia dinh nhung bi thua 15. Ba S khang dinh da c6
16i trong viéc dé phat sinh ng qué han, do hoan canh kho khan nén ba S dé nghi
Ngan hang tao diéu kién cho thoi gian thu xép tra no.

Truong hop Ngan hang yéu cau thanh toan ngay mot lan, ba S khong c6 kha
nang tra ng nén dong y dé Ngan hang yéu ciu co quan nha nudc c6 thim quyén xir
1y tai san thé chip theo Hop ddng thé chdp dé thu hoi toan bd sb no phat sinh tir
Hop dong tin dung da ky; tai san thé chap theo Hop dong thé chip da thiét lap la
tai san riéng cua ba S, khong c6 ai khac lién quan dén cac tai san nay.

Ngoai cac y kién trinh bay néu trén, ba S khong c6 yéu cau gi khac va chi
giao ndp tai liéu, chimg ctr 1a ban sao Trich luc khai tir ctia chong ba S 1a éng
Nguyén Thanh G (BL 112).

- Bdi vé6i bj don Nguyén Thay A:

Du dugc téng dat hop 1é Thong bao vé viéc thu 1y vu an, tai Thong bao di
thé hién day du nhiing tinh tiét, sy kién, tai liéu, yéu cu khoi kién cua Ngan hang
nhung chi A khong phan dbi, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién va nguyén vong
ciia minh. Chi A con vang mit khong cé 1y do trong cac phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Toa 4n da thong bao két qua
phién hop néu trén cling nhu viéc thu thip duoc tai li¢u, chiing ctr cho chi A va
dua vu an ra xét xu.

Phién toa ngay 20/11/2019, bi don A van vang mit va khong giao nop tai
liéu, chung ctr gi nén Hoi dong xét xir quyét dinh hoan phién toa, tiép tuc dua vu
an ra x¢t xur theo quy dinh ctua phap luat.

- Tai liéu, chimg ctr do Toa an thu thap dugc gom céc bién ban ghi 10i khai
cua duong sy (BL 83, 101); bién ban xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé
chap (BL 135).



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Vinh Chau néu quan diém:

Toda an thu 1y vu 4n dung thAm quyén, xac dinh chinh xac quan hé phap luat
tranh chdp; thu thap chimg ctr day du, ding phap luat; Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan tha ding quy dinh
ctia phap luat td tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau
khéi kién ctia Ngan hang, budoc ba S va chi A thanh toan sb tién von va 13i theo
Hop dong dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

Truong hop ba S, chi A khong thuc hién tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chdp dé thu hdi no. Do yéu cau cia
nguyén don dugc chip nhan, phia bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach va chi phi
xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung.

Ngén hang yéu cau ba S, chj A thanh toan tién von vay va lai suit theo Hop
dong tin dung; cac bi don vay tién nham st dung trong hoa mau, chin nudi nén day
1a giao dich vé dan su, thudc truong hop hop dong vay tai san quy dinh tai Piéu
463 cta Bo luat dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thi xa Vinh Chau quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a
Khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

B1 don Nguyén Thay A dugc tri¢u tap hop 1€ lan thir hai ma Véng mat,
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Cac duong sy co6 mit,
dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Vinh Chau yéu cau giai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat; Hoi déng xét xtr cin ctr vao diém b Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su dé xét xir vu an V'Zing mat chi A.

[2] V& noi dung giai quyét:

- Can ctr ban sao Hop dong tin dung (BL 51), cac Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (BL 60, 61), Pon yéu cau ding ky thé chap (BL 63), Hop dong thé chap
quyén st dung dat (BL 59), cac thong bao vé viéc thanh toan ng (BL 65-67) va
Bang ké tinh 13i tién vay (Tam tinh) ciing nhu nhiing 15i thira nhan va khong phan
d6i cua cac bi don; ddi chiéu véi quy dinh tai diém ¢ Khoan 1, Khoan 2 Diéu 92
ctia Bo luat T6 tung dan su; c¢6 co so két luan vao ngay 31/8/2017, ba S va chi A da
giao két Hop dong v6i Ngan hang Kbank dé vay 115.000.000 dong; cac bén con
ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat do ba S dung
tén v6i Ngan hang dé bao dam cho khoan vay trén cua cac bi don.

- Can ctr Bién ban xem xét, thim dinh tai chd (BL 135); quyén sir dung dat
va tai san gan lién v&i dat duoc cac duong su thé chap cho Ngan hang, c6 dic diém
nhu sau:



+ V& quyén str dung dat: Gom 02 thira 1a thia 23 va thaa 24, to ban do sb
08; cung toa lac tai ép K, xaV,thixaV; Giéy chirng nhan quyén su dung dat do ba
Nguyén Thi S dugc xac nhan hudng thira ké. Trong do, thira 23 nam tron ven trong
thira 24, thira 23 13 loai dat & nong thon, thua 24 1a loai dat tréng cay lau nam
khac.

+ V@& tai san trén dat gom co: 01 cin nha ¢ tudng gach, mai ngodi, nén gach
tau; 01 can nha phu véch ton, mai ton, nén gach men; 01 nha kho vach 14, mai 14,
nén dat; ca 03 can nha trén déu thudc thira dat 23. Trén thira dt 24 ton tai 01 ao
nuoi tom, 01 ao léng; 01 cin nha md c6 03 ngdi md cua cha, me va chéng ba S; 01
cay giéng khoan nhung khéng str dung, khong c6 duong 6ng dan nude; ciy trong
trén dat co 20 cay dura loai A, 03 cay dura loai B, 09 cay dura loai C.

Toan bd quyén sir dung 02 thira dat va tai san trén cac thira dat thé chap déu
do ba S va con gai 1a Nguyén Thuy A, con trai 1a Nguyén Trong P (Chua thanh
nién) truc tiép quan 1y sir dung, khong lién quan dén ngudi nao khéac, khong duoc
bao hiém rui ro, khong bao dam thuc hién nghia vu tai san nao khac ngoai Ngan
hang.

Xét Hop dong tin dung s6 190/17/HDTD/2101-4932, thi thay:

Theo Diéu 89 Piéu 1¢ cua Ngan hang (BL 08) c6 ndi dung quy dinh cac don
vi truc thudc hach toan phu thudc Kbank, thuc hién hoat dong kinh doanh, hach
toan, t6 chirc, nhan sy va cac hoat dong khac theo ché d6 phan cép, uy quyén cua
Kbank 1a phtl hop véi Diéu 49 ciia Luat Cac t6 chirc tin dung; vé phia bi don 1a ba
S, chi A déu khong thude truong hop quy dinh tai cac diéu 22, 23 va 24 cta Bo
luat dan sy nén Giam ddc Ngan hang Kbank - Phong Giao dich V ky két Hop dong
trén voi phia bi don 1a dam bao diéu kién chu thé quy dinh tai Diéu 16, Diéu 19 va
Diéu 86 cua Bo luat dan su; cac duong sy déu thira nhan di giao két Hop dong va
khong c6 ¥ kién vé viéc bi lira dbi, de doa, cudng ép nén Hop dong da ky 1a hoan
toan tu nguyén; muc dich st dung tién vay nham phuc vu tréng hoa mau, chan
nudi 1a khong trai dao dtrc xa hoi, pht hop quy dinh tai Khoan 16 Diéu 4 ctua Luat
Cac t6 chuc tin dung; Hop ddng con c6 chtra dung day du cac diéu khoan co ban
vé sb tién vay, lai suét, thoi han vay, phuong thtrc tra ng, phuong thuc tinh 131, bao
dam tién vay ciing nhu quyén va nghia vu cta cac bén phu hop voi quy dinh tai
Piéu 117 caa Bo luat dan su. Vi vay, gilra nguyén don va phia bi don dang tdn tai
quan hé hop dong vay tai san hop phép, bat budc cac bén phai thi hanh.

Tinh dén ngay 28/11/2019, ba Nguyén Thi S va chi Nguyén Thay A chua tra
tién von, tién 1ai ciing khong thanh toan du nén con ng Ngan hang toan b tién von
va 42.081.375 dong tién 13i 1a da vi pham Piéu 3 ctia Hop dong tin dung.



Do d6, phia bi don da c6 18, Ngan hang yéu cau thanh toan nén ba S va chi
A phai tra no theo Piéu 4 ctuia Hop dong tin dung. Ba S ciing thong nhat vé sé tién
von va lii tinh dén ngay 28/11/2019, dé nghi dugc tra cham nhung Ngan hang
khong déng ¥ nén can chap nhan yéu cau ctia Ngan hang, budc ba S cing vai chi A
thanh toan 161.088.303 ddng va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tir ngay
29/11/2019 cho dén khi tra hét no vay 1a phu hop quy dinh tai Piéu 2 cua Hop
d6ng tin dung.

Xét Hop dong thé chdp sé 046/15/HDTC-BPS/2101-4932, thi thdy:

Tuong ty nhu viéc ky Hop dong tin dung sé 190/17/HPTD/2101-4932, céc
bén tham gia c6 dii didu kién vé chu thé, hoan toan ty nguyén, muc dich khong vi
pham diéu cdm cua ludt va khong trai dao dirc xa hoi; Hop dong thé chap dugc
cong ching va dang ky giao dich bao dam, khong c6 dwong su nao khiéu nai.

Do d6, Hop ddng thé chap c6 hiéu luc budc cac bén phai thuc hién ding
quyén va nghia vu cia minh theo Hop dong. Nhu vay, truong hop ba S va chi A
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang yéu cau
co quan thi hanh &n dan sy xur ly tai san thé chép dé thu hdi ng 1a thuc hién ding
Hop ddng nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] V& chi phi tb tung.

Theo Phiéu chi ciia Toa an (BL 141) thi chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
750.000 dong, phia nguyén don di ndp tam Gng va thanh toan. Yéu ciu cia
nguyén don dugc chép nhan nén bi don S va A phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 157 cua Bo luat TH tung dan sy. Do
Ngan hang da ndp tam Gng trudc nén ba S va chi A c6 nghia vu hoan trd Ngan
hang s6 tién 750.000 déng, quy dinh tai Khoan 1 Diéu 158 ctia BO luat TH tung dan
su.

[4] V& an phi so tham: Ba Nguyén Thi S va chi Nguyén Thiy A phai chiu
theo Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016,
Khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat Té tung dan su. Cu thé 1a 161.088.303 dong x 5% =
8.054.415 ddng.

[5] V& quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Vinh
Chéu 13 ¢ cin ctt phap 1y va co s thyc tién nhu d3 nhan dinh & trén, Hoi dong xét
xtr can chap nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat da néu.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1
Diéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoin 1 Diéu 147,
diém b Khoan 2 DPiéu 227, Khoan 3 Diéu 228 cua B luat TS tung dén sy;
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Can cir vao Diéu 91, Piéu 95 cua Luat Céc to chirc tin dung;

Can ctr vao Diéu 320, Diéu 463, Khoan 1 Diéu 466, Di¢u 468 cla B¢ luat
dan su;

Can ¢t vao Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K dbi
v6i bi don Nguyén Thi S va Nguyén Thay A, vé viéc "Tranh chdp hop dong vay
tai san".

Buoc ba Nguyén Thi S va chi Nguyén Thuy A c6 nghia vu lién d6i thanh
toan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan K sb tién von va 13i chua thanh toan 1a
161.088.303 dong (Mot trim sau muoi mot triéu khong trim tdm muoi tam ngan
ba tram linh ba dong), tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung s6
190/17/HPTD/2101-4932 ngay 31/8/2017, ké tir ngay 29/11/2019 cho dén khi tra
hét no vay.

Truong hop Ngan hang diéu chinh 13i sudt cho vay theo ting thoi ky phu
hop véi quy dinh cia phap luat, 13i suat ma bén vay (Ba S v&i chi A) phai tra ciing
s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang.

Néuba S, chi A khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no,
Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y tai
san thé chap theo Hop dong thé chap sd 046/15/HPTC-BPS/2101-4932 ngay
25/6/2015 dé thu hdi ng.

2. An phi déan sy so tham:

Ba Nguyén Thi S va chi Nguyén Thay A phai lién d6i chiu, so tién ma ba S
v6i chi A phai ndp 1a 8.054.415 dong (Tam triéu khong trim nim muoi bon ngan
bbn trim mudi lam dong).

Ngan hang Kbank khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc nhén lai tién
tam Ung an phi di ndp 13 3.625.843 ddng, theo Bién lai thu s 0007947 ngay
22/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Vinh Chau.

3. Vé chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi S va chi Nguyén Thity A c6 nghia vu lién déi hoan tra Ngan
hang Kbank 750.000 dong (Bay trim nim muoi ngan dong).

4. Ngan hang va ba S c¢6 quyén khang cao ddi voi Ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay Toa tuyén an; riéng chi A co quyén khang cao trong thoi han néu
trén ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét hop 18, dé yéu cau
Tda an nhan dan tinh Soc Tring xét xtr theo thu tuc phuc tham.



Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- VKSND thi xa Vinh Chau;

- Toa an nhan dan tinh Soc Trang;
- Luu HSVA, VT.

CHU DUC CHUONG



