TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 20/2025/DS-ST
Ngay: 24-9-2025
V/iv:“Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hing.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Y Pép E Ban

Ba Phan Thi Thién

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thu Hoai — Tham tra vién Toa an nhan dan
khu vyc 5 - Dak Lék.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan khu vwe 5 - Dik Lik tham gia phién
tda: Ba Ha Thanh Hang — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai phong xur 4n, Tru s& Toa an nhéan dan khu vuc
5 - Pak Lak xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 23/2025/TLST- DS ngay
05 thang 8 nam 2025 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2025/QDXXST-
DS ngay 05 thang 9 nam 2025 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N (A).

Dia chi: s6 B duong L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi (nay 1 s6 B
duong L, phudng G, thanh phd Ha Noi).

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Chirc vu: Tong giam ddc Ngan
hang N.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin T; Chirc danh: Giam déc Ngan
hang N - Chi nhanh D, tinh Pak Lak, theo Quyét dinh iy quyén sb: 2665/QD-
NHNo-PC ngay 01/12/2022 ctia Tong giam déc Ngan hang N.

Nguoi duoc Uy quyén lai: Ong Phan Thanh H; chiic vu: Quyén Trudng
phong khach hang Ngan hang N — Chi nhanh D, tinh Pak Lik - C6 mit.

- Bi don: Ba H Rin B, sinh nam 1970

Dia chi: Buon E, xd E, huyén C, tinh Pak Lik (nay 1a Budn E, x D, tinh
Pik Lik).

- Nguoi dai dién theo tiy quyén cta bi don: ong Y Juan K, sinh nam 1969.



Pia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh Pak Lak (nay 1a Buon E, xa D, tinh
Pik Lik) - C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 17/7/2025 va qud trinh tham gia to tung ngueoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/01/2021, ba H Rin B dd ky két hop dong tin dung sb
5229L.A202100173 véi A chi nhanh D - Pak Lak dé vay vén:

S6 tién vay: 250.000.000 dong (hai tram ndm muoi triéu dong); Lai suét
vay: 11%/nam; Thoi han vay: 36 thang; Ky han tra no: 03 ky. Ngay 13/01/2022
tra 70.000.000 dong. Ngay 13/01/2023 tra 80.000.000 dong. Ngay 13/01/2024 tra
100.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ba H Rin Bkrong da thé chap Quyén st dung dat
s6 CE 319427, do So Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 14/10/2016, sd
vao s6 CS21831. Cuy thé: Thira dat s6 8903, t& ban d6 s6 31, dién tich 1.536 m?.
Toa lac tai: xa E, huyén C, tinh Pak Lik (nay 1a Buén E, xa D, tinh Pak Lak).

Trong thoi gian vay, ba H Rin Bkrong chi méi tra dugc 30.268.151 dong.
Trong d6 10.000.000 dong tién gbc va 20.268.151 dong tién 14i ngoai ra khong tra
duoc thém bat cr khoan vay nao.

Nay yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba H Rin B tra cho Ngan hang N sb tién no tinh dén hét ngay
24/9/2025 14 381.442.397 ddng. Trong dé, tién vay gdc: 240.000.000 dong; tién
131 suat 141.442.397 dong.

2. Ba H Rin B phai tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 25/9/2025 cho dén khi
tra hét no vay.

3. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc thi hanh, néu ba H
Rin B khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang
N — Chi nhanh D c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy tién hanh xu 1y tai
san bao dam cua ba H Rin Bkrong theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
11011/2021/HPTC ngay 11/01/2021 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luét.

* Qu4 trinh tham gia t6 tung ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don
ong Y Juan K trinh bay:

Ngay 13/01/2021, ba H Rin B da ky két hop dong tin dung sb
5229L.A202100173 véi A chi nhanh D - Pak Lik dé vay von. Cu thé ndi dung
hop déng nhu sau: Sé tién vay: 250.000.000 dong (hai trdm ndm muwoi triéu
dong); Lai suat vay: 11%/nam; Thoi han vay: 36 thang.

Ky han tra ng: 03 ky. Ngay 13/01/2022 vay 70.000.000 dong. Ngay
13/01/2023 vay 80.000.000 dong. Ngay 13/01/2024 vay 100.000.000 dong.



Pé dam bao cho khoan vay, ba H Rin Bkrong di thé chap Quyén sir dung dét
s6 CE 319427, do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cép ngay 14/10/2016, sb
vao s6 CS21831. Cu thé: Thira dat s6 8903, t& ban d6 s6 31, dién tich 1.536 m?.
Toa lac tai: xa E, huyén C, tinh Pik Lik (nay 1a Buén E, xa D, tinh bk Lék).

Trong thoi gian vay, ba H Rin Bkrong chi méi tra duge 30.268.151 dong.
Trong d6 10.000.000 ddng tién gdc va 20.268.151 ddng tién 14i.

Nay, Ngan hang yéu cau ba H Rin Bkrong thanh toan cho Ngan hang sé tién
no tinh dén hét ngay 24/9/2025 1a 381.442.397 ddng. Trong do, tién vay gdc:
240.000.000 dong; tién 14i suat 141.442.397 dong thi ba H Rin Bkrong dong y tra
300.000.000 dong va hen dén ngay 24/12/2025 tra.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5- Dik Lik tham dy phién tda phat
biéu: Viéc tiép nhan don khai kién, tham quyén giai quyét vu an, thu Iy va ra
théng bao thu Iy vu &n, xac dinh quan hé phéap luat tranh chip, xac dinh tu céch
tham gia t6 tung dang theo quy dinh caa phép luat. Hoi dong xét xa da thyc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su vé phién tda so tham. Viéc chap
hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung dam bao ding quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Pé nghi HDXX, chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don Ngén hang N.

Budc ba H Rin B c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N tong sb tién la:
381.442.397 d6ng. Trong d6, tién vay goc: 240.000.000 dong; tién 1di sut
141.442.397 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay tuyén an so tham ba H Rin Bkrong con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién gbc chua thanh toan, theo mirc 14i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong
khoan ng gbc.

Truong hop ba H Rin B khdng thanh toan hoic thanh toan khong du s6 no
goc va li suat phat sinh noi trén thi Ngan hang N ¢ quyén dé nghi Co quan thi
hanh an dan su xu ly tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 11011/2021/HPTC ngay 11/01/2021 duoc ky két giita ba H Rin Bkrong va
Ngan hang N - Chi nhanh huyén C, Pak Lak dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CE 319427, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 14/10/2016, sé vao sé cap gidy chiang nhan CS21831,
thira dat s6 8903, to ban d6 s6 31, dién tich 1.536 m2. Dia chi: x4 E, huyén C, tinh
Pik Lik (nay 1a xa D, tinh Dak Lik).

Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Budc ba H Rin Bkrong c6 nghia vy
hoan tra cho Ngan hang N 1.000.000 ddng (mdt triéu dong).



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan
dinh vé noi dung vu &n nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén: Cian ctr don khdi kién cua nguyén
don, Toa 4an nhan dan khu vuc 5 - Pk Lik xac dinh quan h¢ phap luat: “Tranh
chdp hop dong tin dung”, tai thoi diém Ngan hang khoi kién bji don ba H Rin B,
cu tra tai: Buon E, xa E, huyén C, tinh Pik Lik (nay la Buon E, xa D, tinh Pk
Lik). Do vay, Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Pik Lak thu 1y va giai quyét vu an 1a
dung tham quyén.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khai kién caa nguyén don, Hoi dong xét xur
nhan thay: Ngay 13/01/2021, ba H Rin Bkrong c6 vay caa Ngan hang N — Chi
nhanh huyén C, tinh Dik Lak sé tién 250.000.000 dong (hai trém nam muoi triéu
dong). Viéc vay von nay dugc thé hién rd tai Hop dong tin dung sé
5229L.AV202100173 va Bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no cing ngay.
Muc dich vay duoc xéac dinh 1a dé phuc vu san xuat, kinh doanh hoic nhu cau doi
séng. Theo hop ddng, 14i suat trong han 1a 11%/nam, 14i suat quéa han bang 150%
1ai suat trong han. Thoi han vay 1a 36 thang, duoc chia thanh 03 ky tra ng: Ngay
13/01/2022: tra 70.000.000 ddng tién goc kém lai theo du no; Ngay 13/01/2023:
tra 80.000.000 dong tién goc kém ldi theo du no; Ngay 13/01/2024: tra
100.000.000 ddng tién goc kém 14i theo du no. Noi dung trén di duoc bi don thira
nhan, do d6 c6 du can cu dé xéac dinh quan hé vay tai san gitra cac bén 1a c6 that
va hop phap.

Quéa trinh vay, ba H Rin Bkrong trda dugc 30.268.151 ddéng. Trong do6
10.000.000 dong tién gbc va 20.268.151 dong tién 1ai, ngoai ra chua tra cho Ngan
hang thém khoan tién ng gdc va 13i ndo. Hién nay cac ky tra ng dd qua han nhung
ba H Rin Bkrong khong thuc hién nghia vu tra ng nhu dd cam két. Viéc khong
thue hién nghia vu tra ng cua ba H Rin B da vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay
theo hop déng da ky két va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cta Bo luat dan su
nam 2015.

Tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Bén vay tdi sdn
la tién thi phdi tra du tien khi dén han; Néu tdi san la vdt thi phai tra vat cung
loai diing s6 lwong, chat lirong, trir trieong hop c6 thoad thudn khéc”.

Vi vay, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang 13 ¢6 can ctr chap nhan, can budc
ba H Rin Bkrong phai tra cho Ngan hang s tién vay gdc 240.000.000 dong (hai
trdm bon muoi triéu dong) 1a dam bao dung quy dinh phap luat.



Vé 1ai suét: Lai suat cho vay c6 dinh 1a 11%/nam, 14i suat no qua han bang
150% 14i suat trong han. Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luét cac td chuc tin dung, dé
tinh 13i suét theo ding hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh
toan hét cac khoan ng gdc va 1i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong.

* L& sut trong han duoc tinh nhu sau: Tir ngdy vay 13/01/2023 dén ngay
02/12/2023 1a 1.053 ngay, sd tién vay gdc 250.000.000 dong, 14i sut 11% thanh
tién 79.335.616 dong; T ngay vay 02/12/2023 dén ngay 24/9/2025 1a 663 ngay,
s tién vay goc 240.000.000 dong, 13i suat 11% thanh tién 47.953.973 dong. Tong
s tién 13i suat trong han 1a 127.289.589 dong.

* Lai suat qua han: Do ba H Rin Bkrong vi pham nghia vu tra no theo timg
ky do d6 1ai suat qua han dugc tinh cu thé nhu sau:

- Tir ngay 14/01/2022 dén ngay 13/01/2023 1a 365 ngay, sb tién gdc phai tra
1a 70.000.000 dong, 14i suat quéa han 1a 5.50 % thanh tién 3.850.000 dong.

- Tir ngay 14/01/2023 dén ngay 01/12/2023 1a 322 ngay, so tién gbc phai tra
1a 150.000.000 dong, 14i suat qua han 14 5.50 % thanh tién 7.278.082 dong.

- T ngay 02/12/2023 dén ngay 13/01/2024 1 43 ngay, so tién gbc phai tra 1a
140.000.000 dong, i suat qua han 1a 5.50 % thanh tién 907.123 dong,

- TUr ngay 14/01/2024 dén ngay 24/9/2025 1a 619 ngay, sb tién gbc phai tra 1a
240.000.000 dong, 13i suat qua han 1 5.50 % thanh tién 22.385.753 dong.

Tong 14i suat qua han 1a: 34.420.959 dong.

Tong 13i trong han va qua han la: 127.289.589 ddng + 34.420.959 dong =
161.710.548 dong, ba H Rin B da tra tién 1ai 20.268.151 dong, con no tién 1ai
141.442.397 dong.

Nhu vay, HDXX budc ba H Rin Bkrong phai c6 nghia vy trd cho Ngan hang
tong s tién 1a: 381.442.397 ddng. Trong dé, tién vay gdc: 240.000.000 dong; tién
141 suét 141.442.397 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay tuyén an so tham ba H Rin Bkrong con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han ctua s6 tién géc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong
khoan ng gdc.

[3] V& tai san thé chap: Khi vay tién ba H Rin B da thé chap cho Ngan hang
tai san gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CE
319427, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 14/10/2016, s6 vao sb
cap gidy chirng nhan CS21831, thira dat s6 8903, to ban dd sé 31, dién tich 1.536
m?. Pia chi: xa E, huyén C, tinh Pak Lik (nay l1a x& D, tinh Pak Lak). Theo hop
ddng thé chap quyén str dung dat s6 11011/2021/HDTC ngay 11/11/2021 duoc ky



két gitta ba H Rin Bkrong va Ngan hang N - Chi nhanh huyén C, Pak Lik.

Xét thay, viéc thé chip trén cia cic bén duong sy 1a hop phéap, hop dong thé
chap dugc ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén dung theo quy
dinh cta phap luat tai khoan 2 Diéu 292 B9 luat dan sy 2015. Ap dung Diéu 293
B9 luat dan sy 2015, Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu; khoan 1 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNH ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ngédn hang N1 tuyén: Truong hop ba H Rin Bkrong khong ty nguyén
thanh toan du s6 ng gbc va 13i suat phat sinh néi trén thi Ngan hang N ¢6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy ban phat mii tai san thé chap dé thanh toan
no cho ngan hang.

Sau khi ba H Rin Bkrong thyc hién ddy du nghia vu tra ng thi Ngan hang N
c¢6 nghia vu tra lai cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H Rin Bkrong
theo quy dinh cua phap luat.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau ciia nguyén don dugc
chép nhén, nén bi don ba H Rin B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
1.000.000 ddng, so tién nay nguyén don Ngan hang N di ndp tam tng, nén ba H
Rin B phai tra cho Ngan hang N.

[5] Vé an phi: ba H Rin Bkrong phai chiu 19.072.000 dong tién an phi dan sy
so tham. Theo muc tinh: 381.442.397 dong x 5% = 19.072.000 déng. Hoan tra
cho Ngan hang N sé tién tam tng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, Biéu 271, Piéu 273 cta Bo luat to tung dan su;
khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15, ngay 25/6/2025 cta Qudc hoi vé Luit stra
d6i, bd sung mot s6 diéu ctia BO luat t6 tung dan sy, Ludt t6 tung hanh chinh, Luat
tu phap nguoi chua thanh nién, Luat phéa san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa
an; Dieu 317, Diéu 318, Dicu 323, Diéu 463, Dicu 465, Dicu 466, Diéu 468, Dicu
470 cua BO luat dan su 2015;

Can ct vao Piéu 90, khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung;
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 ndm 2021 ctua Chinh phu; khoén 1
Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Ngan
hang N1; khoan 2 Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH- 14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang
N.



Budc ba H Rin B ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang N tong sb tién la:
381.442.397 ddng (Ba tram tdm muoi mét triéu, bon tram bon muwoi hai nghin, ba
tram chin muwoi bay dong). Trong @6, tién vay gdc: 240.000.000 dong (Hai trdam
bon muoi triéu dong); tién 131 sudt 141.442.397 ddng (Mot tram bon muwroi mot
triéu, bon tram bén mueoi hai nghin, ba tram chin muoi bdy dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay tuyén an so thAim ba H Rin Bkrong con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sb tién géc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc.

Truong hop ba H Rin B khdng thanh toan hoic thanh toan khong du sé no
g6c va lai suat phat sinh ndi trén thi Ngan hang N ¢ quyén dé nghi Co quan thi
hanh an dan su xu ly tai san thé chap theo hop dong thé chap quyeén sir dung dat
s6: 11011/2021/HPTC ngay 11/01/2021 duogc ky két gitra ba H Rin Bkrong va
Ngan hang N - Chi nhanh huyén C, Pak Lak dé thu hoi ng 1a: Quyén sir dung dat
Vva tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CE 319427, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 14/10/2016, sé vao sd cap gidy chang nhan CS21831.
thira dat s6 8903, to ban d6 s6 31, dién tich 1.536 m2. Dia chi: x4 E, huyén C, tinh
Dik Lik (nay 1a xa D, tinh Bak Lik).

Sau khi ba H Rin Bkréng thuc hién day du nghia vu tra no, thi Ngan hang N
phai tra lai cho ba H Rin Bkrong Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat da thé chap trén.

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Budc ba H Rin Bkrong c6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang N 1.000.000 dong (mét triéu dong).

V& an phi: Budc ba H Rin B phai chiu 19.072.000 ddéng (muwoi chin triéu
khéng tram bay muweoi hai nghin dong), tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N sé tién 9.387.000 ddng (chin triéu ba tram tim
muoi bdy nghin dong), tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0004567, ngay
05/8/2025 tai Phong thi hanh an dan su khu vuc 5- Dik Lak

Nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo ay quyén cho bi don c6 mat tai
phién toa duoc quyén khang cdo ban &n trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trong treong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén Thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi



hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

T.M HOI PONG XET XU
Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bik Lik;
- TAND tinh Dk Lik;
- VKSND khu vuc 5- Dak Lak;
- Phong THADS khu vuc 5- Bik Lik; (P4 ky)

- Cac duong su;

- Luu VP, Hd so.
Chu Anh Hung



