TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Déc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an sd: 57/2021/DS-ST.
Ngay: 29-11-2021
V/v tranh chép hop dong
vay tai san co diéu kién.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Vin Nghia
Ong BUi Vian Thang
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dén thi x3 Nga Nam,
tinh Soc Trang. Xét xur so' thdm cong khai vy an thy 1y s6 86/2021/TLST-DS ngay
15 thang 6 ndm 2021 vé tranh chap hop dong vay tai san c6 dicu kién. Theo quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0 165/2021/QDXXST — DS ngay 21/9/2021 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pao H, sinh nam 1960.

Pia chi: Ap M, xa Q, thi x4 N, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Bién N, sinh nam 1959 (c6
mat), theo van ban uy quyén lap ngay 11/5/2021.

Dia chi: Ap A, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang.

- Bi don:

1. Ba Luu L, sinh ndm 1972 (C06 mat).

2. 0ng L& MT, sinh nam 1964

Nguwoi dai dién hop phap cho bi don 0ng Lé MT: Ong Lé TN, sinh nim
1992 (Co6 mat) theo van ban uy quyén lap ngay 08/11/2021.

Cung dia chi: s6 nha R ép M, x& Q, thi xa N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi kién ciing nhw dai dién theo 1y quyén cia nguyén don
ong Bién N trinh bay:



Vao ngay 18/12/2011 dwong lich ba H ¢6 cho ba Luu L vay so tién
200.000.000 dong, thoa thuan 14i suat 2%/thang, khi vay t1en thi ba L c6 gui cho
ba H gitt ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB967036 do Uy
ban nhan dan huyén Nga Nam (nay la thi x4 Nga Nam), tinh Séc Trang cap cho
ba Luu L ngay 16/8/2010 dé lam tin. Khi nao ba L tra tién von vay va tién i thi
ba H sé& tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén lai cho ba L. Sau khi vay
tién thi ba L khong dong 13i cling nhu khong tra vén cho ba H, da nhiéu lan ba H
yéu cau ba L, dng MT tra tién nhung vo chong ba L cr hen hoai ma khong tra.
Nay ba bBao H yéu céu bugc ba Luu L cung chdng la ong Lé MT phai lién doi
tra cho ba H sb tién von 1a 200.000.000 dong va tién lai tir ngay vay la ngay
18/12/2011 duong lich dén ngay xét xur lam tron 1a 10 nam, mure lai sudt chi yéu
cau 10%/nam, tinh ra 200.000.000 dong tién 1ai. Khi nao ba L va 6ng MT tra hét
s6 tién no cho ba Pao H thi ba H s& tra cho ba Luu L, 6ng L& MT ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BB967036 do Uy ban nhan dan huyén Nga
Nam (nay 1a thi xd Nga Nam), tinh Soc Tring cap cho ba Luu L ngay 16/8/2010.

Tai phién tda hom nay, bén phia ba L trinh bay s6 tién ba L ng ba H phan
16n 14 tién no hui 1a khong c6 can ctr vi trong bién nhan ba L viét dua cho ba H
thi khong thé hién tién no hui, dong thoi ba L ciing khéng trinh bay dugc tién
hui ba H da tham gia choi 1a bao nhi€u nén bén nguyén don khong dong y voi
101 trinh bay cta bj don. V& y kién xin bo 14i va tra sb tién vén trong vong mot
nam thi bén nguyén don khong dong .

2/ Tai phién toa bi don ba Luu L trinh bay:

Ba thira nhan ngay 18/12/2011 dwong lich ba c6 viét mot bién nhan dua
cho ba Pao H giilr, ding 1a bién nhan ba H da ndp cho Toa an. Nhung lac do do
ba bi bé hui, khong con tinh than dé tinh toan nén ba H kéu ba viét bién nhan
nhu thé nao thi ba viét nhu v@y. Nhung noi dung thoa thuan ngay 18/12/2011
duong lich 14 két no hui lai dén khi ba H tham gia cu01 cung tong cong hon mot
trim tim muoi triéu, ba H dua thém cho ba mudi may triéu tién mit nira 1a du
200.000.000 ddng. R&i ba viét bién nhan hoi vay tién, dua cho ba H gitr ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung (QSD) dét dung tén ba dé lam tin. Gidy
toy, s6 sach vé hui thi ba d3 bo hét, hién nay khong con dé cung cép cho Toa an
nhung thyc té trong so tién hyi ba thiéu ba H 1a da ¢ tién 13i hyi trong d6. Nay
\% chéng ba xin duge tra s6 tién cho ba H 1a 200.000.000 déng, con tién 1ai
200.000.000 dong ma bén dai dién nguyén don yéu cau tra ba H thi xin xem xét
lai, khong tinh 14i cho ba vi that chét 1a gia dinh ba qua khé khin nén mudi nim
nay khong c6 kha ning dé tra tién cho ba H chi khong phai ¢d tinh khong mudn
tra ng cho ba H, b H gan nha ba thdy hoan canh gia dinh ba ciing that sy kho
khan qua nén dé t6i ‘muo1 ndm mdi di kién. Trude khi di kién thi ba c6 dén hoi
ba H dé muon lai glay ching nhéan quyen st dung dat dé cap d01 lai cai mdéi theo
chu truong d6i gidy ctia nha nudce, roi lac d6 ba H kéu ba lo tién tra lai cho ba H
ludn nhung ba khong c6 kha niang dé tra.



Tai phién toa hom nay, ba cam két tra lai s6 tién 200.000.000 dong cho ba
H trong vong mot ndm. Con tién lai xin ba H khong tinh vi ba lo tra von
200.000.000 dong 1a da vat va 11, con tién 1ai nira s€ khong tra noi.

3/ Tai phién toa, ngudi dai dién cho bi don 6ng Lé MT la 6ng Lé TN trinh
bay y kién: Ong 13 con rudt ciia ong MT va ba L. S6 tién ng ba H 1a tién no riéng
ctia me 6ng, me 6ng 1am hui dén khi bé hui ra thi cha ong méi biét nhung do vo
chong nén cha 6ng ciing dong y cung me 6ng chiu trach nhiém tra ng cho ba H
s6 tién 200.000.000 dong. SO tién me ong thiéu ba H dung la no tién hui, hang
x6m ai ciing biét, me 6ng chi nhan tién mit c6 mudi may triéu, no hui tinh tién
v6i ba H di co tién 13i trong d6. Gia dinh 6ng gip khé khin nén trong khoang
thoi gian 10 ndm nay thi gia dinh 6ng khong c6 kha nang tra no cho ba H chu
khong phai khong c6 thién chi tra ng. Ong cam két hd trg cha me 6ng lo tra cho
ba H sd tién 200.000.000 dong trong thdi han 01 nam. Con néu tinh tién 1ai thi
cha me Ong khong c6 kha nang tra, boi vi hién nay cha 6ng cling da 1on tuoi, co
bénh trong nguoi, khong co nghé nghiép gi dé 1am ra tién tra no. Glay ching
nhan QSD dit me 6ng dua cho ba H giir 1am tin 14 ngay thira d4t nén nha hién
nay gia dinh ong dang &, néu ban thira dat nay thi gia dinh ong gdm 05 nhan
khau khong c6 chd &, voi thira dat nay 1a ngudn tién do me 6ng muon cta anh
chi em rudt bén me¢ ong dé mua dat dén nay chua c6 kha nang dé tra tién lai cho
ho. Xin Tda an xem xét khong tinh 13i nita vi néu tinh 13i thi chic chin rang gia
dinh ong khong du kha ning dé tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién tda hom nay nguyén don gilt nguyén don khdi kién. Sau khi nghién
clru cac tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va can cir vao két
qué tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Pao H yéu cau bi don ba Luu L va 6ng L& MT clng cé
trach nhiém tra sb tién vay 1a 200.000.000 dong. Bi don ba L, dng MT déng v tra
cho nguyén don sb tién vay 200.000.000 dong nhung xin tra dan trong khoang
thot gian 01 nam. Hoi déng xét XU nhan théy, viéc cac duong su da thira nhan 1a
tinh tiét sy kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
cia Bo luat TH tung dan su. HO1 déng xét xr nhan théy nguyén don ba H cd cung
cap cho Toa an 01 gidy tay dé tya “To cém df) 1ap ngay 18/12/2011” ¢ nd1 dung
baL co cam bang khoan dat cho ba H véi s6 tién 200.000.000 dong, 1ai 2%/thang,
dong 13 moi thang. Tai phién toa, cac duong su déu thong nhét cho rang giay
ching nhan QSD dat ba L dua cho ba H gitr dé 1am tin chu khong phai cam co gi.
Ba H cho rang s6 tién 200. 000.000 dong ba L thiéu ba la t1en vay, lai suat
2%/thang khong thong nhat 13 tién hui. Con ba L, 6ng MT cho rang trong so tién
200.000.000 dong nay la mot phan tién hui va mot phan tién vay nhung khong
ching minh duoc s6 tién hui 1a bao nhiéu, tién vay 1 bao nhiéu, trong so tién hui
thi da c6 13i hui 1a bao nhiéu, sd sach vé viéc tham gia choi hui gitra ba H va ba L
thi hién nay ciing khong con dé cung cip cho Toa an xem xét, ngoai 101 trinh bay
ctia bi don thi khong dua ra duoc cin ctr ndo chimg minh sé tién 200.000.000
déng 13 tién hui va da ¢ 1ai hui. Do do, khong c6 can cur dé hoi déng xét XUr xem
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xét lai tién no hui. Ngoai ra, ba L ciing thira nhan khi chdt tién hui va nhan thém
tién vay ctia ba H thi hai bén thong nhat 1am bién nhan ba L ng ba H sd tién
200.000.000 dong va bat dau tinh 13i suat 2%/thang, ba L s& dong 1di mdi thang
cho ba H. Do d6, néu thyc chét s6 tién 200.000.000 dong ba L thiéu ba H ¢6 tién
hui thi thoi diém hai bén 1am bién nhan chét ng ngay 18/12/2011 dwong lich ciing
d3 théng nhét chuyén sang tién vay. Cho nén, Hoi dong xét xtr xac dinh giao dich
giita ba H va ba L 1a giao dich vay tai san c6 diéu kién. Viéc thoa thuan vay tién
gitra ba H va ba L 13 hoan toan ty nguyén phu hop véi quy dinh tai Didu 471 cua
B0 luat Dan sy nam 2005. Tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng N va bi don ba
L, dai dién 6ng MT x4c nhan rang tir khi ba L vay tién ba H dén nay thi ba L chua
c6 1an nao dong 1ai cho ba H, nhu vay ba L, dng MT di vi pham nghia vu cta bén
vay. Vi thé, ba H yéu cau ba L va 6ng MT tra tién vay 1a phu hop theo quy dinh
tai cac khoan 1, 5 Piéu 474 Bo ludt Dén sy ndm 2005 nén dugc Hoi déng Xét xur
chap nhan. Pdng thoi, viéc vay tlen gitra hai bén duoc xac dinh la hop dong vay
¢ diéu kién. Song song v&i quyén yéu ciu tra no cua ba H thi ba H c6 trach
nhiém tra lai cho bén ba L va 6ng MT 01 (m6t) ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat cép cho ba Luu L vao ngay 16/8/2010.

[3] Xét ve lai suat: Theo don kién ngay 07/4/2021 thi ba H ¢6 yéu caubal,
Ong MT tra 14i suat theo quy dinh ctia nha nude trén s tién con no tu khi vay cho
dén nay. Nhung tai phién toa dai dién nguyén don ong Bién N yéu cau bi don ba
L va 6ng MT cung c6 trach nhiém tra cho ba H tién 1i suat tir khi vay ngay
18/12/2011 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 29/11/2021 lam tron 10 ndm, muc l3i
suat 10%/mam, quy ra tién 1ai 1a 200.000.000 dong. Hoi dong xét xtr nhan thay,
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 474 cta B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh
“Trong truwong hop vay cé ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khong
day dii thi bén vay phdi trd 1di trén no gbc va 1di no' qud han theo 1di sudt co bdn
do Ngdn hang Nha mudc cong bé twong iing véi thoi han vay tai thoi diém tra
no’’ va quy dinh tai khoan 1 Piéu 476 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh
“Lai sudt vay do cac bén thod thudn nhwng khong dwoc vieot qud 150% cia 1di
sudt co ban do Ngdn hang Nha nuéc céng bé doi véi loai cho vay twong g’
Tai Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh mirc a1 suit co ban bé‘mg dé)ng Viét Nam la 9,0%/nam. Do do,
cac duong su néu c6 thoa thuan vé muec 13i suit thi khong dugc thoa thuan vuot
muc 13i suat 13,5%/nam (9,0%/nam x 150%). Tai bién nhan 1ap ngay 18/12/2011
dwong lich thi giita ba H va ba L thoéa thuan mirc 13i suat 2%/thang nhung tai
phién toa dai dién nguyén don chi yéu cau phia bi don tra cho nguyén don i suat
10%/ndm 1a phu hop quy dinh phéap luat nhu phan tich néu trén. Do do, hoi dong
xét xir chdp nhan yéu cau tinh 13i suat ctia ba H. Budc ba L, 6ng MT tra i suét
cho ba H tir ngay vay 18/12/2011 duong lich dén ngay xét x so tham
29/11/2021, thoi gian 1a 09 nim 11 thang 11 ngay, cu thé nhu sau: 200.000.000
d6ng x 10%/nam x 09 ndm 11 thang 11 ngay = 198.948.000 dong.

[4] Xét vé yéu cau tra dan va xin phan 13i suit caa bj don ba L, 6ng MT: Hoi
dong xét xtr nhan thay dai dién cho nguyén don khong dong ¥ cho tra dan va bo

tién 14i dbi voi bi don nén hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé chap nhan.
[5] An phi dan sy so tham: Bi don ba L va dng MT cuing chiu 1a 398.948.000
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dong x 5% = 19.947.400 dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Nguyén don ba H phai chiu an ph1 dan su so tham d6i véi so tién 13i khong dugc
chap nhan nhung ba H c6 don xin mién an phi va thudc truong hop duge mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an nén
Hoi dong xét xir mién sb tién an phi cho ba H.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; biéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 cua Bo luat T6 tung
dan su;

Ap dung cac Piéu 471, 474, 476 ciia Bo luat Dan sy nam 2005;

Ap dung diém @ khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xwr:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Pao H vé viéc yéu cau
6ng L& MT va ba Luu L tra s tién vay.

Budc 6ng L& MT va ba Luu L cung c6 trach nhiém lién dai tra cho ba Bao L
sO tién 398.948.000 dong (Ba tram chin muoi tam triéu, chin tram bén muoi tam
nghin dong). Trong d6 tién vén 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) va tién
|3i 12 198.948.000 dong (Mét triam chin muoi tdm triéu, chin tram bon muwoi tim
nghin dong).

Khi tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Pao H thi hang thang 6ng
L& MT va ba Luu L con phai chiu khoan tién I4i trén s tién cham thi hanh an
theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015
cho dén khi thi hanh an xong.

2/ Khong chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Pao H vé viéc
budc ong L& MT va ba Luu L tra sd tién 13 1.052.000 dong (Mot triéu khéng
trdm nam muoi hai nghin dong).

3/ Budc ba Pao H tra cho 6ng L& MT va ba Luu L ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé BB967036 do Uy ban nhan dan huyén Ngi Nam
(nay la thi x4 Nga Nam), tinh Séc Trang cip cho ba Luu L ngay 16/8/2010, thira
dat s6 1200, dién tich 64m?, dat toa lac 4p My Thanh, x4 M§ Qudi, thi xa Ngi
Nam, tinh Séc¢ Trang.

4/ V& an phi dan su so tham:



Ong L& MT va ba Luu L cung lién doi chiu an phi la 19.947.400 dong
(Muweoi chin triéu, chin tram bon muoi bay nghin, bon tram dong).

Ba Dao H khong phai chiu an phi.
An so tham xét xir cong khai bao cho cac duong su biét co6 quyén lam don
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dan duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan si duwoc sira doi, b sung thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngueoi phdi
thi hanh én dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan sy dwoc siea déi, bo sung.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- thi xa Nga Nam,; = 4 > A .

- Chi cyc THADS thj x4 Ngd Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA TAND tinh S6c Tring; ba ky

- Cac duong su;
- Luru VT, ho so vu an.

Ping Thi Vang



