TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 173/2017/DS-PT
Ngay: 18 — 9 — 2017

VIV “Tranh chdp doi tai san la
quyén sir dung ddat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phén - Chii toa Phién toa: Ong Nguyén Vin Son.
Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Duy Lam
Ong Lam Vin Be
Thu ky Phién toa: Ba Lam Thi Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay

Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Tay Ninh tham gia Phién toa: Ba
bang Thi Chau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13/9 va 18/ 9/2017 tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Tay Ninh
xét xu phiic thdm cong khai vu an thy 1y s6 122/2017/TLPT —-DS ngay 07 thang 8
nam 2017 v€ viéc “tranh chap doi tai san la quyen sur dung dat”. Do ban an déan sy
so tham s6 75/2017/DS-ST ngay 29/6/2017 cta Toa én nhén dan thanh pho Tay
Ninh bi khang c4do. Theo quyet dinh dua vy an ra xét xu so 147/2017/QBPT-DS
ngay 23/8/2017 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1950

Dia chi cu tri: Ap Tr, xa T, thanh phd T, tinh N C6 mdt.

- Dong bj don: Anh Hita Hoang Ph, sinh nim 1979; chi Nguyén Thj
Ng H, sinh nim 1979. Cung dia chi cu tra: S6 112 dwong B, khu pho P, phuong
N, thanh phé T, tinh N. (Chi Ha c6 don yéu cdu giai quyét vang mat). Anh Ph c6
mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Pham Vii Tuan A, sinh nim 1983. Pia chi cu tra: Ap Th, xa T,
thanh pho T, tinh N C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh A— Luat su Nguyén Vian T
- Cong ty Luat TNHH B- Doan Luat su tinh T. C6 mat.



2/ Ong Pham Vin R, sinh nim 1954. Pia chi cu tra: Ap Tr, xa T, thanh
phd T, tinh N Toa khong triéu tip

3/ Ba Lé Thi M, sinh ndm 1955. Dia chi cu tr: Ap Th, xd T, thanh phd T,
tinh N. Toa khong tri¢u tap

4/ Ong Nguyén Van Tr, sinh ndm 1950. Dia chi cu tra: Ap Tr, xa T, thanh
phd T, tinh N Toa khong triéu tip

5/ Ba Nguyén Ng, sinh ndm 1955. Dia chi cu tra: Ap Tr, xa T, thanh phé
T, tinh N Toa khong tri¢u tap

6/ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1967. Pia chi cu tri: Khu phd Ninh Dic,
phudng Ninh Thanh, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh. C6 mit.

- Nguwoi khang cdo: Bi don - anh Hira Hoang Ph, nguoi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan anh Pham Vii Tuén A.

NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham ba Lé Thi Thu H trinh bay: Vao khoang nam 1976
gia dinh ba c6 khai pha phan dat tai xa Thanh Tan, thanh phd Tay Ninh. Dén nim
1982 Nha nudc van dong nhan dan tip trung ra duong 16n dé 1ap 4p nén iy dat
ctia gia dinh ba cap cho dan va tra cho ba tién hoa mau nhung sau khi do dac cap
dat c6 dé lai 6m lam dudng xe. Cu thé phan dat cua ba dugc cip cho dng Pham
Vin R ntra phan tra cho ba 25.000 dong, dé lai dudng xe 6m; dén nha ba Nguyén
Ngoc Anh (vo 6ng 6 Minh) ciing nita phan tra cho ba 25.000 dong, dén dién tich
dat ba dang sinh song hién nay. Sau nay ba thay dat dé lai nhung chua lam dudng
nén nhiéu 1an ba dén UBND xa dang ky, ké khai va yéu cau cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung khong duoc vi can b x3 tra 101 dat dé lam duong di
khong duoc dang ky va cap gidy;

Nay ba phat hién ra phan dat dé lam duong xe dugc cip cho ong Pham Vin
R vao nam 1992 theo gidy CNQSDD s6 000820 ngay 12/12/1992 (to ban d6 s 02,
thira s6 13, dién tich 1.380 m?) dén nam 2010 ong R ting cho con 1a Pham Vi
Tuin A va duoc cép giéy CNQSDD duogc thé hién theo hé théng ban d0 méi to sb
15, thira s6 22, dién tich 1.077 m% Sau d6 anh Achuyén nhuong cho 2 hé khac,
dén phan dién tich dat con lai 240 m® 1a dat duong di do ba dé lai Tr day nhung
anh Achuyén nhuong tiép cho anh Ph va chi Ng H vao nim 2015 di duoc S Tai
nguyén va mdi truong tinh Tay Ninh cip gidy CNQSDD sé BY 613367 ngay
27/5/2015.

Do d6, ba Thu Hco don khai kién anh Ph, chi Ng H yéu cau tra lai cho ba
dién tich dat 1a 120m?/240m* Nay ba yéu cau theo két qua do dac thuc té 1a 104.5m’,
cé tir can nhu sau: Pong gidp thtra 21 dai 21.75 m; Tay giap thira 191 dai 21.56m,;
Nam giap thira 19 dai 4.49m; Bic giap dat ba Minh dang tranh chip voi anh Ph,
chi Ng H dai 5.17m;

Ngoai ra ba Thu H con yéu cau huy gidy CNQSDD sb BY 613367 ngay
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27/5/2015 do anh Hira Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng H dimg tén;

Tai cdp so tham dong bi don anh Hiva Hoang Ph, chi Nguyén Thi Ng H
trinh bay: Vao ngay 07/5/2015 anh Ph cung vo 1a chi Nguyén Thi Ng H c6 nhan
chuyén nhuong ctia anh Pham Vii Tudn A mot phan dat dién tich 240m? thira sb
22, to ban d6 s6 15 toa lac tai 4p Th, xi T, thanh phd T, tinh N véi gia 80.000.000
ddng; Hop dong dugc chimg thuc tai UBND xi Thanh Tén, thanh phd Tay Ninh.
Pén ngay 27/5/2015 anh chi dugc S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Tay Ninh cap
gidy CNQSDP s6 BY 613367. Tuy nhién sau khi c6 gidy ching nhan quyén st
dung dat, anh dén cim tru ranh thi bi gia dinh ba Thu Hva ba Minh ngin can nén
anh biét dat c6 tranh chap.

Do tai thoi diém anh nhan chuyén nhugng dat ciia anh Athi anh chi nhan
thiy dat c6 gidy ching nhan quyén st dung dat do anh Pham Vii Tudn A dung
tén nén anh khong dén dé do dac kiém tra va cam try ranh Tr khi sang tén va tha
tuc chuyén nhu’ong duoc thyc hién tai UBND xa Thanh Tan, anh khong nghe can
bd dia chinh néi dat c6 tranh chap nén anh khong biét phan dat trén co6 ngudn gdc
nhu thé nao.

Nay xac dinh viéc vo chdéng anh nhan chuyén nhugng ctia anh Aphan dat
trén 13 hop phap va duoc co quan Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén anh khong dong v tra lai phan dét trén cho ba Thu Ha;

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Vin Tr trinh bay: Ong 13 chdng ba Lé Thi Thu H, dng thong
nhat v6i y kién va yéu cau ciia ba Ha.

Anh Pham Vi Tuén A trinh bay: Vao nam 2015 anh c6 chuyén nhuong cho
anh Ph, chi Ng H 01 phan dét toa lac tai 4p Thanh Trung, xa Thanh T4n, thanh phd
Tay Ninh. Nguon gdc phan dat anh sang nhuong lai cho vo chong anh Ph duoc Nha
nudc cap cho cha anh 13 6ng Pham Vin R, sinh ndm 1954 va me 1a Lé Thi M, sinh
nam: 1955 theo gidy CNQSDD s6 000820 cip ngay 12/12/1992 do cha anh 1 Pham
Van R dung tén chu st dung. DPén nam 2010 cha me anh thuc hién tha tuc tang cho anh
va anh dugc cip gidy CNQSDD sé BB847603 ngay 12/8/2010 dién tich 1.077m?, thira
s0 22, to ban d0 s6 15 toa lac tai ap Thanh Trung, xa Thanh Tan, thanh phd Tay Ninh.
Tt khi duge cip gidy CNQSDD nim 2011 di chuyén nhuong cho anh Tran Van Hon
dién tich 396m’ (ngang 10m), nim 2013 chuyén nhugng cho anh Lé Qudc Str dién tich
441m* ( ngang 11m). Pén ndm 2015 anh chuyén nhuong phan dién tich con lai 1a
240m’ cho anh Ph, chi Ng H véi gia 80.000.000 dong. Tir khi anh duoc cip gidy
CNQSSD dén khi anh chuyén nhuong thi khong c6 ai tranh chép.

Nay ba Thu Ha, 6ng Tr cho rang phan dat anh chuyén nhuong cho vo chong
anh Ph ¢6 ngudn goc 1a ctia 6ng ba thi anh khong déng ¥ vi phan dat cua anh
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chuyén nhuong c¢6 ngudn goc rd rang, dugc Nha nude cip gidy CNQSDD, khong
c6 ai tranh chép va thi tuc chuyén nhuong ciing hop phap nén viéc ba Thu Ha, ong
Tr tranh chap 13 khong c6 co so nén anh khong dong .

Ong Pham Van R la cha ciia anh Atrinh bay: Vo nim 1982 Nha nuée c6 chu
truong xay dung tip doan san xuit nong nghiép, 6ng Pham Vin R 13 thu ky cua
tap doan san xudt s6 11; nha nudc cd chu truong xay dyng khu dan cu nén van
dong ba con tap trung 1én duong 16n dé 1ap 4p va chi truong nha nudc cap dat cho
dan, 6ng cung véi ong 3 Chudi (6ng Tran Vin Chubi) 12 ngudi truc tiép do dac cip
d4t cho dan, con thu tuc cép d4t thi do UBND thuc hién.

Riéng phan dat gia dinh ong c6 dugc 1a do cac gia dinh ba Minh, ba Thu
Hva gia dinh 6ng Ba Bé giao lai theo chu truong cia UBND x4, gia dinh ong c6
trach nhiém hoan tién cong khai pha cho gia dinh ba Thu Ha, ba M, gia dinh ong
Ba Bé. Nhung gia dinh ba Thu Ha, ba M c6 théng nhat véi gia dinh 6ng 13 chira
6m ngang ¢ dau dat dé chira lam dudng di nén gia dinh ong chi phai tra % sb tién
cho gia dinh ba Thu Ha, ba M 1a 25.000 ddng/50.000 d6ng/1 ho. Riéng gia dinh
ong Ba Bé do 6ng khong tra tién nén ong Ba Bé lay lai dat. Nén dat ba Thu Hco
chira 6m ngang lam duong di, chua tra tién, nay khong lam duong thi phai tra lai
cho ba Thu Ha.

Ba Lé Thi M trinh bay: Ba va 6ng R 13 vo chong nhung da ly than hon 20 nim,
ba séng tai dia chi trén con ong R hién nay dang sinh song & d4u thi ba khéng 3, ba chi
nghe ndi ong R 1am cong qua va song trong chua Toa thanh. Phan dat Aban cho vo
chong anh Ph ¢6 nguén gdc nhu sau: Khong nhé rd nim nao nhung nha nudc ¢ chi
trrong cp dat cho dan thi vo chdng ba o tra tién hoa mau trén dat cho ba Thu Hva ba
Hoa (ba Hoa dai dién cho gia dinh nhan tién va hién nay dang song tai dia phuong) nén
duoc cap gidy CNQSDD s6 000820 ngay 12/12/1992 do chdng ba Pham Vin R ding
tén.

Pén nam 2010 vo chéng ba thyc hién thu tuc ting cho Ava dugc cép giéy
CNQSDPD s6 BB847603 ngay 12/8/2010 dién tich 1.077m’, thira s6 22, t& ban d6 s6 15
toa lac tai Ap Thanh Trung, xa Thanh Tén, thanh phd T4y Ninh.

Nay ba xac dinh phan dét vo chdng ba cho Acé ngudn gbc rd rang, ba da tra
tién hoa mau cho ba Thu Hva ba Hoa nén dugc nha nude cip gidy CNQSDP nim
1992. Vo chéng ba sir dung dét 6n dinh va dén nam 2010 tang cho con 1a Anén viéc
Achuyén nhuong cho nhitng ho khéac trong d6 c6 anh Ph va chi Ng H 1a hoan toan
dung quy dinh phap lut nén ba khong co y kién gi trong vu an nay.

Ba Nguyén Ngoc Anh trinh bay: Phan dat cia ba dang sinh sdng giap ranh
phan dat dang tranh chap. Do ba song ¢ d6 1au nam nén khéng chi minh ba ma con
ca xom déu biét phan dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a ctia ba Thu Hdé lai 1am
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duong di xuéng rudng nén cach day khoang 3 nam ba c6 hoi ba Thu Hmuon dat dé
trong co cho bo an va trong mot so cay rau. Nay ba xac dinh néu Toa an giai quyét
quyén st dung dat 1a cua ai thi ba tra lai cho nguoi do, ba khong trong co nira.

Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba dang tranh chip va dugc Toa an thu 1y giai
quyét trong vu an khac ddi véi bi don 13 anh Hira Hoang Ph va vo 1a Nguyén Thj
Ng H. Ba yéu cau Hira Hoang Ph va Nguyén Thi Ng H tra lai dién tich dat theo
két qua do dac thuc t& 1a 109.6m* va yéu cau huy gidy CNQSDPD da cip cho vo
chdng Ph dé tra lai dat cho ba. Ngudn gbc dat do cha me cua ba dé lai lam duong
nhung Nha nudc khong cd chu truong lam duong nén ba dai dién cho anh em
trong gia dinh nhan lai.

Tai ban an dan su so thdm s 75/2017/DS-ST ngay 29/6/2017 cta Toa an
nhan dan thanh phé T4y Ninh d3 xu:

Cian ctr Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2005;

Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 vé an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 17
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012;

1. Chéap nhén yéu cau khéi kién cta ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyén Van Tr
d6i voi anh Hira Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng H;

Budc anh Hiéra Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng H c6 trach nhiém tra lai
cho ba Lé Thi Thu H, éng Nguyén Vian Tr quyén st dung ddi v6i dién tich dat
104.5m2, dugc tach tir thira sb 22, to ban dd sb 15, toa lac tai ép Th, xa T, thanh
phd T, tinh N; c¢6 t&r cdn nhu sau: Pong giap thira 21 dai 21.75 m; Tay giap thira
191 dai 21.56m; Nam giap thira 19 dai 4.49m; Béc giap dat con lai dai 5.17m;

Kién nghi S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Ty Ninh thu héi va diéu chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BY 613367 cip ngay 27/5/2015 do anh
Hira Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng H dung tén chu quyén sir dung dat dé cap
lai cho ba L& Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin Tr dung dién tich va tir can néu trén.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé€ an phi, chi phi do dac dinh gid, quyén,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi xir so thAm, ngay 07/7/2017 bi don anh Hira Hoang Ph khang cdo,
ngay 07/7/2017 ngudi cb quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Vi Tudn A
c6 don khang cdo chung ndi dung: Khang cdo toan bd ban an so tham, an so thAm
xtr khong dang phap luat vi dat cua anh Aco ngudn gbe do cha me anh Adugc cip
gidy, da cho anh Ahop phap, anh Adugc cip dét, sau d6 ban lai cho anh Ph ciing
da lam dung thu tuc, anh Ph, chi Ha di dung tén gidy dat. Khi sang nhuong khong
ai ngin can nhung cip so thim budc anh Ph tra dit 3 mua hop phap cua anh
Acho ba Thu Hla khong ding. Dé nghi cdp phuc thim xir khong chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thu H.



Tai Phén toa phuc tham cac duong su gitr nguyén yéu cau khang cdo.

Luat su Nguyen Vin T bao vé quyén va lot ich hop phap cho anh Pham Vii
Tuén A trinh bay: Phan dét tranh chap ¢ ngudn goc la cua 6ng Pham Van R, 6ng
R da duoc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat, sau d6 tang cho con trai 13 anh
Pham Vii Tuian A. Nam 2015 anh Adi ban cho vo chong anh Hira Hoang Ph,
viéc mua ban dugc lam dang theo thu tuc do phap luat quy dinh. Ba Thu Hcho
rang dat 1a ctia ba nhung tir nam 1992 khéng hé st dung ciing khong dong thué dbi
Vvé6i dién tich dat tranh chip. Trong khi anh Aduoc Nha nudc cong nhin quycn su
dung dat hop phap, tr nam 1992 gia dinh anh Acung da su dung phan dat tranh
chap dé trong mi, trong c6 nudi bo ma khong bi ai ngan can, ba Thu Hsong & gan
dat ciing biét dat ong R da duoc cp gidy va chuyén cho anh Ama khong khiéu nai,
ngin can gi. Khi anh Achuyén nhuong dat cho anh Ph ciing di lam ding thu tuc
do phap luat quy dinh.

Pay 13 vu an tranh chap vé dat dai thi phai can ctr vao Luat dat dai dé giai
quyét vu 4n nhung ban 4n so thim khong hé cin cr diéu ludt ndo cua Luat dat dai
ma chi cin ctr duy nhat Diéu 688 Bo luat dan su 1a khong ding. Theo quy dinh tai
Diéu 26 Luit dat dai thi “Nha nudc khong thira nhan viée doi lai dat da duogc giao
theo quy dinh ctia Nha nudc cho nguoi khac sir dung trong qua trinh thuc hién
chinh sach dit dai cia Nha nuéc Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phu Cach
mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nu¢c Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam”. Nhu vay dat di duoc cap hop phap cho ong R, ong R tang cho
con trai 1 anh Tudn Anh, anh Adugc cap giay va sang nhuong hop phap cho vo
chdng anh Ph, anh Ph dugc cdp gidy hop phép thi ba Thu Hkhong duoc quyén doi
lai.

Ba Thu Hkhoi kién yéu cau huy gidy chimg nhén quyen su dung dat cap cho
anh Ph. Nhu vy Toa so tham phai xem x€t giai quyet vé gidy dat cap cho anh Ph
dung hay sai dé hury hoic khong huy gidy ma chi kién nghi S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh thu hoi, diéu nay sé rat kho kha thi trong giai doan thi hanh
an. Hon ntta, theo quy dinh tai Piéu 34 Bo luat to ‘tung dan sy thi trong truong hop
¢ yéu cau huy quyét dinh ca bi¢t cua co quan, t6 chire thi phai moi Uy ban nhan
dan thanh phd Tay Ninh 1a noi cap gidy dat cho anh Ph tham gla t6 tung voi tu
cach 12 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, va thim quyén giai quyét 1a caa
Toda an nhan dan tinh Tay Ninh. Nhung Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh da
khong moi Uy ban tham gia, khong chuyén thim quyén giai quyét vu an 1a vi
pham nghiém trong thu tuc td tung.

Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo cta anh Pham Vi
Tuén A, hily ban 4n so tham cta Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai Phién toa, Hoi dong xét xu,
Thu ky Phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung d3 dam bao theo quy dinh cua
Bo luat t tung dan su.



+ Ve ndi dung vu an: P& nghi Ho1 dong xét xir ap dung Khoan 1 Piéu 308
B luat t6 tung dan sy khong chdp nhan yéu cau khang cao cua bi don, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan, giit y 4n so tham ban an s 75/2017/DS-ST ngay
29/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cir thu thdp diege ¢é trong ho so dwoc
tham tra tai Phién toa va cdin cit vao két qua tranh ludn tai Phién toa, Hoi dong
xét xw nhan dinh:

[1] Ngudn gbe dién tich tranh chap: 104.5m nim trong dién tich 240m* ma
chi Ng H, anh Ph di sang nhuong lai ctia anh Tudn Anh, hién chi Ng H, anh Ph
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pat do cha me cua anh Ala 6ng R,
ba M§ cho anh Avao nam 2010. Pat 6ng R, ba My c¢6 duoc 1a do UBND x4 van
dong cac gia dinh ba Thu Ha, ba M, gia dinh 6ng Ba Bé giao lai cho gia dinh 6ng
R, ba My, 6ng R, ba My phai thanh toan lai cho mdi ho 50.000 dong nhung ong R,
gia dinh ba Thu Ha, gia dinh ba M thong nhat chira lai phan dat phia Tr 6m ngang
dé lam duong di. Nén gia dinh ong R, ba M¥ chi thanh toan cho mdi ho 25.000
dong vao nam 1989, riéng gia dinh ong Ba Bé thi ong R khong thanh toan tién nén
ong Ba Bé da tu léy d4t lai. Sau khi thuc hién chu truong giao nhan dat UBND lam
hé so, ngay 12/12/1992 éng R dwoc cip gidy dat v6i dién tich 1.380m? ( cip lubn
dat cuia 6ng Ba Bé va con duong di 6m cac ho di thong nhét chira ra). Ong R, ba
MY sir dung dat dén nam 2010 thi 1am thu tuc tdng cho toan bg dat cho anh Tuin
Anh, anh Alam thu tuc cip lai gidy dat theo ban do ndm 2000 1a 1.077m’ Nim
2011 anh Asang lai cho vo chong anh Tuan, chi Nga 396m?, nam 2013 sang lai
cho anh Str 441m” ( hai phan dat nay khong tranh chap), dén nam 2015 sang
nhuong 240m’ con lai cho anh Ph, chi Ng H (dién tich ho ba Minh 109,6m?, ho ba
Thu H104,5m?). Sau khi dugc dung tén gidy dat chi Ng H, anh Ph dén rao xung
quanh dét thi bi ngan can, tranh chap. Ba Thu Ha, ba M vi ba Thu Ha, ba M cho
rang dat 6m ngang lam dudng di chua thanh toan tién, nay khong lam duong di thi
phai tra lai.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctiia ba Thu Ha, khang céo cua chi Ng H, anh Ph,
anh Athi thay rang: Vé nguon gbc dat thi anh Tuan Anh, ong R, ba My, ba Thu Ha,
ba M déu théng nhét co6 thuc hién chu truong cua UBND x4, cac hg gia dinh ba
Thu Ha, ba M giao lai dat cho ho ong R, ba My nhung éng R, ba My phai thanh
toan lai mot khoan tién xem nhu tién cong khai pha nam 1982. Nhung khi duoc
nhan dat thi cac ho gia dinh ba Thu Ha, ba M va ho gia dinh 6ng R thdng nhat
chtra 6m ngang phia Tr lam duong di nén ho gia dinh 6ng R, ba My chi tra cho
mdi ho 25.000 dong trong tong sb tién 50.000 ddng phai tra, riéng dat cua ong Ba
Bé do 6ng R khong tra tién nén ong Ba Bé tu 1iy dét lai. Du vay ho gia dinh ong
R, ba My van dugc UBND xa lam thu tuc déy du dé cép gidy dién tich 1.380m”
vao nam 1992. Trén thyc té 6ng Ba Bé da tu lay lai dat gia dinh 6ng R khong st
dung 6m ngang lam duong nhung van dugc cip gidy. Nam 2010 thi chuyén qua



tén anh Ado dugc 6ng R, ba My ting cho cin ctr theo ban d6 dia chinh nim 2000
thi dién tich anh Adugc cip gidy 1a 1.077m? ( ¢ ca dién tich con duong). Viée
chira 6m ngang dat lam duong di va chua thanh toan tién cho ba Thu Ha, ba M
duoc 6ng R la cha anh Axac nhan ding ( but lyc 104, 105, 107, 109). Ngoai ong R,

ba Thu Ha, ba M 1a cac cha dit, con ¢ cac nhan chung la 6ng Tran Vin Chubi
sinh ndm 1944 13 trudng ban noéng hoi ap (ndm 1982) ngudi truc tiép van dong cac
ho giao dét cho ho ong R, ba M§ x4c nhan 1a c6 chtra duong di nén ho 6ng R, ba
M§ chi thanh toan 25.000 ddng/50.000 dong tién phai thanh toan (bat luc 96),
ngoai ra chi Hoa 13 con gai ctia ong Ba Bé ( di chét) cling xac nhan 1a gia dinh chi
lay lai d4t da giao cho ho 6ng R nhung do ho 6ng R khong thanh toan tién nén 6ng
Ba Bé di lay dat lai. Do d6 c6 can cir xac dinh c6 chira 6m lam duong di, gia dinh
6ng R ba My chua thanh toén tién dién tich dat nay nhung di cip gidy cho ong R,
sau ndy ong R, ba My cho anh Tuin Anh. Trén thuc té dat tinh theo chiéu ngang
thi 6ng R dugc cap khoang 30m, ho gia dinh 6ng Ba Bé 13y lai 4m, con lai 26m thi
nam 2011 anh Asang nhuong lai cho anh Hon 340m? (mit duong 1a 10m ngang),
nam 2013 sang lai cho anh Sir 441m? ( mit dudng 13 11m ngang) con lai 240m’

(5m ngang) thi ndm 2015 sang lai cho vo chong anh Ph, chi Ng H 1a phu hop thuc
té phut hop voi viéc UBND x4 lap ho so cap gidy cho ong R ¢ bién dong khi ong
R, ba My cho lai anh Avao nam 2010.

[3] Theo v kién ciia Van phong diang ky quyén sir dung dat thanh phd Tay
Ninh ngay 09/5/2017 xac nhan hd so cdp dat cia ho ong R do UBND xa Thanh
Tan thanh lap, trinh Ién nén Uy ban nhan dan thanh pho cap glay Hién nay hd S0
khong thé hién tinh hop phap, day du phan dét dugc cap nhung néu dat da cap giay
ma chil dat xac nhan 1a cap nham thi s& dugc thu hoi cap lai cho chuan xac. Nén
du dién tich tranh chap 104,5m’ ba Thu Hkhong duoc cap gidy, gidy di cap cho
ong R, anh Atr nam 1992, nam 2010, nam 2015 anh Asang lai cho anh Ph, chi Ng
H nhung c6 du cin cr 13 phan dat 6m ngang da cap gidy cho ong R cac ho gia dinh
c6 thoa thuan chira 1am dudng di nhung chua thanh toan tién. Viéc cap gidy cho
ong R nim 1992 dién tich 1.380m” 1a khong chuin xac, nim 2010 cip cho anh
A1.077m? cling tu diéu chinh theo ban dd dia chinh khong do dac, chua xem xét
dat cac bén théng nhat chira duong di 6m ma gia dinh 6ng R chua thanh toan tién,
dién tich dat tranh chap ho cua ong R, anh Acling chua su dung nay khong lam
duong thi cha cii doi lai dat 1a ¢6 can ctr. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba L& Thi Thu H Ia phu hop, bi don va nguoi lién quan khang cao nhung
khong cung cap dugc can ctr gi nén khong co co so xem xet. Luat su bao vé cho
rang vi pham t6 tung va cap so tham xur chua bao dam can ctr la khong c6 co so,
khong chap nhéan, chip nhan ¥ kién dé xuat ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh tai Toa, giit y an so tham.

[4] Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dit giita anh Avéi anh Ph, chi Ng H
néu c6 tranh chép sé& giai quyét & mot vu kién khac, trong @6 chi Ng H, anh Ph 1a
ngudi thir ba chuyén nhuong 13 ngay thang, duoc bao vé. Cach tuyén 4n so thAm



vé thu tyc lam gidy chimg nhin quyén st dung dat sau khi an c6 hiéu lyc chua
chuan x4c nén diéu chinh cho phu hop.

[5] Do khéang céo ciia anh Ph, anh Akhong dugc chdp nhin nén cac duong
su phai chiu 4n phi dan sy phtc thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

1. Khéng chip nhan khang cao cua bi don anh Hira Hoang Ph, chi
Nguyén Thi Ng H, khong chap nhan yéu cau cau khang cta ngudi ¢6 quyén loi va

nghia vu lién quan anh Pham Vii Tudn A. Giit y 4n ban an dan sy so tham s

75/2017/DS-ST ngay 29/6/2017 cta Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh.
Can ctr Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2005;

Can ct Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 vé 4n phi, 1& phi Toa an; Diéu 17
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012;

2. Chap nhan yéu cau khoéi kién cta ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyén Van Tr
d6i voi anh Hira Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng H;

Buoc anh Hira Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng H co trach nhiém tra lai
cho ba Lé Thi Thu H, ong Nguyén Van Tr quyén sir dung ddi v6i dién tich dat
104.5m?, duoc tach tir thira s6 22, to ban dd sb 15, toa lac tai 4p Th, xi T, thanh
phd T, tinh N; ¢6 t&r can nhu sau: Pong giap thira 21 dai 21.75 m; Tay giap thira
191 dai 21.56m; Nam giap thtra 19 dai 4.49m; Bac giap dat con lai dai 5.17m;

3. Kién nghi So Tai nguyén va mdi truong tinh Tay Ninh thu hoi gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BY 613367 cap ngay 27/5/2015 da cap cho anh
Hira Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng H dung tén. Ba Lé Thi Thu H, 6ng
Nguyén Vin Tr ¢6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén lam thu tuc dé dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quyét dinh ctia ban an khi an ¢ hiéu
luc.

4.  Chi phi do dac, dinh gid: Anh Hita Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng
H c6 nghia vu tra cho ba ba Lé Thi Thu H 1.600.000 (mét triéu sau tram nghin)
ddng ba Thu Hda nop.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan ‘Elen 14i cta s6 t1er}
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat to
tung Dan sy nam 2015.

5. V¢ an phi:

5.1 An phi Dan su so tham: Anh Hira Hoang Ph va chi Nguyén Thi Ng H
phai chiu 200.000 dong tién an phi dan sy so tham.



Ba Lé Thi Thu H, ong Nguyén Van Tr khong phai chiu tién 4n phi. Hoan
tra lai cho ba Ha, ong Tr s tién tam tng da ndp 13 750.000 ddng theo bién lai thu
s6 0003514 ngay 09/12/2016 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

5.2 An phi Dan sy phtc thim:

Anh Hira Hoang Ph, chi Nguyen Thi Ng H phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan su phuc tham dugc khau trir vao tién tam tng an
phi dd ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0004332 ngay 10 thang 7 nim 2017
va bién lai thu bd sung sb 0004422 ngay 27 thang 7 ndm 2017 caa Chi cuc Thi
hanh 4n dan thanh pho T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

Anh Pham Vii Tudn A phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién
an phi dan su phtc tham dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0004329 ngay 10 thang 7 nim 2017 va bién lai thu bd
sung s6 0004423 ngay 27 thang 7 nim 2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND.Tp.TN; THAM PHAN - CHU TQA PHEN TOA
-VKSND.TTN; 5 L)

_ Chi cuc THADS. Tp.TN; (da ky)

- Phong KTNV.TAT;

- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Son
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