TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 63/2023/DSPT
Ngay: 12/4/2023 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
V6i Thanh phan Hgi dang xét xi phidc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Bli Lan Hwong
Céc tham phan: Ba Lé Thi Ky
Ong Pd Minh Nhut
Thue ky phién toa: Ba Pham Thi Ut
~ Bgi dign VKSND tinh Pong Nai tham gia phién tda: Ba Vi Thi My Lién -
Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2023 tai Tru s, Toa an nhan dan tinh Péng Nai xét
xtt phlc tham cdng khai vu an dan su thu Iy s 32/2023/TLPT-DS ngay
10/01/2023 vé viéc “Tranh chap hop déng dit coc”.

Do ban &n dan su so thim sb 23/2021/DSST ngay 28/12/2021 cua Toda &n
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 75/2023/QD-PT ngay 09/3/2023 va
Quyét dinh tam nging phién toa sé 186/2023/QD-PT ngay 05/4/2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Huynh Kim S, sinh nam: 1972.

Dia chi: s6 258, duong V, ap B, x& PP, huyén NT, tinh Bng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia chi S : Anh Tén Bac T, sinh nam 1992.

HKTT: Thon H, xa VL, huyén CL, tinh Ha Tinh.

Tam tra: S6 440, duong L, 4p CK, x4 PH, huyén NT, tinh Bong Nai.

(Theo van ban uy quyén ngay 18/6/2019)

- Bi don: Anh Nguyén Tan B , sinh nam: 1979.

Dia chi: s6 25/33, dudng sb 6, khu phd 3, phuong B, Quan 9, Thanh phd Ho6

Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Pirc: Anh L& Van Ng , sinh nim
1973.

Dia chi: 308/6, Nguyén Thuong H, P.5, Q. PN, TP. H5 Chi Minh.

(Theo Hop ddng uy quyén ngay 05/4/2023)



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Quang B , sinh nam:
1970.

Dia chi: S6 242/75/14, duong BH, phuong 13, Quan 6, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh Dinh: Anh L& Van Ng , sinh nam

1973.

Dia chi: 308/6, Nguyén Thuong H, P.5, Q. PN, TP. Ho Chi Minh.

(Theo Hop dong uy quyen ngay 05/4/2023)

Ngudi lam chang: Ong Duong Van Ch, sinh nam 1963.

HKTT: Ap CK, xa PH, huyén NT, tinh bong Nai.

(Anh Tan va anh Ngoc cé mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo 1oi trinh bay cua cac duong su, cac tai lidu co tai hd so va ban an so
tham, noi dung vu an tém tat nhu sau:

Theo nguyén don do Anh Ton Dic T dai dign theo iy quyén trinh bay:

Qua gigi thiéu cua moi giéi 1a Ong Duong Van Ch , chi S duogc biét Anh
Nguyén Tan B dang c6 thira dat mudn chuyén nhuong toa lac tai xa BP, huyén
NT. Ngay 10/4/2019, chi S va anh B ki két Hop dong dat coc dé ¢am bao chuyén
nhuong quyén su dung dat dbi voi thaa dat sé 108, to ban do sb 14, dién tich
826m?’, loai dat: dat trdng cay lau nam, dia chi: x4 DP, huyén NT theo Gidy ching
nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu nhd ¢ va tai san gan lién véi dat sb:
CO739857 do S& TNMT Dong Nai cap ngay 30/7/2018, s6 vao s6 cap giay ching
nhan: CS 07057. Gia chuyén nhugng thira dat néu trén 1a 2.450.000.0004d (Hai ty,
bdn trim nam muoi triéu déng). Tién d6 thanh toan nhu sau:

- Dot 1: Ngay sau khi ki két hop dong dat coc, chi S da dat coc SO tien:
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong);

- Dot 2: Trong vong 30 ngay ké tur ngay ki hop dong dit coc, bén ban lién hé
co quan c6 tham quyen cong chang dé cong ching hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, khi d6 chi S thanh toan cho bén ban sé tién con lai la:
2.250.000.000 dbng (Hai ty hai trim nim muoi triéu dong).

Sau khi ki két hop dong dat coc, chi S xem phan chd thich tai Giay chiing
nhan quyén st dung dat va biét thira dat néu trén thuoc Dy an Khu db thi du lich
do Tong Cong ty TN 1am chu dau tu, ¢ cé théng béo thu hoi dat caa UBND huyén
NT. Do lo ngai kho khin trong viéc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat
nén chi S lién heé UBND huyén NT thi dugc biét thira dat néu trén bi cAm chuyén
nhuong, giao dich. Do dd, chi S lién hé anh b thi anh B cho biét thira dat néu trén
khong thé sang tén duoc ma chi c6 the giao dich duoc bang hinh thac ki hop dong
ty quyén toan phan cho chi S . Do hop dong uy quyen toan phan khong phai la
hoat dong sang tén, chinh I Gidy chang nhan quyen st dung dat dé xac dinh chu
str dung dat ma chi 1a hanh vi phép Ii don phuong ddng y cho nguoi khéc thay mat,
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nhan danh chu sir dung dét dé thuc hién mot s6 hoat dong nhat dinh trong pham vi
ty quyén. Diéu nay dan dén rui ro phép 1i vi hop dong ay quyén néu trén s& cham
dut hiéu lyc khi bén ay quyén don phuong cham duat hop dong ay quyén hoic bén
1y quyén chét.

Nhan thay qué rui ro ddi véi giao dich néu trén, chi S da lién h¢ anh b dé
nghi huy bo hqp dong va hoan tra lai cho chi S toan bd so tien da dat coc nhung
anh b khong dong y.

Do phan dat chi S dat coc dé nhan chuyén nhuong da bi Nha nudc thu hoi
thi khéng chuyén nhugng sang tén duoc nén hop déng bi vo hiéu do dbi tuong cua
hop ddng khong thuc hién dugc, vi vay, chi S da khai kién yéu cau Toa &n tuyén
bb hop dong dat coc ngay 10/4/2019 giira chi va anh B 13 vd hiéu, buc anh B phai
tra lai s tién coc da nhan 1a 200.000.000 déng va yéu cau bdi thuong thiét hai vai
s tién 200.000.000 dong.

Theo bi don Anh Nguyén Tén P trinh bay:

Anh Tran Quang B va anh 1a dong chu st dung d6i véi thira dat sé 108, to
ban do s6 14, toa lac tai xa BP, huyén NT, tinh Bong Nai. Ngay 01/3/2019, anh
iy quyén cho anh duoc thay mat anh B quan ly dat, duoc quyén giao dich nhan
tién dat coc, chuyén nhuong, ky tén nhan tién coc va cac giay to chuyén nhuong
sang tén doi véi thira dat trén.

Ngay 10/4/2019, chi S va anh ky két hop dong dat coc véi ndi dung chi S
s& nhan chuyén nhuong quyén st dung dét déi vai dién tich 826m?, loai dit trong
cay lau nim thudc thira s6 108, to ban d6 sb 14, toa lac x& PP, huyén NT, tinh
DPong Nai theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién vai dat sb: CO739857 do S Tai nguy@n va moi trudng tinh Bong Nai cap
ngay 30/7/2018, s6 vao sb cap gidy chung nhan: CS 07057. Chi S da dit coc sb
tién 200.000.000 dong cho anh. S tién con lai 2.250.000.000 dong s& dugc giao
cho anh khi cdng chitng xong hop déng chuyén nhugng trong vong 30 ngay, ké tir
ngay Ky hop dong dit coc.

Hop dong nhan tién dat coc chuyén quyén sir dung dat do ngudi di cling chi
S tén Ch viét tai quan ca phé gan noi chuyén nhuong dat. Hom do, c6 anh, chi S ,
ngudi di cung chi S tén Ch va 6ng B . Khi ky hop ddng, anh d4 néi rd véi chi S
dat ndy da bi Nha nudc thu hoi (co dwa Gidy ching nhan quyen sir dung dét cho
chi S thé hién noi dung nay) nén méi chuyén hhugng véi gia 3.000. OOOd/m va chi
S d6ng y mua, hen ngay ra céng chiing s& giao sé tién con lai, gidy to bén chi S
lo. Anh d nhan tién dit coc cua chi S 200.000.000 d6ng ngay ngay lam hop ddng
dat coc. DPén han 30 ngay theo hop dong dit coc, chi S khong thuc hién chong du
s6 tién con lai cho anh va xin gia han thém 10 ngay, anh da dong y. Nhung qua 10
ngay, chi S van khdng chong tién dua va cd yéu cau xin nhan lai tién coc vi cho
rang dat ndy khong sang tén dugc. Trudc d6, anh da ndi la dat quy hoach chi céng
chang uy quyén cha khdng chuyén nhuong, sang tén duoc nhung chi S ndi gidy to
chi lo dugc nén d6 1a 16i cua chi S . S6 tién coc 200.000.000d nhan cua chi S anh
va 6ng B ding dé dat coc mua dat khac, nhung do chi S khdng chong du sb tién
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con lai theo thoa thuan cho anh, dan dén anh ciing khéng c6 tién nhan chuyén
nhuong dat cua ngudi khac va bi mat coc.

Nay anh khong dong ¥ véi yéu cau khei kién cua chi S . Anh yéu cau chi S
rat don khai kién, ngoai ra anh khong c6 yéu cau gi thém. Anh yéu cau toa an giai
quyét vang mat.

Theo ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan anh Quang P trinh bay:

Anh thong nhat, dong y vai y kien trinh bay noi dung cua anh B néu trén,
anh 1a nguoi dong sir dung hop phép cung anh dbi véi thira s6 108, tor ban dd s
14, toa lac xa bP, huyén NT, tinh Dong Nai, duoc S& TNMT Bong Nai cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat s6 CO739857 ngay 30/7/2018. DU dat da bi quy
hoach, thu hoi trén gidy to nhung trén thuc té thi chua bi thu hoi, nén viéc cong
chtng uy quyén cac bén s& thuc hién duogc. Vi vay, anh va anh D da ky hop dong
dat coc ngay 10/4/2019 véi chi S dé chuyén nhuong thira dat trén (anh uy quyén
cho anh B thuc hién).

Tai toa, chi S yéu cau anh D tra lai tién coc 1a khéng ding vi d6 la 15i cua
chi S. Dat nay, hién nay anh da uy quyén cho anh B thay mit 6ng quan ly dat,
duoc quyen giao dich nhan tién dat coc chuyén nhuong, ky tén nhan tién coc va
cac gidy to chuyén nhuong sang tén. Anh khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay, yéu
cau toa giai quyét vang mit anh theo quy dinh phap luat.

Ngwoi 1am chizng Ong Dweng Van Ch trinh bay:

Ong 1a ngudi mai giéi dé chi S nhan chuyén nhuong tir anh B d6i véi thua
dat s6 108, to ban @6 sb 14, toa lac tai x& PP, huyén NT theo Giay chirng nhan
quyén su dung dat s6 CO 739857 do S¢ Tai nguy@n va Méi truong tinh Dong Nai
cap ngay 30/7/2018. Ong l1a ngudi lam chang toan bo qué trinh ky két hop dong
dit coc gitta Chi Huynh Kim S va Anh Nguyén Tan B . Mau hop dong dit coc 1a
do 6ng mang theo va chix viét trong mau hop dong dit coc 1a do éng viét. Hai bén
gap nhau tai quan ca phé gan thira dat dé ky hop ddng dat coc vao ngay 10/4/2019.
Khi hai bén gap nhau chi thdng nhat vé gia chuyén nhuong la 2.450.000.000 dong,
sO tien dat coc la 200.000.000 dong va thoi gian cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat la trong vong 30 ngay ké tir ngay dat coc, hai bén lién
h¢ co quan co tham quyén cong chiing dé cong chang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, khi d6 chi S s& thanh toan cho anh B s6 tién 2.250.000.000
ddng con lai. Ngoai ra, cac bén khong thoa thuan thém van dé gi khac. Anh D dua
cho chi S xem so qua vé s6 dat (ban ph6td). Pong thoi, anh B khong ndi va chi S
cling khong biét 1a dat nay khdng sang tén dugc tai co quan nha nudc.

Sau khi ky hop déng dit coc, chi S méi biét duoc thura dat trén khdng thé
chuyén nhuong duoc do khdng dang ky sang tén duoc tai co quan nha nudc nén
chi S ¢6 lién hé anh B dé xin lai tién dat coc nhung anh B khdng ddng .

Tai ban &n dan su so tham s 23/2021/DSST ngay 28/12/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Nhon Trach da quyét dinh:



~ - Chép nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don —Chi Huynh Kim
S ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc” doi véi bi don - Anh Nguyén Tan b .

_Tuyén Hop dbng dat coc ngay 10/4/2019 gitra Chi Huynh Kim S va Anh
Nguyen Tan B dé chuyén nhuong quyen st dung dat doi voi thira s6 108, to ban
dd sb 14, dién tich 826m?, loai dat dat trong cay lau nam toa lac tai xa BP, huyén
NT theo Glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6: CO739857 do So TNMT Pédng Nai cap ngay 30/7/2018, s6 vao sb
cap gidy chung nhan: CS 07057 1a v hiéu; buoc Anh Nguyén Tan B phai tra lai
cho Chi Huynh Kim S sé tién nhan dt coc 1 200.000.0004 (Hai tram triéu dong).

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi S vé} viéc buoc Anh Nguyén
Tan B cb trach nhiém boi thuong thiét hai cho chi S s6 tien 200.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh &n va quyén
khang cao cua cac duong su.

- Ngay 09/02/2022, bj don Anh Nguyén Tan B khéang cao toan bo ban an so
tham s6 23/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach
v6i ly do Toa an cap so tham tién hanh xét xtr vu an ma khdng tong dat glay tri¢u
tap va quyét dinh dua vy &n ra xét xir cho anh 1a vi pham nghiém trong té tung lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua anh.

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai phat biéu
quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

Veé thii tuc té tung:

Pon khang céo (quéa han) caa bi don Anh Nguyén Tan B dugc chap nhan
nén duoc xem xét theo trinh tu phtc tham.

Tham phén va Hoi dong xét xu cap phic tham, Thu ky phién toa d4 tuan tha
ddng quy dinh cua phép luat tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir; tai phién toa hém
nay, cac duong su thuc hién day da quyén va nghia vu caa minh theo quy dinh cua
phap luat.

Vé quan diém gidi quyét vu an:

Bi don khang cdo cho rang cap so thim da vi pham nghiém trong thu tuc to
tung lam anh huong dén quyen va lgi ich hop phap cua anh vi tién hanh xét xir vu
an ma khong tbng dat giay triéu tap va quyét dinh dua vu 4n ra xét xt cho anh thuc
hién quyén tham gia phién tda. Theo tai liéu, chiing ct tai ho so thé hién ngay
21/12/2021, Toa an nhan dan huyén Nhon Trach ban hanh Théng bao sé 954/TB-
TA Vvé viéc doi ngay mo phién tda xét Xt vu an vao ngay 28/12/2021. Thong bao
nay dugc giri chuyén phat nhanh cho anh B nhung khéng thé hién anh B nhan
duoc thdng bao trén, nhu vay viéc tng dat vian ban té tung cua toa an so tham 1
chua hop 1&. Tai phién toa phic tham, anh B cho rang ngudi ky hop dong dit coc
v6i anh khdng phai la chi S nén chi S khong cé quyén khai kién. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xa huy toan bo Ban an dan su so thim sé 23/2021/DSST ngay
28/12/2021 cua Toa &an nhan dan huyén Nhon Trach do cip so tham c6 vi pham
trong viéc téng dat van ban t6 tung va phét sinh tinh tiét méi vé chu thé khai kién.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cac tai liéu chiang ct ¢4 duoc xem xét tai phién toa, can ctr két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang céo qua han ngay 09/02/2022 cua Anh Nguyén Tan B duoc Toa
4n nhan dan tinh Bong Nai chap nhan tai Quyét dinh chap nhan viéc khang cao qua
han s6 06/2022/QD-PT ngay 08/4/2022 nén dugc xem xét theo trinh tu phc tham,

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach duong su trong vu an: Cap so tham da
xac dinh ddng va day du.

[3] V& noi dung vu &n:

Theo céc ching ci, tai liéu c6 tai hd so thé hién: Ngay 10/4/2019 gitta Chi
Huynh Kim S va Anh Nguyén Tan B ky két Hop dong nhan tién dat coc chuyén
quyén st dung dat, theo d6 chi S dong y nhan chuyén nhuong va anh B dong y
chuyén nhuong thira dét sé 108, to ban db s6 14, c6 dién tich 826m?, loai dat: dat
trong cay lau nam, dia chi: xa BP, huyén NT theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 CO739857 do S Tai nguyén
va moi truong tinh Pong Nai cap ngay 30/7/2018, s6 vao s6 cap Gidy chiing nhan:
CS 07057. Gia chuyén nhuong thtra dat néu trén 1a 2.450.000.000 d¢6ng (Hai ty bon
tram nam muoi triéu dong). Phuong thirc thanh toan:

- Pot 1: ngay sau khi ki két hop dong dit coc, ba Sang da dit coc s tién:
200.000.000 dong (Hai tram trigu dong);

- Dot 2: Trong vong 30 ngay ké tur ngay ki hop ddng dat coc, bén ban lién hé
co quan c6 tham quyen cdng chang dé cong chang hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, khi d6 chi S thanh todn cho bén ban sé tién con lai la:
2.250.000.000 dong (Hai ty, hai tram nam muoi trleu dong).

Phan cam két chung theo hop dong thé hién: ... néu thay doi khong bén thi
phai bdi thuong lai cho bén mua sé tién nhan coc gap 2 lan tic 1a 400.000.000
ddng”.

Hop dong dat coc ngay 10/4/2019 c6 chix ky va chir viét cua nguoi giao tién
la Huynh Kim S, ngudi nhan tién 1a Nguyén Tan B, nguoi lam chang 1a Duong V
Ch (ttc 1a Duong Van Ch).

Theo Cong van s6 4743/VPPK.NT-DKTK ngay 21/9/2021, Van phong
dang Ky quyén str dung dat tinh Dong Nai — chi nhanh NT cung cap théng tin quy
hoach theo yéu Cau ctia Toa an thé hlen “Qua ket qud thdm tra quy hoach cho
thay thia dat sé 108, dién tich 826m?, to bdan do sé 14 tai x& Dai Phuoc (ban do
dia chinh thanh Igp 2008) thugc quy hoach du &an Khu a6 th; du lich do Céng ty Cé
phan Téng Cong ty TNIam chi dau tw da c6 Thong bao thu héi ddt s6 663/TB-
UBND ngay 28/07/2017 cua UBND huyén NT.

Tai vin ban sé 6968/VPPK-DKTK ngay 18/10/2018 cua Van phong diang
ky quyén st dung dat tinh Bang Nai d4 xac dinh: “Cdn ciz Biéu 49, Piéu 188 Lugt
dat dai nam 2013 doi véi trueng hop du &n da qua 03 n@m ma chura c6 quyét dinh
thu hoi dat, dong thoi khi phdi hep kiém tra tién dg dir &n, néu chura trién khai
cong tac bai thwong thi thuc hién gidgi quyét hé so dang ky bién dong vé dat dai,
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sau khi @ thuec hién bién déng cdp gidy chitng nhdn quyén si dung dat cho bén
nhan chuyén nhuwong quyén siz dung dat”, nhung thira dat trén méi c6 théng bao
thu hdi vao ngay 28/7/2017, dén ngay 10/4/2019 thuc hién hop dong dit coc
chuyén nhuong giira chi S véi anh Ia 01 nam 8 thang 18 ngay chua qué 03 nam
nén khong dugc thuc hién bién dong cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai Van ban s6 5586/VPPDK.NT-BDKTK ngay 02/12/2021, Van phong ding
ky quyén st dung dat tinh Pong Nai — chi nhanh NT cian ca Van ban sb
2801/TCQLDPD-CPKDD ngay 11/12/2020 cua Tong cuc Quan ly dat dai thuoc Bo
Tai nguyén va Mai truong (da Can cir Khoan 6 Biéu 19 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
DAt dai) xac dinh: thira ddt @a c6 théng bao thu hai dat hodc quyét dinh thu hoi dat
ciia co quan nha nugc co tham quyen thi khdng cap gidy ching nhan (bao gom
viéc cap gidy do gidy chitng nhan méi trong viéc thuc hién bién dong chuyén
quyén sir dung dat, tang cho, ...)".

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 170 Luat Dat dai 2013 vé nghia vu
ctia ngudi sir dung dat phai “giao lai dat khi Nha nude co quyét dinh thu hoi dat”
va theo diém @ khoan 1 Chi thj 03/2010 ngay 10/12/2010 cta B tai nguyén va moi
truong quy dinh “Khdng duoc thuc hién cac giao dich vé quyén si dung dat doi
vé6i cac khu vuc dat nam trong quy hoach siz dung dat, ké hoach sir dung dat da
dwoc phé duyét ma da cé théng bao thu héi dat cua co quan nha nwéc co tham
quyén”.

Nhu vay, quyén st dung dat doi voi thira s6 108, to ban dd sé 14, toa lac x&
PP, huyén NT, tinh Ddng Nai la dit thuoc du an khu @6 thi do Cong ty C6 phan
Téng Cong ty TNIam cha dau tu va d¢a c6 Thong béo thu hoi dat s6 663/TB-UBND
ngay 28/7/2017 cua UBND huyén NT. Theo quy dinh cua phap luat va Van ban
ciia co quan quan ly nha nuéc vé dat dai thi tai thoi diém lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra anh B va chi S khong thé thuc hién do dat da c6
thong bao thu héi nén hop dong dat coc ngay 10/4/2019 gitra chi S va Anh
Nguyén Tan B 1a vb hiéu tir thoi diém ky két, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan.

Xét thay 15i dan dén hop dong dat coc trén vd hiéu la do ca hai bén cd 15i
ngang nhau, do do, cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi S
vé Viéc tuyén hop ddng dit coc vo hiéu, buoc Anh Nguyén Tan B c¢6 trach nhiém
hoan tra cho chi S sé tién dit coc 1a 200.000.000 dong va khéng chiap nhan yéu
cau anh B phai bdi thuong cho chi S sé tién 200.000.000d 1a ¢ co so, ding quy
dinh phap luat.

Bi don Anh Nguyén Tan b khang cao de nghi hiiy toan bo ban &n so tham
v6i ly do Toa an cap so tham tién hanh xét xtr vu an ma khong tong dat glay triéu
tap va quyét dinh dua vu an ra xét xu cho anh 1a vi pham nghiém trong t6 tung lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua anh. Xét thay tai bién ban lam viéc
ngay 08/3/2021, anh B da thé hién yéu cau Toa an giai quyét vang mat anh (BL
106) va sau khi xét xur tda an so tham ciing d4 téng dat ban an dé anh D thuc hién
quyén khang cao caa minh. Tai phién toa phic tham, bi don ciing d& duoc tranh



tung vé toan bo cac van dé cua vu an véi phia nguyén don, do dé quyén loi cua anh
P van duoc cip so tham va phic tham dam bao theo quy dinh.

Tai phién toa hém nay (12/4/2023), anh B cho rang anh c6 nhan s tién coc
200.000.000d nhung khdng nhan tién coc cua chi S ma tir nguoi dan éng tén Vi
va dé& nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé tién hanh giam dinh chit ky
ctia chi S . Xét thdy, trong qué trinh giai quyét vu &n, chi S déu thira nhan chit ky
tai Hop dong dat coc ngay 10/4/2019 1a cua chi S . Do vay, Hoi déng xét xir khong
chap nhan dé nghi tam ngung phién toa dé tién hanh giam dinh chix ky cta chi S
tai Hop ddng dit coc ngay 10/4/2019 cua anh Prc.

Tai ban tu khai (BL53) anh b da khai*“...ngay 10/4/2019, t6i c6 nhgn coc
cua chi S 1a 200.000.0004...”” va bién ban lam viéc ngay 08/3/2021 (BL 106) anh
D xac dinh “...tdi c6 nhdn tién dat coc cua chi S 200.000.0004 ngay ngay lam hop
dong dat coc...”. Tai ban tu khai (BL 118), Ong Duong Van Ch - nguoi lam
chirng cung khai “ Ngay 10/4/2019, ba Sang gap 6ng Duc dé ky hop dong dat coc
chuyén nhuong quyen sit dung dat...

Mau hop d‘ong dat coc la do t0| mang theo va chi viét trong hop dong dat
coc cing la do toi viét”.

Tai phién tda phtc tham, ban than anh B ciing thira nhan muc dich nhan sé
tién 200.000.000d theo Hop ddng dit coc ngay 10/4/2019 1a dé chuyén nhuong
thira dat s6 108, to ban dd sé 14, c6 dién tich 826m?, loai dat: dat trdng cay lau
niam, dia chi: xa PP, huyén NT, tinh Bong Nai. Nhu vay, viéc anh B va chi S ky
két véi nhau Hop dong nhan tién diat coc chuyén quyén su dung dat ngay
10/4/2019 1a c6 that. Viéc anh B cho rang khéng nhan tién coc cua chi S nhung
khong co6 chirng cir chirtng minh va khong duoc phia nguyén don thura nhan, khéng
phU hop véi cac ching ctr ¢6 tai hd so nén khdng c6 co s& xem Xét.

Vi vay, Hoi dong xét xtr phic tham khéng chip nhan yéu cau khang cao cua
anh Dic, giit nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach.

[4] VVé an phi:

[4.1] An phi so tham:

Anh Nguyén Tan B phai chiu 10.000.000d (muoi triéu ddng) an phi dan su
so tham.

Chi Huynh Kim S phai chiu 10.000.000d (muoi tri¢u ddng) an phi dan sy so
tham, duoc trir vao so tién da nop tam ung an phi dan sy so tham 10.300.0004
(Mudi triéu ba tram nghin d6ng) tai bién lai thu s6 AA/2018/0026494 ngay
11/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh, hoan
tra cho chi S sé tién 300.000d (ba tram nghin dong).

[4.2] An phi phtc tham:

Anh Nguyén Tan B phal chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan su
phic tham, dugc trir vao s tién d& nop tam &ng &n phi dan su phic tham 300.000d
tai bién lai thu s 0008613 ngay 07/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Nhon
Trach (anh B d& nop xong).

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai vé viéc
giai quyét vy an khéng phu hop voi nhan dinh caa Hoi dong xét xu.

Vi céc lé trén,



QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan su.

Khoéng chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Tan b ; giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 23/2021/DSST ngay 28/12/2021 cta Tda &n nhan dan huyén
Nhon Trach.

Cin cir Diéu 26, Diéu 35, Didu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 313 cua B
luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung diém ¢ khoan 1 biéu 117, khoan 2 biéu 131, biéu 328, biéu 408
cta Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 49, 67, 170, 188 Luat D4t dai 2013; Diéu
19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu luat cua Luat Dat dai; diém & khoan 1 Chi thi 03/2010 ngay
10/12/2010 cua Bo tai nguyén va moi trudong; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Chi Huynh Kim S
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” dbi voi bi don Anh Nguyén Tan b .

-Tuyén bd Hop dong dat coc ngay 10/4/2019 gitra Chi Huynh Kim S va
Anh Nguyén Tan B dé chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai thira s6 108, to
ban db s6 14, dién tich 826m2, loai dat: dat tréng cdy lau nam toa lac tai x& PP,
huyén NT theo Gidy chizng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6: CO739857 do So TNMT Pdng Nai cap ngay 30/7/2018, sb vao
s6 cap CS 07057 1a vo hiéu; Budc Anh Nguyén Tan B phai tra lai cho Chi Huynh
Kim S s6 tién nhan dit coc 200.000.0004 (hai tram triéu dong).

- Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua chi S vé viéc buoc Anh Nguyén
Tan D c¢6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho chi S s6 tién 200.000.000 ddng.

2. Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su €O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an la 05 nam duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé an phi:

An phi so tham:

Anh Nguyén Tan B phai chiu 10.000.000d (mudi triéu ddng) an phi dan su
so tham.

Chi Huynh Kim S phai chiju 10.000.000d (muoi triéu dong) &n phi dan su so
tham, dugc trir vao sd tién da nop tam ung an phi dan sy so tham 10.300.000d
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(Mudi triéu ba tram nghin dong) tai bién lai thu s6 AA/2018/0026494 ngay
11/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh, hoan
tra cho chi S s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong).

An phi phic tham:

Anh Nguyén Tan B phai chiu 300.000d (Ba traim ngan déng) an phi dan su
phlc tham, duoc trir vao sé tién d& nop tam tng an phi dan su phdc tham 300.0004
tai bién lai thu s6 0008613 ngay 07/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh an huyén Nhon
Trach (anh B d& nop xong).

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- VKSND tinh Béng Nai;

- TAND huyén NT;

- VKSND huyén NT;

- Chi cuc THADS huyén NT;

- Puong su;

- Luu.

Bui Lan Hwong
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