TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 566/2022/DS-PT

Ngay 23-8-2022

VIv: “Doi lai tai san 1a quyén st
dung dat; Huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat; Huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Puc PH.

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén.

Ba Pham Thi Duyén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Y - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2022, Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s 189/TBTL-TA ngay 27
thang 3 nam 2019 Ve viéc “Doi lai tai san la quyén st dung dat; Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; Huy gidy chirg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 19/2018/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhép dén, tinh Ninh Thuan bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xr phuc tham s6 783A/2022/QDXXDS-PT ngay 07 thang 3 nam 2022, gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ong D5 Ngoc L, sinh nam 1949 (chét nim 2020)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

1. Ong B Ngoc L1 (chét nam 2020).

bia chi: Thon Tan Xuong, xa Sudi Cat, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ciia 6ng Ly: Ba Pham Thi My Lién
(da ly hon) va cac con, gom: Ba Do Thi Thuy L2, ba D6 Thi Phi Y, 6ng Do Ngoc
L3 (vang mat).

2. Ong Db Bic L4, sinh nim 1976 (vang mit).

Dia chi: T6 19, Tay Bic, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.



3. Ba B Thi Ngoc T, sinh nam 1989 (ving mit).

Dia chi: Thi tran Ea knép, huyén E, tinh Pk Lik.

4. Ba Db Thi Thanh H, sinh nim 1980 (c6 mit).

Dia chi: Tan Xuong 1, Sudi Cat, huyén C, Khanh Hoa.

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap ctua ba DS Thi Thanh H: Luat su
Tran Thi Bich T1 — Van phong luat su Minh Nhat, thudc Poan luét su tinh Ninh
Thuén (c6 mat).

5. Ong Bd Ngoc T2 (chét nim 2018).

Dia chi: T 19, Tay Bic, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

6. Ba D6 Thi Ngoc M, sinh nam 1970 (c6 mit).

Pia chi: Thi tran Tan Son, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Bi don: Ba Do Thi Ngoc M, sinh nim 1970 (cO mit).

Dia chi: Khu phd 4, thi trAn Tan Son, huyén N, tinh Ninh Thuén.
Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. B4 V6 Thi N, sinh ndam 1976 (vang mat).

bia chi: Khu phé 4, thi trAn Tan Son, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1970 (ving mat).

3. Ong Nguyén Duy Th, sinh nim 1966 (vang mat).

Cung dia chi: Khu ph 8, thi trdn Tan Son, huyén N, tinh Ninh Thuan.
4. Ba Bui Thi B, sinh nam 1969 (c6 mat).

5. Ong Nguyén Vin Ty, sinh ndm 1966 (chét ngay 06/11/2019).

Cung dia chi: Khu phd 4, thi trAn Tan Son, huyén N, tinh Ninh Thuén.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta éng Ty:

5.1 Ba Bui Thi B, sinh nam 1969 (c6 mat).

5.2 Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1998 (ving mit).

5.3 Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1988 (ving mit).

5.4 Ong Nguyén Vian T3, sinh ndm 1990 (ving mat).

5.5 Ong Nguyén Thi Thu T4, sinh nim 1993 (ving mat).

Cung dia chi: Khu phé 4, thi trin Tan Son, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba B: Ong Pham Phti C1, sinh ndm 1981 (c6
mat).

~ Dia chi: $6 56/19 duong Nguyén Dinh Chiéu, phuong 4, Quén 3, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Theo giay uy quyén ngay 17/4/2017 va ngay 06/7/2018).

6. S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Ninh Thuan.
2



Dia chi: Puong Nguyén Puc Canh, phudng My Hai, thanh phd Phan Rang
— Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T5; Chl’IC, vu: Giam giéc Van
phong Pang ky dat dai Chi nhanh Ninh Son (Theo Giay uy quyén ngay
16/8/2022— cO mat).

1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuéan.

bia chi: Puong L& Duén, thi trdn Tan Son, huyén Ninh Son, tinh Ninh
Thuan.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé S§ T6; Chuc vu: Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén N (Theo Gidy uy quyén ngay 22/3/2022)

Nguoi khang cao: Nguyén don, ong Po Ngoc L; Bi don, ba B4 Thi Ngoc
M; Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan: Ong Nguyén Van Ty, ba Bui Thi B.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don, ong Pé Ngoc L VA nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
trinh bay:

Nam 2014, 6ng L nhd con gai 1a P6 Thi Ngoc M mua giim thira dat sé
361, dién tich 360,2m?, t& ban dd sb 23.3, toa lac tai khu phd 4, thi trAn Tan Son,
huyén N, tinh Ninh Thuén cta 6ng Nguyén Vin Hoang va ba Tran Thi Lé Duyén,
v6i gia 480.000.000 dong. S6 tién nay la cia riéng 6ng L, do khi d6 vo ong la ba
Pham Thi Nhién da chét nam 2009. Khi mua thi trén thtra dat s6 361 chi c6 nha
tam. Sau do, ba M pha nha tam va xay dung Quan nhau Lang nuéng PH M. Tién
xay dung nha 1 ctia ba M, xay nha hét bao nhiéu tién thi dng L khong biét.

Nam 2016, ong duoc biét ba M 1ap hop dong gia tao chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 361 cho ba Nguyén Thi Thu V, ba Bui Thi B. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ong méi biét ba M con lap hop déng chuyén nhugng mét phan
thira dat s6 361 cho ba V& Thi N. Sau d6, ba V chuyén nhuong tiép cho ba Bui Thi
B, ong Nguyén Vin Ty.

Vi vay, 0ng L khai kién yéu cau: Budc ba M tra lai toan bd thira dat s6 361
néu trén; Hay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba M va ba V,
giita ba V, 6ng Pham Duy Th va ba B, dng Ty; Huay céc gidy chimg nhan quyén st
dung dét (giday CNQSDPD) do UBND huyén N cap cho ba M, gidy CNQSDP do
S¢ Tai nguyén va Moi tru’O’ng tinh Ninh Thuan cap cho ba V va ni dung thay do6i
phap ly tai trang IV vé viéc chuyen nhuong cho ba B, 6ng Th. Ong L dong v hoan
tra cho ba M so tlen xay nha. DBéi vai yéu cau doc 1ap cua ba Nhleu néu Toa an
chap nhan yéu cau doi lai dat thi 6ng dong ¥ tra cho ba Nhiéu sé tién 171.000.000
dong.

Bi don, ba P6 Thi Ngoc M trinh bay:

Thira dat s6 361 dang tranh chip co nguon goc do 6ng L dwa tién cho ba dé
mua cua ong Hoang va ba Duyén & khu phd 4, thi tran Tan Son vao nim 2014, gia
chuyén nhugng 14 480.000.000 dong. Ba M x4c nhan chi 1 ngudi mua dat giom
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cho 6ng L. Sau khi nhan chuyén nhugng va duoc cap gidy CNQSDD thi ba M da
xay dyng cdn nha trén dat. Sau d6, ba M da thé chip thira dat s6 361 tai Ngan
hang Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) chi nhanh Thip Cham vay
600.000.000 ddng dé xay nha trén thira dat dang tranh chap.

Ngay 22/7/2016, ba B va ba V dén nha ba dé nghi ba V tra no thay sb tién
ma ba d3 vay cua Ngan hang BIDV néu trén va ba dong ¥. Trén duong dén Ngan
hang, ba c6 ky vao Gidy cam két ghi ngay 22/7/2016, da dugc 1ap sin, ndi dung:
“Toi da nhan cua ba V s6 tién 700.000.000 ddng (bay tram triéu ddng) dé tra
ngdn hang ldy sé ra va nhédn thém 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) Sau
d6, ca ba ngudi dén Ngan hang. Ba V dua cho ba 610.000.000 dong dé tra ng goc
va 1ai cho Ngan hang. Ngoai so tién trén, ba khong nhan thém cua ba V bat ky
khoan tién nao.

Ba V nodi rang c6 nhiéu tai san nén vay dugc nhiéu tién hon nén dé nghi ba
sang tén gidy CNQSDP cho ba V. Ba ¢ thu am lai cudc hoi T4 giita ba va ba V,
ba B lam bang chung. SO tién 300.000.000 dong trong Gidy cam két ngay
22/7/2016 1a s6 tién ba ng tién hué cua ba B. Viéc ba sang nhuong cho ba V dién
tich dat va cin nha trén thira 361 chi 1a hop dong gia tao nham dé nho ba V dung
ra ban nha gitm cho hop 1y, ban véi gia bao nhiéu 13 do ba quyét dinh, cht ba
khdng ban nha cho ba V.

Pbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ba M ¢6 y kién nhu sau:
Pong ¥ tra lai can nha va dat dang tranh chap cho 6ng L; Théng nhét yéu cau khoi
kién cua ong L vé viéc: Huy céc gidy CNQSDP do UBND huyén N cap cho ba,
gidy CNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan cap cho ba V va
ndi dung thay d6i phap 1y trang IV vé viéc chuyén nhuong cho ba B; Huy cac hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba v6i ba V va giira ba V va ba B.
Ba M dong ¥ hoan lai toan bd sb tién ba da nhan tir ba V.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua ba Nhiéu, néu Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ong L thi ba dong y dé ong L tra s6 tién 171.000.000 dong cho ba Nhiéu.
Truong hop, Toa an khong chap nhan yéu cau cua 6ng L thi ba dong ¥ tra lai sd
tién 171.000.000 déng cho ba Nhiéu.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc, ba Vo Thi N trinh
bay:

Ngay 17/7/2016, ba Nhiéu va ba M 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét dién tich 4m x 23m thudc mot phan thira dat sé 361, tir cdn nhu sau:
Pong giap ho ba Quyén; Tay giap duong Thu Khoa Huan; Nam giap phan dat con
lai cua thira 361 (Quén Lang nuéng PH M); Bic giap dat ong Luu, gia Chuyen
nhuong la 150.000.000 dong, cac bén da glao nhan tién dy du. Khi 1ap hop dong
chuyén nhuong, bd M cho biét dang thé chap thira 361 tai Ngan hang, khoang 01
thang nira thi ba M giai chap va thuc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh. Do
ba M dang thé chap thira 361 tai Ngan hang nén ba Nhiéu da lam don yéu cau
ngin chan gtri UBND thi tran Tan Son va Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén
N vao ngay 20/7/2016.



Néu Toa 4n giai quyet khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong L, giao
nha cho ba B thi ba yéu cau bufc ba B tra lai cho ba dién tich ba da nhan chuyén
nhuong cua ba M. Trudng hop, chip nhan yéu cau cua 6ng L thi ba ddng ¥ nhan
171.000.000 dong do 6ng L thanh toan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau doc 1ap trinh bay:
Ba Nguyén Thi Thu V trinh bay:

Gitra ba V va ba M khong c6 quan hé mua ban hay lam an gi. Vao khoang
thang 7/2016, ba M c¢6 nho ba mua lai can nha va dién tich dat thia 361, véi gia
2.200.000.000 dong nhung ba khong déng ¥ mua ma chi dong ¥ nhan thé chip can
nha. L{c ndy, cin nha va dat dang dugc ba M thé chap tai Ngan hang. Ba di giao
cho ba M téng cong 1.000.000.000 dong dé giai chap cin nha. Sau khi giai chép,
ba M yéu cau ba chuyén thém 700.000. 000 dong nita thi méi dong ¥ sang tén
quyén st dung dat va ba ciing khong co quyén ban ma do ba M toan quyén quyét
dinh.

Do d6, ba véi ba M d3 thoa thuan 1a ba s& nhan chuyén nhuong toan bd cin
nha va dat, voi gia 2.000.000.000 dong, da dua trude 1.000.000.000 dong nén phai
dua thém 1.000.000.000 ddéng. Sau do, cic bén lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, dugc UBND thi trin Tan Son ching thyc ngay 26/7/2016, gia
ghi trong hop dong thap hon gia chuyén nhuong la dé tranh nghia vu tai chinh véi
nha nudc, gia nay bao gom quyén str dung dat, cong trinh xay dung trén dat va vat
dung trong nha. Toan bo s6 tién 2.000.000.000 dong tra cho ba M 1a cua riéng ba,
khong lién quan gi toi chong ba l1a ong Th. Sau khi nhan chuyen nhuong thi ba
chuyen nhuong tiép nha dat nay cho ba B, véi gia 1.700.000.000 dong, khdng bao
gom vat dung trong nha.

Péi v6i yéu cau khai kién caa ong L, ba Nhiéu thi ba khong dong ¥ vi hop
dong da ky két gitra cac bén 1a hop phap do khi ky két hop dong thi ba M da duoc
cap gidy CNQSDD, cac bén di giao nhan tién day du. Tuy nhién, néu Toa an
tuyén vo hiéu hop déng di ky két gitta ba va ba M thi ba yéu ciu ba M tra cho ba
2.000.000.000 dong va boi thuong thiét hai do 18i 1am hop dong vo hiéu.

Ba Bui Thi B trinh bay:

Ngudn gdc nha dat tai khu phd 4, thi trAn Tan Son 13 ctia ba M. Nam 2016,
bad M c6 vay muon no cta nhiéu nguoi. Sau dé, vao thang 8/2016, ba M chuyén
nhuong thira dat cing cin nha gin lién cho ba V, gid chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong, dugc thé hién tai hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat va s& hitu nha & ngay 23/7/2016. Sau d6, ba V dugc cip glay CNQSDb ngay
10/10/2016. Ngay 12/01/2017, ba V va ba B, ong Ty 1ap hop ddng chuyén nhuong
thira dt cing can nha gin lién dat, dugc Vian phong cong chung Cao Nguyén
cong chung, voi gia 30.000.000 déng nhung thuc té gia chuyén nhuong 1a
1.700.000.000 dong. S6 tién chuyén nhuong 1.700.000.000 dong 1a cia ba B, 6ng
Ty.

Ba V nhén chuyén nhuong ctia ba M véi gia 2.000.000.000 dong bao gém
ci tdi san trong can nha con ba V chuyén nhuong lai cho ba B voi gia
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1.700.000.000 dong 1a khdng cd tai san. Hién nay, ba B, ong Ty dang quan 1y, st
dung nha dat. Vi vay, ba B, ong Ty khong ddng ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Dé nghi Toa an coéng nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba V va ba B, 6ng Ty.

Ong Nguyén Duy Th trinh bay: Viéc giao dich mua ban nha gitra ba M va
vo ong 1a ba V ong khdong biét.

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuén trinh bay: Viéc So Tai
nguyén va Mdi truong tinh Ninh Thuén cap gidy CNQSDD, quyén s hitu nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat s6 CP 016613 ngay 10/ 10/2016 dung tén ba
Nguyén Thi Thu V, ndi dung cap nhat chinh 1y tai muc IV gidy chimg nhan ngay
23/01/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuin cdp ngiy
10/10/2016 1a dang quy dinh cua phap luat.

Chu tich UBND huyén N trinh bay: Viéc UBND huyén N cap gidy
CNQSDD s0 BU 275211 ngay 20/5/2014 cho ba Do Thi Ngoc M 1a dung quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 19/2018/DS-ST ngay 18 thing 9 nam 2018
ctia TOa an nhan dan tinh Ninh Thudn

Can cu: Cac diéu 34, 147, 165, 227 Bo luat T6 tung dan su; Cac diéu 127,
129, 256, 471, 474, 697, 698 B0 luat dan sy 2005; Cac diéu 100, 203 Luat Dat dai
2013; Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi,

Tuyén xi:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don; Chép nhan yéu cau
ctia bi don; Chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan,
ba Vo Thi N.

Tuyén bd: Hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dit gitra ba DS Thi
Ngoc M va ba Nguyén Thi Thu V ngay 26/7/2016, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Duy Th va ba Bui Thi
B ngay 12/01/2017 vo hiéu;

Huy céc hop déng chuyén nhuong sau: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba B6 Thi Ngoc M va ba Vo Thi N ngay 17/7/2016; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra ba D6 Thi Ngoc M va ba Nguyén Thi Thu
V ngay 26/7/2016; Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat gitta ba Nguyén
Thi Thu V, 6ng Nguyén Duy Th va ba BUi Thi B ngay 12/01/2017.

Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 016613 ngay 10/10/2016
do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Ninh Thuan cip cho ba Nguyén Thi Thu V
va ndi dung cap nhat chinh 1y tai muc IV Gidy chtirmg nhan ngay 23/01/2017 vé
viéc chuyén nhuong cho ba Bui Thi B.

Buoc ba Bui Thi B, 6ng Nguyén Vian Ty tra cho ba P6 Thi Ngoc M 01 cin
nha cép 4B dién tich 80,88m? gia tri con lai: 85%; 01 can nha cép 4B dién tich
30,3m°, gié tri con lai: 85% gan lién véi thira dat s6 361 c6 dién tich 360,2m? to
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ban d6 s6 23.3, khu phé 4 thi trdn Tan Son, huyén N, tinh Ninh Thuan cung toan
bd cac tai san la vat kién triic, cay trong trén dat va cac vat dung.

Budc ba B3 Thi Ngoc M tra cho 6ng D6 Ngoc L 480.000.000 dong.
Budc ba B3 Thi Ngoc M tra cho ba V& Thi N 171.000.000 dong.

Bugc ba D6 Thi Ngoc M tra cho ba Bui Thi B, ong Nguyén Vin Ty tri gia
stra chira cong 1a 3.500.000 dong.

Budc ba D5 Thi Ngoc M tra cho ba Nguyén Thi Thu V 15.200.000 dong
tién chuyén d6i muc dich str dung dat; 1.000.000.000 dong tién chuyén nhuong va
bdi thuong 16i 1am cho hop dong vo hiéu 350.000.000 dong. Toéng cong:
1.350.000.000 déng.

Buoc ba Nguyén Thi Thu V, ong Nguyén Duy Th phai tra cho ba Bui Thi B,
ong Nguyén Van Ty 1.700.000.000 dong.

Ngoai ra, n so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Ngay 01/10/2018, nguyén don, ong P& Ngoc L khang cdo yéu cau chip
nhan ndi dung khoi kién.

Ngay 02/10/2018, 6ng Nguyén Van Ty, ba Bui Thi B khang céo yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/7/2016 va gidy
CNQSDD ngay 10/10/2016 ctia So Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuén cé
hiéu lyc phap luat; Yéu cau giam dinh chit viét, chit ky tai gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/6/2016.

Ngay 03/10/2018, bi don, ba Do Thi Ngoc M khéng céo chi dong ¥ tra cho
ba Nguyén Thi Thu V tién vay l1a 700.000.000 dong dé tra ngan hang va lai suat
phat sinh.

Tai phién toa phtc thim, cac duong su gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong P& Ngoc L, ba B3 Thi
Thanh H trinh bay:

Xac nhin 6ng L chét ngay 02/12/2019 va vo 1a ba Pham Thi Nhién (chét
nim 2009), c6 06 ngudi ba DS Thi Ngoc M, dng DS Puc L4, ba D6 Thi Thanh H,
ong Do Ngoc Ly (chét nam 2020), ba P Thi Ngoc T, 6ng Pd Ngoc Thanh (chét
nam 2018). Ong Ly c6 vo la ba Pham Thi My Lién (da ly hon) va 03 con la bo
Thi Thay L2, DS Thi Phi Y, Pd Ngoc L3 nhung khong biét nam sinh, dia chi cu
thé clia cac duong su nay.

C)ng L ¢6 nho ba M mua gium thua 361, voi gia 480.000.000 déng. Ong L
da chuyén tién cho ba M 490.000.000 dong Sau khi dugc cép gidy CNQSDBD thi
ba M da xay nha trén dat, sau d6 thé chép tai san nay dé vay ngan hang. Tién tra
ngan hang dé giai chap 1a do vay ba V. Viéc chuyen nhuong thira 361 cho ba V la
gia tao dé bao dam cho khoan vay 700.000.000 d6ng. Qua trinh giai quyét vu an
thi ba M ciing chip nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don va ddng ¥ tra lai thira
361 cho éng L.



Vi vay, dé nghi chéap nhén yéu pﬁu khoti kién cua nguyén don, budc ba M tra
lai thira 361; Huy cac hop dong chuyén nhuong, giay CNQSDD do1 véi thira 361.

Ba B va ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Xéc dinh ba B véi ong Ty 1a vo chong Ong Ty da chét ngay 06/11/2019.
Ong Ty va ba B ¢6 cac con chung d3 cung cip cho Toa 4n.

Khi ba B, 6ng Ty mua thira 361 thi ba V da duoc cap gidy CNQSDD. Trén
dat c6 can nha va tai san trong nha nhung ba M di chuyén nhuong bang gidy tay
ngay 23/7/2016 cho ba V. Ba B di thanh toan va nhan nha dt st dung cho dén
nay. Vi vy, viéc ba B nhan chuyén nhugng thira 361 ctia ba V 1a hop phap, da
duoc chinh 1y sang tén theo quy dinh. Toa an cap so thim khong 1am thi tuc giam
dinh chit ky, chir viét ciia ba M trén gidy tay ngay 23/7/2016 nhung d3 xac dinh
hop d6ng chuyén nhugng thira 361 giita ba M voi ba V vo hiéu 1a khong ding. Ba
B khong c6 quan hé choi hui véi ba M. Viéc ba M trinh bay c6 no tién hué
300.000.000 dong 1a khong co cin cu.

Pé nghi Hoi dong xét xir cin cir két L3 giam dinh cua co quan Cong an dé
xé4c dinh hgp dong chuyén nhuong thira 361 giita ba M vdi ba V ¢6 hiéu luc va
chip nhan khang cdo cua ba B, sira ban 4n so tham, khong chdp nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Ba M trinh bay:

Xéc nhan ong L chét ngay 02/12/2019 va vo 1a ba Nhién (chét nam 2009),
c6 06 nguoi con 1a ba M, 6ng L4, ba H, ba T, 6ng Ly va ong Thanh, trong d6 6ng
Ly va 6ng Thanh da chét nhu ba H trinh bay 1a dung. Ba M théng nhét véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, ddng ¥ tra lai thira 361 cho ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia 6ng L.

Ong L c6 chuyén cho ba 480.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong thira
361 ctia 6ng Hoang, ba Duyén vao nim 2014. Ba M chi khang cdo ban 4n so thAm
vé viéc budc phai tra cho ba V 1.350.000.000 déng. Thuc té, viéc chuyén nhuong
thira 361 1a gia tao do ba M vay tién nén dong ¥ tra cho ba V 700.000.000 dong va
1ai suat phat sinh. B4 M cho rang c¢6 no ba B tién hué 300.000.000 dong nén ba B
no6i v4i ba V ding tén chuyén nhuong dé ban duoc gia cao. Ba M xac dinh khong
ky gidy tay ngay 23/7/2016 c6 ndi dung chuyén nhuong dat, nha va vat dung trong
nha nhu ba B trinh bay. Ba M ciing khong giao nha dat cho ba V.

Ngoai chimg ctr chuyén tién 480.000.000 dong thi ba M xac dinh khong con
chtng cir nao khac chimg minh viéc 6ng L nhd dimg tén gium thia dat 361. Vi
vay, ba M dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan khang céo, stra ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba H trinh bay:

Nam 2014, 6ng L nhd ba M mua gium thira 361, véi gia 480.000.000 dong
thé hién bang viéc chuyén 490.000.000 dong cho ba M, dugc ba M thira nhan va
ddng v tra lai thira 361 cho ong L. Sau khi ba M du’crc cap glay CNQSDD thira
361 thi ba M da lam nha, sau d6 thé chap ngan hang dé vay tién. Do khong tra
dugc tién vay nén ba M di vay ba V 700.000.000 dong thanh toan cho ngan hang
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nhung dé bao dam thi cac bén da lap hop dong chuyén nhuong thira 361. Vi vay,
giao dich nay 1a gia tao nén Tda 4n cip so thim da tuyén bd hop ddn vo hiéu 1a
ding.

Trude khi ba V, 6ng Th 1am tha tuc chuyén nhuwong cho ba B thi 6ng L da
giri don ngan chin nén thudc truong hop dat dang cé tranh chip nhung So Tai
nguyén va Mai truong tinh Ninh Thuén van 1am thu tuc chuyén nhuong tir ba V
sang ba B 1a trai phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ciia nguyén don, budc ba M
trd lai cho nhitng nguoi ké thtra quyén va nghia vu t6 tung cua ong L.

Vién kiém st nhdn déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢0 y kién:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don théng nhat xac nhan ong L
da chuyén 480.000.000 dong cho ba M dé mua gium thira 361. Tuy nhién, tai liéu
trong hd so vu an thé hién ba M 1a ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong thira 361
cua 6ng Hoang, ba Duyén. Sau do, ba M dugc cap gidy CNQSDBD, 12 ngudi bo
tién ra xay nha va 6ng L cing tung séng trong ngdi nha nay nhung khong cé y
kién gi. Tai Cong vin s6 1852/UBND-TNMT ngay 12/7/2018 ctia UBND huyén
N xac nhan viéc cap gidy CNQSDD cho ba M 1a dung phap luat. Ngoai ra, nguyén
don va bi don khong c6 ching ¢t ching minh viéc diing tén gitm thira 361 néu
trén nén khong c6 can cit chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ba M va ba V chi lap hop dong chuyén nhuong thira 361 nhung khong thoa
thudn viéc chuyen nhuong nha va tai san khac trén dat nén Tda an cap so tham Xxdc
dinh hop dong v6 hiéu la ding. Tuy nhién, do tai cap so tham, ba B di cung cip
glay viét tay ngay 23/7/2016 va cho rang ba M di chuyén nhuong nha, tai san trén
dat cho ba V, dong thoi yéu cau giam dinh chit ky caa ba M. Toa an cdp so thim
cho rang vin ban nay bi tay x0a nén khong giam dinh la khong dung phap luat.
Trong qua trinh giai quyét vu an, khong c¢6 duong su nao yéu cau giai quyét sb
tién 480.000.000 dong do ong L chuyén cho ba M nhung ban 4n so tham lai budc
ba M tra cho 6ng L sd tién nay 1a vuot qua yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Do Toa én‘cép so tham vi pham t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét XU ap
dung khpén 3 Dbiéu 308 B0 luat To tung dan su, huy toan bd ban an so tham dé
giai quyet lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tdi liéu, chitng civ c6 trong ho so vu dn, két qud tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xur nhan thay:

V& thii tuc t6 tung:

[1] Khang c4o cua 6ng P Ngoc L, ba P Thi Ngoc M, 6ng Nguyén Vian Ty
va ba Bui Thi B ding quy dinh cua B9 luat TO tung dén sy nén vy an dugc xét xu

theo thu tuc phuc tham. Toa an cép so thdm xac dinh quan hé phap luét tranh chap
la “Poi lai tai san 1a quyén st dung dat; Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat; Hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat” va giai quyét 1a dung phap
luat.

[2] Trong giai doan phuc tham, éng L 1a nguyén don, dong thoi ¢ khang
c4o nhung di chét ngay 02/12/2019 (theo Trich luc khai tir sb: 888/TLKT-BS
ngay 04/12/2019 ciia UBND phudng Vinh Hai, thanh phd N, tinh Khanh Hoa) nén
ngay 06/08/2020, Toa 4n ban hanh Quyét dinh tam dinh chi xét xir phtic tham vu
an dan sy sb: 08/2020/QD-DS, véi 1y do: Xac dinh ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia nguyén don.

[3] Tai Ban trinh bay ¥ kién ngay 02/01/2022 va Bién ban lam viéc ngay
02/01/2022, ba P Thi Thanh H xac nhan ong L chét ngay 02/12/2019 va trinh
bay: Ong L va ba Pham Thi Nhién (chét nim 2009) 14 vo chong, c6 06 ngudi con,
gom: Ba P Thi Ngoc M, ong Db Pirc L4, ba S Thi Thanh H, 6ng S Ngoc Ly
(chét nam 2020), ba B Thi Ngoc T va 6ng DS Ngoc Thanh (chét nam 2018). Ong
Ly c6 vo 1a Pham Thi My Lién (d3 ly hon) va 03 con chung, 13 ba D6 Thi Thay
L2, ba B Thi Phi Y, 6ng P4 Ngoc L3. Do Iy do tam dinh chi xét xtr phiic tham vu
an dan su khong con nén ngay 07/3/2022 Toa an ban hanh Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu 4n s6: 783B/2022/QPPT-DS.

[4] Tai phién toa phuc tham nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Bui
Thi B cung cap cac tai licu, gom: Trich luc khai tir do UBND thj tran Téan Son,
huyén N cap ngay 11/11/2019, Pon xin xac nhan cua ba B dugc UBND thj tran
Tan Son, huyén N ching thuc va Pon xin dugc xét xur Véng mat tai phién toa, co
xéac nhan chir ky cia UBND thi tran Tan Son, huyén N. Céc tai liéu trén thé hién:
Ong Nguyén Vin Ty chet ngay 06/11/2019, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua 6ng Ty, gdm: Ba Bui Thi B (1a vo) va cac con 1a dng Nguyén Vin
T1, ong Nguyén Vian T2, ong Nguyén Vin T3 va ba Nguyen Thi Thu T4, trong d6
ong T1, 6ng T2, 6ng T3 va ba T4 ¢6 don Xin xét xur vang mat. Vi vy, Toa an Xac
dinh cac duong su trén la ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ong Ty va
xét xtr vang mat ong T1, 6ng T2, 6ng T3 va ba T4.

[5] Pai dién hop phép ctia So Tai nguyén va M6i truong tinh Ninh Thuén,
UBND huyén N c¢6 don xin xét xr vang mat; Ba Nguyen Thi Thu V va Ong
Nguyén Duy Th c6 don tir chdi du phién toa xét xtr nén Hoi dong xét XU giai quyet
vu 4n vang mit cac duong sy ndy. Pdi véi nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua 6ng Ly la ba Lién (vo 6ng Ly) va cac con chung la ba L2, ba Y 6ng L3,
Toda an da thyc hién thu tuc tong dat nhung do ba H khong cung cap dia chi cu thé
ctia cac duong su nay nén Toa an khong thé triéu tap dé tham gia to tung.

Vé ndi dung:

[6] Tai cap so tham, ba M cung cap ban chinh viét tay Gidy cam két ngay
22/7/2016, c6 ndi dung: Ba M thé chip dién tich 360,2m?, thira 361 theo gidy
CNQSDD s6 CH 23113 ngay 20/5/2014 caia UBND huycn N cho ba V dé vay
700.000.000 dong. Gidy cam két trén duoc ba M (nguoi thé chap), ba Nguyén Thi
Thu V (ngudi nhan thé chap) va ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin T2 (ngudi
lam chung) ky xac nhan. Vi vay, ba M cho rang viéc chuyén nhuong dién tich
360,2m” theo hop dong ngay 26/7/2016 1a gia tao. Trong khi do, ba V xac dinh
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viéc chuyen nhuong thira 361 1a c6 that. Dong thoi, ba V cung cap ban chinh viét
tay Gidy chuyén nhugng quyen str dung dat va quyén s& hiru nha ngay 23/7/2016,
cO ndi dung Ba M chuyén nhuong cho ba V toan b thura dat 361, dién tich
360,2m? va nha 0, cung toan bd dd vat trong nha tai s6 02 Thi Khoa Huan, khu
phé 4, thi trin Ty Son, huyén N, véi gia 2.000.000.000 dong.

[7] Qua trinh td tung, bad M cho rang khong biét va Kkhong ky vao Glay
chuyén nhuong chuyén nhuong quyén st dung dit va quyén s¢ hiru nha ngay
23/7/2016; Con ba V xac dinh chit ky 1a ctia ba M, trén co so gidy nay thi cac bén
chi lap hop dong chuyén nhuong ngay 26/7/2016, dugc UBND thi trdn Tan Son
xac nhén nén viéc ba V duge cap gidy CNQSDD ngay 05/8/2016, sau do chuyén
nhuong tiép cho ba B 1a hop phap. Ba B, éng Ty va ngudi dai dién hop phép cia
cho rang: Do trudc d6, ba Ba M da chuyén nhugng cho ba V thira 361 va nha &
trén dat, cung vat dung trong nha tai sé 02 Thi Khoa Huan thé hién tai Gidy
chuyén nhuong ngay 23/7/2016, dong thoi ba V da duoc cap gidy CNQSDD ngay
05/8/2016 nén ba B mai nhan chuyén nhugng nha dat nay. Ngay 26/02/2020, dai
dién hop phap cua ba B, 6ng Ty c6 don dé nghi Toa an trung cau giam dinh dbi
v6i Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s hiru nha ngay 23/7/2016
néu trén.

[8] Tai Két L3 giam dinh s0: 3104/KL-KTHS ngay 22/6/2022 cua Phan vién
Khoa hoc hinh sy tai Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 néi dung: Chit ky, chir viét ho
tén “Do Thi Ngoc M” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so voi chit ky, chir viét
dimg tén DO Thi Ngoc M trén céc tai li¢u mau so sanh ky hiéu M1, M2 la do cung
mot nguoi ky, viét ra.

[9] Hoi dong xét xir da cong bd Két L3 gidm dinh s6: 3104/KL-KTHS ngay
22/6/2022 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh pho H6 Chi Minh tai phién
toa ngay 08/8/2022 va ngay 23/8/2022, cac duong sw khong c6 y kién nén Hoi
dong xet xu xac dinh Két L3 giam dinh s6: 3104/KL-KTHS néu trén la chimg cur
deé giai quyét vu an.

Xét khang cdo ctia ong L, thay rang:

[10] H6 so vu 4n thé hién:

[10.1] Ngay 25/4/2014, ba M va vo chong ong Hoang, ba Duyen lap hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat dbi vai dién tich 360, 2m’ (trong do co
40m dat & do thi), thira dat s6 361, to ban d6 s6 23.3, toa lac tai khu phd 4, thi
tran Tan Son, huyén N. Hop déng duoc cong chung tai Van phong Cong ching
Cao nguyén, s6 cong chung: 0456, quyén so OZ/TP/CC SCC/HbGD. Ngay
20/5/2014, ba M dugc UBND huyén N cap gidy CNQSDb s6 BU 275211 déi véi
dién tich dat néu trén. Sau d6, ba M x4y nha va sinh sdng trén thira dit.

[10.2] Ngay 23/7/2016, ba M va ba V théa thudn tai Gidy chuyén nhuong
quyén str dung dat va quyén s hitu nha, c6 ndi dung: Ba M chuyen nhuong cho
ba V toan bg thtra dat, dién tich 360,2m* va nha 0, cung toan bo d6 vat trong nha
tai s0 02 Tha Khoa Huan, khu phd 4, thi tran Tdy Son, huyén N, véi gia
2.000.000.000 dong. Ngay 26/7/2016, ba M va ba V 1ap hop déng chuyén nhuong
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toan bo thira 361, dugc UBND thi tran Tan Son chimg thyuc cing ngdy, dugc Vin
phong dang ky dat dai-Chi nhanh Ninh Son cap nhat chinh Iy n6i dung chuyen
quyen sir dung dat sang tén ba V tai muc IV gidy CNQSDP s6 BU 275211 vao
ngay 04/8/2016.

[10.3] Sau khi Iap thu tuc chuyén muc dich st dung dat thi _ngay 29/9/2016,
UBND huyén N ban hanh Quyet dinh s6 2156/QP- UBND dong y cho ba V
chuyén muc dich st dung dat dbi véi dién tich 360,2m? tir dat HNK thanh dat
ODT va ngay 04/10/2016, ba V dugc S& Tai nguyén va Moi trudong cip gidy
CNQSDD s6 CP 016613 d6i véi thira 361, dién tich 360,2m’, myc dich sir dung
dat ODT.

[10.4] Ngay 12/01/2017, ba V, 6ng Th va ba B 1ap hop dong chuyén
nhuong toan bo thira dat sé 361, duoc cong chimg tai Vian phong Coéng ching Cao
nguyén, s cong ching: 0029, quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD va ngay
23/01/2017, Van phong dang ky dat dai-Chi nhanh Ninh Son cép nhat chinh 1y noi
dung chuyén quyén sir dung dat sang tén ba B tai muc IV gidy CNQSDD s6 CP
016613.

[11] Pon khai kién va qua trinh t6 tung, ong L xac nhan: Trén thia dat so
361 khi mua chi c6 nha tam. Sau d6, ba M pha nha tam va xay dyng Quan nhau
Lang nuéng PH M, tién xay dung nha la cia ba M. Nhu vay, 6ng L da biét viéc ba
M dung tén gidy CNQSDD, biét ba M xay nha trén dat va thyc té, khi vao Ninh
Thuan thi ong L da séng trong ngdi nha ndy nhung ciing khong co y kién gi.

[12] Tai Cong vin sd 1852/UBND-TNMT ngay 12/7/2018 cua UBND
huyén N, ¢6 ndi dung xac nhan vi¢c UBND huyén N cap giay CNQSDD cho ba M
la dng quy dinh cua phép luat.

[13] Nhu vay, mac du ba M xac nhén ndi dung trinh bay ctia 6ng L trong
viéc c6 dua cho ba 480.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong gium thira dat 361
ciia ong Hoang, ba Duyén la ding va dong y tra lai thira dat nay cho 6ng L. Tuy
nhién, ngoai ndi dung trinh bay thi cac duong su khong c6 chirng ctr khac chimng
minh viéc 6ng L nhd ba M nhéan chuyén nhuong gium thira dat trén. Vi vay, Toa
an cap so tham xac dinh giita ba M va dng L c¢6 quan hé 1a cha — con nén 15i thira
nhan cta ba M 1a khéng khach quan nén khong chap nhan yéu cau khai kién cia
ong L 1a c¢6 can ctr.

[14] Tai phién toa so tham, ba M ¢6 ndp 01 USB va cho rang cudc hoi T4
giita ba H v&i ba B ngay 20/8/2016 da thé hién viéc chuyén nhuong thira 361 giira
ba M véi ba V 1a gia tao. Toa an cip so thim cho rang USB néu trén khong c6 ban
trinh bay vé ngudn gdc thu thip ching ctr nén khong xem xét 1a phu hop. V& noi
dung cua USB, ba H trinh bay tai Bién ban phién toa so tham (but luc 409) 1a: “Ba
B goi dién cho Tdi noi 1a dat khéng ban dugc, do ba Nhiéu quay, nop don ngan
chan khap noi nén khong ai ddm mua dat. Ba da kiém ba, bén mdi rdi ma khéng ai
dam mua” ciing khong du can cir xac dinh viéc chuyén nhugng giita ba M véi ba
V thira 361 13 gia tao. Pong thoi, tai phién toa so tham (bat luc 409), khi ba M
dugc hai giao nha cho ba V khi nao? Thi ba M trinh bay: “T6i khong nhé nhung
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sau ngay 26/7/2016 Toi khong con ¢ Ninh Son nira”. Nhu vay, tai phién toa phuc
tham, ba M x4c dinh khong giao nha cho ba V 1a khong c6 cén cu.

[15] Xét khang cao cua ba M:

[15.1] Qua trinh t6 tung, ba M cho ring gitra ba M va ba V chi ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/7/2016 nhung khong ky Glay chuyén
nhuong quyén st dung dit va quyén so hitu nha ngay 23/7/2016, thay rang:

[15.2] Vé hinh thuc, hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dét ngay
26/7/2016 duoc UBND thi tran Tan Son chtng thuc, sd chung thye: 330, quyén
s6: 1/2016 TP/CT-SCT/HPGD la phu hop quy dinh tai diém d, khoan 2 Piéu 5
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia Chinh phi va Diéu 167 Luat
Pat dai nam 2013. V& ndi dung, hop dong thé hién viéc ba M va ba V thoa thuan
chuyén nhuong thura dat sb 361, to ban dd sb 23.3, dién tich 360,2m2; Muc dich st
dung: DPat & 4O,Om2; dat tréng cay hang nam khac: 320,21112; Hinh thtrc st dung, str
dung riéng: 360,2m°. Ngoai ra, hgp dong con c6 thoa thuan vé gia chuyén nhuong,
quyén va trach nhiém cta cac bén va cic ndi dung khac. Viéc thoa thuan trén cua
cac bén 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic
xa ho1 nén c6 hiéu luc.

[15.3] Qué trinh giai quyét vu an, ba V cho rang da thanh toan cho ba M
2.000.000.000 d6ng theo nhu thoa thuan nhung khong cé cin cit chimg minh, con
ba M chi thira nhan c¢6 nhan 700.000.000 dong, con 300.000.000 dong 1a tién hué
do ba M ng ba B, thiy rang: Tai Gidy cam két ngay 22/7/2016 do ba M ndp (but
luc 138), co6 noi dung: 76i da nhén cua ba V s6 tién 700.000.000 dong de tra ngan
hang ldy s6 ra va nhdn thém 300.000.000 dong”. Viéc ba M cho rang sb tién
300.000.000 dong tai Gidy cam két ngay 22/7/2016 trén 1a tién no hué cia ba B
nhung khong c6 can ctr ching minh, ciing khong giai trinh 1y do tai sao lai ghi
cam két c6 nhan 300.000.000 dong cta ba V, dong thoi cling mau thuin voi ndi
dung ba M trinh bay tai phién toa so tham (but luc 408), khi duoc hoi ba M ¢6 nho
ba V dimg ra ban dat vao ngay 22/7/2016 khong? Thi ba M trinh bay: “Khong, Toi
nho ba B dimg ra ban con ba V chi dimg tén trén gidy to thoi vi ba B ndi néu Toi
sang tén cho ba V thi ba V s& vay duoc nhiéu tién hon”. Nhu vay, Toa 4n cip so
tham x4c dinh ba M da nhan cta ba V 1.000.000.000 dong 1a ¢6 can ct.

[15.4] Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ngay
23/7/2016, c¢6 ndi dung: Ba M chuyén nhuong cho ba V toan bd thira 361, dién
tich 360,2m? va nha g, cung toan bd dd vat trong nha tai s6 02 Thi Khoa Huén,
khu phd 4, thi trAn Tay Son, huyén N, véi gia 2.000.000.000 dong. Mic du, Gidy
chuyén nhuong nay co thé hién viéc tay stra chit: Tan Son 23-7-2016 nhung tai
Két L3 giam dinh s6: 3104/KL-KTHS ngay 22/6/2022 cta Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh di xac dinh ba M da ky va viét ho tén vao
gidy ndy nén du c6 viéc chinh stra néu trén ciing khong anh huong dén ¥ chi cua
ba M trong viéc chuyén nhuong cho ba V toan bo thira 361, nha & trén dat va do
vat trong nha tai s6 02 Thit Khoa Huan néu trén.

[15.5] Trén thira dat s6 361 c6 cin nha va cac vat dung trong nha thudc
quyén s& hitu cia ba M dugc thé hién tai bién ban thdm dinh tai chd ngay
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10/5/2018 1a phu hop véi ndi dung thoa thuan giita ba M véi ba V tai Gidy chuyén
nhuong ngay 23/7/2016 néu trén. Thira dat sé 361 da duoc cap gidy CNQSDD nén
cac bén lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 26/7/2016 1a dung
quy dinh. Can nha ctua ba M chua duoc cip gidy chimg nhan s hitu nha nén céac
bén thoa thuan tai Gidy chuyén nhuong ngay 23/7/2016 1a khong trai quy dinh
phap luat.

[15.6] Thuc té, sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba V di nhan dét,
sau d6 da thuc hién tha tuc chuyén d6i muc dich st dung dat doi véi dién tich
360,2m” tir dat HNK thanh dat ODT vao ngay 04/10/2016. Vi vy, 10i trinh bay
ctia ba B vé viéc nhan nha dét thira 361 va quan 1y st dung cho dén nay 1a ¢ can
ctr chap nhan.

[15.7] Nhu vay, c¢6 can ct xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong dét, nha
va vat dung khac gitta ba M v6i1 ba V 1a hop phap, cac bén da thanh toan
1.000.000.000 d(‘)ng trén so tién thoa thuan, ba V da nhan nha, dat va dugc UBND
huyén Ninh cap gidy CNQSDPD ddi véi thira dat s6 361 1a dung phap luat nén giao
dich chuyén nhuong trén da hoan thanh. Viéc tranh chip s6 tién chua thanh toan
giita ba M véi ba V, cac bén co quyén khoi kién bang vu an khac theo quy dinh
phap luat.

16. Xét khang céo cua ba B, 6ng Ty, thay rang:

[16.1] Qua trinh t0 tung, ba B, 6ng Ty khong c6 yéu cau doc 1ap ma chi
trinh bay ndi dung yéu cau cong nhan hop ddéng chuyén ngay 12/01/2017, gitra ba
V, 6ng Th va ba B ddi véi thira 361. Tai phién toa phuc tham, ba B, ciing khong co
y kién vé ndi dung trén. Vi vy, Toa an cap so tham chi x4c dinh tu cach té tung 1a
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ddi véi ba B, 6ng Ty 1a dung.

[16.2] Pon khang cdo va qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham dng
Ty, ba B va nguoi dai dién uy quyen dé nghi Toa an trung cau giam dinh dbi véi
Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va s hiru nha & ngay 23/7/2016 giita ba
M véi ba V. Tai Két L3 giam dinh s6: 3104/KL-KTHS ngay 22/6/2022 cia Phan
vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh, c¢6 ndi dung xac dinh ba M a
nguodi ky vao Gidy chuyén nhuong néu trén. Vi vay, khang cdo cua ba B, 6ng Ty
la c6 can ctr chap nhan.

[16.3]. Trong qua trinh giai quyet vu an, gilta ba V véi ba B, ong Ty khong
c¢6 tranh chap vé hop dong chuyén ngay 12/01/2017 nén Toa an cap so tham
khong xem xét 1a ding. Néu co tranh chép, cac duong su co quyén khoi kién bang
vu an khac theo quy dinh phap luat.

[17] Mic du, ngay 06/9/2016, 6ng L c6 don ngin chin giri UBND thi trin
Tan Son va Vin phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan-Chi nhanh huyén Ninh
Son 1a trude khi Toa 4n nhan dan huyén N thy ly vu an nay vao ngay 17/11/2016
nhung ngay 23/01/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan van tién
hanh thu tuc c@p nhat chinh Iy tai muc IV gidy CNQSDPD s6 CP 016613 chuyén
quyen tr ba V sang ba B 1a khong dung quy dinh cua phép lut. Tuy nhién, nhu
noi dung néu trén thi viéc chuyén nhuong nha, dat giita ba M véi ba V 1a dung
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phap luét. Vi vay, S6 Tai nguyen va Moi truong tinh Ninh Thuén cép nhat chinh
Iy tai myuc IV giay CNQSDD s6 CD 016613 ngay 10/10/2016 khong anh huong
dén quyén loi cta cac duong su.

[18] Tai phan quyét dinh cia ban 4n so thim c6 ndi dung, budc ba M tra cho
ba V& Thi N 171.000.000 dong, thay rang: Sau khi xét xir so thim, ba M va ba
Nhiéu khéng khang cdo ndi dung ndy nén phin quyét dinh cta ban an so thim
budc ba M tra cho ba Vo Thi N 171.000.000 déng c6 hi¢u luc phap luat sau khi
hét thoi han khang céo, khang nghi.

[19] Viéc Toa an cip so tham cho rang: Trén thia dat s6 361 c6 02 cin nha
cap 4B, dién tich xdy dung 80,88m’ va 30,3m” do ba M xay dung va céc tai san 1a
vat dung trong nha thudc quyén so hitu ciia ba M nhung trong hop dong chuyén
hhuong quyén str dung dat ‘ngay 26/7/2016 gitra ba M va ba V chi ghi ndi dung
chuyén nhuong thira dét sd 361, khong thé hién chuyen nhuong nha va tai san
khac 1 khong dung voi thuc té nén xac dinh hop dong nay vo hiéu. Vi vy, da hiy
cac hop ddng chuyén nhuong gitta ba V voi ba B, cic gidy CNQSDD di cép va
viéc chinh 1y bién dong ctia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan va giai
quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu 1 chua xem xét ddy du cac ching ct trong vu
an.

[20] Ttr nhitng ndi dung néu trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ong L 13 dtng. Tuy nhién, trong vu 4n nay, 6ng L khoi kién chi
yéu ciu ba M tra lai dién tich 360,21112, thira 361 nhung Toa an lai xac dinh 6ng L
da dua sd tién 480.000.000 dong cho ba M vay khong c6 1ai va giai quyét ludn 1a
vuot qua pham vi khai kién ciia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T6
tung dan sy nhu y kién cta Vién kiém sat tai phién toa. Viéc gidm dinh chir ky,
chir viét ctia ba M tai gidy chuyén nhuong ngay 23/7/2016 da duoc khéac phuc tai
cap phtic thAm nén viéc hily ban 4n so tham theo dé nghi ctia Vién kiém sat 1a
khong can thiét.

~[21] Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan v kién cta Vién kiém sat,
chép nhan khang cdo cua ong Ty, ba B, khong chap nhan khang cao cua 6ng L va
ba M, huy mét phén ban an ve viéc bugc ba M thanh toan cho 6ng L 480.000.000
dong va stra mot phan ban an so tham.
[22] Chi phi t6 tung: Ba M khong phai chiu chi phi giam dinh.
[23] An phl Ong L dugc mién 4n phi. Ba M phai chiu 4n phi so tham c6 gia

ngach ddi vé6i sb tién phai thanh toan cho ba Nhiéu va an phi phac tham. Ong Ty,
ba B khong phai chiu an phi phuc tham.

[24] Céc phan khac khong khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2, khoan 3 Piéu 308, Bicu 310; Dicu 5 cia Bo luat T6 tung
dan su nam 2015; biéu 502, 503 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 167, 188 Luat
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Dat dai nam 2013; Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hdi,

1. Khdng chép nhan khang cdo cua 6ng D4 Ngoc L, c6 ngudi ké thira quyen
va nghia vu t6 tung, gém: Ba DS Thi Thanh H, ba DS Thi Ngoc T, ba DS Thi
Ngoc M, ong D6 Puc L4.

2. Khéng chap nhan khang cdo ctia ba B Thi Ngoc M.

3. Chip nhan khang céo cta 6ng Nguyen Van Ty, ba Bui Thi B vé viée
giam dinh chit viét, chit ky tai Gidy chuyen nhuong quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha ngay 23/7/2016 giita ba D6 Thi Ngoc M véi ba Nguyén Thi Thu V.

4. Hily mot phan Ban an dan sy so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2018 cﬁa~T(‘)a an nhan dan tinh Ninh Thuén vé viéc: Buge ba Do Thi Ngoc M
tra cho ong P6 Ngoc L 480.000.000 (Bon tram tdm muoi triéu) dong.

5. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén.

6. Chap nhan yéu c?{u doc 1ap cua ba Vo Thi N. Budc ba PS Thi Ngoc M
phai trd cho VO Thi N s6 tién 171.000.000 (Mot tram bay muoi mot tri¢u) dong.

7. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua ong Do Ngoc L, c6 nguoi ké

thira quyén va nghia vu t6 tung, gom Ba D4 Thi Thanh H, ba P4 Thi Ngoc T, ba
D6 Thi Ngoc M, dng D4 Dirc L4 vé viée:

7.1 Yél} ce‘i’u ba B4 Thi Ngoc M tra }ai toan b§) dién tich 360,2m2, thura dat sb
361, to ban do s6 23.3, toa lac tai khu pho 4, thi tran Tan Son, huyén N, tinh Ninh
Thuan.

7.2 Yéu cau huy Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba DS
Thi Ngoc M va ba Nguyén Thi Thu V ngay 26/7/2016;

7.3 Yéu cau hay Hop ~déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Duy Th va ba Bui Thi B ngay 12/01/2017.

7.4 Yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat so CD 016613 ngay
10/10/2016 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ninh Thuén cap cho ba Nguyen
Thi Thu V V‘E‘l noi dung cap nhat chinh 1y tai muc IV Giay ching nhan ngay
23/01/2017 v¢ viéc chuyén nhuong cho ba Bui Thi B.

8. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba S Thi Ngoc
M va ba Vo Thi N ngay 17/7/2016.

9. Chi phi t6 tung: Ba M khong phai chiu chi phi giam dinh.

10. An phi

10.1 An phi so tham:

Ong Po Ngoc L khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nhimg

nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ong L, goém: Ba D4 Thi Thanh H, ba
Do Thi Ngoc T, ba B Thi Ngoc M, 6ng D6 Pirc L4 200.000 (Hai tram ngan)
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ddng tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0012277 ngay 17/11/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ba V& Thi N khong phai chiu 4n phi dan su so thim va duoc tra lai
3.750.000 (Ba triéu bay trim nim muoi ngan) dong tam tng an phi theo Bién lai
thu sb 0007805 ngay 01/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N, tinh
Ninh Thuan.

Ba D6 Thi Ngoc M phé}i chiu 8.550.000 (Tam triéu nam tram nam muoi
ngan) dong an phi dan sy so tham.

10.2 An phi phiic tham:
Ba B Thi Ngoc M phai chiu 300.000 dong an phi phtc tham va da nop du.

Ong Nguyén Vian Ty, ba Bui Thi B khong phai chiu an phi phuc tham va
duoc tra lai 300.000 (ba trim nghin) déng tam tng an phi da ndp tai bién lai thu s6
0017273 ngay 22/10/2018 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan. Nguoi
nhan 13 ba B va nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia ong Ty, gom: Ong
Nguyén Vin T1, ong Nguyén Vin T2, ong Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi Thu
T4

11. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

12. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n khong chiu tra s6 tién néu trén, thi hang thang con phai tra sb tién
1ai twong Gng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su 2015.

13. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

14. Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa an nhan dan i cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh (1);
- TAND tinh Ninh Thuén (1);
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);
- Cuc THADS tinh Ninh Thuén (1);
- Chi cuc THADS huyén N, tinh Ninh
Thuan (1);
- Cac duong su;
- Luu (5), BDA
Phan Dic PH
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