TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n s6: 51/2021/DS-PT
Ngay 14 thang 4 nam 2021 ’
“VIv: Tranh chap quyén stir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh.
Cac Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ong Poan Ngoc Thién.

-Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thay —Thu ky To0a &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

-Dai di¢n Vién !ciém sdt nhdn ddn tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhén dén tinh Ba Ria-Ving Tau,
xét xu phuc tham cong khai vu én thu 1y s6 25/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 2 nam
2021, vé tranh chap: “Quyén st dung dat”,

Do ban an dan sy so tham sé 64/2020/DSST ngay 01 thang 12 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so 38/2021/QPPT-DS ngay 4 /3/
2021, gitra cac duong su:

1.Nguyén dan.'Ong Dao Ngoc Q, sinh nam 1958. Dia chi: Tb 4, Ap 1, xa Hoa
Hoi, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

_+ Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van P, sinh 1955. Dja chi: T6 4,
Ap 1, xa Hoa Ho1, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

( Van ban ty quyén ngay 25/3/2021)

2. Bi don: Ong Pham Vin L, sinh 1968 va ba Hoang Thi A, sinh 1970. Dia chi:
To 4, Ap 1, xa Hoa Hoi, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Ong L, ba A ¢6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Cao Thi K, sinh nam 1966 (C6 mat).

3.2. Ong Pao Ngoc N, sinh ndm 1991 (Cé don xin xét xtr vang mat).

3.3. Ba Pao Thi Ngoc S, sinh nam 1993 (Co6 don xin xét xir vang mat).
3.4. Ba Tran Thi Quynh G, sinh nam 1998 (C6 don xin xét xir vang mit).



3.5. Ong Phan Xuan Tiép, sinh ndm 1984 (C6 don xin xét xtr vang mit).
Cung dia chi: Tb 4, Ap 1, xa Hoa Hoi1, huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT.

3.6. Ngén hang Agribank CN Xuyén Moc - Phong giao dich Hoa Hiép. Dia chi:
Xa Hoa Hi¢p, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong Lé Quang Thy, sinh
nam 1975 — Chirc vu: Trudng phong giao dich (Co don xin xét Xir vang mat).

4. Nguoi 1am chirmg: Ba Pham Thi Lan, sinh nam 1960 va 6ng Nguyén Anh
Nhién, sinh nim 1954. Dia chi: To 4, Ap 1, xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria — Viing Tau (Ba Lan, 6ng Nhién c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, tai cac ban khai va tqi phlen toa cua nguyén don Ong Bao Ngoc
Q trinh bay: Gia dinh Ong Q st dung cac thira dat sd 207, 595, to ban dd sb6 31 da
duoc UBND huyén Xuyén Moc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (CNQSDD)
toa lac tai xd Hoa Hoi, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria—Ving Tau. Ong Q canh tac 6n
dinh tir nim 1987 cho dén nay. Nam 2018, Ong Q do dac lai dat thi phat hién vo
chong Ong Pham Vin L 14n sang thtra s6 595 khoang 6,3m? va thira s6 207 khoang
16,14m>. Tong dién tich bi lan khoang 22,44m?, Ong Q da nhiéu 1an sang noi chuyén
nhung vo chong 6ng L van khong chiu théa thuin. Ngay 28/09/2018, tai budi hoa
giai cia UBND x4 Hoa Hoi, vo chong 6ng L ¢6 cam két sé thao d& hang rao va tra lai
dat cho Ong Q nhung dén nay gia dinh 6ng L van chua thuc hién.

Nay, Ong Q khéi kién bo sung yéu cau vo chong 6ng Loi thao d& hang rao dé
tra lai dién tich 66,5m?.

Tai phién toa so tham, Ong Q xin rGt mot phan yéu cau d6i véi dién tich
51,6m? (Trong d6 dién tich 1,0m? thua dat so 595; Dién tich 6,8m? thira dat so 208;
L6 B ¢6 dién tich 43,8m?).

Ong Q chi yéu cfiu vo chdng ong Loi thao d6 hang rao dé tra lai dién tich
14,9m? thudc thira dat s6 207, t& ban do so 31 theo so do 14p ngay 14/9/2020 cua chi
nhanh VPDKDD huyén Xuyén Mdc.

Tai cic ban khai va tai phién toa bi don Ong Pham Van L b Hoang Thi A, trinh bay:
Nguodn goc dat tranh chap, vg chong 6ng L nhan chuyén nhuong ciia 6ng N. Trong
qua trinh str dung dat, gia dinh ong L va gia dinh Ong Q khong c6 tranh chap ranh
gidi. Cach day khoang 10 nam, Ong Q c¢6 khiéu nai gia dinh 6ng Loi, UBND xa Hoa
Hoi xubng do dat, xac dinh ranh gidi va cac bén da xay dung hang rao hién htru nhu
ngay hdm nay. Ong Q khai kién thi vo chdong 6 ong L khong dong y vi Ong Q di moi
dia chinh x4 Hoa Hoi va tu phap xa Hoa Hoi vé do dac va chi ranh gidi cho vo chong
ong Loi xdy hang rao. Vao ngdy vo chong ong Loi xdy hang rao thi ¢c6 ba K chung
kién.

Tai phién toa hom nay, Ong Qchi yéu cau vo chong éng Loi thao d& hang rao
dé tra lai dién tich 14,9m? thudc thira dat s6 207, to ban dd sd 31 thi vo chong ong
Loi, ba Lién dong y.

Tai cdc ban khai Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+Ba Cao Thi K trinh bay: Dién tich dat tranh chip thudc quyén st dung ciia vo
chdng 6ng Q, ba K. Ba K dong ¥ voi 10i khai ctia 6ng Q.



+Ong Pao Ngoc N, Bao Thi Ngoc S trinh bay: Cac 6ng N ba S 1a con rudt cua
ong Q, ba K. Dién tich dat tranh chap thudc quyén str dung ctua 6ng Q, ba K. va éng
Mam ba Ngoc cac khéng c6 dong gop gi.

+Ba Tran Thi Quynh G trinh bay: Ba G 1a vo ong N (Con 6ng Q). Dién tich dét
tranh chap thudc quyén str dung cta 6ng Q, ba K va ba G khong c6 dong gop gi.

+Ong Phan Xuan T trinh bay: Ong T 1a chau rudt cua 6ng Q. Ong T chi sdng

nhd trén dét tranh chip. Dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung cta 6ng Q, ba
K.

+Ngdn hang Agrzbcmk CN Xuyén Moc - Phong giao dich Hoa Hiép trinh bay:
Hién nay vo chong 6ng Q dang the chap thira dat 50 207 dién tich la 2.86 tai Ngan
hang. Ngan hang khong c6 yéu cau gi. Néu c6 yéu cau Ngan hang sé khoi kién bang
vu an dan su khac.

+Nguwoi lam chitng ba Pham Thi L, ong Nguyén Anh C trinh bay: Néam 1990,
vo chong ba L va 6ng Loi cung hién dat d€ lam con duong di vao nha 6ng Q. Ong Q
cho rang con duong di vao nha 6ng Q thudc quyén str dung cua Ong Qla khong dung.

+Tai ban dn dan sy so tham s6 64/2020/DSST ngay 1/12/2020 cta Toa &n
nhan dan huyén Xuyén Mdc; Pa ap dung cac quy dinh cta phap luat. Tuyén xu:

+ DPinh chi mot phan yéu cau khai kién ciaOng Pao Ngoc Q vé viée yéu cau
Ong Pham Vin L, ba Hoang Thi A thdo d& hang rao dé tra lai dién tich 51,6m?
(Trong d6 dién tich 1,0m? thtra dat s6 595; Dién tich 6,8m? thira dat s6 208 va L6 B
c6 dién tich 43,8m?) theo Manh trich do dia chinh ngay 14/9/2020 ctua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc.

+Cong nhan su thoa thuan gitra Ong Pao Ngoc Q, ba Cao Thi K va Qng Pham
Van L, ba Hoang Thi A nhu sau: Ong Pham Van L, ba Hoang Thi A dong y thao
do héqg rao dé tra lai dién tich 14,9rr12 thudc thiura dat so6 207, to ban do so6 31 co
cac diém toa do 1, 2, 2°, 6, 7, 1 choOng Pao Ngoc Q, ba Cao Thi K theo Ménh
trich do dia chinh ngay 14/9/2020 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Xuyén Mdc.
+V¢ chi phi do v&, dinh gia, thAm dinh: Ong Q ndp 5.695.000 dong.
Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh phap luat.

9 *INgay 15/12/2020 nguyén don Ong Q ¢6 don khang cdo ban an dan sw so
tham néu trén, voi noi dung: Peé nghi Xét, xur lai stra an so tham, budc vo chéng 6pg L,
ba A thao d& hang rao tra lai di¢n tich dat 15m?, trong d6 14m? thudc thira dat so 207
va 1m? thudc thira dat 595, to ban d6 6 31 va tré lai 43,8m? . Bi don Ong L, ba A phai
chiu chi phi do dac, tham dinh, dinh gia.

*Tai phién toa phiic tham:

Mot s6 duong su vang mit Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyet dinh hoan phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa hop I¢, Can cu Diéu
296 B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xir tién hanh xét xur vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cédo. Cac bén
duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé toan bd ndi dung vy an.
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Kiém sat vién phat biéu y kién:
V& t6 tung: Hoi dong xét xtr va duong su da thuc hién dung trinh tu thu tuc ma
B luat to tung dan su quy dinh.

\{é ndi dung: Tai phién toa phtc thém cac bén dlg?ong su théa thuan duoc yc')’i
nhau vé toan bd ndi dung vu an. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir: Stra an so tham,
cong nhan su théa thuan ctua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c4c tai liéu c6 trong ho so vy &n, dugc tham tra tai phién toa,
can ctr ket qua tranh luan tai phién toa, y ki¢n ctia kiém sat vién. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]Pon khang cao cta nguyén donOng Pao Ngoc Q trong han luat dinh va ding
trinh tu thu tuc ma Bo lyét t0 tung dan su quy anh nén Hoi dong xét xir chap nhan,
xem Xét lai ban an so tham theo trinh tu phtic tham.

[2]X¢ét vé ndi dung khang cao, Hoi dong xét xur thay:

Tai phién toa phuc tham cac bén duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé toan
b0 nd1 dung vu an, nhu sau:

+Ong Pham Vin L, ba Hoang Thi A dong ¥ thao d& hang rio trén dat tra lai cho
Ong Dao Ngoc Q, bé’ Cao Thi K dién tich dat 14,9m? & thtra 207 to ban d6 31 theo so
do vi tri dat tranh chap lap ngay 14/9/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Xuyén Mdc.

+V¢ chi phi thdm dinh, do v&, dinh gia: Can ctr Dicu 157, 165 BJ lujt to tung
dan sy. Chi phi hét 5.695.000 dong, mo1 bén chiu mot ntra 1a 2.847.500 dong. Qng
Qda ung ra ngp trude, nén 6ng Loi ba Lién co nghia vu hoan tra lai cho Ong
Q2.847.500 dong.

+ V& 4n phi so phic tham: Can ct Dicu 26, 27, 29 Nghi Quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v¢& an phi, 1¢ phi Toa an.

Vé an phi so tham: Opg L, ba A phai chiu 300.000 dong an phi so tham. Ong Q
duoc hoan tra 1.000.000 dong.

V& an phi phac tham: Ong Q phai chiu 300.000 dong, nhung dugc mién toan bo
vi 1a nguoi cao tudi ¢ don xin mién an phi.

Xét thiy: Su thoa thuin cua cac duong sy la tu nguyén, khong trai voi phap luat
va dao dtrc xa hoi. Can cur Diéu 300 B0 luat to tung dan su, Hoi dong xét xur cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su.

Tt nhiing phan tich va nhan dinh trén, H(f)i" déng xet xu chép nhan mot phén
khang cdo cuia Ong Bao Ngoc Q, stra ban an so tham do 161 khach quan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; Chép nhén mot phan khang
cao ciaOng PBao Ngoc Q. Stra ban an dan su so tham so6 64/2020/DSST ngay
1/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, nhu sau:



Ap dung: biéu 300 B¢ luat t6 tung dan su. Diéu 12, Diéu 166 Luat dat dai. Biég
26, 27, 29 Nghi Quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén x1r:

1.Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su:

+C)ng Pham Van L, ba Hoang Thi A ¢6 nghia vu thao d& tai san ctia 6ng Loi, ba
Lién trén dat tra lai cho Ong Pao Ngoc Q, ba Cao Thi K dién tich dit 14,9m? & thira
207 to ban d6 31 theo so d6 vi tri dét tranh chap 1ap ngay 14/9/2020 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc. (kém theo so dd)

+Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gi4 tai san: Ong Pham Vin L, ba
Hoang Thi A c6 nghia vu hoan tra lai cho Ong Bao Ngoc Q 2.847.500 dong (Hai
tri¢u, tam tram bon bdy ngan, nam tram dong).

+Vé 4n phi so thim: Ong Pham Vin L, ba Hoang Thi A phai chiu 300.000
d6ng.Ong Pao Ngoc Q duogc hoan tra lai 1.000.000 dong, theo bién lai thu tién sb
TU/2020/0001359 ngay 13/5/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria—Viing Tau.

+ Vé an phi phuc tham:Ong Pao Ngoc Q duogc mién toan bd.
2.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 14/4/2021.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh &4n cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 1ai theo marc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO lut dan su, tuong Ung voi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND h. X.M¢c Tham Phan- Chii toa Phién toa
-VKSND tinh BRVT.

-THADS tinh BRVT.

-THADS h. X. Mdc
- Cac duong sy.
-Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh






