TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THA?NH PHO B Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban én s6: 55 /2022/DS-ST
Ngay: 01/07/2022
V/v: tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B-TINH DONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mong Ha

Cdc Hpi thdm nhdn dan: Ba Thiéu Thi Phi Loan- Can bd huu tri

Ong Tran Van Chanh -Can b huu tri

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung- Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 B-tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé B-tinh Déong Nai: Ba Nguyén
Thi Bong -KSV

Ngay 01 thang 07 nam 2022 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd B mé
phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 672/2021/TLST-DS
ngay 18/11/2021 vé viéc tranh chap “ Hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 50/2021/QDST-DS ngay 19/05/2021, Quyét dinh hoan phién Toa
s6 596/2021/QBST-DS ngay 09/06/2022 giita cac duong su:

1/Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan A.

Dia chi: 442, Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tu Tién Phat- Tong giam dbe

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Ngoc H- Giam ddc xir 1y no

Theo gidy uy quyén s6 1046 ngay 25/06/2021

2/Bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim: 1972

Ba Trwong Thi Thu Th, sinh nam: 1972
Pia chi: 545/4, khu phd 3, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.
Ong H c6 mat, 6ng H ba Th vang mit.

NOQI DUNG VU AN

* Tai don khéi ki€én, ban ty khai, bién ban hoa giii dai dién nguyén don
6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ngay 17/09/2020 6ng Nguyén Ngoc H va ba Truong Thi Thu Th c6 ky hop
ddng tin dung voi Ngan hang Thuong mai c6 phan A dé vay sb tién 5.600.000.000d(
Nam ty sau tram triéu dong) theo hop dong tin dung s6 DNA.CN.288.170920 ngay
17/09/2020 , c6 thé chap 02 ( hai) quyén sir dung dét thudc thira dat s6 380 t& ban do
s627 x4 S huyen Tr, tinh Dong Nai theo glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 331630 do S¢ Tai nguyén moi
truong tinh Péng Nai cdp cho 6ng Pham Chau T; Pén ngay 11/09/2020 chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Ngoc H theo hd so s6 003157.CN.006. Mi vach



2626320005870 ; va thira dat s6 48 to ban d6 s6 27 xa S huyén Tr, tinh Dong Nai theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV 690724 do S¢ Tai nguyén moi truong tinh Pong Nai cap cho 6ng Pham
Chau T; Bén ngay 11/09/2020 chuyén nhugng lai cho dng Nguyén Ngoc H theo hd so
s6 002139.CN.014. Ma vach 2626320005871. Hai thira dat trén dugc thé chap theo
hop ddng thé chap quyén sir dung dat s DNA.BPCN.20.170920 ky ngay 17/09/2020
c6 cong chung tai van phong cong chimg H va c6 chimg nhén cua Van phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai 14 hd so du diéu kién dang ky thé chp.

Cung ngay Ngan hang Thuong mai co phan A di giai ngan day du cho 6ng H
ba Th thong qua tai khoan thanh toan s 14803477 ctua 6ng Nguyén Ngoc H tai Ngan
hang thuong mai ¢6 phan A véi sd tién 14 5.600.000.000d ( Nam ty séu trim triéu
ddng). Qua trinh thuc hién hop dong éng H ba Th di tra dugce 32.000.000d ( Ba muoi
hai triéu dong) no gdc va 249.990.137d ( Hai trim bén muoi chin triéu chin trdim chin
muoi nghin mot tram ba muoi bay dong) thi ngung khong thanh toan. Nay Ngan hang
thuong mai c¢6 phan A khai kién yéu cau:

Budc 6ng H ba Th c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong mai cb
phan A khoan no con thiéu 1 6.711.973.743d ( Sau ty bay trim mudi mét triéu chin
tram bay muoi ba nghin bay trim bon muoi ba dong) trong d6 5.568.000.000d ( Nam
ty nam tram sau muoi tam tri¢u dong) ng goc ; 14i trong han 1a 44.324.384d ( Bén
muoi bon triéu ba trim hai muoi bén nghin ba trim tam muoi bon dong) ; 14i qua han
1.099.649.359d ( Mot ty khong tram chin muoi chin triéu sau trdm bén muoi chin
nghin ba trim nim muoi chin dong);

Ong H ba Th con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo muc 13i suat quy dinh
tai thda thuan vé cac diéu khoan va di€u kién tin dung chung, hop dong cap tin dung,
khé udc nhan ng dén ngay tra hét no.

Trong truong hop 0ng H, ba Th khong tra duoc cac khoan no trén thi dé nghi
xu 1y tai san bao dam de thu hoi no bao gdm 02 ( hai) quyén st dung dét thudc thia
dat s 380 to ban do s6 27 xa S huyén Tr, tinh Pong Nai

Tai ban tw Kkhai ngay 24/03/2022 bi don ong Nguyen Ngoc H trinh bay:
Ong thira nhan ngay 17/09/2020 vo chong ong c6 ky hop dong tin dung véi Ngan
hang Thuong mai c6 phan dé vay sd tién 5.600.000.000d( Nam ty sau trim triéu
d6ng) theo hop dong tin dung s6 DNA.CN.288.170920 ngay 17/09/2020 , ¢6 thé chap
02 ( hai) quyén sir dung dat thudc thira dat sé 380 to ban do s 27 xa S huyén Tr,
tinh Pong Nai. Do lam an that bai nén khong thanh toan sb tién ng trén cho Ngan
hang thuong mai co phan A. Nay Ngéan hang thuong mai cd phan A khéi kién vo
chong 6ng dong y tra va dong § ¥y xur ly tai san thé chép trong trudng hop vo chong ong
khong c6 kha nang thanh todn s6 ng trén.

Bi don ba Th vang mat khdng c6 Iy do du di duoc triéu tap hop 1¢

* Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién Toa:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién Toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi ddng xét xir nghi an 1a dam bao dung quy dinh phap luat. Nguyén don, chip hanh
dung céac thu tuc theo quy dinh phép luat, bi don ba Th khéng chap hanh dtng cac tha
tuc theo quy dinh phép luat;



V& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr chép nhan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang thuong mai c6 phan A . Budc 6ng Nguyen Ngoc H va ba Truong Thi
Thu Th ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A sb tién ng con thiéu
12 6.711.973.743d ( Sau ty bay tram mudi mot tri€u chin tram bay muoi ba nghin bay
tram bén muoi ba d6ng) trong d6 5.568.000.000d ( Nam ty nim trim sdu muoi tam
triu dong) ng gbc ; 1ai trong han 1a 44.324.384d ( Bén muoi bon triéu ba trim hai
muoi bon nghin ba trim tdm muoi bbn dong) 1ai qué han 1.099.649.359d ( Mdt ty
khong tram chin muoi chin triéu sau trim bon muoi chin nghin ba trim nim muoi
chin d6ng)

Trong truong hop ong H, ba Th khong tra dugc cac khoan ng trén thi dé nghi
xu ly tai san bao dam de thu hdi ng bao gdm 02 _(‘hat) quyén st dung dat thudc thira
dat sb 380 to ban do s6 27 xa S huyén Tr, tinh Pong Nai

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thii tuc td tung: 6ng Nguyén Ngoc H c6 don xin xét xir vang mit, ba
Truong Thi Thu Th da dugc triéu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung van Véng mat khong co
ly do. Can ctr diém b khoan 1 diéu 227, khoan 1 diéu 228 BLTTDS, Toa an tién hanh
dua vu an ra xét xu la dung quy dinh phap luat.

[2] Vé thAm quyén giai quyet cia Toa an: Can ctr diéu 26, 35 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015, Toa 4n c6 tham quyén xét xir 1a Toa an nhan dan thanh phé Bién
Hoa.

[3] Vé tu cach dwong sw: Cin ctr khoan 2, khoan 3 diéu 68 Bo luit t6 tung
dan sy ndm 2015, xac dinh Ngan hang thuong mai c6 phan A 12 nguyén don, 6ng
Nguyén Ngoc H va ba Truong Thi Thu Th 1a bi don trong vu kién.

[5] Vé ndi dung vu an:

Ngan hang thuong mai co phan A khai kién yéu cau ong H ba Th phai thanh
toan s6 no con thiéu 13 6.711.973.743d ( Sau ty bay tram mudi mot triéu chin trim
bay muoi ba nghin bay traim bdn muoi ba dong) trong d6 5.568.000.000d ( Nam ty
nim trim sdu muoi tm triéu déng) no gbc ; 14i trong han 1a 44.324.384d ( Bén muoi
bbn triéu ba tram hai muoi bon nghin ba trim tdm muoi bén dong) ; 1i qua han
1.099.649.359d ( Mot ty khong traim chin muoi chin triéu sau trim bén muoi chin
nghin ba trim nim muoi chin dong).

Vé phia 6ng H ciing thira nhan ngay 17/09/2020 v¢ chong ong cé ky hop dong
tin dung v&i Ngan hang Thuong mai c6 phan A dé vay s6 tién 5.600.000.000d( Nam
ty sdu trdm triéu dong) theo hop dong tin dung s6 DNA.CN.288.170920 ngay
17/09/2020 , c¢6 thé chap 02 ( hai) quyén sir dung dét thudc thira dat s6 380 va thira
dat s6 48 to ban df) s6 27 x4 S huyén Tr, tinh Pong Nai. Do lam &n that bai nén khong
thanh toan sé t1en ng trén cho Ngén hang thuong mai co phan A. Nay Ngan hang
thuong mai co phan A khoi kién yéu cau thanh toan sb tién ng con thiéu theo hop
ddng tin dung s6 DNA.CN.288.170920 ngay 17/09/2020 thi dng thira nhan c6 ng va
ddng v tra , dong y xir Iy tai san thé chap trong trudng hop vo chdng 6ng khong co
kha ning thanh toan s no trén.

Can ctr Piéu 4, diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xur chép nhan
yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢ phan A. Budc 6ng Nguyén Ngoc H
va ba Truong Thi Thu Th c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6
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phan A s6 tién ng con thiéu 13 6.711.973.743d ( Sau ty bay trim mudi mot triéu chin
tram bay muoi ba nghin bay traim bon muoi ba déng) trong d6 5.568.000.000d ( Nam
ty nim trim sdu muoi tam triéu dong) no goc ; 13i trong han 13 44.324.384d ( Bén
muoi bon triéu ba trim hai muoi bén nghin ba trim tam muoi bon dong) ; 13i qua han
1.099.649.359d ( Mot ty khong tram chin muoi chin triéu sau trim bén muoi chin
nghin ba trim nam muoi chin dong)

Dbi voi yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a 02 ( Hai ) quyén st dung dat thudc
thira dat s6 thudc thira dat sd 380 va thira dat sd 48 to ban d6 sb 27 xi S huyén Tr,
tinh Pong Nai ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A , qua xem xét thim dinh tai chd
thi 02 ( Hai ) thira dat s6 380 va thira dat s6 48 to ban d6 s6 27 xa S huyén Tr, tinh
DPdng Nai khong c6 cong trinh xay dung trén dat va ciing khong c6 nhan khau nao
dang sinh séng trén 02 thira dat trén. Hoi dong xét xur xét thiy, viée thé chip giira cac
bén duong su la ding theo quy dinh phap luat nén chap nhén yéu cau xu ly tai san thé
chép cua Ngén hang thuong mai co phan A dbi voi la 02 ( Hai ) quyén sir dung dat
thudc thira dat s6 380 va thira dat s6 48 to ban d6 s6 27 xa S huyén Tr, tinh Pong Nai
trong trudng hop 6ng H ba Th khong c6 kha ning thanh toan s6 tién no con thiéu cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan A.

D01 v6i yéu cau ctua Ngan hang Thuong mai ¢ phan A budc Ong H ba Th tlep
tuc tra tién 1i, 1ai phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh tai thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung, hop ddng cép tin dung, khé udc nhan no dén ngay
tra hét no. Can cu dicu 4 , diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan A

Vé chi phi t6 tung: 3.000.000d ( Ba triéu dong) tién chi phi t6 tung ( bao gom
xem xét tham dinh tai chd va sao luc ho so ). Ngan hang thuong mai c6 phan A dé
nghi giai quyét theo quy dinh phéap luat. Can ctr diéu 157 Bo luat t tung dan sy, ong
H ba Th phai chiu. Do ngan hang Thuong mai ¢6 phan A da nop thay cho ong H ba
Th nén 6ng H ba Th ¢6 trach nhiém tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan A s tién
3.000.000d ( Ba triéu dong) chi phi t6 tung ( bao gdm xem xét tham dinh tai chd va
sao luc hd so0).

[6]Vé an phi DS-ST: 6ng H ba Th phai ndp theo quy dinh phép luét.
[7]Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa
tham gia phién Toa phi hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chip nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Céan ctr diéu 26, diéu 35, khoan 2,3 diéu 68; diéu 157, diém b khoan 1 diéu
227, khoan 1 diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Ap dung diéu 4; diéu 357, dicu 466, 468, 470 Bo luat dan sy nam 2015,

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu quéc hoi

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngin hang thuong mai c¢b phan A.

Budc 6ng Nguyén Ngoc H va ba Truong Thi Thu Th ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan A sd tién no con thiéu 13 6.711.973.743d ( Sau ty
bay trim mudi mot triéu chin trim bay muoi ba nghin bay trim bon muoi ba dong)
trong d6 5.568.000.000d ( Nam ty nim trim sau muoi tam triéu dong) no gbc ; lai
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trong han 13 44.324.384d ( Bén muoi bon triéu ba trim hai muoi bén nghin ba tram
tam muoi bén dong) 1ai qua han 1.099.649.359d ( Mot ty khong tram chin muoi
chin triéu sau tram bén muoi chin nghin ba trim ndm muoi chin déng)

Tai san bao dam thi hanh an:

+ 01 (mot) quyén st dung dat thudc thira dat s 380 to ban dd sb 27 xa S
huyén Tr, tinh Pong Nai theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé CN 331630 do S¢ Tai nguyén moi truong tinh
Pong Nai cip cho 6ng Pham Chau T; Pén ngay 11/09/2020 chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Ngoc H theo ho so s6 003157.CN.006. Ma vach 2626320005870 ;

+01 (mot) quyén su dung dat thudc thura dat s6 48 to ban d6 s6 27 xa S huyén
Tr, tinh Dong Nai theo glay chtng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CV 690724 do S¢ Tai nguyén méi truong tinh Pong Nai
cap cho 6ng Pham Chau T; Dén ngay 11/09/2020 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Ngoc H theo ho so s6 002139.CN.014. M4 vach 2626320005871.

Vé chi phi t6 tung: budc ong H ba Th ¢o trach nhiém tra lai cho Ngan hang
Thuong mai co phén A 3.000.000d ( Ba triéu dong)

Ke tor ngay tlep theo cua ngay xét xu khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i cua sd tién no goc chua thanh toan theo mitrc lai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop
trong hop déng tin dung, cac bén théa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo
tung thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi lai suét ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngén hang cho vay.

Ban an nay duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguai phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sw.Ké tir ngay ban 4n
c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
ngay thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai
khoan 2 diéu 357 BLDS nam 2015.

2. V& an phi DS-ST: 6ng H ba Th phai ndp 114.717.693d ( Mot tram muoi
bbn tridu bay trim muoi bay nghin sau traim chin muoi ba dong). Hoan tra ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A 56.912.000d ( Nam muoi sau triéu chin trim mudi hai nghin
dong) theo bién lai thu s6 0001931 ngay 30/07/2021 ciia Chi cuc thi hanh an dén su
thanh ph6 B, tinh Péng Nai

3. Ngén hang thuong mai co phan A co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ong H ba Th vang mat duoc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 18.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chi toa phién toa
Noi nhan:
-Tda an tinh Pong Nai(01):
-VKSND TP.B(02);
-THADS TP.B(01);
-Cac duong su(02);



-Luu (03).

Tran Thi Mong Ha






