TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Pocliap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 23/2023/DS-PT
Ngay: 25-4-2023

VIV Tranh chap hop. dong
chuyen nhuong quyén st
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xie phiic thdm gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Huynh Vin Phu

Cac Tham phan: Ong Bui Xuan Liém

OngPham QuécBio

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi M Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Quding Nam: Ba Nguyén Thi Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa dannhan dan tinh Quang Nam x ét xr
phiic tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 25/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 6 ndm 2022
véviéc: “Tranh chdp hop do:gg chuyén nhwong quyén sir dung ddt” .

Do ban an dan su so tham sd: 56/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh ph Tam Ky, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phtic thamsd: 32/2022/QDPT-DS ngay
01thang8 nam 2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén ThiN, sinh nim 1963; dja chi: S6 146 Truong Vin
Dinh, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: 6ng Nguyén Thanh
Tan, sinhnam 1986; dia chi: T6 2, thon Loc Ngoc, x4 Tam Tién, huyén Nui Thanh,
tinh Quang Nam. CO mat.

- Bi don: Ba Truong Thi S, sinh nam 1928; dia chi: Thon Pht Thanh, xa Tam
Phu, thanh phd TamKy, tinh QuangNam Vang mat.

Nguoidaidién theo iy quyén cua bi don.: Ong Luong Van H, sinh nam 1957;
dia chi: T6 2, thon Pht Thanh, xa Tam Phi, thanh phd TamKy, tlnh Quang Nam. CO
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét
Suong, Luat su Congty luat Tram Anh, thuocPoan Luat su tinh Quang Nam; dia
chi: T6 3, khoi phd Poan Trai, phuong Tan Thanh, thanhphd Tam Ky, tinh Quang
Nam. Co mat.

- Nguoico quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Hién T, sinh nam 1960; dia chi: S6 146  Truong Van Dinbh, t6 29,
phuong Hoa Khanh Bic, quan Llen Chiéu, thanhpho Da Ning. Vang mat.

Nguoidaidién theo uy quyén ciia ong Lé Hién T- ba Nguyen ThiN, sinh nam
1963; dia chi: S6 146 Truong Van Pinh, phudng Hoa Khanh Bac, quin L1en Chiéu,
thanhpho Pa Nang. CO mit.

+ Ong Luong Van H, sinh nam 1957; dia chi: T6 2, thén Phti Thanh, xd Tam
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Phd, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam. C6 mat.

+ Ba Truong Thi V, sinh ndm 1959; dia chi: T62,thénPha Thanh, xa Tam Phu,
thanhpho TamKy, tinh Quang Nam. Vang mitva co don xin xét xir vang mat.

+ Ong D6 Tuan M, sinh nam 1973; dia chi: T6 2, thon Pha Thanh, xd Tam Phi,
thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam. C6 mit.

- Ngudi khang cao: Nguyén don ba Nguyén ThiN va bi don ba Truong Thi S.

NOIDUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, cdc 107 khai cé trong hé so vu dn va tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao ngay 14/01/2008, ba Truong Thi S ¢6 thoa thuén chuy én nhuong cho vo
chong ba 912m?2 dat thudc thiradat s6 321, to ban d6 s6 22 taixa Tam Phu, thanhpho
Tam Ky, tinh Quang Nam. Trong 912m? d4t chuyén nhuong cho vo chdng ba c6
100m2 dat ¢ va 812m? dat trong cdy lau nim. Gia chuyén nhuong 13 100.000.000
dong. Ba da dua trude cho ba S s tién 48.500.000 d6ng, do 6ng Luong Vian H va ba
Truong Thi V nhén thay. Saudo, ba di chap hanh hinh phat tu 10 namnén khdng co
diéu kién dé yéu cauba S thuc hlen hop dong Nay ba yeucauba S tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong cho ba 912m? dat thudc thira datsd 321, toban dd s6 22 tai
xa Tam Phu, thanhpho TamKy, tinh Quang Nam.

Néu hop dong chuyen nhu’O’ng quyén strdung dat noi trén gitra ba viba S, 6ng
H vaba V vo6 hiéu thiba yéu cau Toa an xem xét budcba S,0ngH vaba V phai lién
d6i tra lai cho ba s tién da nhan 48.500.000 ddng va lién d6i boi thudng thiét haicho
ba theo gia dat trén thi trudng hién nay gdbm 100m?2 dat ¢ va 812m2dat trong cay lau
nam.

Tai phién toa sotham, ba N thay d6i yéu cau khoikién. Cuthé: yéu cau ba S,
6ng H vaba V phaitralai48.500.000 d6ngva sb tién 2.670.000 ddong phi chuyén
muc dich st dung 200m? datthdcu S dat o; yéu cauba’S, ong H va ba V phailién
d61boi thuong thiét haichoba N theo gia dat trén thi truong hién nay gom 200m? dat
& va 442,3m? dat trong cay lau nam.

Tai cac loi khai co trong ho so' vu an va tai phién toa, bi don ba Trwong Thi
S va nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba 1a dng Lu’o’ng Van H trinh bay:

Ba A Truong Thi S thira nhan vaonam 2008 co thoa thuan chuyén nhuong cho
ba Nguyen ThiN 912m2 dat thudc thira datsd 321, toban do sb 22 tai x4 Tam Phu,
thanhphd Tam Ky, tinh Quang Nam (ba S da a"wo‘c UBND thi xa Tam Ky cdp gidy
chung nhdn quyen su dung datvao nam 1995) véigiala 100.000.000 dong Ba N da
dua trudc choba S so tién 48.500.000 dong do dng Luong Van H vavo 6ng H 1a ba
Truong Thi V nhan thay. Tuynhién, trudc d6 vaonam 2007 Nha nudc da mé duong
An Ha - Quang Pha (nay la dwong Lé Thanh Téng), nén thira dat trénnam trong quy
hoach khong dugc tach thira chuyén nhuong, nhungdo ndm 2008 me 6ng la ba S bi
dau, can tién chita bénh, maba N lam congty bat dongsan co quan hé quen biét rong
nén haibén van thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat trén cho nhau. Sau khi tho a
thuan chuyén nhuong thiba N lai tu y di lam hop dongchuyén toan bo thira datsd
321, tdban do s6 22 taixa Tam Phu, thanhphd Tam Ky S tén cho ba N trdiphép luat
va da bi Toaan huy hop dong gia mao nay. Nay ba Skhong dong y tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuongchoba N 912m? dat thudc thira datsd 321,t0ban do s6 22

taixd Tam Phu, thanh phd Tam Ky theo thoa thuan nim 2008. Ba S ch1 dongy tra lai
cho ba N sb tién 48.500.000 ddng va tra tién lai theo mirc 1di sudt ngan hang tinh tir
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nim 2008 dén nay.

Taiphién toa sotham, ong Luong Van H dai di¢n cho bi don thay d6iy kién,
khong chap nhan toan bo yéu cau khoikién cua nguyén don.

Tqiloi khaico trong ho so vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng
Lé Hién T trinh bay:

Ong thdng nhat véi yéu cau khaikién ciia vo dng la ba Nguyen ThiN. Ngoaira,
ong Xin bo sungthém la: Gia dinh ba Scénhovo Ong (ba N) chuyén muc dich thura
datsd 321, toban dd s6 22 taixa Tam Pha, thanh phd Tam Ky tir dat cay lau nam
khongco dat 'S 200m2 dét &, con lai 1a dat cay 1au nim, nén moéi thoa thuanchuyén
nhuong cho ba N 912m?2 dat thudc thira datsb 321, tdban dd s6 22 tai x4 Tam Phu.
Vi vay, dé nghi gia dinh ba S xem lai viéc nay dé hai bén c6 hudng giai quyét hop
tinh, hop ly.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Luong Vin H trinh bay tai bién
ban ldy 10i khai ngay 04/03/2022:

Do ba Nguyen ThiN 1a ngudi c6 cong ty kinh doanh batdongsan, ba N c6 dén
dat van dé giup me 0ngla ba Truong ThiS lam thu tuctach thira, nhung do me ong
khong co tién dé 1am, nén ba N n6i me dng chuyen nhu:omg cho ba N 912m2dat vuon
cia me Ong taixa Tam Phu, thanhpho Tam Ky védi gia 100.000.000 dong dé lay tién
lam thu tuc tach thira thime ong déngy. Do me ong gia, mat kém khong viét duoc,
nén noi Ong va vo 0ng viét gidy nhanturba N 02 lan tong cong so tién 40.000. OOO
dong S6 tién nay sau khivo chong Ong nhantuba N thivo chong ong dua cho me
ong (ba Truong Thi S) cét giit, rdi me Ong dua lai choba N dénhoba N lam thu tuc
tach thira. Tuy nhién, sau d6 ba N khongtach thira cho m¢ 6ng ma lai ltra me 6ng Ky
hop dong chuyén nhuongtoanbo thira ditcia me 6ng cé sd thra 321, to ban do sd
22 dién tich 3.851m?tai x4 Tam Phu, thanhphd Tam Ky cho ba N.

Do ba N Iira me dngky hop ddng chuyén nhuongtoan bo thira datsd 321, to
ban d6 s6 22 dién tich 3.851m? cho ba N. Hon nira, sau nay gia dinh 6ng méi biét
thira dt cia me ong nam trong quy hoach khongduoctach thira, nén gia dinh dng
khong dongy tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyénsirdung dat cho ba
N.

Déi voi s6 tién ba N da giao trudc cho me 6ng 40.000.000 dong thi me 6ng
khongdongytra lai cho ba N, viba N c6 hen s€ giao du sb tién con lai 60.000.000
ddngvao ngay 20/02/2008 (am lich) theo cam két tai Gidy mua dat ngay 24/01/2008
do chinh ba N viét.

Tailoi khai cé trong hé so vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, ba
Truong ThiV'trinh bay: ,

Viéc giao dich dat gitrame ba (ba S) véiba N dabituyén vo hiéu tai Banan so
01/2020/KDTM-PT ciia Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang la do ba N d c6 hanh vi
Itra ddo chiém doattai san (theo Bdn dn hinhsw phiic tham so 16/2010/HSPT ngay
29/11/2010 ciia Toa an nhén dén cdp cao tai Pa Nang).

Ban dau, ba N tiép can gia dinh ba Iy tu cach 13 giam dbc congty co chirc ning
lam dich vu tach thira nén da nhan lam dich vu cho me ba. Sau do, hai bén thoa thuan
chuyen nhuong 912m2dat gia 100 triéu déng dé c6 kinh phi dua choba N thyc hién
viéc S tén, tach thura d4t. Nhungba N chi dua duoc 48.500.000 ddng (trong d6 c6 20
triéu tién dit coc). Tiép theo, ba N Ira me ba viét gidy uy quyen Sténchoba N ding
tén. Sau d6 lra me ba ky hop dong chuyén nhuong dé lay hét 3.851m2dat cua gia
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dinh ba rdidi thé chip taingin hang.

Hop ddng chuyén nhuong da bi tuyén vo hiéu bangban an phtc tham c6 hiéu
luc phép luat thi giao dich nay cling duong nhién v6 hiéu, hgp dong chung bi huy
(hop d6ng3.851m?) thihop dongriénglé (hop dong 912m?) dwong nhién ciing vo
hiéu.

Sd tién ba N dua cho me ba 1a tién dit coc nham cam két thuc hién giao dich
mua bén, ba N hira hen giao du tién vao ngay 09/01 4m lich nhung cudicung ba vi
phamhop dong. Ba N 1a nguoi vi pham nén phai chiu mat s6 tién dit coc nay. Ba dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu caukhai kign cua ba N.

Tailoi khai cé trong ho so vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng
D6 Tudn Mtrinh bay:

Vaonam 2012, 6ng Lwong Van H va vg 1a ba Truong Thi V ¢d ndi véi 0ng la
vo chongong H, ba V dugc me 13 ba S chia cho mot phan dat giap véinha & cua dng
(can nhanay 6nglam trén phandat da dugcba S béan cho 6ng tir ndm2003), thi 6ng
dong y mua. Vo chong ong H, ba V néi ban cho éng dién tich chiéu ngang (giap
duong Lé Thanh Téng) khoang 4,5m, chiéu dai khoang 35 mét, dién tich khoang
157,5 m2, gi4 ban la 25.000.000 dong, dng da tra du tién cho vo chdng dng H, ba V.
Vo chéng ong H, ba V co viét gidy ban dién tich dat trén cho 6ng. Sau do, ﬁng lam
nha tam va chaitam trén phan dién tich dat nay de 1am an, budn ban cho dén nay.

Nay ba Nguyén ThiN xay ra tranh chdp datvéiba Truong Thi S trong d6 ¢
phandlentlch 157,5m2 (4,5m x 35 met) do vo chdng 6ng H, ba V béan cho ong va
0ng da lam nha tam trén di¢n tich dat nay dé lam an buon ban Vivay, 6ng dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat, bao vé quyén loi hgp phap cho 6ng.

Tai phién toa so tham, ngwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don
trinh bay

Phia bi don thtra nhén c6 thoa thuan chuyén nhugng 912m? datcho vo chéng ba
N. Nay bidon khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong, vi vay dénghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu ciu cua ba N, bugc_ba Truong Thi S, 6ng Luong Van H va ba
Truong ThiV tralaisé tién 51. 170 000dong. Trong dd c648.500.000 ddng dd nhan
trude tuong duong véi gia tri 442,3m2 dattrong cdy launamva 2.670.000 dong tién
chuyén muc dich 200m2dat thé cu S dat &; béithu’(‘)'ng thiét haicho vo chéng ba N
200m2 dat & va 442,3m2 dat trong cy lau nam theo gia thi truong.

Tai phién toa so tham, nguoi bao vé quyén, lpi ich hop phdp cho bi don, ba
Nguyén Thi Tuyét Swong trinh bay:

BaNguyén ThiN di Itra dbiba Truong Thi S dé ky hop dong chuyén nhugng
toan bo thira datsd 321, to bandd s 22, dién tich 3.851m2S choba N. Hop déng nay
d4 bi ban an hinh sy phuc tham s6 16/2010/HSPT ngay 29-11-2010 ciia Toa phic tham
Toa an nhan dan tbi cao tai Pa Nang huy vi vo hi¢u do bi lura dbi, nén thoa thuan
chuyén nhuong dién tich dat 912m?nam trong thira dats6 32 1,toban 46622 cling da
duoc xem xét, giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luit. So tién 48.500.000d6ng ba
N dua choba S 1a cong cu phamtdi, nén dénghi tich thu sung cong quy Nhanuoc; dbi
v6i yéu cau ciia nguyén don khong diing theo yéu cau khoikién bandau, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan viéc thay doi yéu cau khai kién cua nguyen don.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 56/2022/DS-ST
ngay 22/4/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Ky va Quyét dinh sira chira, bd
sung ban an so tham s6 06/2022/QD-SCBSBA, ngay 27/5/2022 ciia Toa an nhan d an
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thanhphd Tam Ky, dé can ctr vao cac didu 122,128, 134,137,689 cua Bo luat dan
sunam 2005; Dleu 288 ciia B9 luat Dan synam 2015; Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan II
cua Nghi quyet 5O 02/2004/NQ-HDTPngay 10-8- 2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa
annhan dan tbi cao; cac dleu 12,26,27 cla Ngh1 quyét 326/2016/NQ-UBTVQH12
ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an
ph1 val¢ phiToa an; xu: Tuyén b6 hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat duogc
xéac lap bang: “Bién ban théa thudn (V/v chuyén nhugng dat)” ngay 26/01/2008 giita
ba Truong Thi S voiba Nguyen Thi N vaéng Lé Hién T bi vo hiéu. Chap nhan yéu
cau giai quyét hau qua cuia hop dong vo hiéu ctia nguyén don ba Nguyén Thi N, budc
ba Truong Thi S, 6ng Luong Van H vaba Truong ThiV chiu trach nhiém lién doi tra
lai cho vo chongba Nguyen ThiN, ongLé H1en T s tién 48.500. OOOdong vaso tién
thiét hai do chénh léch gia tri quyén str dung dit 1a: 274.302.500 dong. Tong cong hai
khoan: 322.802.500 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo cila cac duong su.

~ Noay 04/5/2022, bidon ba Truong Thi S ¢6 don khangcao toan b ban an so
tham.

Ngay 05/5/2022, nguyén don ba Nguyén ThiN c¢6 don khangcdo toan bo ban
an so tham.

~ Daidi¢n Vien kiém sdt nhén dan tinh Quang Nam tham gia phién tda phdt biéu
y kien:

- V& viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh g1a1 quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phiic tham: Tham phan dugc phéancongtryc tiép giai quyét vu an da thyc hién
dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu ly vy an, vé thoihan giai quyét vuan, vé
viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xir. Tai p h1en
toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién dungtrinh ty, thu tuc theo quy
dinh cia phap luat. Cac duong sy da thuc hién dung quyén, nghia vu cua minh theo
quy dinh cta phap luat.

- Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctt vao khoan 1 Biéu
308 cua Bo luat T6 tung dan su. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba
Nguyén Thi N va bi don ba Truong Thi S, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6
56/2022/DS-ST ngay 22 thang4 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tailiéu, chimg ctr dd dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tungtaiphiéntoa,y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xétxu phuc
tham nhéan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, nguyén don khong ratdonkhoi kién, khongrat
don khang cao; bi don khong rat don khang cao ma yéu cau Toa an cap phuc tham
xem x¢ét lai toan bo ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don va bi don thi tnéy: 7

Tai “Bién ban thoa thudn (V/v chuyén nhuwong dat) ngay 26/01/2008 theé hién
gitta vo chong nguyen don la ba Nguyen Thi N, 6ng Lé Hién T voi bi don 12 ba
Truong Thi S c6 thoa thuan véviéc chuyén nhuong dién tich 912m?2 dat thudc thua
dats6 321, tdban do s6 22 tai xa Tam Phu, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam v§i
gid 100.000.000 dong. Ba N di giao trude cho ba S (do vo chongong Luong Vian H,
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ba Truong Thi V truc tiép nhan) s6 tién 48.500.000 dong. Tai thoi diém cac bén xac
1ap giao dich chuyén nhuongnay thi cac bén di biét duoc thira dat nay nam trong quy
hoach lam duong, khong dugce phep tach thira déthuchién viéc chuyén nhuong, diéu
nay di duoc thé hién tai Diéu 2 clia bién ban néu trén 1a “Hién nay 16 ddit nam trong
khu quy hoach cua dw an duwong An Ha — Quang Phu nén khong tach thira dwoc”, cac
duong su cling thira nhan viéc nay.

Ngoaira, thira dat trén duge Uy ban nhan dan thixa Tam Ky (nay 1a thanh phd
Tam Ky) cip cho hd gia dinh ba Truong Thi S, nhung chi ¢6 mét minh ba S ky thoa
thuén chuyén nhuong quyén sirdung dat cho vo chong ba N la khongdang quy dinh
tai Diéu 108, 109 BLDS 2005, lam anh huong dén quyen loi cua cac thanh vién khac
trongh¢ gia dinh. Do d6, thoa thuan chuyen nhuong quyénstdung dat d6i véi dién
tich dat trén bi vo hiéu ké tir thoi diém xac “1ap.

DPong thoi viée chuyén nhugng quyén sir dung d4t chi mai thyc hién bang mot
“Bién ban théa thudn (V/v chuyén nhwong ddt)” 1a khéng dung theo quy dinh tai
Piéu 127 BLDS nam 2005.

Do d6, Toa an cap so thim xéc dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ddivai dién tich 912m2tai thira dat s6 321,t0ban dd s 22 vo6 hiéu va xac dinh
nguyén don, bi don déu c6 16i ngang nhau trong viéc 1am cho hop déng vo hiéu 1a co
cin ctr vabudcbi don phaihoantra cho nguyén don sé tién d¢a nhan 12 48.500.000
ddng va 1/2 thiét hai do chénh 1éch gia tri quyén st dung dat 442,3 m2 (tuong Gng
48.500.000 d6ng) 1a c6 co so.

Tai phién toa phuc thAm d6i bén théng T ap dung gia tri dat vuon theo nhu
dinh gia tai cép sotham1a 1.350.000 déng/rnz. Do d6, Toaan cép so tham xac dinh
thiét haila (1.350.000 ddong/m2x 442,3 m2) - 48.500.000 ddong = 548.605.000 dong,
chia d6i thiét hai m&i ngudi phai chiu 1a 274.302.500 dong. Ba S, ba V vadng H lién
d6i hoan tra va boi thuongchoba N tong cong 1a 322.802.500 (48.500.000 d¢ong +
274.302.500 dong) dong laco co sé.

~ Xétyéucluve boi thuong thiét hai déivéi 100 m2 dat ¢ cua nguyén don thi
thay:

_ Theo thoa thuén cua cac bén tai thoi diém xéac 1ap giao dich chuyéq nhuong
quyén su dung dién tich dat 912m? (trong d6 c6 100m? dat & va 812m? dat vuon).
Tuy nhién, vi tri dién tich dat cdc bén théa thuin chuyén nhuongla loai dat tréng cay
lau ndm cua thira dat sé 321, to ban dd sb 22 xa Tam Phu, thanh phd Tam Ky va
khong duoc co quan Nha nude ¢ tham quyén cho phép chuyén mucdich st dung S
dat . Do do, viéc cac bén thoa thuan trongdién tich dat 912m? c6 100m2dat ola trai
phap lut vé dat dai, nén khong cé co s¢ dé chap nhan.

Ngoaira, Toa an cAp so tham xac dinh yéu ciu ciua nguyén don vé viéc budc ba
S, 6ngH vabaV lién d6i boi thuong200m?2 dat & va 442,3m2 dattrong cay lau nam
theo gia thi truong va 2.670.000 dong ma ba N cho rang 1a tién chuyén muc dich
200m2dattho cu ciiaba S S dét ¢ 1a vuot qua phamviyéu cau khoi kién ban dau va
khong xem xet giai quyét 1a dungquy dinh phap luét.

Xét y€u cau cua bi don vé viéc xem xet thoi han tuyén b6 hop ddng vo hiéu thi
thay Hop dong chuyén nhugng quyén sir dyng dat gitra cac bén v hi¢u do vi pham
diéu cAm ciia phép luat theo quy dinh tai Diéu 128 Luat dat dai nam 2005, do d6 theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 236 BLDS nam 2005 thi thoihiéu yéu cdu Toa an tuyén bd



giao dich dan suvo hiéu khong bi han ché. Do d6, khong chip nhan yéu ciu nay cua
phiabidon. v .

Tai phién toa phac tham, nguyén don, bi don Khong cung cap dugc tai lidu,
chimg cur gi méi dé chung M cho khang cdo ctia minh. Do d6, Hoi dongxét xiur phuc
thadm khéng c6 cin ctr chap nhan khang cdo ctia nguyén don va bj don ma giir nguyén
ban 4n so tham.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san tai cAp phic thaim: Do
khong chap nhan khang cao cla nguyen donba Nguyén Thi N , Nén ba N phaichiu
chi phi xem xét, thim dinh, dinh gi4 tai san theo quy dinh tai CaC Piéu 157,158,165,
166 BLTTDS. BaN danop tam tmg chi phitrén1a 15.000.000 dong; s6 tién thuc té
chiphila 6.559.000 dong, s6 tién thira tra lai cho ba N 12 8.441.000 dong (ba Nguyén
Thi N d4 nhén lai s tién nay).

[4] An phidan sy phtctham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén
don, bi don phai chiu, tuy nhién bi don 1 ngudi cao tudi nén duge mién theo quy
dinh ctia phap luat

Vi cac I€ trén; )

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cuanguyén donba Nguyén Thi N va bi don ba
Truong Thi S, giit nguyén Ban an dan su so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 22 thang 4
nim 2022 cta Toa an nhan danthanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

Can ct cac diéu 26, 157, 158, 165, 166 Bo luat td tung dan su; cac diéu 108,
109, 122,127,128, 134, 136,137 va 689 ciia Bo luat dan sunim 2005; Diéu 288 cua
Bo6 luat dan sy nim 2015; Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan II cia Ngh1 quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10- 8 2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao; cac diéu 12, 6,27,29 clia Ngh1 quyet326/2016/NQ UBTVQH12ngay 30-12-
201 6 quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quanly va sir dungan phiva 1& phi
Toa an. Xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoikién cia nguyén don ba Nguyén Thi N dbi
voibidonba Truong ThiS.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sa dung dat duoc xac lap
bang: “Bién bdn théa thudn (V/v chuyen nhuong dat)” ngay 26/01/2008 giita ba
Truong Thi S véiba Nguyen ThiN vaéng Lé Hién T bi vo hiéu.

Chap nhan yéu cau giai quyét hau qua hop déng v6 hiéu cua nguyén don ba
Nguyén ThiN;

Bugc ba Truong Thi S, dng Luong Van H va ba Tru’orng Thi V chiu trach
nhiém lién doi tra lai cho vg chong ba Nguyén Thi N, 6ng Leé Hlen T sd tién
48.500.000d0ng (Bon muoi tdm triéu, nam tram ngan dong) va so tién thiét hai do
chénh léch gia tri quyén sirdung dat la: 274.302.500 dong (Hai tram bdy muwoi bon
triéu, ba tram 1é hai ngan, nam tram dong). Tong conghai khoan: 322.802.500 dong
(Ba tram hai muoi hai triéu, tam tram 1é hai ngan, nam tram dong).

- Vé chi phitd tung:

+ Chi phixem xét, tham dinh, dinh gia tai san tai cdp so thAm: Budc ba Truong
Thi S, dng Luong Van H vaba Truong Thi V chiu trach nhiém lién d&i hoan tra lai
cho ba N 1/2 chi phi t6 tung véi so tién 4.666.331 dong (Bon triéu, sdu tram sdu
muoi sau ngan, ba tram ba muoi mot dong).
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+ Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san tai cAp phuc tham: Ba Nguyén
Thi N phai chju 4 6.559.000 d(@ng (baN dandp du sb tién nay). ,

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoidwoc thi hanh an doivoi cac
khoadn tién nguwoi phdi thi hanh dn cé nghia vu phditra cho den khi thi hanh anxong,
thi nguoti phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tien ldi cua s6 tién con phdithi hanh
an theo mire 1di sudt quy dinh tai Piéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ciia BY ludt Dan sur
nam2015.

- Anphidan syso tham:

Ba Truong Thi 8, 6ng Lwong Van H vaba Truong Thi V duge mién an phi.

Hoan tra cho ba Nguyén ThiN s tién tam ing 4n phi sotham 1.212.500dong
(Mot triu hai tram muoi hai ngan ndm tram dong) theo bién lai thu tam Ung an phi
s6 0001006 ngay 05-01-2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n d4n sy thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam. q

- Anphidan sy phictham: Ba Nguyén ThiN phaichiu300.000 dong (Ba tram
nghin dong) 4 anphidén su’phuc tham, duoc trir vao so tién tam u’ng anphida ndp tai
bién lai thu s6 000865 ngay 05/5/2022 cua Chi cuc Thihanh an dan sy thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam. Ba Truong Thi S dugc mién an phi dan suphictham theo
quy dinh cua phap luat.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanhandansy, nguoi
duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thihanhan dan sw co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh taicac Diéu 6, 7 va9 Luat Thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phtic thim co hiéu luc phap luatkétir ngay tuyén an (25/4/2023).

Noinhdn: i TM.HOQIDONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam; *

- TAND thanh ph6 Tam Ky,

- Chi cuc THADS thanh phd Tam Ky;
- Cac duongsuy;
- Luu ho so vu an.

Huynh Van Phu



’ o HOIDPONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Van Phu
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