TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 24/2023/DSPT

Ngay: 25/5/2023

V/v: Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xtr phiic tham gém co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong L& Quy My;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va 6ng Hoang Quy Stru;

Thu ky phién toa: Ong Pao Bao Vinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Thi Huong Giang
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén m¢
phién toa xét xir phuc thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 03/2023/TLPT-DS
ngay 30 thang 01 nim 2023 vé Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sb: 06/2022/DS-ST ngay 16 thang 12 nim 2022
ctua Toa an nhan dan huyén DH, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 16/QDPT - DS ngay 30
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su: X ’

- Nguyén don: Ong Nguyeén Van B (tén khac: Nguyén Khac B), sinh nam
1959 va ba Tat Thi B, sinh nim 1960 (vo 6ng B). Cung tri tai: Xom BM , Xa KP ,
huyén PH , tinh Thai Nguyén. Péu c6 mit.

- Bi don: Anh Bang Van T, (tén khac: Bang Ngoc T), sinh nam 1972 va chi
Nguyén Thi T1, sinh nim 1970 (vo anh T). Cung tra tai: Xé6m BM , xa KP ,
huyén PH, tinh Thai Nguyén. Péu c6 mit.

- Nguoi l[am chung:

Ong Piang Ngoc T2, sinh nim 1965.
Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1959.

Ong Téng Vian Th, sinh nim 1966.

Ong Méng Pinh M, sinh nim 1964,

Cung dia chi: Xo6m BM , xa KP , huyén PH, tinh Thai Nguyén. (Co mat:
6ng H, dng M; vang mit: dng T2, 6ng Th).



NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham, don khoi kién, 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, nguyén don 12 6ng Nguyén Vin B ( tén khac: Nguyén
Khic B) va ba Tat Thi D trinh bay: Khoang cudi nim 2003 diu nim 2004 vo
chdng 6ng ba biét vo chong 6ng Ping Van T (tén khac: Pang Ngoc T) va ba
Nguyén Thi T1 mudn ban 01 thira rudng & trudc ctra nha 6ng ba thude xtr dong
NM , vo ché)ng ban bac théng nhét s& mua lai dé canh tac. Sau khi trao ddi voi vo
chéng 6ng T, chi T1 hai bén da thoa thuin vé gia chuyén nhuong thira rudng 1a
3.200.000 d (ba triéu hai tram nghin dong). Ngay 15/02/2004, sau khi 6ng ba giao
du tién (sd tién 3.200.000 dong) cho vo chong 6ng T, chi T1; 6ng T va chi T1 giao
rudng hai bén ¢6 1ap vin ban chuyén nhuong; chi T1 viét, dng T va ba T1 clng ky
tén vao gidy chuyén nhuong va dua cho 6ng B. Tir sau khi hai bén giao nhan tién,
rudng va viét gidy chuyén nhuong 6ng ba canh tic (ciy laa), nim 2005, ong ba
tién hanh xay bo phia tiép giap voi thira rudong lién ké phia trén (thira 122), xay
béng da hoc, chiéu cao khoang 01 mét, chiéu rong khoang 0,55 mét, chiéu dai hét
bo rudng, qua trinh st dung, canh tac hang nim éng déu do6 phan hitu co xudng
rudng dé cai tao, bdi bo dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Theo ban dd 299
thira rudng c6 sb thira 127, t& ban d6 sé 9, dién tich 256m?, 6ng T duoc cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat nam 1994. Nay theo ban db dia chinh, 1 thira 198,
to ban dd s6 21, dién tich 293,9m?2. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng ba
da dé nghi 6ng T hoan thién thu tuc chuyén nhuong tai co quan nha nudc ¢ thim
quyén nhung 6ng T chua lam. Nam 2021, dng ba tiép tuc dé nghi vo chéng 6ng T
ra Uy ban nhan dan xa KP dé hoan thién thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat thi vo chong 6ng T khong dén Uy ban dé 1am, nén 6ng da c6 don dé nghi
chinh quyén dia phuong xa KP giai quyét, phia 6ng T dé nghi dugc chudc lai, dng
ba khong dong y. Nay ong ba dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chdng 6ng ba v6i vo chong dng T dé
6ng ba lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

Phia bi don — 6ng Ping Ngoc T (Piang Vin T) va ba Nguyén Thi T1 trinh
bay: Nam 2004 ba T1 di xuit khau lao dong, khong co tién dé lam thu tuc di xuat
khau lao dong nén d thoa thuan ban cho ong B 01 (mot) thira dat rudng tai xr
déng NM , xom BM , xi KP , huyén DH, tinh Thai Nguyén nhu 6ng B trinh bay,
hai bén thoéa thuan gid ban 1a 3.200.000 dong, 6ng B c¢6 cho thém 100.000 dong,
téng sb tién 1a 3.300.000 dong nhung trong gidy chuyén nhuong viét tay chi ghi
3.200.000 ddong. Thira dat niay di dugc Uy ban nhan dan huyén PH cip Gidy
chiing nhan quyén st dung dat ndm 1994, mang t€n Ong T, theo ban dd 299 1a thira
127, to ban do s6 9, dién tich 256m2 Ngay 15/02/2004, sau khi hai bén giao nhan
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tién va rudng ba T1 viét gidy chuyén nhugng dua cho 6ng B giit. Khi chuyén
nhuong hai bén c6 thda thudn sau ba nam khi baTuét di xuét khau lao dong vé thi
ong B s€ cho chudc lai thira rudng. Viéc théa thuan cho chudc lai chi thoa thuan
miéng, khong ghi vao gidy. Nay ong ba khong dong v véi y kién ctia ong B ma dé
nghi dugc chudc lai thira rudng trén.

Nhitng ngudi 1am chimg trong vu 4n 6ng Ping Ngoc T2, éng Nguyén Manh
H, 6ng Téng Van Th, 6ng Mong Dinh M déu xac dinh d thy vo chong 6ng B
canh tac thira ruong dang co tranh chap hién tai gitra vo chdng 6ng B véi vo chong
ong T tor nam 2004, con viéc chuyén nhuong cu thé nhu thé nao cac ong khong
biét; 6ng M khang dinh nim 2005 6ng xay bo rudng ho 6ng B.

Két qua x&c minh thé hién: Thira dat s6 127, t& ban dd sb 9, dién tich 256m?
da duogc cap c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D0906343,
vao sO cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00372/QSDP, ngay 10/10/1994,
mang tén Pang Van T. Sau khi do dac ban do dia chinh thira dat c6 sb hiéu thira
198, to ban dd sb 21, dién tich 293,9m?, ngay 15/3/2021 dng T duoc cap lai, cap
d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DA 285935, vao sb cap gidy chung
nhan s6 CS 03315 theo ban d6 dia chinh. Vé dién tich thira dat cép lai, cép doi
theo ban dd dia chinh ting 1a do khi do dac ban d6 299 do biang phuong phép thu
cong, khi do dac ban d6 dia chinh do bang may chuyén dung chinh xac hon; vé
hinh thé thira dit khong thay doi, qua trinh str dung khong c6 bién dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh do dac, xem xét thim dinh tai
chd va dinh gia tai san trén dién tich dat co tranh chap, két qua nhu sau:

Vé dat: Thira dat dang tranh chép 6 dién tich 293,9m?, la dat tré)ng lua, thudc
vitri 1, c6 gia tri 1a 16.752.300 dong.

Tai san trén dat co tudng xay (bo rudng) cd chibu rong 0,55 mét, chidu dai
36,52 mét, chiéu cao 01 mét cé gid tri 1a 14.441.400 dong.

Tong gia tri tai san (gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat) la:
31.193.700 (ba muoi mdt triéu, mot trim chin muoi ba nghin, bay trim dong).

Cay tréng trén dat: Trén dit ¢ lba cta vo chéng ong B, ba b, cac duong su
théng nhat dé ong B va ba b thu hoach, khong yéu ciu dinh gia.

Toda an da md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai cac bén duong su khong thong nhat y kién. Vo chong 6ng B, ba B dé
nghi Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta vo chong
ong ba v4i vo chong anh T, chi T1 lap ngay 15/02/2004. Vo chong ong T, ba T1
dé nghi Toa 4n huy hop dong chuyén nhuong, vo chong 6ng ba s& thanh toan tién
gia tri thira dit va tai san trén dat theo két qua dinh gia.

Tai ban 4n dan su so thadm sd: 06/2022/DSST ngay 16 thang 12 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén DH, tinh Thai Nguyén da xét xtr va quyét dinh:
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Cin ctr khodn 3, 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; cac Diéu 39; 147; 157; 165;
264: 266; 271; 273 ctia BO luat TH tung dan su; Cac Diéu 116, 129, diém b khoan 1
Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cong nhan hiéu luc ctia hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat da 1ap ngay 15/02/2004 dbi véi thira dat s6
127, to ban dd sb 9, dién tich 256m?% nay theo ban d6 dia chinh 14 thira 198, to
ban d6 s6 21, dién tich 293,9m? giira 6ng Nguyén Khic B, ba Tat Thi P v4i anh
Ping Ngoc T, (Pang Van T) va chi Nguyén Thi T1. Ong B,ba P ¢6 nghia vu lién
hé co quan nha nudc c6 thAim quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ddi voi thira dat sd 198, to ban d6 s6 21 ban d6 dia chinh xa KP, huyén PH,
tinh Théi Nguyén.

Vé chi phi t6 tung: Anh Pang Van T (Bang Ngoc T), va chi Nguyén Thi T1
phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1.000.0004
(mdt triéu dong), anh T chi T1 da nop du.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo cua CAc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/01/2023 (la ngay lam viéc tiép theo sau ngay nghi tét duong lich)
6ng Pang Van T(Ping Ngoc T) va ba Nguyén Thi T1 1a bi don khang céo toan bo
ban an dan sy so thAm sb: 06/2022/DSST ngay 16 thang 12 nim 2022 cta Toa an
nhan dan huyén DH, tinh Thai Nguyén; Dé nghi cap phlc thim khdng céng nhan
hop dong chuyén nhuong theo gidy viét tay da lap ngay 15/02/2004 giita 6ng T, ba
T1 véidng B, ba B, budc dng B, ba D tra lai thira dat cho vo chong éng ba; 6ng T,
ba T1thanh toan lai cho dng Bay, ba P gia tri thira dat va tai san trén dat theo két
qua dinh gia tai san.

Tai phién tda phiic thim cac duong sy van giit nguyén yéu cau khang co
nhu néu trén;

Tai phién toa phuc thém,qdai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé
su tuan theo phap luat cua Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur tur
khi thy Iy vu an dén trude khi nghi an da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat
t tung dan su. Quan diém giai quyet vu an cta dai dién Vién kiém sat thiy rang:
Cin ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khdng chap nhan don khang cao
ctia bi don; Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Vé Viéc yéu cau cong

nhan hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat. Giit nguyén ban an so tham cta
Toaan nhan dan huyén BH.



NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cac tai liéu cé trong hd so vu an duge xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhdn dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Pay 1a vu an kién: “Tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”. Bi don va tai san tranh chip (quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat) tai
huyén PH, tinh Thai nguyén. Vi vy, thudc thim quyén gidi quyét cia Toa an nhan
dan huyén PH tinh Thai Nguyén theo quy dinh tai cac khoan 3, 9 Piéu 26;
Diéu35; Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy.

Bi don khang c&o dung han va ndp tam tGng an phi phic tham, nén dugc xem
xét, giai quyet khang cdo theo thu tuc phic tham.

[2] V& ndi dung: Cén ctr vao cac tai liéu trong ho so va 101 trinh bay tai phién
toa duoc xac dinh nhu sau: Thua dat sd 127, t& ban do sb 9, dién tich 256m? da
duoc cap co tham quyén cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sé D 0906343,
vao sO cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00372/QSDD, ngay 10/10/1994,
mang tén Pang Van T. Qua trinh sy dung dat, thira dat khong c6 tranh chép, khong
bi ké bién dé thi hanh an. Ngay 15/02/2004, giita hai bén vo chdng 6ng Thanh, ba
T1 da thoa thuin chuyén nhuong cho vo chéng dng B, ba . Cling ngay, ngay sau
khi 6ng B, ba D giao du s tién chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 3.200.000 dong
cho vo chdng 6ng T, ba T1; vo chong dng T, ba T1 d3 giao ruéng cho vo chong
6ng B va ky gidy chuyén nhugng cho ong B. Sau khi nhan ruéng vo chong ong B,
ba P di canh tac trong lua trén thira dat, nim 2005 xdy bo rudng va canh tac lién
tuc tir d6 dén nay. Tuy nhién cic bén khong 1ap hop déng chuyén nhuong theo
ding mau quy dinh cua phap luat.

Phia bi don, 6ng T, ba T1 cho rang khi chuyén nhuong hai bén ¢6 thoa thuin
miéng 13 sau 3 ndm ba T1 di xuit khau lao dong vé thi s& cho chudc lai. Ong B, ba
P khong thira nhan y kién ctia 6ng T, ba T1; trong qua trinh giai quyét vu an ong
T, ba T1 khong c6 tai liéu, chirng cr chirng minh viéc thoéa thuan nay. Nguoc lai,
trong gidy chuyén nhuong ngay 15/02/2004, ba T1 viét va hai vo chong 6ng T va
ba T1 ky dua cho ong B ghi rd ndi dung “... Ké tir ngay hém nay thudc quyén sé
hitu ciia anh Nguyén Khdc B”. Mit khac 6ng B trinh bay dén khi 6ng c6 don dé
nghi Uy ban nhan dan xa giai quyét, thi 6ng T mdi néu y kién gia dinh c6 nguyén
vong chudc lai ruéng, nhung 6ng khong nhat tri.

Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa 6ng T va ba T1 c6 ¥ kién: Khong
tiép tuc thuc hién hop dong sang tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dat cho
6ng B, ba D; dé nghi Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu



trén, dng T va ba T1 hoan tra lai gia tri quyén sir dung dat theo bién ban dinh gia
ctia hoi dong dinh gia.

Ho1 déng Xet Xur théy réng, thot1 han thyc hién giao dich dugc hai bén xac
dinh 1a tir khi xac 1ap giao dich cho dén khi phia bi don thyc hién xong nghia vy
sang tén trong gidyching nhan quyén sir dung dat cho anh Bdy, nén day la giao
dich dang duogc thuc hién.Vé ndi dung, hinh thitc phil hop véi quy dinh cua Bo luat
Dén sy nam 2015 nén ap dung B luat Dan sy nam 2015 la dtng véi quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy ndm 2015 vé “ Giao dich dan sy chua
duogc thuc hién hoac dang dugc thuc hién ma co noi dung va hinh thac phu hop
v&i quy dinh cua B luat nay thidp dung quy dinh cia Bo luat nay”.

Theo quy dinh tai Piéu 116, Dic¢u 129 Bo luat Dan sy nam 2015 thi tuy giao
dich chuyén nhugng quyén st dung dat ciia cac bén khong tuan thu vé hinh thirc
duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B¢ luat Dan sy nam 2015 , nhung bén nguyén
don da thuc hién giao du tién cho phia bi don, phia bi don da giao quyén sir dung
dat cho nguyén don 1a da thyc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich ,nén giao
dich dugc cong nhan hi€u luc. Tt phan tich trén, can chép nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don cho rang khi giao dich
hai bén thoa thuan s& cho 6ng T chudc lai dat ruéng sau 3 nam, nhung lai khdng cé
chirng ctr chirng minh ndi dung thoa thuan nay, trong khi phia 6ng B khong thtra
nhan va dén nay khong dong y cho 6ng T chudc lai ruong dat da chuyén nhuong
néu trén, nén khdng co cin ct chap nhin yéu cau cua phia bi don.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san 1a
1.000.000 d6ng. Yéu ciu cua nguyén don duoc chip nhan do vAy bi don phai chiu
chi phi xét thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 1.000.000 déng. Xac nhan anh T
chi T1 da ndp xong.

V& 4n phi:Yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhdn, do vay bi don phai chiu
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach va an phi dan su phlc thim theo Nghi
quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xét @& nghi ctia dai dién Vién kiém sét 1a c6 can ¢t can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1,diéu 308; diéu 148; khoan 3, 9 diéu 26; khoan 1 diéu 35; cac
diéu 39; 147; 157; 165; 264; 266; 271; 273 cta Bo luat TS tung dan su;

Can cir cac diéu 116; 129; diém b khoan 1; diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015;

Can cuNghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muac thu, midn, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va Ié phi Toa an.
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Tuyén xir: Khdng chip nhan don khang cdo cta bi don: Ong Pang Vin T
(tén khac: Pang Ngoc T) va ba Nguyén Thi T1. Giit nguyén ban an dan sy so thAim
s6: 06/2022/DSST ngay 16 thang 12 nim 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén DH,
tinh Thai Nguyén.

1. Chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhan hiéu lyc cta hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat da 1ap ngay 15/02/2004 dbi véi thira dat sb
127, to ban d6 sb 9, dién tich 256m? (nay theo ban do dia chinh 1a thira 198, t& ban
d6 s 21, dién tich 293,9m?) giira 6ng Nguyén Vin B (tén khac: Nguyén Khic B)
va ba Tat Thi D véi anh Pang Van T (tén khéac: Dang Ngoc T) va chi Nguyén Thi
T1. Ong B,ba B c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén dé dugc cap
gidy chirg nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat s 198, to ban dd s6 21, dién
tich dat 293,9m? ban d6 dia chinh xa KP , huyén PH, tinh Thai Nguyén.

Vé chi phi t6 tung: Anh Pang Van T (tén khéac: Pang Ngoc T) va chi Nguyén

Thi T1 phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
1.000.000¢ (mét triéu dong), x4c nhan anh T, chi T1 da thyc hién xong.

Vé an phi: Bi don 13 anh Pang Van T(tén khéac: Pang Ngoc T) va chi Nguyén
Thi T1 phai chiu 300.000 (ba traim nghin) dong an phi dan su so tham va 300.000 (ba
tram nghin) dong 4n phi dan sy phlc thAim sung ngdn sch nha nudce, nhung duogc trir
300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam tGng an phi sb: 0004689 ngay
18/01/2023 cta chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BH, tinh Thai Nguyén. Con phai
ndp tiép sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong;

Hoan tra 6ng Nguyén Vin B (tén khac: Nguyén Khic B) s6 tién tam tmg 4n
phi dan sy dd ndp 1a 500.000¢ (nim trim nghin dong) theo bién lai thu sb 0004602,
ngay 22/6/2022 tai chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DH, tinh Thai Nguyén.

Ban an phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén BH ;

- Chi cuc THADS huyén BH ;

- VP bKDD huyén BH ;

- UBND xa KP ;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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