TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 29/2021/DSPT
Ngay: 27/01/2021
VIN: Tranh chdp quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céc Tham phan: Ong Luong Puc Nam.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Phuc -Thu ky TAND tinh BN.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh BN: Ba Than Thanh Huyén - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27/01/2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN xét xtr phuc tham
vu an thy 1y sb: 26/2020/TLPT- DS ngay 30/11/2020 vé “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 17/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén TD, tinh BN bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 33A/2021/QD-PT ngay
06/01/2021 cua Toa an nhan dan tinh BN gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1932 ( viang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Han Vin D, sinh nim
1959. ( c6 mat).

Cung dia chi: Thon An D, x& Lac V, huyén TD, tinh BN.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Kh, sinh ndm 1959 ( ¢6 mit).

Dia chi: Thén An D, xd Lac V, huyén TD, tinh BN.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Han Thij Ch, sinh nim 1955 ( ving mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Chuy: Ong Han Vian D, sinh nim 1959 (
CO mat).

Dia chi: Thon An D, xa Lac V, huyén TD, tinh BN.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1962 ( ving mit)

3. Anh Nguyén Vin Kh, sinh nim 1983 ( ¢ miit)

4. Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1985 (ving mit)
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Cung dia chi: Thoén An D, X8 Lac V, huyén TD, tinh BN

5. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1989 (vang mat)

Dia chi: Thon Lién A, x4 Viét B, huyén TD, tinh BN

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Khai, ba Ny, anh Khuon, chi Hué: Anh
Nguyén Vin Kh, sinh nim 1983 (c6 mit)

Do c6 khang cdo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Anh Nguyén
Van Kh.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thAm va cac tai liéu trong hd so thi vu 4n ¢ nodi dung nhu sau:

Nguyén don va nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay: Vé
nguén géc thtra dat cua gia dinh 1a do céac cu dé lai c6 dién tich 182m2. Thura dat co
tr can phia Bac gidp duong lang dai 16m; phia T4y giap nha ong Khai dai 9,7m;
phia Nam gidp nha ba Luan (cac doan dai 9,9m; 2,5m; 7,4m); phia Dong gidp
duong dai 13,9m. Nam 1998, ho Ba Nguyén Thi H duoc UBND huyén TD cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ( viét tit GCNQSDPD) véi sb thira 332, to ban
d6 s6 12P, dién tich 182m2 Tai thoi diém cap GCNQSDD ho ba Hao chi c6 ba Hao
va chi Han Thi Chuy, sinh nam 1955 & trén thura dat nay.

Vé ranh gi6i dat giita gia dinh ba Hao va gia dinh 6ng Khai 13 ranh thoat
nuéc phia dau ngoai duong rong khoang 37cm. Nam 2015 gia dinh 6ng Khai da
xdy dung cac cong trinh trén dat theo dung ranh gidi dat ciia nha 6ng Khai. Trudc
khi ba Hao thdo d& cic cong trinh trén dat thi ranh gidi gilta hai nha 1a rinh thoat
nudc va tudng bép.

Thang 3/2020 khi ba Hao thao d& phan cong trinh bép va dio mong thi phat
sinh tranh chip gia dinh 6ng Khai can tré khong cho ba Hao xdy dung ma con
mang gach da xay sang phan dit cua gia dinh ba Hao 6,305m? vi tri phia Béc lan
60cm va phia Nam 1a 70cm chay doc theo thira dat dai 9,7m.

Nay ba Hao yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng Khai phai tra ba Hao phan
dién tich 6,305m? dat.

Bi don Ong Nguyén Vian Kh trinh bay: Vé ngudn gdc thira dit cua gia dinh
do céc cu dé lai v4i dién tich 163m2 Nam 1998 gia dinh 6ng da dugc UBND huyén
TD cip GCNQSDD. Ong nhat tri cac canh thira dat theo hd so thira dat, cu thé:
Thira dat co tir can phia Bac giap duong lang dai 11,6m; phia Tay giap nha 6ng
Khiém dai 15,6m; phia Nam gidp nha ong Tao dai 10,4m; phia BPong giap nha ba
Luat 6,4m + gidp nha ba Hao dai 9,7m.

Niam 2017, gia dinh ong xay dung lai toan bo cic cong trinh trén dat nhu
hién nay. Khi xdy dung gia dinh dng c6 chira phan giap ranh véi ho ba Hao phan
dat rong khoang 60cm. Phan dat niy phia ngoai gia dinh ba Hao c6 xay tudng.



Nay ba Hao cho rang gia dinh 6ng lan chiém dién tich 6,305m? 6ng khdng
nhat tri.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Han Thi Ch trinh bay: Ba ¢ trén thtra dat nay tir nho; ngudn goc thira dat
1a cua cac cu dé lai. Nam 1998, thira dat duoc cép GCNQSDD, tai thoi diém nay
chi c6 me ba 13 cu Nguyén Thi Hao va ba. Thang 3/2020, me ba thio d& phan bép
dé xay dung lai thi gia dinh 6ng Khai 14n sang phan dat cia gia dinh ba. Ba dé nghi
Toa an giai quyét dé cho gia dinh ba xay dung trén phan dét nay.

Ba Nguyén Thi N, Anh Nguyén Vin Kh, Anh Nguyén Van K, Chi Nguyén Thi
H trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat cua gia dinh do cac cu dé lai dién tich 163m?, gia
dinh dugc UBND huyén TD cép GCNQSDD. Ba Nu va cac con nhét tri cac canh
thira dat theo hd so thira dat.

Nam 2015, gia dinh xay dung lai toan bd cac cong trinh trén dat nhu hién
nay. Khi xdy dung gia dinh c6 chira phan giap ranh véi ho ba Hao phan dat rong
khoang 60cm 14 phan mong d4 gia dinh ba Hao di ¢ao mong muc di mat khong con
hién trang. Phan dt nay phia ngoai gia dinh ba Hao c6 xay tuong. Viéc ba Hao cho
rang gia dinh ba va cac anh chi lan dat 1a khong ¢ cin ct.

Anh Nguyén Vin Kh trinh bay: Nam 1998 gia dinh anh dugc UBND huyén
Tién Son (nay 1a UBND huyén TD) cip GCNQSDD. Tai thoi diém cip gia dinh
anh c6 bd me anh 13 Ong Nguyén Vin Kh, Ba Nguyén Thi N va cac em 1a Anh
Nguyén Vin K, Chi Nguyén Thi H. Pén nam 2015 gia dinh anh thdo d& cic cong
trinh trén dat va xay dung cac cong trinh nhu hién nay. Khi xdy dung phia giap
ranh véi hd ba Hao gia dinh anh c6 xay tuong 10 cao khodng 01m nhung phia
ngoai tudng vé phia hd ba Hao gia dinh con bot mong d4 rong 60cm va dai 5m. Do
d6 khi gia dinh ba Hao dao mong xay dung thi gia dinh anh ¢ ra ¢am coc va cing
day phan dat mong da. Vi tri cam sang ho ba Hao 1a 97cm gém 60cm méng da va
phan dat ranh thoat nude 1a 37cm. Phian méng da nay ho ba Hao di mic khi dao
moéng. Nay ho ba Hao cho rang gia dinh anh 1an phan dat nay 1a khong c6 can clr va
gia dinh anh khong nhat tri véi yéu cu cua ba Hao.

Tu nhitng ndi dung trén ban an so thdm da cin c&r can ctir khoan 9 Piéu 26;
35; 48; 147; 158; 166; 198; 203; 204; 220; 266 va Diéu 273 Bo luat to tung dan sy;
Diéu 166; 579 B luat dan sy nam 2015; Piéu 166, 170, 202, 203 Luat dat dai nam
2013; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu qudc hoi quy dinh vé phi, 18 phi, xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi H.

2. Budc Ong Nguyén Vin Kh, Ba Nguyén Thi N, Anh Nguyén Vin Kh, Anh
Nguyén Vin K, Chi Nguyén Thi H phai tra ho Ba Nguyén Thi H 6,3m? dat (phan
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dat co tir can: phia Bac rong 60cm, phia Nam rong 70cm; phia Pong giap ho ba
Hao 9,77m; phia Tay giap ranh thoat nudc dai 9,74m). Vi tri ranh gidi gitra hai
thira dat cua ho Ba Nguyén Thi H va ho Ong Nguyén Van Kh 12 hinh tam giac co
dién tich 1,5m? cu thé: Diém phia Nam la diém giao nhau gitra thira dat cua ho ba
Hao va ho ong Khai bang 0 kéo dai vé phia Bic giap ho ong Khai 14 9,72m va giap
ho ba Hao 12 9,74m; Nbi hai diém phia Béc giap duong lang rong 0,31m. (Co so dd
kéem theo)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gi4 tai san, nghia vy thi hanh an, an phi va quyén khang cdo cua cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xir so tham, ngay 12/10/2020 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la
Anh Nguyén Vin Kh c¢6 don khang toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don trinh bay, tranh luan giir nguyén yéu cau
khai kién. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay, tranh luan gilr nguyén
yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phét biéu y kién
vé viéc tuan thu phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat cuia nguoi tham gia to tung dan su ké tir
khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo diing
trinh tu, quy dinh cua phap luat va dé nghi:

- Khong chap nhan khang cdo ciia Anh Nguyén Vin Kh;
Ap dung khoan 2 Piéu 308, 309, 148 B luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc hoi:
Stra Ban an so tham sé 17/2020/DSST ngay 29/9/2020 caa TAND huyén TD
vé phan tuyén phai chiu 13i sut d6i voi sb tién chi phi thim dinh, dinh gia.
- Anh Kham phai chiu 4n phi phtic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &n da dugc tham tra tai phién
tod, can cir Vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua Anh Nguyén Vian Kh nop trong
han luat dinh, da thuc hién déy du thu tuc t6 tung nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty xét xtr phuc tham.

[2]. V& noi dung: Thira dit cua ong Hao, ba Khai di duge Uy ban nhan dan
huyén TD cap GCNQSDD vao nam 1998 déu c6 ngudn goc do cha 6ng dé lai. Khi
duge Uy ban nhan dan huyén TD cdp GCNQSDD thi gia dinh ba Khai dugc sir
dung thura dat sb 332, dién tich 182m? co ti can; phia Bic duong lang dai 16m,;
phia Tay giap nha 6ng Khai dai 9,7m; phia Nam gidp nha ba Luéat (cac doan dai
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9,9m; 2,5m; 7,4m); phia Pong giap duong dai 13,9m. Con ho Ong Nguyén Vin Kh
sir dung thira dat s 349, dién tich 163m? c6 tir can: Phia Bic giap dudng lang dai
11,6m; phia Tay gidp nha ong Khiém dai 15,6m; phia Nam gidp nha 6ng Tao dai
10,4m; phia Pong giap nha ba Luat 6,4m va giap nha ba Hao dai 9,7m. Khi dugc
cap GCNQSDD dét ddi voi dién tich dat cling nhu tir can cia thira dit nhu trén ca
hai ho gia dinh déu khong c6 thic mic gi. Tir khi duoc cip dat dén nam 2015 thi
gia dinh 6ng Khai xay dung lai toan bd cic cong trinh trén dat nhu hién nay. Va
nam 2020, khi gia dinh ba Hao thao d& bép va dao mong thi giira gia dinh ba Hao
va gia dinh ong Khai bat dau phat sinh tranh chip. Vi 6ng Khai cho ring khi xay
dung ndm 2015 gia dinh 6ng c6 chira phan giap ranh voi ho ba Hao phan dit rong
khoang 60cm. Con ba Hao cho rang nam 2015, khi xay duyng méi cac cong trinh
trén dat gia dinh ong Khai da xay dung hét dién tich dat ciia minh. Do d6, ba Hao
khai kién dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Khai tra gia dinh ba 6,305m? dat. Cu
thé vi tri phia Bic 1an 60cm va phia Nam 1a 70cm chay doc theo thira dat dai 9,7m.
Toa &n cip so tham xir chap nhan don khai kién ctia ba Hao 1 ¢6 can cir boi: Tir
khi dugc Uy ban nhan dan huyén TD cap GCNQSDP dén nam 2020 khi gia dinh
ba Hao pha d& cong trinh trén dat dé xay dung cong trinh mdi tai phan dat giap voéi
gia dinh 6ng Khai mdi xdy ra tranh chap. Tuy nhién, theo ho so k¥ thuat thira dat
cling nhu theo ban d6 dia chinh nim 1998 va ho so quan ly dat dai tai dia phuong
thi ho Ba Nguyén Thi H sir dung thira dat s 332, dién tich 182m? ¢6 tir can: Phia
Bic duong lang dai 16m; phia Tay giap nha ong Khai dai 9,7m; phia Nam giap nha
ba Luat (cac doan dai 9,9m; 2,5m; 7,4m); phia BPéng giap duong dai 13,9m.

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd ctia Toa an cép so tham thi thtra dat
ciia ho Ba Nguyén Thi H ¢6 t can: Phia Bic duong lang dai 16,31m; phia Tay
giap nha 6ng Khai dai 9,72m; phia Nam giap nha ba Luat (cdc doan dai 9,83m;
2,36m; 7,36m); phia Pong giap duong dai 14,1m, con ddi voi ho Ong Nguyén Vin
Kh quan 1y, sit dung thira dat s6 349, dién tich 163m? c6 tir can: Phia Bac giap
duong lang dai 11,6m; phia Tay giap nha 6ng Khiém dai 15,6m; phia Nam giap
nha 6ng Tao dai 10,4m; phia BPong gidp nha ba Luat 6,4m + giap nha ba Hao dai
9,7m. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an cdp so tham thi thira dat
ctia ho ong Khai c6 ttr can: Phia Bac giap duong lang dai 11,6m; phia Tay gidp nha
ong Khiém dai 15,6m; phia Nam giap nha 6ng Tao dai 10,4m; phia Dong giap nha
ba Luat 6,4m + giap nha ba Hao dai 9,7m.

Hon thé theo hd so thira dat va theo ban db dia chinh nam 1998 thi canh phia
Pong thira dat nha 6ng Khai giap véi nha ba Luat va ba Hao 1a mot dudng thang.
Hai bén duong su cuiing thira nhan ranh giéi gitta hai ho trude khi xay ra tranh chap
la mét ranh thoat nudc phia Bic rong 0,37cm, chay dai theo thura dat dai 9,7m
nhung theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi phia Bic cta rinh thoat nudc chi
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rong 31cm. Hon nita, theo ban anh ma nguyén don cung cip hién trang giita hai
thira dat trude khi nguyén don thao d& cong trinh nha cip 4 trén dat thi phan giap
ranh giita dat cuia nguyén don va bi don 13 ranh thoat nuéc. Do d6, phia bi don cho
rang khi xdy dung gia dinh bi don c6 chira phan méng d4 60cm sang phan dét cia
nguyén don 1a khong c6 cin cir. Do d6, Toa an cip so thim chip nhan don khoi
kién cia nguyén don 1a hoan toan c6 can ctr va diing cac quy dinh cua phap luét.

Tir nhitng nhan dinh, phan tich néu trén thi ban 4n so thAm x&r hoan toan
dung quy dinh cua phap luat. Anh Nguyén Vin Kh khang céo cho rang ban an so
tham xtr khong ¢ cin ctr. Tuy nhién, anh Kham ciing khong dwa ra duoc tai liéu,
chtng ctr chimg minh nao méi nén khang cdo cua anh Kham khong c6 cin cir dé
chap nhan. Tuy nhién, trong phan quyét dinh cua ban 4n so tham tuyén l3i suat
cham tra khi thi hanh 4n dbi véi s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san ma bi don phai tra cho nguyén don 1a khong dung. Do dé, can sira ban
an so tham vé phan tuyén 1ai suat cham tra khi thi hanh an.

Céc quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat.

V& an phi dan sy phuc thdm: Do khang céo ctia anh Kham khong dugc chap
nhan nén anh Kham phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tai phién toa vé viée
khong chap nhan khang céo ciia Anh Nguyén Van Kh va stra ban an so thim s
17/2020/DSST ngay 29/9/2020 ciia Toa an nhan dan huyén TD vé phan tuyén phai
chiu 141 suat doi véi sb tién chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san la
pht hop v6i nhan dinh ctia hoi dong xét xtr phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct Piéu 148; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khéng cdo cia Anh Nguyén Vin Kh. Sta ban an so
tham s 17/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa an nhan dan huyén TD vé phan
tuyén phai chiu 13i suat d6i v6i so tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san. Cu thé:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi H.

- Budc Ong Nguyén Vin Kh, Ba Nguyén Thi N, Anh Nguyén Vin Kh, Anh
Nguyén Vin K, Chi Nguyén Thi H phai tra ho Ba Nguyén Thi H 6,3m? dat tai thon
An D, x4 Lac V, huyén TD, tinh BN (phan dat c6 tir can: phia Bic rong 60cm, phia
Nam rong 70cm; phia Pong giap ho ba Hao 9,77m; phia Tay giadp ranh thoat nudc
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dai 9,74m).

Vi tri ranh gi6i giira hai thira dat ctia ho Ba Nguyén Thi H va ho Ong
Nguyén Vin Kh 1a hinh tam giac c¢6 dién tich 1,5m?% cu thé: Diém phia Nam la
diém giao nhau giira thira dit ctia ho ba Hao va ho 6ng Khai bang 0 kéo dai vé phia
Béc giap ho ong Khai 14 9,72m va giap ho ba Hao 14 9,74m; Néi hai diém phia Béc
giap duong lang rong 0,31m. (C6 so d6 kém theo ban 4n)

2. V& an phi dan sy phuc tham: Anh Nguyén Van Kh phai chiu 300.000d 4n
phi dan sy phuc thim nhung duge trir 300.000d tién tam Ung an phi tai bién lai sb
0000319 ngay 28 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TD.
(X4c nhan Anh Nguyén Vin Kh d nop du).

3. Cac quyét dinh khic ctia ban an so tham sé 17/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén TD, tinh BN khong cé khang c4o, khang nghi
c6 hicu lyc phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su.
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong s, Tham phan- Chii tea phién toa
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén TD;

- Chi cuc THADS huyén TD,;

- Luu ho so.

Nguyén Thanh Binh



